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Ban an so: 74/2017/DS-ST

Ngay 11 - 7 - 2017

V/IV: hop dong thué quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat, hop dong mua ban tai san

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom c6 :

Thdam phén - chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Oanh
Hoi tham nhén dén:
1. Ong Ha Trong TAm
2. Ong Nguyén Vin Chién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Han - 13 thu ky Toa an
- Pai dién vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
(vang mit).

Ngay 11 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ca Mau xét xir
so tham cong khai vy &n thu 1y s0: 445/2016/TLST-DS ngay 29 thang 12 nam
2016 vé viéc tranh Chap tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat va tranh chap hop dong mua ban tai san theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 354/2017/QDXXST-DS ngay 22/5/2017 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Kim b (co mit)
Dia chi: SO A, duong N, Khom M, Phuong L, Tp C, tinh Ca Mau
2. Bi don: Ong Nguyén Tén V (vang mit)

Dia chi: S6 A1, khu B4, khu d6 thi H, 4p S, x V/, Tp C, tinh Ca Mau

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kien ngay 26/12/2016 va loi trinh bay cua nguyén don la ba
Tran Kim D trong qua trinh gidi quyét vu an, duwroc bo sung tai phién toa the hién:

Ngay 10/3/2016, ba ky hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat (1a quan 14 dé ban in udng va cac cong trinh phyc vu cho quan) véi ong V,
hop dong co cong chung, chung thue, ndi dung hop déng nhu sau: Ong V thue
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cia ba 13 nhiing cai quan 13 dugc cat
O phia sau nha hang S thugc khom M, Phuong L, Tp C, tinh Ca Mau, thoi han thué
|a 5 nam, muc dich thué dé ban quan nhau, gia thué 1a 10.500.000d/thang, phuong
thirc thanh toan: tra tién thué vao ngay dau thang. Tién dit coc dé dam bao thuc
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hién hop ddng 13 10.000.000d, hét thoi gian thué, ba s& tra lai tién coc cho 6ng V.
Ong V tu dong tién dién nudc theo thuc té su dung. Thuc té ba bot cho ong V
500.000d/thang, gia thué thyc té phai tra 1a 10.000.000d/thang. Dén thang 5/2016,
ba va dng V c6 thoa thuan thém la ba cho 6ng V thué thém 02 phong véi gia
2.000.000 ddng/thang, viéc thoa thuan thém khong lap hop doéng. Nhu viy tong
tién thué 1a 12.000.000d/thang.

Ngoai ra, 6ng V con mua lai ctia ba mot s tai san 1a: dia , ly, soong, thau,
chao véi gia tong cong 1a 4.300.000d, 10 viba dién gia 700.000d; 20 cai ghé ném
nhung vé gia 150.000d/céi, tong cong 1a 3.000.0004. Tién mua tai san tong cong 1a
8.200.000d. Viéc mua ban khong 1ap hop dong. So tién ndy éng V chua thanh toan
cho ba.

Sau khi thué duoc 03 thang, dén thang 6 nim 2016, do kinh doanh khéng
duoc thuan loi nén 6ng V da thoa thuan chdm dut hop dong thué trude thoi han vai
ba, viéc thoa thuan cham dit va thanh 1y hop dong thué bang miéng, khong co van
ban. Nhung ngay 20/6/2016, ong V ky vao hai bién nhan ng, mot bién nhén ng sO
tién 18.200.000d, trong d6 co, tién mua tai san la 8.200.000d, tién thué thang 5
nam 2016 13 10.000.000d va mdt bién nhin no sb tién 12.600.000d, trong d6 gom
c6 tién thué thang 6 nam 2016 1a 10.000.000d, tién dién 2.600.000d. Tong cong
ong V ng ba 30.800.000d.

Tuy chdm dat hop dong, nhung 6ng V van con thué phong tiép tuc ¢ thang 7
va thang 8 nam 2016 nén 6ng V con no ba hai thang tién dién, nudc 1a 5.000.0004.
Vao thang 2 nim 2016, 6ng V ¢6 hop ddng quay phim, chup hinh cho gia dinh cta
ba vé6i gia 10.000.000d, ba di giao du sé tién 10.000.000d cho 6ng V. Nhung éng
V chi thyc hién khdu chyp hinh c6 gia tri 1a 5.000.000d, 6ng V con thiéu
5.000.000d do khong thuc hién khau quay phim. Vi vay, ba da trir hai khoan nay
hét vao 10.000.000d tién coc thué dat va quan nén hién nay khoan tién dat coc
khdng con.

Nay ba yéu cau 6ng V thanh toan so tién no thué dat va tai san trén dat va
mua tai san tong cong 1a 30.800. 000d va tién 14i phat sinh tir thang 6 nam 2016 dén
thang 12 nam 2016 v&i muc 14i suét 1a 3%/thang 1a 5.400.0004.

Tai ban ty khai ngay 10/2/2017 va loi trinh bay cua bi don la ong Nguyen
Tan V tai bién bdan ghi nhdn ¥ kién ngay 16/02/2017 trong qua trinh gidi quyét vy
an thé hi¢n:

Ngay 10/3/2016, ong ky hop dong thué quyén sir dung dét va tai san gin lién

v6i dat véi ba Tran Kim b, hop dong co cong chung, chung thyc, ndi dung hop

ddng nhu sau: 6ng thué quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cua ba D, thoi

han thué 1a 5 nim, muc dich thué dé mua ban, gia thué 1a 10.500.000d/thang, tra

tién thué vao ngdy dau thang. Ong dit coc cho ba B 10.000.000d, hét thoi gian
thué, ba D sé tra lai cho dng tién coc.
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Ngoal ra, ong con mua lai cua ba B 50 cai ghé nhung, gia mdi cai Ia
250.0004, tong cong tién mua ghé 1a 12.500.000d, 6ng da thanh toan xong. Tién
dién, nudc va cac 1é phi vé sinh, qu¥ an ninh, 6ng dong chung tién nha cho ba b.

Sau khi thué duoc 03 thang, dén thang 6 nim 2016, do kinh doanh khéng
duoc thuan loi nén d6i bén di thoa thuan chdm dat hop thué, viée thoa thuan bang
miéng, khong c6 van ban. Khi cham dut hop ddng thué thi 6ng con no 1,5 thang
tién thué mat bang la 15.750.000d, con tién dién, nudc thiéu khoang 6.000. 000d,
ba P noi trir vao sd tién dit coc 10.000.000 dong, con thira 4.000.000d trir vao tién
thué mit bang. Nhu vay 6ng dong ¥ tra cho ba B 11.750.000d, khong con ng ba B
khoan nao khac.

Ngoai ra, 6ng con yéu cau ba b thanh toan cho 6ng tién sira chita, xay dung
thém trén dat 1a 20.000.000d. CAc tai san ma ong giri cho ba B gom ¢6 01 ti dong,
50 cai ghé nhung, 70 cai ghé cay, chan ban 40 cai, 01 bép khé, 01 ta pepsi 10n tong
cong tri gia 12 20.000.000d, ba B dang quan 1y, st dung s tai san trén nén dng yéu
cau ba P thanh toan cho 6ng 40.000.000d. Bdi trir véi sd tién dng con thiéu, ba B
phai thanh toan cho 6ng s6 tién 28.250.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Viéc Kiém sat vién vang mit tai phién toa khong thudc truong hop hodn
phién toa nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir theo quy dinh tai khoan 1 diéu
232 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Ong Nguyén Tan V di dugc Toa 4n tong dat hop 1¢ thong bao thy ly va thong
bdo dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching clr va
hoa giai vao cac ngay 16/01/2017, 13/02/2017, 24/02/2017 ciing nhu di dugc tong
dat hop 1¢ Quyét dinh dua vy an ra xét xtr, quyét dinh hodn phién hop va gidy triéu
tap de tham gia phién toa xét xtr vao cac ngay 09/6/2017, 11/7/2017 nhung 6ng V
van vang mat khong vi su kién bat kha khang hoic vi tré ngai khach quan nén Hoi
dong xét xir van tién hanh xét xir theo quy dinh tai diéu 207 va khoan 2 diéu 227
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

[2] Tranh chap giira cac duong sy dugc xac dinh 1a tranh chép tranh chap hop
dong thué quyén st dung dat va tai san gén lién v6i dat va tranh chap hop dong
mua ban tai san nén thudc tham quyen giai quyet cua Toa an.

[3] Xét thay, dng V cd thué dat va cac kién trac co trén dat cia ba B dé ban
quan véi gia thdéa thuan 1a 10.500.000d/thang, thoi han thué 1a 05 nam, nhung do
mua ban khong duoc nén vao thang 6 nam 2016, ba B va 6ng V da thdéa thuan
chdm dat hop ddng thué va thanh 1y hop dong 1a thuc té ¢ xay ra, duge cic bén
thira nhan. Ba D cho rang 6ng V con thiéu ba cac khoan: tién dién 2.600.0004, tién
thué thang 6 nam 2016 1a 10.000.000d, tién thué thang 5 nam 2016 1a 10.000.000d
va tién mua mot sO tai san 1a 8.200.000d, tong céac khoan 1a 30.800.000d. Trong
khi 6ng V cho rang, 6ng chi con thiéu ba P 1,5 thang tién thué 1a 15.750.000d, con
tién mua tai san, 6ng da thanh toan xong cho ba D. Trong qua trinh giai quyét vu
an, 6ng V khong cung cip cac tai liéu, chimg clr chimg minh va tai phién toa, ong
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V ciing khong c6 mat dé bao vé quyeén, loi ich hop phap cta ‘minh, vi vay khong c6
co s& dé chap nhan v kién cua ong V. Loi khai cua ba B vé viéc 6ng V con thiéu
cac khoan ng néu trén véi tong sd tién 1a 30.800.000d, trong d6 tong sb tién thué 1a
20.000.000d, tién dién, nudc con thiéu 1a 2.600.000d, tién ban cac tai san cho 6ng
V 1a 8.200.000d 1a phu hop véi hai bién nhan cung dé ngay 20/6/2016 c6 chit ky
va chir viét tén ctia 6ng V (but luc s6 59, 60) nén c6 co so chap nhan.

[4] Déi véi s6 tién coc 1a 10.000.000d, ba P cho réng ba da ddi trir véi tién
quay phim, chup hinh va tién dién con thiéu cua thang 7 va thang 8, xét thay, hop
dong quay phim, chyp hinh gitra ba D va 6ng V 1a moi quan hé dan sy khac, khong
lién quan dén hop dong thué quyén st dung dat va céac cong trinh kién trtc 6 trén
dat nén viéc d6i trir cia ba B khong duoc chip nhan. Déi véi tién dién con thiéu
cta thang 7 va thang 8 theo nhu ba P trinh bay, xét thiy, cac duong su da thoa
thuan cham dat hop dong thué tir thang 6 nam 2016, viéc phat sinh tién dién cia
thang 7 va thang 8 khdng ¢ tai liéu ching cr ching minh nén khong dugc chap
nhan. Vi vy viéc ba B ddi trr tién coc vao khoan tién dién thang 7 va thang 8
cling khéng duoc chip nhan.

S6 tién dat coc duoc d6i trir voi sb tién thué nha con thiéu, nhu vay, sau khi
dbi trir, 6ng V c6 trach nhiém thanh todn cho ba B cac khoan tong cong la
20.800.0004, trong d6 tién thué nha 1a 10.000.0004, tién mua tai san 1a 8.200.0004,
tién dién 1a 2.600.000d.

Do 0ng V khong thuc hién thanh toan cac khoan tién thué, tién mua tai san va
tién dién phat sinh theo dung thoi han da thoa thuén nén phai chiu 13i trén sb tién
cham thanh toan. Nhung do ba P yéu cau tinh 1i tir thang 6 ndm 2016 cho dén
thang 12 ndm 2016 12 06 thang v6i mirc 13i suat cao hon véi muc 13i suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 305 cua B¢ luat dan sy nim 2005 va Quyét dinh sb
2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Théng ddc Ngan hang nha nudc Viét Nam
vé muc 14i suat co ban bang dong Viét Nam nén phai diéu chinh lai, cu thé nhu
sau: 20.800.000d x 0,75%/thang x 06 thang = 936.000d.

Nhu vay, 6ng V phai tra cac khoan tong cong 1a 21.736.000d. Khong chap
nhan yéu cau cia ba D khoan tién chénh léch 1a: 36.200.000d — 21.736.000d =
14.464.000d.

[5] Ong V c6 yéu cau phan té vé viéc yéu cau ba P phai thanh toan cho éng
tién stra chira, xay du’ng thém trén dat tri gia 20. 000.000d, cac tai san cua Ong guri
ma ba D lai sir dung cé tong tri gia 20.000.000d, tong cong 1a 40. 000.000d. Ong
yéu cau ddi trir voi s tién ong con thiéu thi ba P phai thanh toan tlep cho 6ng so
tién 28.250.000d, nhung ong V khong thuc hién cac thu tyc phan té theo quy dinh
tai diéu 200 B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015 nén khong dé cap xem xét.

6] An phi dan su so tham c6 gia ngach, dng V phai nop, ba B phai nop trén
s tién khong duge chap nhan.
Vi céc Ig trén,
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QUYET PINH

‘ Can ctr cac Piéu 26, 147, 207, 227, 232‘ Bo luét to tung dan su ném‘2015;
bicu 27 Phap Iénh an phi va I¢ phi Toa an; bicu 438, 703, 707, khoan 2 Dicu 424
cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Tran Kim D.

Buoc 6ng Nguyén Tan V thanh toan cho ba Tran Kim P Célc‘khoém~ tong
cong 1a 21.736.000d (Hai muoi mot triéu bay tram ba muoi sdu ngan dong chan).

Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Kim b khoan ‘gién
chénh léch 1a 14.464.000d (Muoi bon triéu bon tram sdu muoi bon ngan dong
chan).

Ké tir ngay ba P c¢6 don yéu ciu thi hanh an, dng V phai thanh toan xong cac
khoan tién néu trén, néu khong thi con phai chiu thém khoan 13i phat sinh theo quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 B luat dan sy nam 2015 di véi sb tién cham tra tuong
ung voi thot gian cham tra.

2/ An phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ong V phai nop 1.086.800d (chua
nop). Ba B phai ndp 723.200d. Ba B di nodp tién tam ang an phi 905.000d theo
bién lai thu s6 0003900 ngay 28/12/2017, dugc d6i trir, ba B dugc nhan lai
181.800d khi an c6 hiéu luc.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ba P c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Ong V ¢ quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ké tir ngdy ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ca Mau; (D3 ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so - an van.

Lé Thi Kim Oanh






