TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 34/2025/DS-PT
Ngay: 14 - 01 - 2025
V/v tranh chép hgp dong iy quyén,
yéu cau tra lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh.

Céc Hoi tham nhén dan: Ba Tran Thi Thanh Truc;

Ong Nguyén Vin Tai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém st nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
mo phién toa xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s6
683/2024/TLST- DS ngay 02/12/2024 v¢ viéc “Tranh chap Hop dong ty quyén,
yéu cau tra lai ban chinh gidy chiing nhan quyén str dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 136/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu én ra xét xu s6 533/2024/QD-PT ngay
09/12/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 607/2024/QD-PT ngay
27/12/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Cam V, sinh nam 1986; dia chi: ap P, xi A,
huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Van L, sinh ndm 1994;
dia chi:‘ khu phé D, thi trér} D, huyén D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 16/11/2022), c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Bich N, s,inh nam 1980; dia chi: sé A, khéi nha
A, Nha ¢ an sinh xa H, duong N, khu pho A, phuong H, thanh pho T, tinh Binh
Duong.



2

Ngueoi dai dien hop phap cua bi don: Ong Nguyén Quang T, sinh nam
1981; dia chi: s6 D, khu phé C, phuong H, thanh phé B, tinh Pdng Nai, 1a nguoi
dai dlen theo iy quyén (vin ban oy quyén ngay 07/7/2023), cb mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bagh Thi Bich H, sinh nam 1987, dia chi: asp S, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mat.

2. Van phong C; dia chi: duong H, t6 A, 4p K, xa A, thanh phé B, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van L1 - Truéng Vian phong,
c6 don xin xét xur vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Quang T 1a nguoi dai dién hop phap cua
bi don ba Nguyen Thi Bich N.

NOI DUNG VU AN:

- Theo dn so tham, nguyén don la ba Nguyén Thi Cam V va nguwoi dai
dién hop phap cia nguyén don la 6ng Lé Van L trinh bay:

Do can s6 tién 120.000.000 déng dé 1am an, nguyén don 14 ba Nguyén Thj
Cam V dén gip ba Bach Thi Bich H hoi vay tién thi dugc ba H dua ba V dén
gip bi don 1a ba Nguyén Thi Bich N dé vay tién. Viéc giao dich vay tién gitta ba
N va ba H thi ba V khong biét hai bén thoa thuan nhu thé nao, ba V chi biét ba
H va chi hoi vay tién ctia ba H, khong hoi vay tién ba N. Sau dé, ba H yéu cau
ba V dén Vin phong Cong ching Nguyén Vian L1 tai xa A, thi xa (nay 1a thanh
phd ), tinh Binh Duong dé ky hop dong uy quyen cho bi don ba Nguyén Thi
Bich N khu dét dién tich 1.733,6m? thudc thira s6 146, to ban d6 s6 11, tai xaT,
huyén D, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen s dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 DC 648602; sd vao so cap gidy chimg
nhan CS 05971 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyen Thi
Cam V ngay 22/11/2021. Ngay 24/6/2022, ba V da ky hop dong ty quyén cho bi
don 14 ba Nguyén Thi Bich N duoc toan quyén quan 1y, sir dung, dinh doat dbi
v6i khu dat 1.733,6m? thudc thira 146, to ban d6 s6 11 tai x4 T, huyén D thudc
quyén st dung hop phép cua ba V. Sau khi hop ddng uy quyén néi trén duoc
Cong chung vién Van phong C quyen s6 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/6/2022, ba H c6 giao cho ba V s6 tién xin vay la 120.000.000 déng, theo 10i
ba H thi ba V ky hop ddng uy quyen st dung dat va giao ba N gitr ban chinh
gidy ching nhén quyén sir dung dat ciia ba V chi 1a giir ¢ 1am tin, khi nao ba V
tra du tién vay va lai suat thi ba N va ba H s& dén Vian phong Coéng chimg ky
gidy huay bo hop dong iy quyén tra lai ban chinh gidy chimg nhén quyén sir
dung dét cho ba V. Bén thang 11/2022, nguyén don ba V phét hién bi don ba N
tu ¥ chuyén nhuong thira dat s6 146, to ban d6 s6 11 cta ba V cho nguoi khac
nhung khong hoi ¥ kién ba V nén ngay 16/11/2022, nguyén don ba Nguyén Thi
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Cam V khdi kién yéu cau Toa an giai quyét ddi véi bi don ba Nguyén Thi Bich
N, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bach Thi Bich H cac van d¢é sau:

1. Yéu ciu Toa an tuyén huy “Hop déng uy quyén” gitra ba Nguyen Thi
Cam V va ba Nguyén Thi Bich N sb cong ching 9575 quyen s0 06/2022
TP/CC-SCC/HDBGD ky ngay 24/6/2022 tai Van phong C, ndi dung: ba V uy
quyén cho ba N duoc toan quyén quan 1y, sir dung, dinh doat thira dat s6 146, to
ban 11, dién tich 1.733, 6m? tai xd T, huyén D, tinh Binh Duong theo Glay
chung nhan quyen sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sd
DC 648602; s6 vao s6 cap gidy chimg nhan CS 05971 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip cho ba Nguyén Thi Cam V ngay 22/11/2021 1a giao dich dan
su bi vo hiéu do gia tao nhdm che gidu cho hop dong vay tai san dbi véi sb tién
120.000.000 ddng giira nguyén don ba Nguyén Thi CAm V va bi don ba Nguyén
Thi Bich N ngay 24/6/2022.

2. Budc bi don ba Nguyén Thi Bich N tra lai cho nguyén don ba Nguyén
Thi Cam V ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DC 648602, sd
vao sO cap gidy chung nhan CS 05971 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 22/11/2021 cho nguoi str dung dat ba Nguyén Thi Cam V, thudc thira
dat s6 146, to ban do s6 11, tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

3. Nguyén don dong y thanh toan lai tién gdc da vay cua nguol co guyén
lg1, nghia vu lién quan bé, Bach Th} Bich H 1a 1207.000.000 dong va lai suat theo
quy dinh phap luat tinh dén thoi diém xét xr so tham.

4. Cung voi don khai kién, nguyén don c6 don yéu cau Toa an ap dung
bién phap khan cap tam thoi cdm bi don ba Nguyén Thi Bich N chuyén dich
quyén st dung thira dat 146, to ban do 11, dién tich 1.733,6m? tai xa T, huyén D
cho nguoi khac dé dam bao cho véc thi hanh an. Ngay 18/11/2022, Toa an nhan
dan huyén Dau Tiéng da chap nhan yéu cau ap dung bién phap khan cap tam
thoi ciia nguyén don bang Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
11/2022/QD-BPKCTT cidm chuyén dich tai san 1 quyén st dung khu dat
1.733,6m? tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

- Qud trinh t6 tung, bi don la ba Nguyén Thi Bich N va nguwoi dai dién hop
phdp cua bi don la ong Nguyen Quang T trinh bay:

Giita bi don ba Nguyén Thi Bich N va nguyén don ba Nguyén Thi Cam V
khong quen biét nhau. Ngay 24/6/2022, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Bach Thi Bich H 1 ngudi quen ctia bi don c6 dua nguyén don ba V dén
nha gap bi don ba N. Theo 10i ba H thi ba V can vay sé tién 500.000.000 dong
dé 1am an va s& thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba V dé dam
bao cho viéc trd ng. Do khong quen biét ba V nén bi don chi dong y giao tién
vay cho ba H va ba H, ba V phai ky gidy vay tién cho ba N va cam két thé chap
tai san 1a quyén sir dung dat mang tén ba Nguyen Thi Cam V. Ngay 24/6/2022,
bi don di cung nguyén don 1a ba V, ngudi c6 quyén 1gi, nghia vy lién quan 1a ba
Bach Thi Bich H dén Vin phong C va bi don c¢6 ky két vao vin ban hop dong uy



4

quyén tai san cung nguyén don 1a ba Nguyén Thi Cam V, véi ndi dung nguyén
don 1a ba V 1a chu st dung khu dat 1.733,6m? thudc thira dat sb 146, to ban sb
11, tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong dugce S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
B cip Glay ching nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san gin
lién véi dat sd DC 648602; s6 vao so cip gidy chimg nhan CS 05971 ngay
22/11/2021 cho bji don ba Nguyén Thi Bich N duoc toan quyén st dung, dinh
doat quyén sir dung dat néu trén. Thuc té, giita bi don ba Bach Thi Bich H,
nguyén don ba Nguyén Thi Cam V, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Bach Thi Bich H khong c6 giao dich chuyén nhuong hay uy quyen chuyen
quyen st dung thura dat caa ba V, day chi 1a hop dong gia cach dé che giu cho
hop ddng vay tién giita ba Nguyen Thi Bich N va ba Bach Thi Bich H véi su
bao linh bing tai san cua ba Nguyén Thi Cam V. Ba V ciing khong phai la nguoi
tryc tiép vay tién ctia ba N ma nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Bach
Thi Bich H la nguoi dd vay so tién 500.000.000 dong cia ba N vao ngay
24/6/2022, thoi han vay tién theo thoa thuan 1a 03 (ba) thang néu ba H khong
hoan tra lai s tién da vay cho ba N thi ba N duoc quyén chuyen nhuong quyén
sir dung dét néu trén dé thu hoi von. Tuy nhién, sau d6 ba H lai tiép tuc vay thém
ciia ba N sb tién 200.000.000 déng nhung khong lam gidy to. Tong cong, ba
Bach Thi Bich H di vay 02 1an caa bi don 1a 700.000.000 dong (bay tram triéu
déng) Bi don Nguyén Thi Bich N va nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a ong
NQUyen Quang T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi Cam V vé viéc hity Hop dong iy quyén ngay 24/6/2022 duoc ky két gilia ba
Nguyén Thi Cam V va ba Nguyén Thi Bich N tai Van phong C va khong dong y
tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DC 648602, 50 vao s0
cap gidy ching nhan CS05971 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay
22/11/2021 cho ba Nguyén Thi Cam V cho nguyén don ba V. Néu ba V dong y
thanh toan toan bo sd no do ba Bach Thi Bich H di vay cua bi don 1a
700.000.000 dong (bay tram triéu dong) thi bi don dong ¥ huy hop dong ty
quyén ngiy 24/6/2022 va tra lai ban chinh gidy chtng nhan quyén sir dung néu
trén cho nguyén don.

- Chung cr bi don, nguoi dai dién hop phap cua bi don (6ng T) cung cap
gdm: “Glay vay tién ‘ngay 24/6/2022” (ban photo) thé hién bén dudi 1a chir ky,
chir viét ho va tén, ddu van tay cua nguoi cho muon tién 1a Nguyén Thi Bich N;
bén phai 1a chir ky, chit viét ho va tén, ddu vén tay ctia ngudi co tén Bach Thi
Bich H va chit ky, chir viét ho va tén, déu van tay cua ngudi 1am chimg Nguyén
Théi T1.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong C do 6ng Nguyén
Van L1 dai dién trinh bay:

Ngay 24/6/2022 Vin phong C co tiép nhan yéu ciu cong ching “Hop
ddng iy quyén” cta Nguyén Thi Cam V va ba Nguyén Thi Bich HI. Theo do,
ba V va ba H1 cing c6 mit tai tai Vin phong C yéu cau coéng ching “Hop dong
ly quyén” vé6i ndi dung ba Nguyén Thi Cam V 13 chu st dung, s& hitu tai san
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gin lién véi dat 1a dién tich dat 1.733,6m? thudc thira dat sé 146, to ban ds 11,

toa lac tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 DC 648602, s vao sO cap gidy ching nhén CS05971 do S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh B cap ngay 22/11/2021 dong § y uy quyén cho ba Nguyen Thi
Bich N duoc toan quyén quan 1y, dé nghi chuyén muc dich sir dung dat, thé
chap, chuyen nhuong, tang cho, cho thué, nhan dat coc (ké ca stra doi, bo sung,
huy bo, cham dat hop dong dit coc, chuyén nhuong, tang cho, thug, thé chap)
d6i voi quyén st dung dat néu trén. Thoi han uy quyén 1a 10 nam ké tir ngay
cong ching, thu lao uy quyen 12 500.000 dong (nim tram nghin dong) Sau khi
ra soat, tai thoi diém yéu cau cong chimg, tai san trén chua cam cd, thé chap, uy
quyén, chuyen nhuong, cho ngudi khac thué, khong bi ké bién dé dam bao thi
hanh an, dat khong thudc truong hop quy hoach, giai toa... nén Van phong C da
cong chimg hop dong uy quyén néu trén theo sd cong ching 9575, quyén sd
06/2022TP/CC/HDGD ngay 24/6/2022 la dung quy dinh phap luat. Van phong
C khdng co y kién gi khac. Cung ngay 31/8/2023, Vin phong C c6 don yéu cau
giai quyet vang mat.

- Qud trinh t6 tung, Toa dn dé xdc minh dia chi cw trii ciia ngwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Bach Thi Bich H va dugc Cong an xa L, huyén B, tinh
Binh Dwong cung cap nhu sau: Ba Bach Thi Bich H c6 dang ky thuong tra tai
ap S, xa L, huyén B, tinh Binh Duong nhung ba H khong c6 nha, dat tai noi
dang ky thuong tra. T thang 4/2024 dén nay, ba H da bo dia phuong di dau
khong rd, Cong an xa L khong biét noi ¢ hién nay cua ba Bach Thi Bich H.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 136/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong da quyét dinh:

L Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Cam V d61 v61 bi don ba Nguyén Thi Bich N, cu thé nhu sau:

1.1. Chdm dut Hop dong uy quyén sb cong ching 9575, quyén sb 06/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/6/2022 ky két giita ba Nguyén Thi Cam V va ba
Nguyén Thi Bich N tai Van phong C, tinh Binh Duong; dia chi: Puong H, t6 A,
ap K, xa A, thi xi (nay 14 thanh phd ), tinh Binh Duong.

1.2 Budc bi don ba Nguyén Thi Bich N tra lai ban chinh Gidy chtimg nhan
quyén st dung dat s6 DC 648602, s6 vio so cap gidy chimg nhan CS 05971 do
S Tai nguyén va Mai truong tinh B cép ngay 22/11/2021 cho ba Nguyén Thi
Cam V, thudc thira dat s6 146, to ban d6 sb 11, dia chi thira dat xa T, huyén D,
tinh Binh Duong cho nguyén don ba Nguyén Thi Cam V.

2. Tiép tuc 4p dung Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi so:
11/2022/QD-BPKCTT ngay 18/11/2022 clia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong CAm chuyen dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh
chap” cAm chuyen dich quyén vé tai san d6i v0i tai san dang tranh chap cta ba
Nguyén Thi Cam V, sinh nam 1986; dia chi: ap P, x4 A, huyén D, tinh Binh
Duong ddi voi thira it s6 146, to ban d6 s6 11, dién tich 1.733,6m2, dia chi: X
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T, huyén D, tinh Binh Duong theo Glay ‘ching nhan quyen st dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sé DC 648602; s6 vao s6 cip gidy ching
nhan CS 05971 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B; TUQ. Giam déc 50;
Giam d6c Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong cap
ngay 22/11/2021 cho ba Nguyén Thi Cam V, sinh nim 1986; dia chi: 4p P, xi A,
huyén D, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, an phi, trdch nhi¢ém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 19/9/2024, nguoi dai dién hop phap cta bi
don ba Nguyén Thi Bich N la 6ng Nguyén Quang T c6 don khang cao toan bd
ban 4n so thAm (ndp tai Toa an ngay 23/9/2024), dé nghi Toa an cap phuic tham
huy ban an so thim do an so thim vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

Tai phién toa phtic tham: bi don ba Nguyén Thi Bich N gitt nguyén yéu
cau khang céo; 6ng Nguyén Quang T la nguoi dai dién hop phap cua bi don
trinh bay ly do bi don khang cao dé nghi hily ban 4n so thim nhu sau: trong qua
trinh t6 tung tai Toa 4n cap so tham, bi don c6 trinh bay thira dat 146 to ban do
11, dién tich 1.733,6m? tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong hién bi don da
chuyén nhuong cho 6ng Pam Vin T2 vao ngay 11/11/2022 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky tai Van phong C1 (thanh phé B) s6 cong
ching 4724, quyén s6 13/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/11/2022 va bi don
¢ yéu cau Toa an so tham dua 6 6ng T2 vao tham gia t6 tung dé xem xét quyén
loi cho ong T2 nhung Toa an cap so tham khong chap nhan. Thi hai: nguyén
don khoi kién yéu cau huy Hop ddng Uy quyén su dung dat ky ngay 24/6/2022
gitta ba Nguyén Thi Cam V va ba Nguyen Thi Bich N tai Van phong C nhung
tai phién toa so tham nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi
tuyén hop dong uy quyén ndi trén v6 hiéu nhung Toa an so tham 'khong thong
bao viéc thay doi yéu cau khoi kién cua nguyén don cho Vién Kiém sat va cac
duong sy biét ma van chip nhan thay d6i yéu cau khai kién ciia nguyén don nén
dé nghi hay an so tham.

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su khong thoa
thuan duoc cac van dé c6 tranh chap trong vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: nhimg ngudi tham gia td tung va nhimg ngudi tién hanh td
tung da thuc hién ding va du theo quy dinh cua Bo luat TS tung dan su.

Do bi don khang cao nhung khong cung cap thém tai li€u, ching ct
ching minh cho yéu cau khang céo nén dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n duge thim
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac
duong su, v kién cta Kiém sat vién.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

[1.1] Tai thot diém khoi kién va Toa an cdp so tham thy 1y vu an, nguol
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a ba Bach Thi Bich H c¢6 noi thuong tra tai ap
S, xi L, huyén B, tinh Binh Duong dén thang 4/2024, ba H méi thudng xuyén di
Véng khoi noi cu tra, Toa an da téng dat hop 18 quyét dinh xét xtr phuc tham,
quyét dinh hoan phien toa, gidy triéu tip duong su tham gia phién toa phuc tham
bang hinh thirc niém yét cong khai theo quy dinh nhung ba H vang mat khong ly
do. Do ba H khong khang cdo va vang mat lién tiép 1an the hai tai phién toa
phtc tham nén can ct khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, HO1 dong
xét xUr tién hanh xét xt vu an theo thu tuc chung.

[1.2] Don khang cao cua ngudi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén
Thi Bich N la 6ng Nguyén Quang T 1a trong thoi han luat dinh.

[2] Vé ndi dung: ngiy 24/6/2022, giita ba Nguyén Thi Cam V (bén uy
quyén) va ba Nguyén Thi Bich N (bén nhan uy quyén) d xac 14p vin ban “Hop
dong uy quyén” duoc Van phong C (try so ap K, xd A, thanh phd B, tinh Binh
Duong) cong ching s& 9575, quyén 06/2022 TP/CC-SCC/HDGD. Vin ban uy
quyén trén c¢6 noi dung: “Ba V uy quyen cho ba N duoc toan quyén quan 1y,
chuyén muc dich st dung dat, thé chap, chuyén nhuong, tang cho, cho thug,
nhan dit coc (ké ca stra d6i, bd sung, huy bo, cham duat hop dong dit coc,
chuyén nhuong, ting cho, thug, thé chip) d6i voi quyén st dung khu dat dién
tich 1.733,6m? thudc thira sd 146, to ban do 11, tai xa T, huyén D, tinh Binh
Duong theo Gidy chirng nhan quyén su dung dét s6 DC 648602; s6 vao so cap
gidy chimg nhan CS 05971 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cp cho ba
Nguyén Thi Cam V ngay 21/11/2021”. Theo nguyén don ba V clng ngay
nguyén don co6 vay cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Bach Thi Bich H
s6 tién 120. 000.000 dong, thot han vay 03 thang nhung hai bén khong lap thanh
van ban vay tién. Hop dong iy quyén sur dung dat néu trén 1a gia tao nham che
gidu cho hop déng vay tai san (s6 tién 120.000.000 dong) gitra ba V va ba N.
Theo b1 don ba N: cung ngay 24/6/2022, nguoi ¢6 quyén lo1, nghia vu lién quan
la ba Bach Thij Bich H ¢ vay cta bi don sb tién 500.000.000 dong, khi vay tién
c6 mit ba V ching kién va dung tai san 13 quyén sir dung dat ctia minh béao lanh
cho vi€c tra ng vay cua ba H, sau do ba H vay tiép ctia ba N 200.000.000 dbng,
tong hai lan vay 1a 700.000.000 dong. Bi don thira nhan hop dong ay quyén st
dung dat ky ngay 24/6/2022 gitra ba V va ba N 1a hop dong gia cach nham che
gidu cho hop dong vay tai san (s tién 700.000.000 dong) gitta ba Bach Thi Bich
H va ba Nguyén Thi Bich N.

[3] Qué trinh t6 tung phia nguyén don ba V va phia bi don ba N khai
thong nhat: Hop dong uy quyén giita ba Nguyén Thi Cam V va ba Nguyén Thi
Bich N di ky két ngay 24/6/2022 tai Van phong C vé viéc ba V dong v uy quyen
cho ba N duoc toan quyen quan 1y, str dung, dinh doat thira dat 146, to ban d6
11, dién tich 1.733,6m? tai x4 T, huyén D, tinh Binh Duong chi 14 hop dong gia
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tao nham che gidu cho hop ddng vay tai san dugc xac 1ap cung ngay 24/6/2022
gitta ba Nguyén Thi Bich N va ba Bach Thi Bich H, trong d6 ngudi cho vay 1a
ba Nguyén Thi Bich N. Nguyén don va bi don déu thira nhan giira ba V va ba N
khong thoa thuan gia chuyén nhuong thira dat 146, khong xem dat trén thuc dia
va khong giao nhén tién, nhan dat chuyen nhuong do cac bén khong thoa thuan
chuyén nhuong dat chi thoa thuan so tién vay va ldi suat, thoi han vay. Theo
nguyén don ba V thi ba V vay tién cua ba H 120.000.000 dong, khong truc tiép
vay tién cua bi don ba N; theo bi don ba N thi ba V khong vay tién tryc tiép cta
ba N ma ngudi vay tién la ba H, s tién vay 1a 700.000.000 dong. Sy thira nhan
ctia cac duong su nhu trén 13 tinh tiét khong can phai ching minh theo Diéu 92
cua Bo luat TH tung dan su.

[4] Do Hop dong uy quyén ky két giira ba Nguyén Thi Cam V va ba
Nguyén Thi Bich N ngay 24/6/2022 1a gia tao nham che giau cho hop dong vay
tai san theo sy thira nhan cua cac duong su nén Hop déng Uy quyén giira ba
Nguyén Thi Cam V va ba Nguyén Thi Bich N déd ky két ngay 24/6/2022 tai Van
phong C vé viéc ba V dong v uy quyen cho ba N duogc toan quyen quan 1y, st
dung, dinh doat thira dat 146, to ban do 11, dién tich 1.733,6m? tai x3 T, huyén
D, tinh Binh Duong bi v hi¢u theo quy djnh tai Diéu 124 cta Bo luat Dan su.
Trong trudng hop hop déng dan sy bi vo hiéu do gia tao nham che gidu giao
dich dan sy khéc thi giao dich dan su bi che giéu van ¢6 hiéu luc, cac bén tham
gia giao dich bét budc phai thyc hién giao dich dan su bi che giéu. Cu thé trong
vu an nay, hop dong vay tai san gitta ba Nguyén Thi Bich N va ba Bach Thi
Bich H van c6 hi¢u luc phap luat, Toa an phai can cu Picu 131, Diéu 473, 466
va 468 cua B¢ luat Dan su giai quyét hau qua cta hop dong v0 hiGu va giai
quyét hop dong vay tai san gitta cac bén co lién quan. Toa an cap so tham xac
dinh Hop déng Gy quyén gitta ba Nguyén Thi Cam V va ba Nguyén Thi Bich N
da ky két ngay 24/6/2022 tai Vian phong C vé viéc ba V dong ¥ iy quyén cho ba
N duoc toan quyén quan 1y, sir dung, dinh doat thira dat 146, to ban db 11, dién
tich 1.733,6m? tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong vo6 hiéu do gia tao la dung
quy dinh phap luat nhung lai xét xir va tuyén cham dat Hop dong ty quyén sd
cong chimg 9575, quyén sd 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/6/2022 ky két
gilra ba Nguyén Thi Cam V va ba Nguyén Thi Bich N tai Van phong C va
khong giai quyet héu qua cua hop dong vo hiéu vai ly do cac duong sy khong
yéu cau giai quyét hop dong vay tai san giita ba N va ba H 1 giai quyét chua
triét dé hau qua cua hop dong v0 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 131 cua B ludt
Dan sy. Toa an cip phiic tham khong thé khic phuc thiéu sot trén cua cap 80
tham vi khong dam bao quyén loi cua céc duong su tai 02 cap xét Xir nén can
chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi Bich N huy 4n so tham.

[5] Mit khac, ngay 11/11/2022, bi don ba Nguyén Thi Bich N d3 ky hop
dong chuyén nhugng toan bo thua dét s6 146 néu trén cho 6ng Pam Vian T2
theo Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ky tai Van phong C1 (thanh
phé B) sd cong chung 4724, quyén s6 13/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
11/11/2022. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giira bj don va 6ng T2 dugc
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xac 1ap trude thoi diém nguyén don ba Nguyén Thi Cam V c6 don yéu cau Toa
an 4p dung bién phap khan cip tam thoi (ngay 17/11/2022). Ngay 18/11/2022,
Toda an cap so tham ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 11/2022/QD-BPKCTT, cam cac duong sy thuc hién hanh vi nhat dinh dbi véi
thira dat 146, to ban d6 s6 11, dién tich 1.733,6m? tai xa T, huyén D, bi don c6
yéu cau dwa 6ng Pam Vian T2 vao tham gia t6 tung nhung Toa 4n cép so tham
khong dua 6ng T2 vao tham gia to tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, khong tong dat quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi
cho dng T2 1a chwa dam bao viéc xem xét quyén va loi ich hop phap cua duong
su, vi pham nghiém trong thu tuc td tung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 53 cua
BO lut T6 tung dan su.

[6] Do cap so thdm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khong dua
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung, giai quyet chua
toan dién vu an, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay can hily ban 4n so tham va
giao ho so cho Toa an cip so thim xét xir lai theo thi tuc chung.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cua bi
don, giit nguyén ban 4n so tham 1a chua pht hgp nén khong chap nhan.

[8] V& an phi dan sy phuc thim: Do chap nhén yéu cu khang céo nén
nguoi dai dién theo ty quyén cuia bi don ba Nguyén Thi Bich N 1a dng Nguyén
Quang T khong phai ndp an phi phic tham.

Vi céc € trén,

QUYET DPINH:

- Can clr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 va Piéu 313 cta Bo luat TS tung
dan su;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Bich N.

Huy Ban 4n dan sy so thim s6 136/2024/DS-ST ngdy 06/9/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong giai quyét lai theo thu tuc chung.

2. An phi dan su phuc tham: ong Nguyén Quang T khong phai ndp an phi
phuc tham.

Hoan tra cho ong Nguyén Quang T s6 tlen 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an
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s6 0000630 ngay 18/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng,

tinh Binh Duong.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn:

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;
- TAND huyén Dau Tiéng;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

THANH VIEN HOI DPONG XET XU

Noi nhan:

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;
- TAND huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Thanh

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Thanh



