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-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tram Thi Thanh T
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Nguyén Tran B
Ong Tran Pat T
Thw ky phién toa: Ba Liéng Thi Kim N, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén D,
tinh Tra Vinh.
Dgi dién Vién kiém sdat nhan déan huyén Duyén Hdi, tinh Tra Vinh tham gia
phién Toa: Ong Kim M- Kiém st vién
Ngay 22 thadng 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Duyén Hai xét
xtr cong khai vu 4n dan sy so thdm thu Iy sd: 86/2022/TLST-DS ngay 07 thang 12
nam 2022 vé viéc "Tranh chdp hop dong thué nha", theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0 41/2023/QDST - DS ngay 19 thang 4 nam 2023 gitta cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty trach nhiém hitu han Mot thanh vién chuyén phat
nhanh T.
Dia chi try s¢ chinh: s6 199 dudng P, phuong 15, quan B, thanh pho H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Hy V- Giam ddc
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Nguyén Van M, sinh nam 1986
Dia chi: 4p H, xa N, huyén C, tinh T (Theo gidy iy quyén ngay 29/4/2022).
(Co don dé nghi xét xir vang mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1952 (Ving mat)
Dia chi: khém 3, thi tran L, huyén D, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién dé ngay 16/8/2022, ban tu khai nguﬁri dai dién theo phap
ludt cuia Cong ty trach nhiém hitru han Mot thanh vién chuyén phat nhanh T- Chi
nhanh M (sau day goi tat 1a Cty T) trinh bay:

Cty T ky hop ddng thué nha véi ba Nguyén Thi N vao ngay 14/7/2020 dé
thué thira dat s6 31, to ban do sd 8, toa lac 4p D, x& L, huyén D, tinh Tra Vinh (nay
1a khom 3, thi trdn L) tong dién tich st dung 75m? (ngang 5m, dai 15m) véi thoa
thuan thoi han thué tr ngay 15/7/2020 dén ngay 31/7/2023 véi gia
5.000.000d6ng/thang. Ngay 02/6/2022 Cty T muébn chdp dat hop ddng thué nha
trude thoi han do khong con nhu cau str dung dién tich thué trude khi hét han hop
dong nén di ra Thong bao 5O 56MT/2020/2022/TB vé viéc cham dut hop. dong thué
nha v&i ba Nguyén Thi N va yéu cau ba N phai hoan tra lai 24 ngay tién thué tra
trude chua st dung (tir ngay 08/7/2022 dén ngay 31/7/2022) tuong tmg voi sb tién
3.871.000d6ng nhu da thoa thudn tai khoan 5 Diéu 6 cta hop dong néu trén. Do Cty
T d4 nhiéu 1£1n gap yéu cau ba N hoan tra lai sd tién néu trén thi ba N tra 161 “toi
khong co tién va yéu cau Cty ¢ lai thué dén hét tién thué tra trudc chua su dung”.
Nay Cty T yéu cau ba Nguyén Thi N hoan tra lai 24 ngay tién thué tra trudc chua sir
dung 14 3.871.000d6ng va hoan tra mot 1an sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

Toda 4n da tién hanh dén dia phuong dé tong dat Thong bao thu Iy vu an va lay
161 khai ba Nguyén Thi N ba ciing théng nhat viéc co ky hop df)ng cho thué nha véi
Cty T vao ngay 14/7/2020 va con ng Cty 3.871 OOOdong, 1a tién 24 ngay thué ma
Cty tra trudce chua su dung. Ba thong nhat tra lai s6 tién trén cho Cty nhung xin tra
nhiéu 1an vi ba da 1on tudi sdng nho tién con chau va da khong con suc lao dong.
Tai phién Toa hom nay ba Véng mat mac du da dugc Toa an tricu tap hop 1€ hai lan.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén D, tinh Tra Vinh, Kiém sat vién tham
gia phién Toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Qua kiém sat viéc giai quyét vu
an, nhan thay viéc thu 1y vu an 1a dung thAm quyén va quan hé phap luat, xac dinh
day du va dung tu cach ciia nhitng ngudi tham gia té tung; thu thap chimg ctr theo
trinh tu, tha tuc, quyét dinh dua vu an ra xét xu va gui hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru ding thoi han; cap tong dat cac van ban t6 tung dang quy dinh tai cac
Diéu 93, 94, 95, 96, 97, 109 va Diéu 208 Bo luat t6 tung dén su.

- Viéc tuén theo phap luat cia Hoi dong xét xir: Tai phién tda hom nay, hoi
ddng xét xtr da thyuc hién dung va ddy du vé nguyén tic co ban khi giai quyét vu an,
thanh phan Hoi ddng xét xir va Thu ky toa an khong thudc truong hop phai tir chdi
hoac bi thay ddi theo quy dinh Bo luat tb tung dan sy.

- Viéc chap hanh phép luat ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thy Iy
vu an cling nhu tai phién toa hom nay nguyén don chua thyc hién ding theo quy
dinh tai cac Piéu 70, 71 cta Bo luat t6 tung dan su. Dbi véi bi don chua thyc hién
dung theo quy dinh tai Piéu 70, 72 cua Bo luat td tung dan sy. Vé thdi han chuan bi
xét xtr chwa dam bao theo Piéu 203 Bo luét td tung dan su.



- V& ndi dung vu an: Can ctr k}}oém 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 DPiéu
39, 147, 157, 227, 228, 238 B0 luat to tung dan su nam 2015.

Can ci Diéu 385, 401, 420, 472 B6 Luat dan sy nam 2015.
Cin ctr Diéu 129, 131 Luat nha ¢ ndm 2014 stra d6i bd sung nim 2020

Viéce ky két hop dong 1a co that duoc ca hai thira nhan va tai bién ban lay 16
khai ngay 08/02/2023 ba Nguyén Thi N ciing thira nhan con ng Cty T sb tién
3.871.000d6ng, 1a tién 24 ngay thué ma Cty tra tru6c nhung chua st dung. Tai
phlen Toa hdm nay Cty T gitt nguyén y€u cau khoi kién va yéu cau ba N phai tra
mot 1an du sb tién néu trén. Nghi nén chap nhan yéu cau nay cua Cty T budc ba N
phai c6 nghia vu tra s6 tién trén cho Cty, do Cty khong yéu cau 1ai suat nén khong
dit ra xem xét, giai quyét. Viéc Cty yéu cdu ba N phai tra sé tién trén mot 1an cho
Cty khi an c6 hi€u luc phép luat day la trach nhiém & giai doan Thi hanh ban an sau
nay, khong phai trach nhiém ctia co quan tién hanh t6 tung trong giai doan xét xu.

Vé an phi: do ba Nguyén Thi N 14 ngudi cao tudi theo quy dinh tai diém d,
khoan 1, Piéu 12 cia Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc
hoi nhu’ng ba khong c¢6 don xin mién, giam an phi nén ba phai chiu an phi so thim
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thim quyén giai quyét: Xét thdy bi don ba Nguyén Thi N ¢6 diang ky
ho khau thuong trii va cu tra tai khom 3, thi trdn L , huyén D, tinh Tra Vinh, d6i
chiéu quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat t6
tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén D,
tinh Tra Vinh.

[2]. V& quan hé phap luat tranh chap: Xét thay don khai kién cta Cty T ¢6 noi
dung yéu cau ba Nguyén Thi N c6 nghia vu tra lai cho Cty s6 tién thué nha chua sir
dung 24 ngay 1a 3.871.000d0ng theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat to
tung dan su day 1a tranh chap hop dong thué nha.

[3]. Xét vé don khai kién Cty T yéu cau ba Nguyén Thi N phai tra cho Cty s6
tién thué nha nhung chua sir dung 24 ngay 1a 3.871.000d6ng 1a ¢ cin ctr vi ba N
ciing thira nhan sy viéc nay (Tai Bién ban lay 15i khai ngay 08-02-2023). Pay 14 tinh
tiét, su kién da ro rang khong phai chtimg minh.

[4] Tai Hop dong thué nha duoc hai bén giao két vao ngay 14/7/2020 khoan 5
Diéu 6 c6 ghi “Néu khdng c6 nhu cau sir dung nha thué trude khi hét thoi han hop
déng thi bén thué phai bao trudc cho bén cho thué it nhdt 30 (ba miroi) ngay vé viéc
cham dirt hop dong thué truée han, bén thué dwoc nhdn lai tién thué da tra trudce
chua sir dung (néu cé). Néu bén thué khong bao trucdc viéc cham dirt hop dong
trieGe han, bén cho thué cé quyén khéng hoan tra tién thué da tra truée chwa sir



dung (néu c6)”. Tai bién ban 13y 151 khai ba N ciing thira nhan viéc Cty ¢ bao trude
cho ba biét viéc ho don di khi chwa hét han hop dong va yéu cau ba tra lai tién nha
24 ngay chua su dung nhung ba c6 ndi ho su dung cho hét 24 ngay roi don di vi ba
khéng co tién dé tra.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr ¢6 cin cit chip nhin yéu cau khoi
kién vé viéc tranh chip hop dong thué nha cua Cty T va dé nghi cua Vién kiém sat.
Budc ba Nguyen Thi N ¢6 nghia vu tra cho Cty T sd tién thué nha con no a
3.871.000ddng, khong yéu cau lai suat

[5] Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach:

Theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12 ctia Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc h01 ba Nguyén Thi N 1a ngudi cao tudi
nhung ba khong 1am don xin mién, gidm 4n phi nén ba phai chiu 4n phi. Cty T
khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén‘cﬁ: vao khoan 3 DPiéu 26, diém‘a khoan 1 Diéu 35,, diém a khoan 1 Piéu
39; cac bieu 92, 227, 228, 238, 273 va Diéu 280 cta B0 luat to tung dan su;

Cin ctr cAc Diéu 385, 401, 420 va 472 B0 luat dan su;
Can ctr Biéu 129, 131 Luét nha & nam 2014 sira d6i bo sung nam 2020

Can ctr diém d, khoan 1, Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chéap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty trach nhiém hitu han Mot thanh
vién chuyén phat nhanh T vé tranh chap hop dong thué nha doi véi ba Nguyén Thi
N.

Budc ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vy tra sb tién thué nha tra trudc chua sir
dung tir ngay 08/7/2022 dén ngay 31/7/2022 con no 1a 3.871.000d6ng (Ba triéu tam
tram bay muoi mét ngan) dong, khong yéu cau lii suat cho Cong ty trach nhiém hiru
han Mot thanh vién chuyén phat nhanh T.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.



V& phan thoa thuén hinh thie tra tién ctia hai bén duong su giao co quan Thi
hanh an giai quyeét.

V& an phi: Ba Nguyén Thi N 1a ngudi cao t}lé)i nhung khong c6 don xin mién,
giam an phi nén ba phai ndp an phi dén su so thdm khong co gia ngach la 300.000
(Ba tram ngan) dong tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Tra Vinh.

Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién chuyén phat nhanh T khdng
phai chiu an phi nén hoan tra lai cho Céong ty sb tién 300.000 (Ba tram ngan) dong
tam Ung an phi d4 ndp theo bién lai thu sé6 0012384 ngay 15-11-2022 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Tra Vinh.

Puong sy ¢6 mit cd quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay Toa tuyén an. Riéng duong sy vang mét c6 quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngdy Toa tong dat hop 1& ban an hodc niém yét cong khai.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7a, 7b va Piéu 9 ciia Ludt Thi
hanh dan dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thwce hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Duyén Hai;
- CCTHADS huyén Duyén Hai;
- Puong su;
- Luu.
Tram Thi Thanh Thio



