TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1160/2026/DS-PT

Ngay: 14 - 9 -2026

Vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit,
tranh chép quyén stt dung dat, hop
dong thé chip quyén sir dung dat, yéu
cau cong nhén hiéu luc hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat,
hop dong tin dun, huy diéu chinh
bién dong sang tén trén gidy chimg
nhan quyén sir dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Héng

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Ngoc Yén

Ba Hoang Thi Thuy Lanh

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhdn
dan tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Bui Qudc Viét, Kiém sdt vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2026, tai try s6 Toa an nhe}n dan tinh Tay Ninh m& phién
toa xet xir phuc tham cong khai vy an déan sy thy 1y s6 489/2026/TLPT-DS ngay 19
thang 06 nam 2026 v¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyen ‘nhuong quyen st dung
dat, tranh chap quyén s dung dat, hop dong thé chap quyén st dung dat, yéu cau

cong nhan hiéu luc hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat hop ddng tin dung,
huy diéu chinh bién dong sang tén trén gidy chimg nhin quyén st dung”

Do Ban an dén sy so tham sb 30/2026/DS-ST ngay 06 thang 3 nim 2026 Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 492/2026/QD-PT ngay
29 thang 06 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chau Thi Kim H, sinh ndm 1963

bia chi: Ap L, xa A, tinh Tay Ninh.



Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén cua ba H: Ong Lé Van M, sinh nam:
1979

Dia chi: Ap B, xa C, Thanh phé Hb Chi Minh (c6 mat).
- Bi don: Ong Lam Vin C, sinh nam 1985
Dia chi: Ap B, xa P, tinh Déng Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia éng C: Ong Pham Thanh B, sinh
nam 2001

Pia chi: S6 F, duong H, phudng G, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mit).
- Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp:

1. Ba Lé Thi Ngoc D, sinh ndm 1970.

DPia chi: Ap L, xa A, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia ba D: Ong Pang Vin Q, sinh nim
1976.

Dia chi: Ap M, xi M, tinh Ty Ninh (c6 mit).
2. Ba Chau Thi L, sinh nam: 1962.
Dia chi: Ap L, xd A, tinh T4y Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén cua ba L: Ong Huynh Tan P, sinh
nam: 1986

Dia chi: Ap L, x3 A, tinh Ty Ninh (c6 mat).
3. Ngéan hang Thuong mai ¢ phan N.

. Nguoidai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Québc T — Chtrc vu: Cha tich Hoi
dong quan tri.

Pia chi: S6 B- B, duong C, phuong X, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Thanh T1, éng Lo
B4 T2, 6ng Tran Duy K, 6ng Truong Hoang B.

Cung dia chi lién hé: Lau F, S6 D, duong L, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh
(6ng T1, 6ng T2 c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba B4 Thi Thuy S, sinh nim 1975

Pia chi: S6 F, 4p X, xa X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chod & hién nay: S6 B, ép X, xa X, Thanh phé Ho Chi Minh (Véng mat).
2. Ba Nguyén Thu T3, sinh nim 1992 (ving mit)

3.Ba Nguyén Thi B1, sinh ndm 1985 (c6 mat).

Cung dija chi: Ap L, xd A, tinh T4y Ninh

4. Ong Nguyén Van T4, sinh nim: 1965

2



Dia chi: Ap L, x3 A, tinh Ty Ninh (ving mit).

5. Van phong C3.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Vian C1 — Truong Van phong
Pia chi : Puong T, 4p B, xa D, tinh Tay Ninh (vang mat).

6. Van phong C4.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Ngoc M1 — Trudng Van phong
Pia chi: Ap G, xa H, tinh Tay Ninh (Véng mat).

e Uy ban nhédn dan x3 A, tinh Tay Ninh. (don vi ké thira quyén va nghia vu
cua Uy ban nhan dan huyén b, tinh Long An)

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Van P1 — Chire vu: Chu tich
Dia chi: O, ép K, xa H, tinh Tay Ninh (Véng mat).

- Nguoi khang cao: Bi don ong Lam Van C va nguoi ¢6 quyén loi nghia vy
lién quan Ngan hang Thuong mai c6 phan N.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién ngay 14 thang 9 nam 2018; don thay déi yéu cau khdi
kién ngay 27 thang 12 nam 2019, ngay 18 thang 6 nam 2021 cung cdc loi khai trong
qud trinh tham gidi quyét lai vu dn nguyén don ba Chdau Thi Kim H do 6ng Thdi
Hoadng D1 dai dién theo 1y quyén trinh bay: Vao ngay 02 thang 3 nam 2018, ba H
duoc mot nguoi tén 1a Nguyén Vin C2 - khong r6 dia chi, gioi thi¢u dé vay tién cta
Ngén hang, do tin trong nén ba H ddng ¥ vay s6 tién 50.000.000d6ng. Sau do, nguoi
nay din ba H dén Vian phong C5 thu tuc vay va nhan tién. Ba H c6 nhan tién s tién
50.000.000d0ng ctia mot ngudi phy nit la mat, ma sau ndy ba H méi biét d6 chinh 1a
ba S. Bén cho vay c6 dé nghi ba H ky ho so thé chap quyén sir dung dét ctia ba H
dién tich 3.000m?, thira dat s6 463, to ban do s6 12, toa lac tai xa L, huyén D, tinh
Long An (Nay la xa A, tinh Tay Ninh) dé 1am tin, khi nao ba H ¢6 tién tra thi huy
hop dong thé chap. Vi tuong 1a nguoi cua Ngan hang va lon tu6i, khong hiéu phap
luat nén ba H ky céac gidy to theo yéu cau ctia nguoi bén ba S. Vai ngay sau, ba H
tim hiéu thi méi biét ngay 02 thang 3 nam 2018 ba H dén Van phong C5 vao hop
dong chuyen nhwong quyén sir dung dat cho 6ng C tai hop dong cong ching 62291,
quyén s6 03. TP/CC-SCC/HDGD ngay 02 thang 3 nam 2018. Thyc té, ba H khong
co chuyen nhugng dat nén ba H ciing khong 1am gidy dat coc, khong co gidy giao
nhan tién chuyen nhuong dat véi bén ong C va tir ngay 02 thang 3 nam 2018 dén
nay ba H van quan 1y, sir dung nha dit va nhiéu vat kién tric trén dat. Ba H c6 dén
bao cho Cong an xi L va co quan Nha nudc quan 1y dat dai huyén D biét va phat
sinh tranh chép.

Ngay 08 thang 3 nim 2018, quyén st dung dat s6 CC 207968 ngay 26 thang
8 ndm 2015 cua ba H da dugc chinh ly thay d6i chu so hiru cho ong C va dén ngay
23 thang 3 nam 2018, ong C da ky hop dong thé chap quyén sir dung dat nay cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan N - Chi nhanh T6 - Phong G theo hop dong cong
chtng s 7550, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C3 dé thé chip va



vay s tién 1.000.000.000ddng theo Hop dong tin dung sb 0122/2018/918-CV ngay
23 thang 3 nam 2018.

Ngoai ra, qua két qua do dac tai Manh trich do dia chinh s6 346-2021 cua
Cong ty TNHH D2 do v& ngay 28 thang 5 nam 2021 thi thyc té sir dung dat cia ba
H bi chong 14n dién tich nhu sau: Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s CC 207968
ngay 26 thang 8 nam 2015 cuia ba H thé hién thira dat 463 ghi dién tich trong gidy la
3.000m? nhung thuc té ba H chi quan 1y va xdy dung vat kién tric trén dat 1a 01 can
nha cua ba H va 01 cdn nha cta con gai ba H trén dién tich dat 1.729,6m?, ba H thira
nhan dién tich quan Iy thuc té 1.729,6m? nay 14 ding. Con phan dét thudc hudng
Tay cua thira 463, dién tich con lai 1.270,4m? giap thira 637 va 631) 1a dat trong,
khong c6 vat kién trac, ba H xéc dinh dién tich 1.270,4m? nay thudc thira 637 va 631
ctia ba L 13 em gai ba H, ngudn gdc dat ciia ba L duoc me ba H cho. Hién nay, phan
dat tai thira 637 va 631 ba L da dung tén, ba H khong quan ly 1.270 ,4m? dat nay va
khong tranh chép voi ba L, ba H dong y diéu chinh giam dién tich 1.270 Am? cua
thira dat 463 trong gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia ba H.

Nay ba Chau Thi Kim H khoi kién yéu cau: Tuyén vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giita ba H voi ong C do Van phong C4, quyén s6 03.
TP/CC-SCC/HDGD ngay 02 thang 3 nam 2018, Vo6 hi¢u Hop dong thé chép tai san
s6 0061/2018/918-BD ngay 23 thang 3 nam 2018 giita 6ng C v4i Ngan hang Thuong
mai C6 phan N - Chi nhanh T6 - Phong G do Vian phong C3 chimg thuc sé 7550,
quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 23 thang 3 nim 2018. Budc Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan N - Chi nhanh T6 - Phong G ¢6 nghia vu tra cho ba H ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CC 207968 ngay 26 thang 8 nam 2015 ghi
tén ba H da dugc chinh 1y thay doi chi so hitu cho 6ng C vao ngay 08 thang 3 nim
2018; Huy chinh Iy bién dong dat sang tén ong C vao ngay 08 thang 3 nam 2018
trén gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CC207968 ngay 26 thang 8 nam 2015
cap cho ba H. Cho ba H dugc lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dang ky
dung tén thira dat s6 463 theo ding dién tich do thuc té 1a 1.729,6m> td ban d6 sb
12, toa lac tai xd A, tinh Tdy Ninh. Ba H dong v tra lai cho ba S va ong C sb tién da
vay 1 50.000.000d6ng va tra 13i suat theo mirc 13i qua han Ngan hang quy dinh néu
ong C vaba S cd yéu cau.

Bi don ong Lam Van C do ong Pham Thanh D dai dién trinh bay: Ngay 02
thang 3 nam 2018, 6ng C c6 dén Vian phong C5 hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat v4i ba H doi véi thira dat s 463, to ban d6 sd 12, dat tai xa L, huyén D,
tinh Long An (Nay la xa A, tinh Tay Ninh). Tuy nhién, 6ng C chi 1a nguoi dung tén
dum cho ba S nén viéc giao nhan tién gitta ba S véi ba H nhu thé nao 6ng C khong
biét, vi tri dat ciing khong rd, ong C cling khong c6 gitr gidy ching nhan quyén su
dung thira dat trén. Hién nay, gidy ching nhan quyen st dung dat do ba S dang quan
ly. Ngoai ra, ong C ciing khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua khi tuyén hop
ddng vo hiéu.

Pbi voi yéu cau cla ngin ‘hang yéu cau o6ng C tra tong so tlen
2.051.528.863ddng. (Trong d6: ng gbc sb tién 976.867.531d0ng, no 1ii sb tién



1.074.661.332d0ng, 14i suat tam tinh dén ngay 06 thang 3 ndm 2026 thi ong C dong
y tra khoan ng goc 976.867.531dong va xin gidm toan bg phan 1ai).

Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp ba Chau Thi L do
ong Huynh Tan P dai dién trinh bay: Ba L 1a em rudt ba H, ba L dugc cha, me ting
cho dién tich 3.772m? thudc thira 637 va dién tich 400m? thudc thira 631, to ban dd
s6 12, dét tai xa L, huyén D, tinh Long An (Nay 13 xa A, tinh Tay Ninh). Nam 2020,
ba L dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh L (S¢ Tai nguyén va M6 truong tinh
T) cip gidy chimg nhan quyén st dung thira dat sb 63750 DA 029875 ngay 21 thang
12 nam 2020 va thira 631 tai gidy ching nhan quyén st dung dat sé DA 026687
ngay 23 thang 12 nam 2020. Hién nay, thtra 637, 631 cta ba L giap ranh thira dat s6
463 cuia ba H, trén dat khong co tai san. Do gidy ching nhan quyén st dung dit sb
CC 207968 ngay 26 thang 8 nam 2015 ctia Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An
(Nay 1a UBND x3 A, tinh TAy Ninh) cip cho ba H ghi thira d4t 463 dién tich 3.000m>
1a khong dung va nhiéu hon dién tich dét thuc té, thyc té ba H chi str dung 1.729,6m>.
Dién tich 1.270,4m? con lai trong gidy chung nhan cua ba H thi la ba L dang quan
ly, str dung va cling ndm trong gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia L (phan dat
1.270,4m? khong ¢6 ranh giGi ma nam trong thira 637, 631 ctia ba L nén ba Hkhong
thé chi ranh cho Toa an do dac ma chi xac dinh dién tich con lai trong gidy chtng
nhan quyén st dung dat ciia ba H).

Nay ba L c6 yéu cau doc 1ap nhu sau: Huy mot phan gidy ching nhén quyén
su dung dat d6i voi dién tich 1.270, 4m? thudc thira s6 463, to ban d6 s6 12 trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba H dtng tén quyén sir dung dat ngay 26
thang 8 nim 2015; V6 hiéu mét phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba H voi ong C ddi voi dién tich 1.270,4m? thudc mot phan thira s6 463, to ban
d6 s6 12, dat tai xa L, huyén D, tinh Long An (Nay 13 xa A, tinh Ty Ninh) do Vin
phong C4, quyén s6 03.TP/CC-SCC/HPGD ngay 02 thang 3 nam 2018; Huay diéu
chinh bién dong sang tén ong C trén gidy chimg nhan quyén str dung dat do ba H
dung tén quyén str dung dat ngay 26 thang 8 nam 2015 dbi v6i dién tich 1.270,4m>
thudc mot phan thira s6 463, to ban do s6 12, dét tai xa L, huyén D, tinh Long An
(Nay 1a xi A, tinh Tay Ninh); V6 hiéu mot phan hop dong thé chap giita ong C voi
Ngéan hang Thuong mai C6 phan N — Chi nhanh T6 — Phong G ddi véi dién tich
1.270,4m? thudc mot phan thira sb 463, to ban do sd 12, dat tai xa L, huyén D, tinh
Long An (Nay laxd A, tinh Ty Ninh). Budc ba H tra lai cho ba L dién tich 1.270,4m?
thudc thira dat 631, 637, to ban d6 s6 12, dat tai xa L, huyén D, tinh Long An (Nay
la xa A, tinh Tay Ninh).

Ba L thura nhén ngay 28 thang 6 nam 2018 va ngay 07 thang 01 nam 2019,
baL co chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba D (101 voi thira 6 631, dién tich
400m?, thira s6 637, dién tich 3.772m?, cling t& ban do s6 12, dat tai ap L, xa A, tinh
Tay th v6i gia chuyén nhuong 90. 000 000 dong/met ngang va ba L dd nhén du 50
tién, giao dat xong cho ba D. Nay ba D y€u cau ba Lién tiép T5 thuc hién hop dong
chuyén nhuong dé ba D duoc ké khai dung tén quyén st dung dat ddi voi thira sd
631, dién tich do dac thuc té 400m2, thira s6 637, dién tich do dac thuc té 3.731,2m?2,
cung to ban do s 12, dét tai 4p L, xa A, tinh Tay Ninh thi ba L dong .



Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp ba Lé Thi Ngoc D
do ong DBang Van Q dai dién trinh bay: Ngay 28 thang 6 ndm 2018 ba D ¢6 nhan
chuyen nhuong bang gidy tay ctia ba L dién tich chiéu ngang la 32m, chiéu dai hét
thira dat va ngay 07 thang 01 nam 2019 ba D nhédn chuyen nhuong bang gidy tay
thém chiéu ngang 10m, chiéu dai hét thira dat thudc thira s6 631, dién tich 400m>,
thira s6 637, dién tich 3. 772m , cing to ban d6 sd 12 vai gia 90.000. OOOdéng/met
ngang, ba D dé giao du tién cho ba L va ba L da giao dit cho ba D quan ly, sir dung
tir ndm 2018 cho dén nay, nhung dén nay ba L khong chiu ky hop dong chuyén
nhuong cong ching cho ba D dé ba D ké khai dimg tén quyén sir dung dat. Trong
vu 4n ndy, ba D ¢6 yéu cau: Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat
gitra ba D voi ba L ngay 28/6/2018 dbi voi thira s6 631, dién tich do dac thyc té
400m?, thtra s6 637, dién tich do dac thuc té 3.731,2m? , cung to ban do sb 12, dt tai
ap L, xﬁ A, tinh Tay Ninh. Cho ba D dugc quyén ké khai, dang ky quyén sir dung
dat ddi thura sb 631, dién tich do dac thuc té 400m2, thira s6 637, dién tich do dac
thuc té 3.731,2m> clng to ban do s6 12, dét tai ap L, xa A, tinh Tay Ninh. Vi tri
thira dat thuoc khu A, B, C Manh trich do dia chinh s6 346-2021 ctia Cong ty TNHH
D2 do vé ngay 28 thang 5 nam 2021

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ngdn hang thwong mai c6 phan N c6
yéu cau doc ldap do éng Ho Thanh Tring K1 va ong Ha Xudn D2 dai di¢n trinh bay:
Ngay 23 thang 3 nam 2018, ong C co6 ky két Hop dong tin dyng tung lan sé:
0122/2018/918-CV dé vay tién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan N - Chi nhanh
T6 - Phong G s6 tién han mirc vay 1.000.000.000d0ng (Mot ty dong). Thoi han vay
12 thang. Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén sir dung dét tai thira s6 463, to
ban d6 so 12, di¢n tich dat thé chap 3000m?, dia chi tai ap L, xd L, huyén D, tinh
Long An (Nay 1a ap L, xa A, tinh Tay Nlnh) dat thudc quyén sir dung cta 6ng C
theo Glay chung nhén quyen sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CC 207968, s6 vao sd cap GCN: CHO04230 do UBND huyén D, tinh
Long An (Nay 1a UBND x4 A, tinh Tay Ninh) c4p ngdy 26 thang 8 nim 2015, thay
d6i chu sé hiru cho ong C ngay 08 thang 3 nam 2018. Hop dong thé chap duoc chimg
thuc ngay 23 thang 3 ndm 2018 tai Van phong C3. Bang ky giao dich bao dam ngay
26 thang 3 nam 2019 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C3, tinh Long
An (Nay 1a Chi nhanh Van phong C3). Thuc hién hop dong, ong C thudng xuyén vi
pham nghia vu thanh toan.

Nay Ngéan hang Thuong mai C6 phan N dé nghi Toa an xem xét budc ong
Lam Van C c6 nghia vu thanh toan cho Ngéan hang Thuong mai Co phan N tong sO
tién 2.051.528.863d6ng. (Trong d6: No goc sb tién: 976.867.531d6ng, no 1i s tién:
1.074.661.332dong, 14i suat tam tinh dén ngay 06 thang 3 niam 2026). Trong thoi
gian chua thanh todn ng, 6ng Lam Vin C van phai chiu 1ai suét qua han, 1ai phat
theo quy dinh tai hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan_ hét no. Khi
ban an cua Toa an c6 hiéu lyc phap luat, truong hop 6ng Lam Van C van khong tra
ng theo hop dong tin dung, hop dong thé chip tai san da ky, thi Ngén hang Thuong
mai c¢6 phan N dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu 1y tai san
bao dam 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 463, to ban d6 s6 12, dién tich dat thé
chap 3000m?, dia chi: Ap L, xd L, huyén D, tinh Long An (Nay 1a Ap L, x3 A, tinh



Tay Ninh) thudc quyen st dung cua 6ng Lam Van C theo Glay ching nhén quyen
sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CC 207968, sd
vao sb cAp GCN: CH04230 do UBND huyén D, tinh Long An (Nay 1a UBND x3 A,
tinh Tay Ninh) cap ngay 26 thang 8 nam 2015, thay doi chu s& hitu, st dung cho ong
Lam Van C ngay 08 thang 3 ndm 2018. Néu sau khi xtr 1y tai san thé chidp ma van
khong du tra no, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an tiép tuc ké bién
phat mai cac tai san khac cia 6ng Lam Van C cho dén khi thanh toan hét toan b
khoan no.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B6 Thi Thity S 6 10i trinh bay nhu
sau: Thong qua ngudi moi gidi tén 1a Nguyén Vin C2 - khong rd dia chi gidi thiéu,
ba S co6 théa thuan nhan chuyén nhuong thura dat s6 463, to ban d6 sb 12, toa lac tai
xa L, huyén B, tinh Long An (Nay la xa A, tinh Tay Ninh) ctia ba H vé1 gia
500.000.000d6ng va ba S ¢6 nho ong C dung tén dum. Ngay 01 thang 3 nim 2018
ba S dugc dan xubng xem dat va dit coc cho ba H 1a 50.000.000dng, ngay 02 thang
3 nam 2018 cac bén ra Van phong cong chimg ky hop dong va ba S c6 giao du cho
ba H sb tién 450.000.000d6ng con lai. Vigc ddt coc khong lam giéy dat coc va viéc
giao nhan tién khong c6 1ap bién ban giao tién. Sau khi ky hop dong céng chimg
xong thi may ngay sau, ba H tranh chap nén tu nam 2018 dén nay bén ba S chua
nhan dat. Hién nay, ong C dé dung tén quyen st dung dat va ngay 23 thang 3 nam
2018 ong C da ky hop dong thé chap quyén st dung dat sé CC 207968 ngay 26 thang
8 nam 2015 cho Ngan hang T7 - Chi nhanh T6 - Phong G theo hop dong cong ching
s6 7550, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C3 dé vay tién. Ba S xac
dinh c6 nho 6ng C dimg t€n dum thura dat s6 463 do ba S nhan chuyén nhuong tir ba
H véi s6 tién 1 500.000. OOOdong nén dé nghi Toa 4n xem xét giai quyet theo quy
dinh phap luit dé bao vé quyén, loi ich cho ba S, ba S khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an nay.

Sau khi thu 1y lai vu an, ba S trinh bay tai ban ty khai ba khong con lién quan
gi dén vu an nay. Pong thoi, xin vang mat trong qua trinh gidi quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thu T3, ba Nguyén Thi Bl
trinh bay: Ba T3, ba B1 1a con cua ba H. Ba T3, ba B1 dang sinh song trén can nha
thudc mot phan thira dat sé 463 cta ba H. Ba H khong c6 chuyén nhuong dét cho
bat cir ai, ba H vi 16n tudi kém hiéu biét, tin 10i ngudi moi gidi gidi thiéu co Ngan
hang cho vay sé tién 1 50.000.000d0ng nhung sau d6 bi ho lira déi ba H ky hop
dong chuyén nhuong. Nay ba T3, ba Bl thong nhat theo ¥ kién trinh bay va yéu cau
khai kién cta ba H. Pong thoi, xin vang mat.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van T4 trinh bay: Ong
1a chong ba D, ong dong y voi yeu cau khoi kién cua ba D, ong khong 6 ¥ kién bo
sung hay yéu cau gi. Pong thoi, xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C4 do ong Lé Ngoc M1
dai dién trinh bay tai Van ban so6 02/CV-VPCC ngay 09 thang 01 nam 2020 nhu
sau: Ngay 02 thang 3 nam 2018, ba Chau Thi Kim H c6 dén Vin phong C5 hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Lam Vin C dbi vé6i dién tich
3000m? tai thira dat sd 463, to ban dd sd 12, toa lac tai x3 L, huyén D, tinh Long An



(Nay 1a xd A, tinh Tay Ninh), hop dong dugc chung thuc sb 2291, quyén sd
03.TP/CC-SCC/HDGD ngay 02 thang 3 nam 2018. Viéc cong ching hop dong néu
trén dang theo trinh tu quy dinh cua phap luét vé cong chung, ding theo y chi ty
nguyén ciing nhu cam két ctia cac bén khi tham gia giao két hop dong. Vao thoi
diém cong ching cac duong su khong yéu cau cong chung vién xac minh, tham dinh
thira dat va tai san trén dat. Van phong C4 khong co ¥ kién yéu cau gi trong vu 4n
nay. Pong thoi, xin xét xir vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C3 trinh bay nhuw sau:

Ngay 23 thang 3 ndm 2018, 6ng Lam Van C da ky hop dong thé chap gidy chung
nhén quyén su dung dat s6 CC 207968 ngay 26 thang 8 nim 2015 cho Ngan hang
thuong mai Co phan T7 - Chi nhanh T6 - Phong G theo hop dong cong chimg sd
7550, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C3. Viée cong chimg hop
déng néu trén dung theo trinh tu quy dinh ctia phap luat vé cong chung, dung theo y
chi ty nguyén cing nhu cam két cta cac bén khi tham gia giao két hop ddng. Vao
thoi diém cong ching cac duong sy khong yéu cau cong ching vién xac minh, tham
dinh thtra dat va tai san trén dat Vin phong C3 khéng c6 ¥ kién yéu cau gi trong vu
an nay. Pong thoi, xin xét x{r vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhdn dén huyén D, tinh Long
An (Nay la UBND xa A, tinh Tdy Ninh) trinh bay: Vé trinh tu, thu tuc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CC 207968 ngay 26 thang 8 nam 2015 thira 463, t& ban
d6 s6 12, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An (Nay 13 xi A, tinh Tay Ninh) cho
ba Chau Thi Kim H: Ngay 02/4/2004, Uy ban nhan dan huyén P ¢6 cip gidy ching
nhan quyén st dung d4t cho ba Chau Thi Kim H tai thtra dat s6 388, to ban 6 s6 11
(theo co so dir ligu cu), dat toa lac tai xd L. Ngay 26 thang 8 nam 2015, ba H duoc
Uy ban nhéan dan huyén D cap do6i gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira s6
463, to ban do sd 12 (theo co so dir liéu moi), dat toa lac tai xa L 1a thuc hién theo
trinh tu, thu tuc cap doi gidy ching nhan quyén suir dung dat duoc Uy ban nhan dan
x4 L x4c nhan du diéu kién cap doi.

V& cén ct, thi tuc chinh 1y, thay doi chu s hitu ddi véi thira 463, to ban dd
sb 12, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long An (Nay la xa A, tinh Tay Ninh) tor ba H
cho 6ng Lam Vian C vao ngay 08 thang 3 nam 2018: Ngay 02 thang 3 nam 2018, ba
H chuyén quyén sir dung dat cho ong C d6i véi dién tich 3000m? tai thira dat sb 463,
td ban d6 s6 12, toa lac tai xa L, huyén P, tinh Long An (Nay 1a x3 A, tinh Tay
Ninh), hop dong dugc Vin phong C5 ching thuc s6 2291, quyén s6 03.TP/CC-
SCC/HDPGD cung ngay. Ngay 08 thang 3 nam 2018, Chi nhanh Van phong C3 tai
huyén B (Nay 1a Chi nhanh Vin phong C3 tai khu vuc D) chinh 1y bién dong sang
tén cho 6ng C trén trang 3 cua gidy ching nhan sé CC 207968 ngay 26 thang 8 nam
2015 dbi voi dién tich 3.000m? tai thira 463, t& ban d6 so 12, tai xa L, huyén D, tinh
Long An (Nay la x3 A, tinh Tay Ninh). Nay Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long
An (Nay 1a UBND x4 A, tinh Tay Ninh) xac dinh viéc cip gidy chtng nhén sé CC
207968 ngay 26 thang 8 nam 2015 cho ba Chau Thi Kim H thuc hién theo dung trinh
tu, thu tuc cap doi, dwoc UBND xa L, huyén D, tinh Long An (Nay la UBND xd A,
tinh Tay Ninh) xac nhan dua diéu kién cap d6i. Nay dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo dung qui dinh phap luat. Pdng thoi, xin ving mit.
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Tai Ban 4n so thim s6 30/2026/DS-ST ngay 06 thang 03 nim 2026 cta Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh d4 cin cit vao khoan 3, 9 Piéu 26, Piéu 34, diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a,c khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40, Diéu 147,
Piéu 165, biéu 207, Piéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan su; Diéu 123, Diéu
124, Piéu 131, Piéu 132, Piéu 133, Piéu 317, Piéu 318, khoan 5 Diéu 323, Diéu
407, Didu 408, Diéu 429, Didu 500, Didu 501, Didu 502, Didu 503 B lut Dan sy
khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2014; khoan 2 Dicu 136 cta Luat Dét dai
niam 2024; khoan 2 Diéu 7, Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang
01 nam 2019 cua Ho1 déng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; khoan 1, khoan 2
Piéu 91 Luat TH chiec tin dung ndm 2010; An 18 s6 08/2016/AL duoc cong bd theo
quyét dinh s 698/Qb-CA ngay 17 thang 10 ndm 2016 cua Chanh an Toa an nhén
dan tdi cao; Piéu 12, Piéu 26, Piéu 27 ctia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cta  nguyén don ba Chau Thi Kim H
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat hop dong thé chap
quyén sir dung dat va hity diéu chinh bién dong sang tén trén g1ay ching nhan quyén
sir dung dat” véi ong Lam Vin C va Ngan hang thuong mai c¢6 phan N.

1.1. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Chau Thi
Kim H véi ong Lam Vian C d6i véi thira dat s6 463, to ban d6 s6 12, dién tich
3.000m?, dat tai ap L, x4 L, huyén D, tinh Long An (Nay 1a 4p L, xd A, tinh Tay
Ninh) duoc Vian phong C4, quyén s6 03.TP/CC-SCC/HPGD ngay 02 thang 3 nim
2018.

1.2 .V6 hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb: 0061/2018/918-BP
ngay 23 thang 3 ndm 2018 gitta 6ng Lam Vin C v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan
N - Chi nhanh T6 - Phong G d6i véi thira dat s6 463, to ban d6 sd 12, dién tich
3.000m>, dat tai 4p L, xa L, huyén D, tinh Long An (Nay 13 4p L, x3 A, tinh Tay
Ninh) duoc Vin phong C3 chtng thuc s6 7550, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23 thang 3 nam 2018.

1.3. Ba Chau Thi Kim H dugc quyén lién h¢ voi Chi nhanh Van phong C3, co
quan c6 tham quyen dé ké khai dang ky quyen su dung dat d6i vai thira dat s6 463,
dién tich do thuc te 14 1.729,6m?, to ban dd sb 12, dat tai 4p L, xa L, huyén D, tinh
Long An (Nay ladp L, xd A, tlnh Tay Ninh).

Vi tri thira dat thudc khu D Ménh trich do dia chinh s6 346-2021 cua Cong ty
TNHH D2 do v€ ngay 28 thang 5 ndm 2021 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén D duyét ngay 28 thang 5 nam 2021.

C 2 Chép nhén toan b yéu cau doc 1ap ctia ba Chau Thi L vé viéc “Tranh chap
quyén str dung dat” voi ba Chau Thi Kim H.

2.1 Giit nguyén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DA 029875 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap cho ba Chéu Thi L ngay 21 thang 12 nam 2020
d6i voi thira s6 637, to ban d6 s6 12 va Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 DA
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026687 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L qép cho ba Chau Thi L ngay 23
thang 11 nam 2020 do1 vai thira s6 631, to ban d6 s6 12, dat tai ap L, xa L, huyén D,
tinh Long An (Nay la ap L, xa A, tinh Tay Ninh).

2.2 Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai khu vuc P va Co quan c6 tham
quyén can ctr vao két qua glal quyét ctia ban an de huy hoic diéu chinh giam di¢n
tich 1.270, 4m con lai trong gidy chung nhan quyén str dung dat di cap cho ba H ddi
v6i thira s6 463, to ban d6 s6 12, dét tai xa A, tinh Tay Ninh.

, 3. Chap nhan ann b0 yéu cag doc lap cua,ba Lé Thi Ngoc D vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” véi ba Chau Thi L.

3.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Chau Thi
L v6i Lé Thi Ngoc D ngay 28 thang 6 nam 2018 va ngay 07 thang 01 nam 2019 ddi
véi thira s6 631, dién tich do dac thue té 400m? va thira s6 637, dién tich do dac thue
t€ 3.731,2m2, cung to ban dd s6 12, dat tai ép L, xa L, huyén b, tinh Long An (Nay
la4p L, xa A, tinh Tay Ninh).

Ba Lé Thi Ngoc D dugc quyén lién h¢ vo1 Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai khu vue D, Co quan ¢6 tham quyén dé ké khai _dung tén quyén su dung dat d01
v6i thira dat sd 631, dién tich 400m? va thtra s 637, dién tich do dac thuc té
3.731,2m?, cung to ban dd s 12, dat tai ap L, xa L, huyén D, tinh Long An (Nay la
ap L, xd A, tinh Tay Ninh). Vi tri thira d4t thuoc khu A, B, C Manh trich do dia chinh
s6 346-2021 cia Cong ty TNHH P2 do vé& ngay 28 thang 5 nam 2021 dugc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 28 thang 5 nim 2021.

Ba Chau Thi L 6 trach nhiém ndp cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
khu vuc P ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 DA 029875 do S¢ tai
nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 21 thang 12 ndm 2020 va Giay ching nhén
quyén sir dung dat s6 DA 026687 do S Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay
23 thang 11 nam 2020 dé 1am co s& cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
Lé Thi Ngoc D. Trong truong hop ba Chau Thi L khong ndp 02 ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dit nay thi cin ctr vao két qua giai quyet cua ban an Chi
nhanh Van phong C3 thu hdi hoic huy bo 02 glay chtng nhén di cdp cho ba Chau
Thi L va cp lai gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Ngoc D theo quy
dinh phap luat.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc cua Ngan hang thuong mai C(X),phén N vé
vigée “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén st dung dat” véi ong
Lam Van C.

4.1 Bugc 6ng Lam Van C c6 trach nhiém thanh toan cho Ngéan hang Thuong
mai Co ’phgin N 2.051.528.86?366ng. (Trgng do: No géc sO tién: 976.867.531d6ng,
no 131 sO tién: 1.074.661.332d06ng, 1ai suat tam tinh dén ngay 06 thang 3 ndm 2026.

Trong thoi gian chua thanh todn hét‘nq, ong Lam Van C \f?ln phai chiu lai suét
qua han, 1ai phat theo quy dinh tai hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan hét no.
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_ 4.2.Khong chép nhan mot phan yéu cau doc cua Ngan hang thuong mai ccf)
phan N vé xur Iy tai san bao dam la quyén sir dung dat tai thira dat s6 463, to ban do
s0 12, dién tich dat thé chap 3.000m?, dat tai ap L, xa A, tinh T4y Ninh.

5. Binh chi giai quyét yéu cau doc lap cua ba Lé Thi Ngoc D vé yéu cau cong
nhan phan dat c6 chiéu ngang phan dau 2,15m, chleu dai phan duéi 15,57m va chiéu
dai 101,37m phan dat thudc thira sb 37, to ban d6 sd 12 theo hop dong dit coc ngay
ngay 07 thang 01 nam 2019 gitra ba Lé Thi Ngoc D véi ba Chau Thi L.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, thoi han khang
cdo, quyén va nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su.

Ngay 17/3/2026, bi don ong Lam Vian C khang céo toan bo ban an so tham,
dé nghi huty ban an dé giai quyét lai, truong hop khong huy an thi stra ban an theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Chéu Thi Kim H, khong chap nhan
yéu cau doc lap cua ba Chau Thi L, chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP
N va chap nhan cac yéu ciu cta 6ng C. Pong thoi dé nghi xem xét mién, giam tién
141 vay ddi v6i khoan ng Ngan hang.

Ngay 16/3/2026, nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N
khang cio mot phan ban an so tham, dé nghi stra ban an, khong chép nhan yéu cau
khaoi kién cua ba Chau Thi Kim H va yéu cau doc 1ap cua ba Chau Thi L, chap nhan
yéu cau ctia Ngan hang vé xir Iy tai san thé chap thia dat s6 463, dién tich 3.000 m?
dé bao dam nghia vu tra ng ctia 6ng Lam Vian C.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong cung cap chimg ctr méi va van
gilt nguyén y kién cia minh.

Pai dién theo iy quyén cta bi don 6ng Lam Vian C van gitt nguyén ndi dung
khang cao nhu don khang cdo ngay 17/3/2026.

Dai dién theo uy quyén cua Ngén hang TMCP N giir nguy€n n6i dung khang
c4o cho rang Ngén hang 1a bén nhan thé chap ngay tinh, dé nghi stra ban an so tham,
chap nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira s6 463 dé bao
dam nghia vu tra ng ctia 6ng Lam Vin C d6i voi Ngan hang.

Pai dién theo uy quyén cta nguyén don ba Chau Thi Kim H khong chap
nhén cac khang cao cua ong Lam Vian C va Ngén hang TMCP N, d€ nghi khong
chap nhan toan bo khang cao va gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Pai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan ba Chau
Thi L va ba Lé Thi Kim D3 d€ nghi khong chap nhén cac khang cdo, gitr nguyén
ban an so tham.

’ bai di‘én Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu
y kién cho rang:
Ve té tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nhimg nguoi

tham gla t6 tung da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat Té tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap phac tham.
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Vé ni dung: Tda an cap so tham da danh gia dy du, khach quan cac tai liéu,
ching cr, xac dinh ding Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
02/3/2018 giita ba Chau Thi Kim H va 6ng Lam Van C 1a giao dich gia tao nham
che gidu giao dich vay tai san, xac dinh Ngin hang TMCP N khéng du diéu kién
dugc bao v¢ voi tu cach nguoi thur ba ngay tinh. Dong thoi giai quyét dang nghia vu
tra no theo hop dong tin dung va quyén st dung dat ctia cac duong su.

Pai dién Vién kiém sat & nghi khong chap nhan khaqg cdo cua 6ng Lam Van
C va Ngan hang TMCP N, git nguyén Ban an dan su so tham cia Toa an nhan dan
khu vuc 3 - Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc t tung:

[1.1] Tinh hgp 1€ cua khang cao: Pon khang céo cua bi don 6ng Lam Van C
va ngudi ¢d quyén loi nghia vy lién quan Ngan hang TMCP N thuc hién dtng theo
quy dinh tai cac 271, 272, Piéu 273 va 276 cta Bo luat TS tung dan sy nén dugc
xem x¢ét theo trinh tu phiic tham.

[1.2] Viéc vang mat cua cac duong su: Tai phién toa phuc tham, ving mat
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba D4 Thi Thuy S, ba Nguyén Thu T3, 6ng
Nguyén Vin T4, Vin phong C3, Vin phong C4, Uy ban nhan dan x4 A, tlnh Tay
Ninh nhung nhig nguoi nay da dugc triéu tap hop 1¢ va c6 don xin xet Xt vang
mit. Can ctr Didu 296 ctia Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr ving mit
cac duong su nay.

[1.3] Pham vi xét xtr phuc tham: Can ctr ndi dung don khang céo ciia 6ng Lam
Vin C va Ngan hang TMCP N, cip phtic thim xem xét lai toan bo ban 4n dan su so
thadm ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh bi khang cédo, theo quy dinh tai
Diéu 293 Bo luat TH tung dan su.

o [2] V& noi dung: Xét khang cao ciia 6ng Lam Van C va Ngan hang TMCP N,
thay rang:

[2.1] Quyén sir dung dét co tranh chap thudc thira s6 463, to ban d6 s 12, toa
lac tai ap L, x@ L, huyén D, tinh Long An, nay la 4 ap L, xd A, tinh Tay Ninh. Theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CC 207968, sO vao sb cap gidy ching nhan
CHO04230 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngiy 26 thang 8 nam 2015 thira s6 463
c6 dién tich 3.000m? dirmg tén ba Chau Thi Kim H.

Ngay 02 thang 03 nam 2018, ba Chau Thi Kim H va 6ng Lam Van C ky Hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat duoc Vian phong C4, quyén sé 03.TP/CC-
SCC/HPGD. Ngay 08 thang 3 nam 2018, co quan dang ky dét dai chinh 1y bién dong
sang tén ong Lam Van C. Ngay 23 thang 3 nam 2018, 6ng Lam Vin C ky Hop dong
thé chap tai san sd 0061/2018/918-BP voi Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T6 -
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Phong G. Hop ddng dugce Vian phong C3, quyén scf) 03 TP/CC-SCC/HDGD, giao
dich bao dam sau d6 dugc dang ky tai co quan c6 tham quyén.

Két qua do dac va xem x¢ét, tham dinh tai chd thé hién phﬁn dat thuc té do ba
Chau Thi Kim H va céc thanh vién gia dinh quan ly, st dung thudc khu D c6 di¢n
tich 1.729,6 m2 Trén phan dat nay c6 hai cin nha cing cac cong trinh, vat kién trac
va cdy trong do gia dinh ba H tao lap, quan 1y, st dung.

[2.2] Phéan dién tich dat 1.270,4m? con lai theo Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat cua ba H c6 lién quan dén cac thira s6 631 va 637 do ba Chau Thi L quan
1y, str dung va da duoc cap giay ching nhan quyén str dung dat vao nam 2020.

Vian ban tra 101 cua Chi nhanh Véan phong C3 xac dinh ho so dia chinh co thé
hién viéc chf)ng ranh‘giﬁ’q thira s0 463 vdi cac thira sO 63 1, 6}7, nhung hién trang st
dung thuc té gitta phan dat cua ba H va ba L khong chong 1an nhau.

Vi tri cac thira dat theo Manh trich do dia chinh s6 346-2021 ngay 28 thang 5
nam 2021 va Manh trich do dia chinh s6 429-2023 ngay 07 thang 12 nim 2023 co
ban théng nhat vé& vi tri, ranh gidi cac thira dat. Trong d6, M2 trich do s6 346-2021
thé hién day du cac khu A, B, C, D, hi¢n trang st dung dat, dién tich va vi tri tai san
trén dat. Viéc Toa an cap so tham sir dung két qua xem xét, tham dinh tai chd, do
dac da duoc co quan dang ky dat dai duyét, dong thoi d6i chiéu véi ho so dja chinh
va 101 thira nhan ctia cac dwong sy 1a phu hop véi cac Diéu 92, 95, 97, 101 va 104
Bo luat TS tung dan sy.

[2.3] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02 thang 3 nim
2018 gitra ba Chau Thi Kim H va 6ng Lam Van C.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching 2291, quyén sb
03.TP/CC-SCC/HDGD ngay 02 thang 3 nam 2018 dugc ky gitra ba Chau Thi Kim
H va 6ng Lam Van C 1a quyén sir dung 3.000m? dat thudc thira s6 463, to ban do s6
12, toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh Long An, nay la ép L, xa A, tinh Tay Ninh.

Ong C cho rang Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2291, quyén
s6 03.TP/CC-SCC/HPGD ngay 02 thang 3 nam 2018 duogc Vin phong C4 cong
ching gitra ba Chau Thi Kim H va 6ng Lam Van C 1a hoan toan ty nguyén, hop
phap, 6ng la nguoi nhan chuyén nhugng ngay tinh, da hoan tat thi tuc dang ky sang
tén ddi v6i thira dat s6 463, to ban d6 s6 12, dién tich 3.000m?, toa lac tai 4p L, x4
L, huyén D, tinh Long An (nay 1a 4p L, xa A, tinh Tay Ninh) nén dé nghi hity hodc
sira ban an so thim. Tuy nhién, 10i trinh bay nay khong ¢ can ctr chip nhan. Bdi I¢,
céc tai liéu, chung cir c6 trong ho so thé hién ba H thong nhat trinh bay viéc ba chi
vay s0 tién 50.000.000 dong, khong co ¥ chi chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau
khi ky cac gidy to tai Van phong Cong chimg ba H méi biét da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Mat khac, chinh ong Lam Vin C ciing thira nhan ong
chi dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dét gitip cho ba P Thi Thuy S, khong
truc tiép thoa thuan viéc chuyén nhuong, khong giao nhén tién voi ba H, khong quan
ly, str dung dét va cing khong gitr Glay chtng nhan quyén st dung dat. Ba S mac
du khai d3 nhan chuyén nhuong dat voi gia 500.000.000 dong, nhung khong xuat
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trinh dugc tai liéu, ching cir chirng minh vi¢c dat coc, giao nhan du tién hodc viéc
nhan ban giao quyén su dung dat tur ba H.

H0’p déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02 thang 3 nam 2018 thé
hién gla chuyen nhuong chi 50.000.000 dong, trong khi tai thoi diém giai quyet vu
an, gia tri quyen sur dung dat va tai san gan lién voi dat dugc dinh gid co gia tri l1a
4.424.276.000 dong. Dong thoi trén dat co 02 can nha va nhiéu cong trinh kién trac
do ba H va cac thanh vién trong gia dinh tryc tiép quan 1y, str dung lién tuc tir trudc
khi giao dich dugc xac lap dén nay. Sau khi hop dong duge cong ching, ba H van
tiép tuc quan 1y, str dung toan bo phan dit co dién tich thure té 1.729,6m2 Ong C
cing nhu ba S khong quan ly, su dung dat Nhiing tinh tiét nay cho thay gifra cac
bén khdng co6 viéc chuyen nhuong quyen stt dung dat that ma hop dong chuyén
nhuong chi 13 hinh thirc nham che gidu giao dich vay tai san giita cac bén.

Theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy ndm 2015, khi cac bén xéc lap
giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giau mot giao dich dan sy khac thi giao
dich gié tao vo hiu.

Do d6, cap so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
2291, quyén s 03.TP/CC-SCC/HPGD ngay 02 thang 3 ndm 2018 gitta ba H va éng
C 1a giao dich gia tao dé bao dam cho khoan vay 50.000.000 ddng va tuyén hop dong
vO hi¢u la c6 can ctr, ding phap luat.

[2.4] Dbi véi hau qua cta Hop dong chuyén nhuong quyén str “dung dat vo
hiéu, do ba P4 Thi Thiy S khong co6 y€u cau giai quyet viéc hoan tra sd tién da giao
va 6ng Lam Van C cung khong yéu cau giai quyét quyén, nghia vu phat sinh tir viéc
dung tén nhan chuyén nhuong nén cip so tham khong xem xét hdu qua cua giao dich
vO hi¢u trong vu an nay, cac duong su c6 tranh chap thi dugc quyén khai kién bang
vu an khéc 1a c6 can ctr, phu hop.

[2.5] Xét khang céo cia Ngan hang TMCP N vé hop dong thé chap duoc xac
1ap ngay 23/3/2018.

. Ngan he‘mgrcho, rang la bén nhan thé chap ngay tinh theo Hop dong thé chép
quyén su dung dat s6 0061/2018/918-BD ngay 23 thang 3 nam 2018, dugc Van

phong C3, quyén 56 03. TP/CC-SCC/HDGD, nén dé nghi duoc xir Iy tai san bao dam
1a quyén st dung thira dt sb 463, to ban d6 s6 12, dién tich 3.000m? dé thu hdi no.

Xét thay, sau khi hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba H va
ong C bi xac dinh 1a giao dich gia tao va vo hiéu thi quyén sir dung dat ma ong C
dung dé thé chap tai Ngan hang ciing khong con la tai san thudc quyén sir dung hop
phap cta ong C. Hon nita, tai thoi diém nhén thé chap, trén dat da c6 02 cin nha
cung nhiéu tai san khac do ba H va cac con dang tryc tlep quan ly, st dung cong
khai, lién tuc. Tuy nhién, Ngan hang khong tién hanh kiém tra, xac minh hién trang
thyc té ciia tai san, khong lam 1 viéc c¢6 nguoi khac dang quan 1y, sir dung dat va
tai san trén dat, cling khong thu thap tai liéu thé hién ba H va thanh vién trong gia
dinh dang sinh séng trén dét biét va dong y viéc thé chap. Do d6, khong co can cir
xé4c dinh Ngan hang 1a nguoi thir ba ngay tinh theo khoan 2 Piéu 133 B¢ luat Dan
sunam 2015.

14



Viéc cap so tham ap dung khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015, cung
huéng dan tai Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 va Coéng van s
02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cta Toa an nhan dan téi cao dé xac dinh Ngan
hang khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh va tuyén vo hiéu Hop dong thé chap 1a
co can cur.

[2.7] Xét khang cdo cua 6ng C yéu cau giam 13i: Di v6i viée ong C tu nguyén
cam két thanh toan ng géc va dé nghi mién, giam toan bo tien 1ai phat sinh, théy réng
day 1a quan hé phat sinh tir Hop dong tin dung giita ong C va Ngan hang TMCP N.
Viéc mién, giam 13i chi duoc xem xét khi co su thoa thuan cia cac bén hodc thudc
truong hop phép luat c6 quy dinh. Ngan hang khong dong y mlen giam lai va 6ng
C cting khong ching minh dugc c6 can cu phap 1y dé duoc mién, giam nén cap so
tham budc 6ng C thue hién nghia vu thanh toan theo hop ddng tin dung 1 dung quy
dinh tai Diéu 91 Luat Cac td chuc tin dung nam 2010 va céc diéu khoan cua hop
dong tin dung.

[2.8] Dbi v6i phan dién tich 1.270,4m? ma ong C cho rang cap so tham chép
nhén yéu cau doc 1ap cuia ba Chéu Thi L la khong c6 can cu, thy rang két qua do
dac thé hién Gidy ching nhan quyén str dung dat ctia ba H ¢ su chong 14n véi cac
thira dt s0 631 va 637, to ban do s6 12 cua ba L. Ba H ciing thira nhan phan dién
tich 1.270,4m? nay khong do minh quan ly, sir dung ma thudc quyén quan Iy cua ba
L. Ho so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, ban mo ta ranh gidi, mbc gioi,
két qua do dac dia chinh va van ban cua co quan dang ky dat dai déu xac dinh phan
dat nay thudc quyén sir dung hop phap cua ba L. Vi vay, cap so tham chap nhén yéu
cau doc lap cua ba L, xac dinh quyén su dung hop phap cua ba H chi con 1.729,6m?
thudc thira dat s6 463, dong thoi hity, diéu chinh phan dién tich chong 1an 1a phu hop
v6i chimg cr va ding quy dinh cua Luat Dét dai.

Cép so tham gir nguyén cac giéy chting nhan quyén sir dung dat da cap cho
ba L d6i véi cac thira sb 631, 637, dong thot giao co quan dang ky dat dai can cu
ban an dé huy hodc diéu chmh giam phan dién tich 1.270,4m? trong gidy chting nhan
ctia thtra s6 463 cép cho ba H 1a phu hop voi hién trang va tranh tinh trang mot dién
tich dat duoc ghi nhan tring trong nhiéu gidy chimg nhan.

[2.9] V& chi phi t6 tung: Tai cip so tham phat sinh chi phi xem xet, tham dinh
tai chd, do dac, dinh gia tai san va cac chi phi t6 tung khac tong cong 87.000.000
d6ng. Cap so tham budc ba Chau Thi Kim H va 6ng Lam Vin C lién d6i chiu khoan
chi phi nay 1a chua phu hop, boi ba H 1a nguyén don, 6ng C 14 bi don, ¢6 quyén va
loi ich dbi 1ap nhau, nghia vu chiu chi phi té tung phai duoc xac dinh riéng dbi véi
tirng dwong su theo quy dinh ctia BO luat T tung dan su.

Tai phién toa phuc tham, ba H tu nguyén chiu 1/2 chi phi tb tung tai cép SO
tham 14 43.500.000d0ng. Xét su tu nguyén nay khong trai phap luat, khong anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cta duong su khac nén ghi nhan. Theo d6, ba H
chiu 43.500.000 d6ng, 6ng C chiu 43.500.000 dong, khong xac dinh 1 nghia vu lién
daoi.
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Déi vé6i chi phi td tung tai cip phuc tham 13 3.000.000 dong, ba H tu nguyén
chiu toan bo nén ghi nhan. Ngan hang TMCP N dé tam tng s6 tién trén nén ba H ¢6
nghia vu hoan tra cho Ngan hang TMCP N s tién 3.000.000 ddng (ba triéu dong)

Do d06, can sira, diéu chinh mot phﬁn bén an so thAm vé chi phi td tung; cac
ndi dung khang céo khac khong co6 can ctr chap nhan.

[3] Tt nhitng phén tich trén, khong c¢6 cin cir chdp nhan khang céo cua ong
Lam Van C va Ngan hang TMCP N, gitt nguyén Ban 4an dan sy so tham so
30/2026/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vue 3 — Tay
Ninh v€ ndi dung, stra di€u chinh cach tuyén vé chi phi t6 tung.

[4] V& an phi déan su phuc tham: Do khang cao cua 6ng Lam Van C va Ngan
hang TMCP N khong dugc chap nhan nén mdi dwong su phai chiu 300.000 déng an
phi déan sy phuc thAm theo quy dinh tai Diéu 148 ctia Bo luat T tung dan su, Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi ve€ an phi, 1€ phi Toa an.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so thrfun khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

~ Can cir khoan 2 Dicu 308, Diéu 309 va biéu 313, khoan 1 Dicu 148 BJ luat
T6 tung dan su;
~ Can cu khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:
1. Khéng chip nhan khang cao cua bi don 6ng Lam Van C va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap Ngan hang Thuong mai c6 phan N.
2. Stra mdt phan Ban an dan sy so tham sd 30/2026/DS-ST ngay 06 thang 3
nam 2026 ctua Toa &n nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh vé chi phi t6 tung.

3. Giir nguyén cac quyét dinh cua Ban an dan su so tham s6 30/2026/DS-ST
ngay 06 thang 3 ndm 2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 3 - Tay Ninh vé viéc giai
quyét cac yéu cau khoi kién, yéu cau doc 1ap va cac nghia vu cta cac duong su.

4. Vé chi phi t6 tung:

4.1. Chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san va céc chi phi
t6 tung khac tai cap so tham 1a 87.000.000 dong (tdm muoi bay triéu dong), do ba
Chau Thi L da tam nop.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Chau Thi Kim H chiu 1/2 chi phi td tung tai cép
so tham. Budc ba Chau Thi Kim H hoan tra cho ba Chau Thi L sé tién 43.500.000
d6ng (bén muoi ba triéu nam trim nghin dong).
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~ Budc 6ng Lam Van C hoan tra cho ba Chau Thi L s6 tién 43.500.000 dong
(bon muoi ba tri€u, nam tram nghin dong).

4.2. Chi phi t6 tung tai cap phuc tham 1a 3.000.000 dong (ba triéu ddng), do
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan N da tam ndp. Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Chau
Thi Kim H chiu toan b khoan chi phi nay. Bugc ba Chau Thi Kim H hoan tra cho
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan N s6 tién 3.000.000 dong (ba triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n d6i véi cac
khoan tién phai hoan tra néu trén cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B0 luat Déan sy ndm 2015.

5. V& an phi dan sy phtc tham: Ong Lam Vin C phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin d6ng) nhung dwgc khau trir 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam tng
an phi phuc thim d3 ndp theo bién lai thu sé 0007864 ngay 14 thang 4 nam 2026
ctia Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh. Ong C d ndp da 4n phi dan su phiic tham.

Ngan hang Thuong mai c6 phan N phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
déng) nhung duoc khau trir 300. 000 ddng (ba tram nghin déng) tam tmg an phi phuc
tham d3 nop theo bién lai thu s6 0005103 ngay 16 thang 3 nam 2026 cua Thi hanh
an dan su tinh Tay Ninh. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N da ndp du an phi dan
su phuc tham.

6. Cac phan khac ctia Ban an dan sy so tham sb 30/2026/DS-ST ngay 06 thang
3 nam 202§ cua Tc‘)a, an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh khong bi stra c6 hiéu luc
phap luat ké tir khi hét thot han khang cdo, khang nghi.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Luét Thi hanh 4n dén su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao tai TP.HCM; iN _ ¢ i °
VKSND t6: one tai TP HOM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vyc 3 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dén sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong G, TT, KT&THA. TANDTTN; . . .

- Luu. ho so, luu trix, tap an. Nguyen Thi Diem Hang
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