TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Poc lap - Tuw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Bén 4n sb: 13/2025/DSST
Ngay: 28 — 02 — 2025

“Tranh chap doi tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lam Thi Nguyén
Céac Hoi thim nhén dan: 1. Ong Bli Dan An
2. Ba Lwu Thj Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ong Ngé Van Thanh — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiéomqsdt nhén din thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ong Phan Thanh Nh&, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh,
tinh TAy Ninh dua ra xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 299/2024/TLST-DS
ngay 12 thang 8 nam 2024 vé “Tranh chap doi tai san” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6 03/2025/QDST-DS ngay 13 thang 01 nam 2025, quyét dinh hoan
phién toa s6 07/2025/QDST-DS ngay 12 thang 02 nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Lé Quéc V, sinh naim 1990; chi Vé Thi Thuy Tr sinh
nam 1987; Cung dia chi: 4p N, xd D, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Ving mit.

Anh L& Hoai Thai S, sinh nam 1989; dia chi: Khu phd H, phuong T, thi
xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (dai dién theo uy quyén cta nguyén don). C6 don xin
X6t XU vang mit.
Bi don: Chi Ng6 Thi Thu Th sinh nam 1990; dia chi: Ap L, xa N, thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Vang mit.
Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan: Anh Ngd Tuéan K, sinh nam 1986;
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dia chi: Ap L, x& N, thi x4 Hoa Thanh. Ving mit.
NOQI DUNG VU KIEN:

Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don — anh L& Hoai Thai S trinh bay:

Ngay 22/11/2023 v¢ chong anh V, chi Tr c6 nhan chuyén nhuong cta chi
Ng6 Thi Thu Th mét ph?m dat thudc thira s6: 317; to ban dd s6: 19; Dia chi: ép A,
xa T, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; Dién tich: 328 m?, trén dat hién dang co6 can
nha cdp 4. Gid tri nhan chuyén nhuwong nha va dat néu trén 1a 800.000.000 dong
(Bang chir: Tam tram triéu d6ng). S6 tién da dugc anh V, chi Tr thanh toan day du
bang tién mat cho chi Th tai van phong cong chimg Tran Tat Duy. Vige chuyén
nhuong gitra hai bén duoc thuc hién tai van phong cong ching Tran T4t Duy theo
hop dong s0 cong ching 11833, quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi ky
hop d6ng chuyén nhuong anh V, chi Tr thuc hién thu tuc dang ky blen dong dat dai
va da dugc Van phong Pang ky Pat dai Chi nhanh Hoa Thanh cap Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DO
930008 ngay 09/4/2024. Do chi Th ¢6 xin anh V, chi Tr cho chi Th & lai dé chi Th
c6 thoi gian tim kiém noi & khac nén anh V, chi Tr déng v cho chi Th ¢ lai mot
thoi gian, hét thoi gian ¢ lai anh V, chi Tr ¢6 dén yéu cau chi Th giao lai nha thi
khong gap chi Th ma gap anh Ngd Tuan K, sinh nim 1986 dang & trén nha dat nay.
Puoc biét anh K 1a anh rudt cua chi Th va dugce chi Th cho ¢ nho trén phan nha dat
trén. Anh V, chi Tr c6 yéu cau anh K lién hé chi Th dé giao lai nha dat nhung
khong lién hé duoc chi Th, con anh K thi khong dong ¥ giao nha, dat cho vo chong
anh V, chi Tr. Bén nay di qua thoi han cho & lai nha, anh V, chi Tr d nhiéu lan
lién hé yéu cau chi Th ban giao lai cin nha theo dung Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky két vao ngay 22/11/2023. Hanh vi cta hai anh em chi Th
gay anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta anh V, chi Tr. Do
d6 anh V, chi Tr khéi kién yéu cau budc chi Ngo Thi Thu Th va anh Ngd Tuan K
di doi ban giao cho anh Lé Qubc V va chi V6 Thi Thuy Tr theo Gidy chimng nhan
quyén st dung dat ma anh V, chi Tr di duoc cép theo quy dinh cta phap luat d6i
vé6i thira dat s6 317, to ban d6 s6 19, c6 dién tich 328,0m?, toa lac tai 4p A, xi T,
Thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pbi voi bi don chi Ngo Thi Thu Th, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
anh Ngo K da duoc Toa an xac minh, triéu tap, tong dat vin ban to tung hop 1& dé
thu thap ching ctr, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai
ching cir va hoa gidi, xet xur lan 1 nhung chi Th, anh K khong dén ciing khong co
¥ kién bang vin ban dé gui Toa an.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi Hoa Thanh trinh bay:



- V& viéc tuan theo phap luat td tung ciia Thadm phan, Hoi dong xét xtr va
Thu ky: Tham phan thu Iy vu an, thu thap chimg ctr dam bao ding quy dinh vé thoi
han, noi dung, thAm quyén theo BJ luat T tung dan sy. Hoi ddng xét xtr thyc hién
dung trinh ty, tht tuc dbi v6i phién toa so thAm dan sy; Thu ky thuc hién dung
theo quy dinh cua phap luat.

V& noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xir Can ctr Diéu 27, Diéu 236 Luat dat
dai 2024; Diéu 166 B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 227, 228, 238 Bo luat td tung
Dan su, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 chap nhan yéu cau khoi kién cua anh
Lé Quéc V, chi V8 Thi Thuy Tr, budc chi Ngé Thi Thu Th va anh Ngb Tuén K di
doi dd dac, tra lai nha cho anh V, chi Tr, quy dinh vé thoi han luu cu dbi véi chi
Th, anh K.

V& an phi: Tinh 4n phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa va y kién cua Vién kiem sat, Hoi dong xét xw nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:

Theo don khéi kién anh Lé Qudc V, chi V& Thi Thuy Tr yéu cau chi Ngo
Thi Thu Th, anh Ngé K di doi di noi khac tra lai nha dat cho anh V, chi Tr vi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat vo chong anh V, chi Tr di dung tén ngay 09/4/2024
nén quan h¢ phap luat dugc xac dinh la “Tranh chap doi tai san”. Bi don chi Th cu
tra tai dia chi: Ap L, x& N, thi x4 Hoa Thanh, tinh TAy Ninh nén vy an thugc tham
quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan Thi x4 Hoa Thanh theo quy dinh tai Biéu 39
B6 luat t6 tung Dan su.

[1.2] V& su vang mit ctia duong su:

Pai dién theo iy quyén cia nguyén don anh Lé Hoai Thai S c6 don xin xét
XU vang mit, bi don chi Ngo Thi Thu Th, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Ngo K da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung khong c6 mat. Hoi dong x€t XU

tién hanh xét xtr trong truong hop cac duong sy vang mat la phu hop voi Piéu 227,
228, 238 Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc doi tai san thay rang:

Vé ngu‘(k)n’géc dién tich tranh chap: Phan dét’ c6 dién tich véi thira dat sb
317, to ban do s6 19, co dién tich 328m?, toa lac tai 4p A, xa T, thi xd Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh c6 nguon goc do chi Ngoé Thi Thu Th dung tén Giay ching nhan
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quyén st dung dat. Ngay 22/11/2023 chi Ngb Thi Thu Th ky hop dong chuyen
nhuong phan dat trén cho vo chong anh Lé Quéc V, chi V6 Thi Thuy Tr, ngay
09/4/2024 anh V, chi Tr duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau khi
duoc cap gidy dat anh V, chi Tr tao diéu kién cho chi Th & lai mot thoi gian dé chi
Th tim mua nha méi, hét thoi gian luu cu nhung chi Th khéng chiu tra nha cho anh
V, chi Tr ma dé cho anh trai chi Th 1a anh Ngé K st dung nha dat. Anh V, chi Tr
nhiéu lan dén gap chi Th, anh K yéu cau tra nha, dat cho anh V, chi Tr nhung chi
Th ¢é tinh lanh mat, anh K xua dudi _khong chiu di doi nén xay ra tranh chap Xét
hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat sd 11833, quyén sb
01/2023TP/SCC/HDPGD ngay 22/11/2023 giita chi Ngé Thi Thu Th véi anh Lé
Quéc V, chi V& Thi Thuy Tr thay rang: Thira dat s6 317, to ban dd s 19, c6 dién
tich 328m?, toa lac tai ap A, xa T, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh thudc quyén st
dung cta chi Ngo Thi Thu Th, sau d6 chi Th d4 ki hop dong chuyén nhuong cho
vo chong anh V, chi Tr tai Van phong cong chimg Tran Tat Duy 1a ding quy dinh
va anh V, chi Tr da dugc co quan Nha nude c¢6 tham quyén cap quyén st dung dat
vao ngay 09/4/2024, theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 27 Luat Pat dai nam 2024 quy
dinh “Nguwoi sir dung dat dwoc thiee hién cdc quyen chuyén doi, chuyen nhirong,
cho thué, cho thué lai, thua ké, ting cho quyén s dung dat; thé chdp, gdp von
bang quyén si dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay va ludt khédc c6 lién quan”.
Nhu vay, dbi chiéu quy dinh cua phap luat vira vién dan thi chi Th ¢o quyén
chuyén nhugng phan dat chi Th dugc cap Glay chtmg nhan quyén s dung dat cho
anh V, chi Tr va anh V, chi Tr s& c6 cac quyén cua nguoi st dung dat ké tir thoi
diém cap gidy chimg nhin quyen str dung dat, cu thé 13 ngay 09/4/2024 Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da tién hanh thu tuc tdng dat van ban t6 tung hop 1& cho
chi Th, anh K dé thu thip ching ct, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tlep cén, cong khai chimg cu va hoa giai, xét xur lan 1 nhung chi Th, anh K khong
dén ciing khong co y kién bang vin ban dé gui Toa an. Theo quy dinh tai Piéu 70,
72,91 cua B9 luat t6 tung Dan su, chi Th, anh K da duoc Toa an téng dat hop 18
van ban t6 tung nhung khong trinh bay ¥ kién, khéng cung cdp chimg cir xem nhu
tir bo quyén va loi ich hop phap ctia minh. Viéc chi Th, anh K khong chiu di doi tai
san dé tra nha, dat cho anh V, chi Tr 1a xdm pham quyén s& hiru hop phap ddi voi
tai san cua anh V, chi Tr nén anh V, chi Tr khéi kién yéu cau chi Th, anh K di doi
dd dac, tra lai nha, dat cho anh V, chi Tr 1a ¢6 can ct.

[3] Xét dé nghi ctua Kiém st vién tai phién toa 1a c6 can ctr nén Hoi dong
Xét xtr chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén, can chap nhan yéu cau khéi kién caa anh Lé Quoc
V, chi V& Thi Thuy Tr vé viéc “Tranh chap doi tai san” v&i chi Ngo Thi Thu Th
ddi voi phﬁn d4t thudc thira s6 317, to ban dd sb 19, co dién tich 328m?, toa lac tai
ap A, xa T, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.



[4] V& chi phi t§ tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
phan dat tranh chip chi Th phai chju. Do anh V, chi Tr di ndép tam tng la
3.600.000 dong (ba triéu sau trim nghin dong), anh V, chi Tr yéu cau chi Th ¢
nghia vu giao lai cho anh V, chi Tr chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd dinh
gia 3.600.000 ddng 1a c6 can clr, phu hop quy dinh cia phap luat nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[5] V& an phi dan sy so thAm: Nguyén don yéu cau bi don tra lai dat dugc Toa
an chip nhan toan bd nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 27, Diéu 236 Luat dat dai 2024; Diéu 166 Bo luat Dan su nam
2015; biéu 39, 227, 228, 238 B0 luat TO tung dan su; Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Lé Quéc V, chi V& Thi Thuy Tr doi
v6i chi Ngd Thi Thu Th vé “Tranh chap doi tai san” d6i voi phan dat thudc thira s6
317, to ban d6 s6 19, c6 dién tich 328m? toa lac tai 4p A, xa T, thi xa Hoa Thanh,
tinh Ty Ninh theo Gidy chung nhan quyén s dung dat s CN20636 ngay
09/4/2024 cap cho anh Lé Quéc V, chi V6 Thi Thuy Tr.

Budc chi Ngo Thi Thu Th, anh Ngo Tuan K c¢6 nghia vu di doi do dung sinh
hoat c4 nhan, d6 dung gia dinh dé giao tra phan nha, dat néu trén cho anh Lé Qudc
V, chi V& Thi Thuy Tr. Thoi han di doi 1a 01 (mot) thang ké tir ngdy ban 4n co
hiéu luc phap luét.

2. Vé chi phi té tung khac:

- Chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san la 3.600.000
d6ng (ba triéu sau tram nghin déng), chi Ngoé Thi Thu Th phai chiu. Anh V, chi Tr
da ndp tam Gng va da chi phi xong, budc chi Ng6 Thi Thu Th c¢é nghia vu hoan tra
s tién 3.600.000 dong cho anh Lé Quéc V, chi V5 Thi Thuy Tr.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

- Chi Ng6 Thi Thu Th phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.



Anh Lé Quoc V, chi V& Thi Thuy Tr khong phai chiu, hoan tra cho anh V,
chi Tr 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0011433 ngay 12 thang 8 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su Thi xi
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an cé quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh &n theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su ¢ mit tai phién toa co6 quyén khang
c4o 1én Toa 4n nhan dan tinh T4y Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong sy vang mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc téng dat, niém yét hop 1€.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND Thi xa Hoa Thanh; Y,
- Chi cuc THADS Thi xi Hoa (ba ky)
Thanh;

- Cac duong su;

- Luu.

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lam Thi Nguyén



