TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban é4n s6: 143/2023/DS-PT

Ngay: 18-8-2023

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Ninh

Cic Tham phdn: Ba Lé Hong Hanh
Ong Tran Van Nhum

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan ddn tinh Binh Phudc tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va ngay 18 thang 8 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6 78/2023/TLPT-
DS ngay 23/5/2023 veé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dar”. Do Ban an dan sy so' thdm s6 18/2023/DS-ST ngay 06 thang 4 ndm
2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so 112/2023/QbXXPT-DS ngay 03 thang 7
nam 2023, gifta cac duong su:

*Nguyén don: Ba Pham Thi Ngoc L, sinh nam 1974, trt tai: Thon 2, xa
M, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguwoi dgi dién theo uy quyén ciia ba L: Ong Nguyén Thanh C, sinh nim
1966; Dia chi: Khu D, thi tran b, huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L: Ong Nguyen Thanh
Th, sinh nam 1977 — Luét su — Cong ty Luat TNHH MTV Nguyen Th — Mién
Nam thudc Doan Luat su tinh Binh Phudc; dia chi: S6 190, Quoc 16 14, khu D,
thi tran B, huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

*Bi don: Ong Piéu X, sinh ndm 1972 va ba Thi H, sinh ndm 1972; cing
tra tai: Thon 2, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Duong Vinh T,
sinh nam 1971 — Luat su thudoc Van phong luat su D, Poan Luat su tinh Binh
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Phudc; dia chi: Puong Nguyén Hué, t6 3, khu phd 1, phuong T, thanh phd D,
tinh Binh Phudc (c6 mat).

*Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ptrc Kh, sinh nim 1984; tr tai: Khu D, thi trin D, huyén
B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

2. Ba Lé’ Thi M, sinh ndm 1966; trt tai: Khu D, thj trdn D, huyén B, tinh
Binh Phudc (vang mat).

3. Van phong cong ching Nguyén H; dia chi: Khu buc Lap, TT buc
Phong, huyén B, tinh Binh Phudc (vang mat).

*Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Thi H
NOI DUNG VU AN:

~ Nguyén don ba Pham Thi Ngoc L va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba
L thong nhat trinh bay:

Vao ngay 01/02/2018, vo chdng 6 ong Piéu X va ba Thi H c6 vay ba Pham
Thi Ngoc L sé tién 1a 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu dong) thot
han vay la 12 thang, khi vay co thé chap mot glay ching nhéan quyén st dung
dat gdbm c6 05 thira dat, tong dién tich 47262m® Dén ngay 26/3/2018 cac bén
viét gidy tay “Giay ban dAt nén nha ray”, ndi dung dng X, ba H chuyén nhugng
cho ba Pham Thi Ngoc L 4 thira dat theo giay chiing nhan quyén st dung dat s6
CH 00286 do UBND huyén B cap ngay 14/7/2014 gom:

1. Thira dat s6 29, to ban dd sb 10, dién tich dat 1a 17688,1 m?, dét toa lac
tai thdn 2 xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

2. Thura dat s6 36, to ban do s 27, dién tich dat 1a 8276,9m?, dit toa lac
tai thdn 2, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

3. Thira dét s6 1, to ban d6 s6 31, dién tich dat 1a 9543,7m?, dét toa lac tai
thon 1, xa b, huyén B, tinh Binh Phuéc.

4.Thira dat s6 14, to ban d6 s6 28, dién tich dat 1a 8827,2m?, dat toa lac tai
thon 1, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc.

Vi s6 tién chuyén nhugng la 2.000.000.000 dong, can trir vao sb tién vay
no trugc 1.500.000.000 dong, sau do dua thém 500.000.000 déng, tong cong
2.000.000.000 ddng va co ghi & da giao du s6 tién sang nhuong cho 6ng Diéu
X.

Pén ngay 28/3/2018 cac bén co6 1ap hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat duoc cong chung tai Van phong Cong chung B, s6 hop dong cong
chung 1046, cac thua dat chuyén nhuong theo gidy chung nhén quyén st dung
dat s6 CH 00286 do UBND huyén B cap ngay 14/7/2014 gém cac thira dat ghi
trén giay ching nhan 500; 591; 706; 783; 828 va thira dat s6 14, to ban d6 s6 28,
dién tich dat 12 8827,2m?, dét toa lac tai thon 1, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc,
gia ghi trong hop ddng 50.000.000 ddng.



Pén ngay 24/3/2020 cac bén da ky két hiy bo hop dong sé 1046 néu trén
va cling dugc cdng ching hiy bo s6 1266.

Sau khi huy bo hop ddng Chuyen nhuong néu trén thi cling trong ngay
24/3/2020 cac bén ky két lai hop dong méi, hop dong chuyen nhuong quyen Sur
dung dat thira dat s6 591, to ban @6 s6 02, dién tich dat 1a 17658m?, dit toa lac
tai thon 2, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, theo gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 CH 00286 do UBND huyén B cap ngay 14/7/2014, gia chuyén nhuong
ghi trong hop d6ng 70.000.000 dong. ( Can ci theo trich luc ban do dia chinh
nam 2020 thi s thira dat moéi thay doi 1a s6 29, to ban d6 s6 10, dién tich
17688,1m°) .

Nhu vy, sd tién chuyén nhuong téng cong 1a 2.070.000.000 dong (hai 1y
khéng tram bay mueoi triéu dong). Pa giao du tién cho vo chong éng X, ba H
nhung 6ng X, ba H khong thyc hién giao dat cho nguyén don nhu ding theo
théa thuan.

Nay nguyén don yéu cau Toa an nhén dan huyén B giai quyét: Tuyén hop
déng chuyén nhuong quyén sur dung dat s6 1267 ngay 24/03/2020 gitra ba Pham
Thi Ngoc L va vo chong 6ng X, ba H ddi voi thira dat s6 591, to ban d6 sb 02,
dién tich dat 1a 17658m?, (Can ctr theo trich luc ban do dia chinh nam 2020 thi
thira dat s6 29, to ban dd s6 10, dién tich 17688,1m?) dat toa lac tai thén 2, xa D,
huyén B, tinh Binh Phudc hop dong ky tai Vin phong Cong ching B, dia chi s6
200, QL14, khu D, thi trdn D, huyén B, tinh Binh Phuéc 1a hop phap.

Bi don 0ng X, ba H thong nhat trinh bay: Tai bién ban lay 101 khai ngay
10/12/2021 bi don cho rang minh khong biét doc, biét viét, nhung nghe va hiéu
duogc tleng Viét, khong can nguoi phién dich. Vao ngay 01/02/2018 ong X, ba H
c6 vay tién cua ba L, khi dén vay tién vo chong ong ba cd noi ba Lé Thi M di
cing dé lam chimg, khong biét trong gidy ghi bao nhi€u, chi thuyc nhan
680.000.000 déng, viéc giao nhan dién ra nhu sau: Trude day ong ba co uy
quyén cho ong Nguyen bac Kh dé 6ng Kh vay von Ngin hang sb tién
400.000.000 dong, thé chap so do cuia 6ng ba, khi dén han tra ng Ngan hang vao
ngay 01/02/018, ba L cing v&i 6ng Kh 1én tra tién Ngan hang va rat sd do thé
chap ra, 6ng ba ngdi & quan ca phé Bo Ho cho, khi ba L dén thi dua cho dng ba
s6 tién 150.000.000 dong, tong cong 550.000.000 ddng va 6ng ba ky vao gidy
vay tién ngay 01/02/2018, sau d6 ba L giit so6 do, nam 2020 ba L dwa thém
100.000.000 dbng, thang 3/2020 nhén thém 20.000.000 ddng va trude do co
nhan 10.000.000 ddng, tong cong 630.000.000 dong, thang 3/2020 ba L kéu ong
ba ra Phong cong chung ky gidy, 6ng ba khong biét gidy gi nhung van ky, sau
nay méi biét 1a gidy ban dat, khi ra Phong cong chung thi ciing c6 ba M, sau d6
ba M vé trude, nay 6ng ba xin chudc lai ray véi s tién 1.500.000.000 déng.

Ngay 22/12/2021 bj don cé don yéu cau phdn t6 nhw sau:

Ngay 01/02/2018 ba M bao cho 6ng ba biét 6ng Kh chudc s6 do, sau do

ong ba ng61 quan ca phé Bo Ho chd dén khoang 17 gid cling ngay c6 2 nguoi

phu nir den 6ng ba khong biét chuyén gl sau d6 ba M noi “ong Kh da rut so, gio
chi mudn vay bao nhiéu” chiing t6i noi can vay 150.000.000 dong lGc nay nguoi



phu nir (sau nay mai bjé't la ba L) cung ba M kéu ong ba ky vao gidy vay tién,
khong nhd bao nhiéu tién, ky xong ba L dua 150.000.000 dong.

Pén nam 2020 ba M dua 110.000.000 dong va ndi 1a ba L dua; Ngay
20/3/2020 ba L dwa cho dng ba vay 20.000.000 déng, ngay 26/3/2018 ba L dén
ché Ong ba xuong Vién phong cong ching dé ky gidy, nay ba L khoi kién thi moi
biét 1a gidy ban rdy gom 4 thira dat va dén ngay 24/3/2020 tai Van phong Cong
chtng 6ng ba da ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thia co
dién tich 17.685m? thudc thira 591, to ban d6 s 2, gia 70.000.000 déng.

Ong X, ba H khang dinh khong ban 05 thua dat va khong nhén s6 tién
2.070.000.000 dong. Do d6 bi don yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén gidy ban ray ngay 26/3/2018 13 v6 hiéu do bj lira ddi;

2. Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky cong ching
ngay 24/3/2020 v6 hiéu do gia tao. Khong yéu cau giai quyét hau qua giao dich
vO hiéu.

Bién ban lay 10i khai ngay 10/12/2021 6ng ba khai vay cta ba L
680.000.000 dong la do 6ng ba nghi ba L cho muon 400.000.000 dong dé tra
ong Kh nén cong lai, nay 6ng ba khai lai khong c6 thoa thuén véi dng Kh dé ba
L tra ng thay 400.000.000 dong ma ong ba vay cua 6ng Kh, viéc vay ng voi ong
Kh 6ng ba chua giai quyét. Ba L cung cap hai glay vay tlen mot ban viét tay,
mot ban danh may cung ngay 01/02/2018 va thé chap cubn s6 do co 05 thira dat,
day 1a gidy khong, 6ng ba chi nhan 150.000.000 dong. Ong X, ba H thira nhan
chi vay ba L 280.000.000 dong.

Tai phién toa so thim ba Thi H thira nhan minh biét doc biét viét, nghe
hiéu tiéng Viét, viéc vo chong ba ky két vao cac hgp dong véi ba L thi 6ng ba
khong doc ndi dung, tin tudng nén ky vao cac gidy to va hop dong.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pire Kh trinh bay:

Nam 2016 ba Hoa uy quyen cho dng duoc phép cam cd, thé chap gidy
chimg nhan quyén st dung dat sb CH 00286 do UBND huyén B cap ngay
14/7/2014 dtng tén ba Thi H, dé 6ng vay von Ngan hang 500.000.000 déng,
(thuc chat dé ba Hoa vay tién lai) dén ngay 19/12/2017 6ng Kh tra no Ngan
hang tién gbc va 13i da thanh toan 1a 513.708.333 ddng, ba Hoa rat so6 do vé éng
Kh ky ho so dé ba Hoa rat s6 do, khi rit s6 dé dng chi nghe ba Hoa noi sang
nhuong cho ngudi khac dé vay tién cao hon, ai dua tién cho ba Hoa dé tra Ngan
hang rat sb vé thi dng khong biét.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi M trinh bay: Ba
khing dinh ba Hoa biét doc, biét viét chir tiéng Viét thanh thao, nghe hiéu duoc
Tiéng Viét, ba Hoa con viét chit dep hon ca chir ba. Nam 2018 ba Hoa c6 dién
thoai cho ba noéi chd & quan ca phé By HO, nghe néi dng Kh rat s6 do, sau d6 ba
M thay ba L dén quan va dua tién cho ba Hoa 150.000.000 ddng, khong biét 1y
do dua tién, cac bén c6 lam gidy to bién nhan gi khong thi ba khong nhd, sau do
ba L va vo chong ba Hoa vé mdt lac sau ba thiy vo chong Loc, Lan dén quan
ubng ca phé ¢ ban khac khong lién quan gi. Ba Hoa n6i dau nim 2020 ba dwa
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cho ba Hoa 110.000.000 dong, t6i khang dinh khong ¢6. Gidy vay tién ban viét
tay ngay 01/02/2018 tai nha ba L, ba L viét gidy xong thi ba Hoa doc lai 1ol vo
chong ba Hoa ky va ba ky, sau d6 lai danh may lai gidy vay tién, nhung khong
thiy giao tién vi cac bén da thong nhat tir trude.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lien quan Van phong cong chirng Nguyén
H - nguoi dai dién ong Nguyen Van Hiéu trinh bay: Van phong cong chung
Nguyen H khong y kién gi vé vigc bi don phan t6 yéu cau Toa an tuyén hop
dong chuyen nhugng quyen sur dung dat da ky cong chung ngay 24/3/2020 vo
hiéu do gia tao. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban dn dén su so' tham go 18/2023/DS-ST ngay 06 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén B quyét dinh:

1. Ché}p nhén yéu c’ﬁu khoi kién cua nguyén don, tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugce cong chung s6 1267 ngay 24/03/2020 tai Van
phong Cong chimg B (nay la Van phong cong chimng Nguyén H) gilta ba Pham
Thi Ngoc L va vg chong ong Dleu X, ba Thi H ddi véi thira dat s6 591, to ban
d6 s6 02, dién tich dat’ la 17658m (Can cur theo trich luc ban d6 dia chinh nam
2020 thi thira dat c6 s6 moi 1a s6 29, to ban dd sb 10, dién tich 17688,1m°), dat
toa lac tai thon 2, xd D, huyén B, tinh Binh Phudc la hop phap. Dién tich dat
17.688,1m” néu trén thudc quyén st dung ctia nguyén don ba Pham Thi Ngoc L.

Dé nghi UBND huyén B thu hdi phan dién tich dt 17.688,1m? néu trén
va cap lai cho ba Pham Thi Ngoc L theo quy dinh phap luat.

2. Khong chip nhéan cac yéu cau phan to ciia bi don.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan 4n phi, chi phi t6 tung va nghia vu thi
hanh an, quyén khang cdo ctia cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so thﬁn} ngay 12/4/2023 bi don ba Thi H c6 don khang cdo
yéu cau Toa an cap phuc tham xet xtr stra Ban an dan sy so tham néu trén cua
Toa an nhan dan huyén B theo hudng bac y€u cau khoi kién cua nguyén don;
chap nhén yéu cau phan t6 cia bi don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién

Bi don van giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang co

Cac bén du:orng su gilt nguyén yéu cau va khong tu thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

q V& viéc tuan theo phap luat cua Thérp phan, Thu ky va Hoi dépg x¢t xu:
Ké tir ngay thu ly vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xu
tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX can cu khoan 3 Piéu 308
B0 Iuat T6 tung dé}n su, chap nhan mot phan khang céo ctia bi don ba Thi H, huy
Béan an so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 06 thang 4 ndm 2023 cta Toa an nhan

dan huyén B dé giao vé Toa cap so tham giai quyét lai vu an theo thii tuc chung.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Khang céo cua bi don thyc hién trong thoi han luat din}l;
DBon khang cao ¢6 ndi dung va hinh thirc phu hgp véi quy dinh tai cac biéu
271, 272 va 273 ciia BLTTDS, nén duoc xem xét giai quyet theo trinh tu phuc
tham.

[2] Xét khang céo cta bi don, HDXX xét thy:

[2.1] Theo yéu cau khai kién cua nguyén don thi nguyén don yéu cau
Toa &n tuyén hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 1267 ngay
24/03/2020 giira ba Pham Thi Ngoc L va vo chong 6ng X, ba H ddi véi thua dat
s6 591, to ban dd s6 02, dién tich dat 1a 17658m? (Can cir theo trich luc ban d6
dia chinh nim 2020 thi thira dat s6 29, t& ban d6 sb 10, dién tich 17688,1m?) dat
toa lac tai thon 2, x4 B, huyén B, tinh Binh Phudc hop dong ky tai Vin phong
Cong chimg B, dia chi s6 200, QL14, khu D, thi trin P, huyén B, tinh Binh
Phudc 12 hop phap. Tuy nhién, Hop dong chuyén nhuong néu trén da duoc cong
chtng tai Vin phong Cong chimg B, dia chi sé 200, QL14, khu D, thi trdn D,
huyén B, tinh Binh Phuéc. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong néu trén da va
dang c6 hiéu luc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua Luat Cong Chimg.

Tai phién toa phtc thim dai dién uy quyén va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don cho rang sau khi ky hop dong phia nguyén don di
dang ky bién dong d6i v4i dién tich nhan chuyén nhuong nhung phia bi don
ngan can. Vi vy, can cir vao khoan 2 Diéu 5 luat Coéng chimg nguyén don khai
kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong néu trén 1a hop phap.
Tuy nhién, cin ¢ vao Diéu 3 va Diéu 4 cua hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra cac bén thi bén nguyén don c6 nghia vu dang ky quyen st dung
dat tai co quan c6 thAm quyen theo quy dinh cua phap luat va nop cac thué, 16
phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén s dung dat, mic du tai phién toa
phia nguyén don thira nhan gidy ching nhan quyén sur dung dat cta bi don
nguyén don dang giit, 1& ra cdp so thim phai yéu cau phia nguyén don cung cap
cac tai liéu chimg ctr dé chimg minh cho viéc sau khi ky hop dong chuyén
nhuong nguyén don di lam thu tuc dang ky bién dong nhung bi phia bi don ngin

can dé xem xét diéu kién khoi kién cua nguyén don.

Mat khac, theo 101 khai cua cac duong su tai phién toa thi phén dién tich
chuyén nhuong hién nay phia bj don dang quan 1y st dung chua giao cho
nguyén don, nguyén don chi yéu cau Toa &n cong nhan Hop dong chuyén
nhuong 1a hop phap va Toa an so tham da tuyén Hop dong chuyen nhuong néu
trén 1a hop phap la khong giai quyét triét dé duoc toan bd ndi dung vu an va
khong dam bao duogc viéc thi hanh an.

Qué trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n (09/12/2021) dén khi c6
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir (23/02/2023) nguyén don khong co bat ky mot
ban tu khai nao hay y klen trinh bay v€ yéu cau khoi kién ciia minh nhung cap
so thdm ciing khong tién hanh 14y 101 khai dé lam rd yéu cau khoi kién cua
nguyén don ciing nhu chua x4c minh, d6i chat 1am rd dbi véi sb tién ma nguyén
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don giao cho bi don dé nhan chuyén nhuong dién tich dat néu trén. Bi, theo ndi
dung don khoi kién nguyén don trinh bay so tién bi don ‘vay cua nguyén don Ia
1.500.000.000 ddng va dong y sang nhuong 05 thira dat voi tong gia tri sang
nhugng 13 2.070.000.000 ddng. Tuy nhién, tai bién ban dbi chat ngay
27/10/2022 cia Toa an nhan dan huyén B (bl 97) nguyén don lai trinh bay bi
don chuyén nhuong dat cho nguyén don véi gia 3.500.000.000 dong. Nhu vay
s6 tién chuyén nhuong nguyén don trinh bay co sy mau thuan nhung Toa an cap
so tham cling khéng xac minh, ddi chit dé lam rd ddi véi sd tién chuyén
nhuong.

[2.2] Pbi voi yéu cau phan t6 cua bi don vé viée tuyén gidy ban dat nén
nha ray ngay 26/3/2018 gitra bi don va nguyén don: Qua trinh giai quyét vu an
nguyén don cho rang xut phat tir viéc vay tién gitra ba L (nguoi cho vay) voi
6ng X, ba H (ngudi vay) sb tién 1.500.000.000 dong, bi don ddong y thé chap
sang nhuong cho nguyén don 05 thira dat dé dam bao khoan vay néu trén. Pén
ngay 28/3/2018 cac bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc cong ching tai Van phong Cong chimg B, s6 cong chung 1046, quyén sb
01/2018/TP/CC-SCC/HPGD céc thira dat chuyén nhuong theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat so6 CH 00286 do UBND huyén B cép ngay 14/7/2014 gom
cac thira dat ghi trén gidy chting nhan 500; 591; 706; 783; 828 va thira dat s6 14,
to ban do sb 28, dién tich dat 1a 8827,2m2, dét toa lac tai thon 1, xa D, huyén B,
tinh Binh Phuéc, gia ghi trong hop dong 50.000.000d. Dén ngay 24/3/2020 cac
bén da ky ket hity bo hop dong CNQSDD s6 1046, quyén s6 01/2018/TP/CC-
SCC/HDGD dugce cong chimg s6 12606, quyén sd 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD
tai VPCC Nguyén Hiéu.

Sau khi huy bo hop dong chuyen nhuong néu trén thi cing trong ngay
24/3/2020 cac bén ky két lai hop dong mo1i, hop dong chuyén nhu’ong quyén su
dung dat thira dat s6 591, t& ban do sb 02, dién tich dat 1a 17.658m* dat toa lac
tai thon 2, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, theo gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 CH 00286 do UBND huyén B cap ngdy 14/7/2014, gia chuyen nhuong
ghi trong hop déng 70.000.000 dong (Can cir theo trich luc ban d6 dia chinh
nam 2020 thi s6 thira dat moi thay doi 1a sé 29, to ban d6 sd 10, dién tich
17688,1m°) .

‘ Nguyén don chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh bang gidy vay tién
dé ngay 01/2/2018 (BL 08), giay ban dat nén nha ray dé ngay 26/3/2018 (BL
09); hop dong CNQSDD ngay 24/3/2020 (BL 06-07).

Bi don khong thira nhan 16i trinh bay cta nguyén don va cho riang bi don
bi Ira déi, ky khéng, thuc té khong c6 viée vay sd tién 1.500.000.000 dong ma
bi don chi vay nguyén don sb tién 680.000.000 dong (BL 26). Tuy nhién theo
ndi dung don yéu cau phan té ctia bi don (BL 84) bi don chi thira nhan vay tién
ctia ba L so tién 280.000.000 dong con sd tién 400.000.000 dong trude day bi
don khai muon cua ba L dé tra cho ong Kh 1a khong ding vi dén nay bi don
dang no 6ng Kh van chua duoc giai quyét. Mat khac trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa bi don cho rang khong thé chap ciing nhu chuyén nhuong
cho nguyén don dién tich ctia 05 thira dat cua bi don nhu nguyén don da trinh
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bay, vi trudc d6 vao nam 2016 bi don da uy quyén (thot han uy quyén 05 nam)
cho ong Nguyén buc Kh d6i v6i 05 thira dat voi tong dién tich 47.262m? theo
Hop dong uy quyén ngay 27/12/2016 duge Vian phong Cong chung B cong
chimg (BL 79-81). Theo 16i khai cua 6ng Kh (tai but lyc s6 74) 6ng Kh khai
nam 2018 ba Hoa rat s6 do the chap Ngan hang, sau khi rit s6 co 6ng Loc, ba
Lan dé cung voi ba Hoa bo tién rat sb sau do ong Loc, ba Lan cam so do... (tai
but luc s6 75) 6ng Kh lai khai do dng Kh nhin nham gitta vo chong ba L va vo
chdéng ong Loc ba Lan nén 6ng Kh xac dinh lai 1a khong phai 6ng Loc, ba Lan
dua tién rat s6... Nhu vay, 10i khai cua ong Kh ¢6 sy mau thuan nhung Toa 4n
cap so tham khong lay 101 khai, ddi chat lam 13 ndi dung nay. Mat khac, lién
quan dén sb tién bi don bo ra de rit s6 do tir Ngan hang Toa an cap so thim
cling chua 1am rd ai 12 nguoi bo tién ra cho 6ng Kh rat s6 vé cho bi don.

_ Mat khac, khi cac bén thyc hién cac giao dich néu trén thi Hop dong ay
quyén s0 4127 quyén so 02/2016/TC/CC-SCC/HDGD ngay 27/12/2016 da duoc
cac bén huy bo hay chua nhung khong duoc cap so tham lam rd.

Pbi voi gidy ban dat nen nha riy (gidy viét tay) 1ap ngay 26/3/2018 (BL
09) d6i véi 05 thira dét theo gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CH 00286,
cap ngay 14/7/2014 cia UBND huyén B nhung lai ghi s0 thura, sO to ban do dia
chinh va dién tich khong trung khép voi gidy CNQSDD néu trén, nhung cap so
tham chua lam rd khi cac bén lam glay ban dat nén nha ray néu trén thi cac bén
can cr vao dau dé xac dinh s6 to, sb thira va dién tich.

[3] Péi voi nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan la Van phong Cong
ching B, qua trinh Toa an so tham giai quyet vu an mac du co dua VPCC vao
tham gia t6 tung, tuy nhién, Toa 4n so tham khong yéu cau VPCC trinh bay dé
lam r6 trinh ty thu tuc cong chimg gitra cac bén duong sy va cung cap ho so
Cong chung qua cac lan giao dich néu trén. Mat khac, tai hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duogc cong ching s6 1267 ngay 24/03/2020 tai Vin
phong Cong ching B (BL 06-07) thé hién dia diém cong chung 1a Van phong
Cong ching B, tuy nhién tai 161 cong ching cua hop dong lai dong dau 1a VPCC
Nguyén Hiéu. Nhu vay Toa an cip so tham chua 1am rd doi v6i ndi dung nay.

[4] Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don cho rang so tién bi don vay cia
nguyén don 13 1.500.000.000 dong hai bén c6 1am gidy to tay ngay 01/02/2018
(but luc 08). Tuy nhién, gitta bi don va nguyén don lai 1p thém 01 gidy to vay
tién danh may de ngay 01/02/2018 (BL 28) ciing vo6i ndi dung bi don vay cua
hang Van Liéu sb tién 1,5 ty dong. Nhu vy, viéc 1ap hai giay vay tién gilra cac
bén nham muc dich gi? Tai sao lai lap 02 gidy vay tién? Toa 4n so tham ciing
khéng xac minh, déi chat lam rd ndi dung nay.

[5] Tai bién ban xem xét tham dinh Toa an cdp so tham cung khong xac
dinh cu thé tai san trén dat gdm nhiing tai san gi, chi ghi trén dat c6 trong diéu
va trong ca phé nhung cling khong ghi cu thé bao nhiéu ciy diéu, bao nhiéu cay
ca phé...Nhu vay n€u trong truong hop tuyén bi don giao dat cho nguyén don
thi tai san trén dat s& xir Iy nhu thé nao? Mt khac, tai san cic bén dang tranh
chap hién nay van do bi don dang quan Iy sir dung.



[6] Tir nhiing phén tich va nhan dinh néu trén HDXX xet thay Toa an cap
so thdm d3 vi pham nghiém trong thu tuc td tung lam anh huong dén quyen va
loi ich hop phap cua cac bén duong sy ma Toa 9n cap phiic thim khéng thé khic
pl}uc duoc. ,Do d6 can huy ban an dan sy S0 thﬁm cua Toa an nhén dan ‘huyén B
dé giai quyét lai theo thu tuc chung. Nén can chap nhan mdt phan yéu cau khang
cao cua b1 don.

[7] V& &n phi dan Su SO thAm va cac chi phi t6 tung khac s& duoc xem xét,
giai quyét khi Toa an so tham thu 1y vu an lai.

[8] V& 4n phi dan sy phuc tham: Bi don khong phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

[9] Quan diém cia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phi hop véi
nhén dinh ctia Ho1 dong xét xir nén duoc chap nhén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

’ C’én ctr vao khoan 3 Diéu 308 cua BC) luat TS tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi ctia Toa an ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba Thi H;

2. Hity toan b Bén 4n dan sy so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 06 thang 4
nam 2023 cua Toa &an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc. Chuyén hd so cho
Toa an nhan dan huyén Bu Bang giai quyét lai theo thu tuc chung.

3 An phi dan SU SO tham va cac chi phi t6 tung khéac s& duoc xem xét, giai
quyét khi Toa an so tham thu 1y vu an lai.

4. An phi dan su phtic thim: Bi don ba Thi H khong phai chiu. Chi cuc
Thi hanh 4an dan sy huyén Bu Pang hoan tra cho ba Thi H so tién 300.000 dong
da ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0000987 ngay
12/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Dang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an ./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B; °

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Pa ky)

Lé Quang Ninh



