TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 8 - CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an sb: 01/2025/DS-ST
Ngay 10/7/2025 ‘
“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat”.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Kiéu Diém
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Tinh
Ong Nguyén Minh Hoang
- Thuw ky phién toa: Ong Truong Qudc Dai, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
8 — Ca Mau.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viwe 8 — Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thuy Duy - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 7 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan khu vy 8 — Ca Mau xét
xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 472/2024/TLST-DS, ngay 03 thang 12
nam 2024, vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 41/2025/QDXXST-ST, ngay 7 thang 5 nam 2025 giita
cac duong su:
- Péng nguyén don: Ong Chau Mong D, sinh nam 1973.
BaH6 Cam L, sinh ndm 1976.
Cung dia chi: Ap D, xi Dién Hai, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu (nay la ap
D, xa L, tinh Ca Mau).
Nguwoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia dong nguyén don: Ba Cao Thi Tuy
G, 1a luat su van phong Luat su Tuy Giang va Cong su.
- Péng bi don: Ong Nguyén Van A, sinh ndm 1955.
Ba L& Thi N, sinh nam 1960.
Cung dia chi: Ap D, xa Dién Hai, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu (nay 1a 4p D,
xa L, tinh Ca Mau).



Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Anh: Ba Lé Thi N, sinh ndm 1960. dia
chi: Ap D, xa Pién Hai, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu (nay 1a 4p D, x4 L, tinh Ca
Mau).

(Céac duong su c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
- Theo déng nguyén don trinh bay:

Ngay 07/12/2022, dng va ba co6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta
Ong Nguyén Vian A va Ba Lé Thi N, dién tich chuyén nhuong 1 30.500m? dét thudc
to ban d6 s6 17, dat toa lac tai ép Truong Pién, xa L bong, huyén Pong Hai, tinh
Bac Liéu di dugc UBND huyén Gié Rai cii (nay 1a x4 Pong Hai, tinh Ca Mau) cap
GCN QSD dat cho Ong Nguyén Vin A ngay 30/6/1999. Gia sang nhugng thoa thuan
la 01 cong gia 48.000.000 dong, tong cong sb tién chuyén nhugng 1.464.000.000
dong. Ngay 08/12/2022, vo chong ong c6 dua tién coc cho vo chong 6ng Anh va ba
Nhanh s tién 12 250.000.000 dong; hai bén c6 lam hop dong bang gidy tay do truong
ap ghi va hai bén ki tén, ndi dung trong hgp déng chuyén nhuong c6 ghi 1d va théng
nhat v4i nhau cho dén thang 5 nam 2024 thi 6ng Anh va ba Nhanh sé tién hanh giao
dat va vo chong ong sé thanh todn day du sé tién con lai, néu khong thuc hién theo
hop dong thi bén ong Anh va ba Nhanh tra lai cho vo chong 6ng so tién 800.000.000
ddng bao gom ca sb tién 250.000.000 ddng da nhan.

Thuc té, hét thoi han di thoa thuan nhung phia 6ng Anh, ba Nhanh khong
ddng v tiép tuc thuc hién hop dong, khong dong v giao dat véi Iy do cac con trong
gia dinh khong dong ¥ chuyén nhuong dat. Vi vay, t6i va ba Loan khai kién yéu cau
budc ong Anh va ba Nhanh tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit ma cac bén di ki két.

Tai phién toa, dng va ba Loan théng nhit xac dinh 6ng va ba khong yéu cau
budc 6ng Anh va ba Nhanh tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat; 6ng va ba Loan dong ¥ tuyén bd hop dong v hiéu, yéu cau giai quyét hau
qua cua hop déng vO hiéu, budc vo chéng ong Anh, ba Nhanh boi thuong cho ong
va ba sb tién 800.000.000 dong nhu hop déng di thoa thuin (dd bao gdm
250.000.000 dong da giao cho vo chong dng Anh, ba Nhanh). Ddi véi s6 tién chi phi
xem xét tham dinh 750.000 dong dng va ba tu nguyén chiu khong yéu cau ong Anh
va ba Nhanh hoan lai va khong yéu cau tham dinh va dinh gi4 lai phan dét theo hop
d6ng chuyén nhuong cua cac bén.

- Theo bi don ba Nguyén Thi Nhanh va ngwoi dai dién theo uy quyén ciia
Ong Nguyén Viin A trinh bay:



Nam 2022, 6ng Anh va ba Nhanh va vg chdng Ong Dinh, ba Loan c6 thoa
thuan chuyén nhuong dat, theo d6 6ng Anh va ba Nhanh chuyén nhugng cho vo
chong Ong Dinh, ba Loan dién tich dat 1a 30.500m? dét thudc t& ban do s 17, dat
toa lac tai ép Truong Pién, xa L bong, huyén Bong Hai, tinh Bac Liéu da duoc
UBND huyén Gia Rai cii (nay 1a x3 Pong Hai, tinh Ca Mau) cip GCN QSD dit cho
Ong Nguyén Vin A ngay 30/6/1999. Gia sang nhuong thoa thuan 1a 01 cong gia
48.000.000 dong, tong cong s tién chuyén nhuong 1.464.000.000 dong. Ngay
08/12/2022, 6ng Anh va ba Nhanh di nhan tién dit coc 12 250.000.000 dong; hai
bén c6 1am hop ddng bang gidy tay do trudng Ap ghi va hai bén ki tén, ndi dung trong
hop ddng chuyén nhugng co ghi rd va thong nhat véi nhau cho dén thang 5 nam
2024 thi 6ng Anh va ba Nhanh sé& tién hanh giao dat va vo chong Ong Pinh, ba
Loan s& thanh toan hét sd tién con lai, néu khong thuc hién theo hgp dong thi bén
6ng Anh va ba Nhanh sé tra lai cho vo chong Ong Pinh, ba Loan sé tién 800.000.000
d6ng 14 hau qua cua viée giai quyét hop ddng. Ly do thoa thuin 2 nim sau méi giao
dat, chuyén tén quyén st dung 13 vi thoi diém ki két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dng Anh va ba Nhanh dang cho ngudi khac thué dét, 2 nim sau méi hét
han thué.

Thuc té, dién tich dat 1 30.500m? dat thudc to ban dd s6 17, dat toa lac tai ap
Truong Pién, x4 L Pong, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu dd dugc UBND huyén Gia
Rai cii (nay 1a xd Pong Hai, tinh Ca Mau) cdp GCN QSD dit cho Ong Nguyén Vin
A ngay 30/6/1999 van do 0ng Anh va ba Nhanh quan 1y sir dung hién nay c6 cho
nguoi khac thué muon.

Nay 6ng Anh va ba Nhanh khong dong ¥ tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ki két ngay 7/12/2022, dong ¥ tuyén bd hop dong vo hiéu.
6ng Anh va ba Nhanh dong ¥ tra lai cho vg chong Ong Binh, ba Loan sé tién
250.000.000 dong da nhan trude d6 va bdi thuong 250.000.000 dong, tong cong 1a
500.000.000 dong, do hoan canh gia dinh qua kho khin; khong déng ¥ boi thuong
s6 tién 800.000.000 dong nhu Ong Pinh, ba Loan yéu cau va khong yéu cau tham
dinh va dinh gi lai phan dat chuyén nhuong.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 8 — Ca Mau phdt biéu
quan diém:

Vé viéc tudn theo phdp ludt:

Toda an thy 1y giai quyét vu an nay la dung tham quyén theo qui dinh ctua Bo
luat t6 tung dan su. Qua trinh thy 1y giai quyét vu an Toa 4n di tuan thu trinh ty to
tung dan sy. HO1 déng x€t XU tai phién toa hom nay thuc hién dung trinh tu thu tuc
t tung dan su. Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu quy dinh.



Ve noi dung vu an:

Cin ctr Biéu 26, Piéu 35, Diéu 39, diém ¢ khoan 1 Diéu 259 B9 luat td tung
dan su; Dé nghi Hoi dong xét xir tam ngung phién toa dé xac minh, thu thip bd sung
thém ching cir dé 1am rd van dé nhu sau: Tién hanh tham dinh, dinh gi4 tai san d6i
v6i dién tich dt chuyén nhuong tai thoi diém hién tai dé xac dinh dugc thiét hai do
nguyén don c6 yéu cau bdi thudng theo ding quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, nghe y kién trinh bay tranh luén cua duong su, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién, sau khi thdo luan, nghi an; Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét: Cac duong su ngu tai ap D, x4 Dién Hai, huyén
Dong Hai, tinh Bac Liéu; hop déng duoc ki két tai x& L bong, huyén Dong Hai, tinh
Bac Liéu; dat chuyén nhuong toa lac tai Xa L Pong, huyén Dong Hai, tinh Bac Liéu.
Can ctr qui dinh tai khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 Bo luat td
tung dan su, vu 4n ndy thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Pong Hai, tinh Bac Li€u (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 8 — Ca Mau).

[2] Vé noi dung:

Cac duong su thong nhit xac dinh ngay 7/12/2022, giita 6ng Anh, ba Nhanh
va vo chong Ong Pinh, ba Loan c6 thoa thuan chuyén nhugng dat, theo dé ong
Anh va ba Nhanh chuyén nhuong cho vo chdng Ong Pinh, ba Loan dién tich dat
la 30.500m? dat thudc to ban do6 s6 17, dat toa lac tai 4p Trudng Pién, x& L Pong,
huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu da dugc UBND huyén Gia Rai cli (nay 1a xa Dong
Hai, tinh Ca Mau) cap GCN QSD dat cho Ong Nguyén Vin A ngay 30/6/1999. Gia
sang nhuong thoa thuan 1a 01 c6ng gia 48.000.000 dong, tong cong sb tién chuyén
nhuong 1.464.000.000 dong. Ngay 08/12/2022 vo chong ong Anh, ba Nhanh da
nhan tién dit coc 1a 250.000.000 dong; hai bén c6 lam hop ddng bang gidy tay do
truéng 4p ghi va hai bén ki tén, ndi dung trong hop dong chuyén nhuong c6 ghi ro
va thdng nhit v4i nhau cho dén thang 5 nam 2024 thi dng Anh va ba Nhanh sé tién
hanh giao dat va vo chong Ong Pinh, ba Loan s& thanh toan hét s6 tién con lai, néu
khong thuc hién theo hop dong thi bén vo chong 6ng Anh, ba Nhanh sé tra lai cho
vo chong Ong Pinh, ba Loan sé tién 800.000.000 dong, nén cin ct Piéu 92 By luat
t tung dan su day 1a tinh tiét khong phai chimg minh.

Xét yéu cau cua Ong Pinh, ba Loan yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong
v6 hiéu, budc vo chong dng Anh, ba Nhanh bdi thuong cho Ong Dinh va ba Loan



s6 tién 800.000.000 dong nhu hop dong da thoa thuan (dd bao gdm 250.000.000
d6ng di giao cho vo chong dng Anh, ba Nhanh).

Tai phién toa, cac duong su théng nhit huy hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat dién tich dat gitta Ong Nguyén Vin A, Ba Lé Thi N va Ong Chau Mong
P, Ba HO6 Cam L ddi véi dién tich chuyén nhuong 12 30.500m? dat thudc to ban dd
s6 17, dat toa lac tai 4p Truong Pién, x4 L Pong, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu da
dugc UBND huyén Gia Rai cii (nay 1a x3 Pong Hai, tinh Ca Mau) cap GCN QSD
dat cho Ong Nguyén Vin A ngay 30/6/1999.

Xét thay, hop ddng chuyén nhuong dat néu trén ¢ hinh thire khong phu hop
quy dinh ctia phap luat. Cu thé: theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat
dai nam 2013 thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duoc céng chimg,
chung thuc nhung hop dong gitta cac bén chi 1a gidy tay khong dugc cong chung,
chtng thuc 13 khong ding vé hinh thac. Phia Ong Dinh, ba Loan chua thyc hién
duoc it nhat 2/3 nghia vu trong giao dich theo quy dinh tai khoan 2 biéu 129 B6 luat
dan sy. Do d6, can tuyén hop dong nay vo hiéu.

Do vo hiéu thi can ct Diéu 131 Bo luit dan sy can budc hai bén tra lai cho
nhau nhiing gi ¢3 nhan va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Cu thé budc dng
Anh, ba Nhanh phai c6 nghia vu tra lai cho Ong Binh, ba Loan sé tién 250.000.000
dong 1a hop 1y. Pbi voi dién tich dat chuyén nhuong do chua thuc hién viéc giao
nhan dat, dat van do 6ng Anh, ba Nhanh truc tiép quan 1y sir dung nén khong dé cap
xur 1y 1a phu hop.

Xét thdy 15i dé hop dong vo hiéu trong vu an nay thudc phia ngudi chuyén
nhuong 14 ong Anh, ba Nhanh do 6ng Anh, ba Nhanh khong dong v tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo ndi dung hop ddng ngay
7/12/2022 thi cac bén thoa thuan néu khong thuc hién theo hop déng thi bén vo
chong 6ng Anh, ba Nhanh s& tra lai cho vo chong Ong Pinh, ba Loan sé tién
800.000.000 dong (bao gom ca 250.000.000 dong da nhan), van dé nay dugc cac
bén thtra nhan. Do do, budc ong Anh, ba Nhanh c6 nghia vu boi thuong cho C)ng
Pinh, ba Loan s tién 550.000.000 dong.

Nhu vy, tong cong 6ng Anh, ba Nhanh c6 nghia vu hoan lai cho Ong Pinh,
ba Loan 14 800.000.000 dong.

Trén co s& phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién
ciia Ong Binh, ba Loan.

[3]. An phi déan sy so thim:



Ong Anh, ba Nhanh phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach 1a
36.000.000 dong. Nhung do 6nng Anh va ba Nhanh 13 nguoi cao tudi va co don xin
mién nén mién toan bo.

Ong Dinh, ba Loan khong phai chiu an phi.

[4]. Chi phi xem xét tham dinh 14 750.000 dong. Ong Pinh, ba Loan ty nguyén
chiu toan bo. Ong Dinh, ba Loan da du ndp va da chi hét.

[5]. Pbi v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Hai 1a
chua c6 cin ctr nén khong duoc chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 244; Biéu 271; 273 cua Bo luat t6 tung dan su.

Can ctr Diéu 167 Luat dat dai;
Cian ctr cac DPiéu 131, 129 B6 luat Dan sy;

Can ctr Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 ctia UBTV Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1 phi Toa an; Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
tdi cao.

Tuyén xir:

1. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich dat giira
Ong Nguyén Vin A, Ba Lé Thi N va Ong Chau Mong D, Ba H6 Cam L d6i véi dién
tich chuyén nhuong la 30.500m? dat thudc to ban do so 17, dat toa lac tai ap Truong
Dién, xa L Dong, huyén Dong Hai, tinh Bac Li€éu da dugc UBND huyén Gia Rai cii
(nay 1a x4 Pong Hai, tinh Ca Mau) cap GCN QSD dét cho Ong Nguyén Vin A ngay
30/6/1999 vo hiéu.

2. Buoc Ong Nguyén Vin A, Ba Lé Thi N c¢6 trach nhiém tra cho Ong Chau
Mong B, Ba Ho6 Cam L sé tién 800.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (di véi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an d6i véi khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi
hanh an, cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh con phai chiu tién 14i cta sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 cta B0 luat dan sy nam 2015.



3. Chi phi xem xét tham dinh 13 750.000 dong. Ong Dinh, ba Loan ty nguyén
chiu toan bo. Ong Dinh, ba Loan da dy ndp va da chi hét.

4. An phi dan sy so thim:

Ong Anh, ba Nhanh phai chiu 4n phi dn sy so thim c6 gia ngach la
36.000.000 dong. Nhung do é6nng Anh va ba Nhanh 13 nguoi cao tudi va c6 don xin
mién nén mién toan bo.

Ong Pinh, ba Loan khdng phai chiu an phi. Ba H5 Cam L d3 ndp tam tng an
phi sb tién 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0010822 ngay 3/12/2024 tai Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Péng Hai (nay la phong thi hanh an dan su khu vuc 8 — Ca
Mau), dugc hoan lai toan bo sd tién da nop.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

An x1r so tham cong khai, dwong sy c6 mit tai phién tda co quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit co quyén
khang co ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy ban an duogc tong dat hop 1¢.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND #nh Ca Mau;

- VKSND khu viee 8 — Ca Mau;

- Chi cuc THADS tinh Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Lueu hé so; (Pa ky)

Pham Kiéu Diém



