TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doclap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 173/2026/DS-PT
Ngay: 16- 6 - 2026
V/v tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gém c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Minh Phuong, ba Tran Thi Van Thiy

- Thu ky phién toa: Ba Triéu Mui Nai - Thu ky Toa an nhan déan thanh phd
Hai Phong.

-Dgidién Vign kiém sdt nhdn dan thanh phé Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Bong Thi Phuong Mai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 thang 4, 11 thang 5 va 16 thang 6 nam 2026, tai tru so
Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong, xét xtr phic tham cong khai vu an dén sy
thu ly s6 06/2026/TLPT-DS ngay 13 thang 01 nam 2026 v€ tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat; do Ban 4n dan sy so tham s6 35/2025/DS-ST
ngay 28 thang 11 nam 2025 ctia Toaén nhan dan khu vye 11 - Hai Phong bikhang
cao va khang nghi; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic thim so
100/2025/QD-PT ngay 13 thang 3 nam 2026, cac Quyéet dinh tam ngung phién
toa va Thong béo thay doithot gian xét xur, gitra cac duong sur:

- Nguyén don: Ong Nguyén Déc C, sinh ngay 18/6/1961; s6 CCCD:
030061013226 (da chét ngay 01/6/2025).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguyén don:

+ Ba Pham Thi G, sinh ngay 01/01/1963; s6 CCCD: 030163011660; dia
chi: Thon K, xa C, thanh pho Hai Phong (Ia vo cia dng C); c6 mat.

+ Chi Nguyén Thi T, sinh ‘ngay 02/9/1984; s6 CCCD: 030184002678; dia
chi: Khu B, phuong N, thanh pho Hai Phong (Ia con cua 6ng C); c6 mat tai phién
tdoa ngay 10/4/2026, vang mat cac budi con lai.

+ Anh Nguyén Puc C1, sinh ngay 02/9/1986; s6 CCCD: 030086010940;
dia chi: Khu B, phuong N, thanh phd Hai Phong (1a con cua 6ng C); vang mat.

+ Anh Nguyén Drtc B, sinh ngay 15/02/1990; s6 CCCD: 030090022535;
dia chi: T, phuong N, thanh pho Hai Phong; (1a con cuia 6ng C); vang mat.

Chi T,anh C1, anh B tiy quyén cho ba Pham Thi G tham gia t6 tung.



- Bidon:

Ong Nguyén buc S, s,inh ngay 26/02/1962; s6 CCCD: 030062007798; dia
chi: Thon K, xa C, thanh pho Hai Phong; c6 mat

Anh Nguyén Pic Tl,,sinh ngay 25/6/1991; $6 CCCD: 030091019717; dia
chi: Thon K, xa C, thanh ph6 Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi G, sinh ngay 01/01/1963; s6 CCCD: 030163011660; dia chi:
Thon K, xa C, thanh pho Hai Phong (1a vo cta ong C); c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba G: Ong Chu Thanh N, sinh ngay
27/7/1969; s6 CCCD: 030069012170; dia chi: Thon V, xd P, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

Ba Nguyén Thi L, sinh ngay 01/7/1960; s6 CCCD: 030160013436; dia chi:
Thon K, xd C, thanh phd Hai Phong (1a vo 6ng S). Ba L oy quyén cho 6ng S tham
gia t tung;

Uy ban nhan dan (UBND) x4 C, thanh phd Hai Phong: Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Vii Minh T2, chitrc vu: Chu tich UBND x& C; vang mat.

- Nguoi lam chimg: Chi Tran Thi H, sinh nam 1986; dia chi: Khu B, phuong
N, thanh ph6 Hai Phong; vang mat.

- Nguoi khang cao:Nguoi ké thira quyén va nghia vy ciia nguyén don dong
thoi 1a nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Pham Thi Giang .

- Nguoi khdng nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Hai
Phong.

NOQIDUNG VU AN:

1. Nguyén don Nguyén Dic C va ngudi ké thira quyén va nghia vy trinh
bay: Ong C va ba Giang két H1 nam 1982 va Ia cha st dung thira dat s6 213, 211
td ban d6 s6 5, tong dién tich 1.135m? tai thon K, xa T, huyén T, tinh Hai Duong
(nay la thon K, xa C, thanh phd Hai Phong) dadugc UBND tinh H cap Glay chu’ng
nhan quyén sir dung d4t (GCNQSDD) ngay 01/7/1995. Ngudn goc dat do dng C,
ba G dugc HTX T8 glaq tir nam 1985. Ong C, ba G da cai tao dat, xay nha cap
bon, cai tao ao va thuc t€ ngoai dién tich dat dugc cap néu trén, 6ng C, ba G con
quan ly stt dung mot phan dién tich dat ao cta tap thé. Ong C lam viéc tai Cong
ty X1 & thi trAn M, thi xa K, tinh Hai Duong cii va & tap thé Cong ty, khong thuong
xuyén ¢ nha.

Ngay 09/4/2012 ba G ky hop dong chuyen nhuong toan bo quyén sir dung
thira dat s6 213 va 211 cung dién tich dat tap thé ba G, ong C dang quan ly cho
6ng Nguyén Puc S véi gia 155.000. 000d6ng; thoa thuén viéc thanh toan thanh 03
dot: Pot 1 tra truc tiép ngay 09/4/2012 sb tién 50.000. OOOdong, dot 2 tra
35.000. OOOdong, dot 3 an dinh ngay 10/02/2013 tra soO tien con lai la
70.000.000d6ng. Hop dong do condau ba G Ia chi Tran Thi H truc tiép viét giup
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va chung lgjén 7ViéC ‘gh()‘a thuan chuyén‘nhu’o'ng, giao nhan tién. Ba G d4 nhan cua
ong S 02 lan tong so tién 85.000.000d0ng.

Sau khi nhan s tién trén cua ong S, baGiang D dén song cung 6ng C va
cac con, khong sir dung thira dat d6 va ciing it khi v&. Ba G xac dinh chua thuc
hién viéc giao dat cho 6 ong S st dung, quan ly. Ngay 14/5/2012, ba G va dng S ra
UBND xa T dé lam Hop dong chuyén nhuong quyén strdung dat & va tai san gan
lién voi dat&. Ba G x4c dinh gia chuyén nhugng 1a 155.000. OOOdong nhung trong
Hop ddng chuyén nhuong ghi 120. 000.000 dong, ba khong biét vi khi ky hop
ddng tai UBND x4 T, 6ng S g(_)l ba G vé ky va noi ghi dung nhu bién ban chuyén
nhu’ong d4t & tai nha 6ng S nén ba G khong doc lai va ky khi d6 ba G cling khong
giao dich voi anh T1 (con dng S) va khong lién quan gi dén anh T1,ba G khong
biét noi dung viét tay thém vao Hop ddng nhu nao. Ba cting khong nghe thay 6 ong
S n6i vé viéc mua dat cho ai, viéc anh T1ky vao Hop dong lic nio bakhong biét.

Tai don khoi kién va 10i khai tai Toa an cap SO tham trudc khi chét, ong C
xac dinh khong biét viéc ba G chuyén nhugng quyen str dung dat cta vo chong
ong ba cho 6ng S. Nam 2021, 6ng C nghi huu ve tham nha thi méi biét nha dat
cuadng CdabibaG chuyen nhu:ong cho ong S va Ong S conno tién tir 2013 chwa
tra hét. Ong C da nhiéu lan gip ong S dé doi s tién con lai nhung 6ng S _khong
tra. Ong C xé4c dinh nha dét 13 tai san cua vo chong, ba G khong dugc quyen ban.
Ong C dé nghi Toa4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba G va 6ng S vo6 hiéu.

Ngay 01/6/2025, ong Nguyen Pic C chét: B6 me cua ong C la dng Nguyén
Dic L1 (da chét ngay 08/3/1997) va ba Nguyen Thi T3 (dé chét ngay 21/4/2022)
déu chét trude ong C; nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vu ctia 6ng C gom cé
ba Pham Thi G, chi Nguyen Thi T, anh Nguyen Dtc C1 va anh Nguyen buc B
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta G va
ong S dé ngay 09/4/2012 va hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat o va tai
san gan lién v&i dat & dé ngay 14/5/2012 gitta bén chuyén nhuong 6ng Nguyén
Pic C, ba Pham Thi G véi bén nhan chuyen nhuong 6 ong Nguyén Dac T1 la v
hi¢u. Ba G co trach nhiém hoan tra lai 6ng S toan bo 50 tién 85.000.000 dong va
tién 1ai ké tir thoi diém nam 2012 dén nay theo 1di suat quy dinh ctia Ngan hang
N2. Ong S co nghia vu va trach nhiém tra lai cho gia dinh ba G toan b0 di¢n tich
dat tai thira dat s6 213, 211, to ban d6 6 5, ¢ tong dién tich 1.135m?2 ba da giao
cho 6ng S sir dung nhu hién trang ban dau, cac cong trinh phy nhur nha bép, nha
vé sinh, chuong lon 6 ong S @3 pha d, ba khong yéu cau giai quyet Cac cay 001,
cdng trinh ma éng S trong, xay dung trén dién tich dat cua vo chong ba, ba dé
nghi tu gia dinh ong S thio d& va di chuyén, ba s& hd trg 6ng S mdt phan chi phi.

2. Bi don Nguyen brrc S trinh bay Ong S va vo la ba L ¢6 mua cho con
trai 1a Nguyén Dic T1 manh dat cta 6ng C, ba G. Lac dau hai bén thoa thuin
ngoai mua ban dién tich 1.135 m? d3 c¢6 GCNQSDD tén ong C va mot phan dat
ngoai GCNQSDP véi s 1a 155.000.000 dong nhung sau d6 hai bén chi thoa thuan
mua ban dién tich dat trong GCNQSDD vdi gia 120.000. 000dong va da ra xa lam
thi tuc ky hop ddng. S6 tién tra bang 03 dot theo hop dong; dot 1 da tra 50.000.000
ddng vao ngay 09/4/2012; dot 2 da tra vao ngay 14/5/2012 sé tién 35.000.000
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dong, condgt 03 6ng S cho gia dinh 6ng C ban giao biado nhu thoa thuén ban
dau, sé tra hét s6 tién con lai nhung gia dinh 6ng C khong thyc hién. Ong S khong
dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pé nghi Toaén yeu cau ba G tiép
tuc thue hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong voiba G. Gia
mua ban thyc t& 13 120.000.000 dong nhu Hop dong mua ban, khong phai gia
155.000.000 dong nhu bién ban chuyén nhugng dat ¢ gidy viét tay vi khi thoa
thuan, thong nhat giira ong vaba G la mua cadién tich d4t ngoai trong GCNQSDDb
ctia 6ng C (1a dién tich d4t cua em trai ong C) véi gia tri 1a 35.000.000 dong nhung
em trai ong C khong nhét tri ban, do Vay trong Hop dong chuyén nhugng quyen
su dung dat & va tai san gan lién voi dat ¢ ghi gia tri mua ban thuc té Ia
120.000.000 dong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong 1a tong dién tich dat
c6 trong GCNQSDD cép cho dng C. Ong S biét d4t 1a tai san chung ctia vo chong
o6ng C va ba G, da dugc xem GCNQSDD do Nha nude cap, dimg tén 6ng C. Tai
bién ban chuyen nhuong dat & viét tai nha ong S c6 madt ba G, chi H la con dau
cua ba G, ongSvabaG thong nhat viéc mua ban, gia ban va nhd ong M1 viét
gidy tay ho, co su ching kién ctia tit ca moi ngudi. Dién tich ba G ban choong S
la toan bo dat ¢ cO nha vo chong ba Glang X va dién tich dat ao theo nhu hién
trang GCNQ SDD va thém phan dién tich d4t ao ngoai khong c6 trén GCNQSDP.

Sau lan 02 giao tién tong la 85.000.000d6ng, ba G da ban giao toan bo dién tich
dat da thoa thuan ban cho 6 ong S va ong da st dung, tu b6, cai tao dit nhu hién
trang bay giod. SO tién con lai ong S chua thanh toan la do ba G chua giao
GCNQSDD va lam thu tyc, gidy to chuyén nhugng quyen sur dung dat cho 6 ong,

sb tién con lai 6ng chua thanh toan 1a 35.000. 000dong. Ong S xac dinh mua dat
ctiaba G v6i muc dichla dé cho contrai Nguyén Piac T1 sir dung, trong tt ca cac
giao dich mua ban voi ba G déu do ong thuc hién. (A)ngq 1a nguoi dén UBND xa T,
huyén T, tinh Hai Duong dé xuat lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t & va tai san gan lién véi dat 6, tai budi ky Hop dong chi c6 éng, ba G, chi H
(con dau ba G) va 6ng T4 (Chu tich x& T), khong c6 mit anh T1. Hop ddng duoc
lap thanh 03 ban, sau khi ba G ky Hop ddng c6 xac nhan cua xa thi UBND x3 luu
gitr 01 ban, ba Giang gitr 01 ban Hop dong, ong gitr 01 ban Hop dong, ong mang
v€ nha cho anh T1ky vao hgp ddng. Ong S dé nghi néu ba G mudn ly lai dat thi
phai tra tién gi tri dat cho 6ng hop Iy va tién san lip dat ctia 6ng theo thuc té, ong
da tir san lap khoang 300 m® trong nhiéu nam, voi gia khoang 50.000 dong/m?3,

3. Bi don Nguyén Pac T1 trinh bay: Anh 1a con ciia 6ng Nguyén Dic S.
Ttr khi anh con nho, 6ng Nguyén Dac C ba Pham Thi G 1d hang x6m v6i nha anh,
anh itkhi gap 6ng C, chi thuong xuyén gap me conba G; sau nay ba G cung céac
con chuyén di noi khac sinh séng, thinh thoang maéi vé qua. Anh nhét tri véi céc
ndi dung ma ong Nguyen Duec S trinh bay, de nghi Toa 4n xem xét budc ba G tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi gia dinh anh.

4. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi L (vg 6ng S)
trlnh bay: Dong ¥y ndi dung trinh bay ctia dng S va uy quyén cho dng S tham gia
t6 tung va quyét dinh moi van dé lién quan dén vy an.

5. Nguoi lam ching 13 6ng Nguyén Ngoc T4 trinh bay: Ong nguyén la Chu
tich UBND x& T, huyén T, tinh Hai Duong (nay la xa C, thanh pho Hai Phong)
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giai doan tirndm 2010 dén ndm 2019. Ong d3 dugce xem Hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat & va tai san gan lién voi dat & dé ngay 14/5/2012 giita bén
chuyen nhuong 6ng Nguyen Pic C, ba Pham Thi G vGi bén nhén chuyén nhuong
ong Nguyen Dic T1, 6ng xac dinh chir ky tai Hop ddng nay dung la chir ky cua
ong tai phan 10 chung ctia Chu tich UBND xa. Vé thong tin vé hop dong bén A,

bén B, thong tin vé thira dat 1a do can bo dia chinh xi kiém tra, d6i ch1eu xong roi
chuyen cho 6ng ky. Khi d6 cén bd dia chinh la ba Mai Thi T5; chir viét trén hop
ddng ghi day du thong tin, ong ky chimg thue hop dong tai thoi dlem do theo mau
hop dong nay. Tai thoi d6 viée chimg thuc hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat tai dia phuong xa T déu thuc hién theo quy trinh nhu trén. Trong qua
trinh ky ching thuc 6ng khong kiém soat hét thong tin va chirky cta cac bén, can
b6 chuyén mén chuyén 1én 13 ky dé cho viéc giai quyét cho coéng dan duoc kip

thoi nén co trudng hop thiéu chir ky trong hop dong.

6. Nguoi lam chung la ba Mai Thi TS trinh bay: Ba nguyén 1a cong chic
dia chinh xa T, huyén T, tinh Hai Duong giai doan tir nam 2009 dén nam 2020.
Ba d3 dugc xem Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét & va tai san gin
lién voi dat & dé ngay 14/5/2012 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Pic C, ba
Pham Thi G v61 bén nhan chuyén nhuong dng Nguyén Piac T1, ba x4c dinh chir
viét trén hop dong nay khong phai chir viét cua ba, hop dong nay ba khong lam
nén bakhong ndm dugc. Vé quy trinh chung thuc hop dong chuyén nhugng quyen
su dung dattai xa T glal doan d6 1a ngudi dan dén dé nghi chimg thuc hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat thi cong chire tu phap sé& chimg thuc noi dung,
chimg thuc chir ky va trinh linh dao ky chimg thyc theo chirc nang, tham quyén.
Déi véi truong hop khong co gidy chimg nhan quyen st dung dat thi ba sé& két
hop véi lanh dao céac thon xac minh nguon goc dat theo ho soluu qua cac thoi ky
luu giir tai dia phuong khi cong dan cé yéu cau cung cap thong tin. Tai thoi diém
d6 6ng Nguyén Minh L2 1a can bo tu phéap cta xa, hién tai 6ng L2 da nghi huu va
da dilam an ¢ noi khac.

7. UBND x4 C, thanh phd Hai Phong xac dinh: Thua dat s6 213, 211, to
banddsb 5, cd tong dién tich 1.135 m?, tai thon K, xa T, huyén T, tinh Hai Duong
(nay la thon K, xa C, thanh phd Hai Phong) da duoc cap GCNQSDPD ngiy
01/7/1995 mang tén 6ng Nguyén Dic C (GCNQSDD dong diu chit ky, chua xéac
nhén trang I1I). Theo ho s0 299, thira dat dugc the hién tai thira dat s6 134, to ban
d6 56 07, dién tich2120 m?, loai dat Ch; khong co tén chu sir dung trong s6 ding
ky. Theo ban d6 do v& nam 1992: Thira s 211, t& ban do s 5, ¢6 dién tich 865
m2, trong s6 muc ké nam 1992 thé hién chu st dung ruong dat: Chudng, loai dat:
Ao; thira s6 213, to ban d6 s6 5, ¢6 dién tich 270 m? thé hién chu st dung ruong
dat: Chudng, loal ruong dat: T. Theo ban d6 do vé& duyét ngay 11/4/2000: Thira so
560, to ban dd s6 08, dién tich 545 m2, loai dat (T); trong s6 muc ké nim 2000 thé
hién chu str dung dat Nguyen Thi C2 (dugc chinh sta bang but myuc d6 thanh
Nguyen Pic C); thira s6 530, to ban d6 s6 08, dién tich 755 m?, loai dat: A; trong
s6 muc ké nam 2000 thé hién chu st dung dat: UB. Theo ban d6 do vé thang 8
nim 2015, duge duyét ngay 16/8/2016 va s6 muc ké: Thira sb 1, to ban dd s 19,
dién tich 2.954,3 m2 loai dat: ONT (¢ ndng thon) + CLN (cay lau nam) + NTS
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(nudi thuy san); s6 muc ké ghi tén ngudi sir dung, quan Iy dat: Ho ong ba Nguyén
Pic C, Nguyén Thi Giang .1 Hién thira dat dang do gia dinh 6 ong Nguyen buc S
quan ly st dyng. Hién tai, UBND xa C khong c6 thong tin vé Hop dong chuyen
nhuong chuyén nhugng quyen str dung dat & va tai san gin lién v6i dat & dé ngay
14/5/2012 giita 6ng Nguyén Pic C, ba Pham Thi G va ng Nguyén Déc T1.

8. Két qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh: Tong dién tich hién trang
1.705,7 m?. Trén dat c¢6 01 nha cap 4 xay nam 1988 c6 dién tich 33,1 m? da bi
xudng cip nghiém trong, di bo lau ngdy khong str dung (do 6ng C ba G xay
dung); 01 doan tudng xay giap nha 6ng N1 duge xdy bing gach papanh nim 2014
dai 9,84 m, cao 01 m; 01 doan tuong xay gach papanh c6 chiéu dai 13,61m, cao
1,2 m giap nha ba M do 6ng S xay nim 2013; b ke ao dugc xay bang gach papanh
c6 chiéu dai 32,56 + 43,7 + 13,77, dd cao trung binh 2 m tuong 110, trong do
phﬁn mong duoc xay 40 cao 0,8 m, tuong 10 cao 1,2 m; bé phdt dién tich 3,7 m?,
sau 1,2 m do 6ng S xay dung nam 2021; ngoai ra, trén dat concé nhicu cay coi.

9. Két qua dinh gia tai san: Pat & nhom A, khu vuc 1, vi tri 3 tuong tng
2.400.000 ddng/m?; 270 m2 x 2.400.000 déng/m?= 648.000.000 dong. Dat NTS:
75.000 dong/m? ; 865 m2 x 75.000 dong/m? = 64.875.000 ddng. Tai san trén dat:
Nha cép 4 xay nam 1988 d hét khau hao = 0 dong. T6 xay phianha 6ng N1 dai
9,84 m gia tri hién tai 4.036.000 dong. Tudng xay phianha ba M 13,61 m gi4 tri
hién tai 5.583.000 dong. B ké 90,03 m gia tri hién tai 45.639.000 dong (mdng)
+36.929.000 dong (twong) = 82.568.000 dong. Bé phot 4,44 m3, gia tri hién tai
5.814.000 dong. Vai to than 0,3 m gia tr 1.555.000 dong/cayx 2 cay =3.110.000
ddng. Cau than 0,1 m gi tri 249.000 ddng/cay x 8 cay = 1.992.000 ddng. Mit than
0,15 m gia tri 1.493.000 dong, mit than 0,1 m gia tri 398.000 dong, mit than 0,05
m gia tri 149.000 dong. Budi than 0,1 m gia tri 162.000 dong/cay x 2 cdy =
324.000 dong Khé than 0,2 m gia tri 1.045.000 dong. Nhan than 0,15 m gia tri
366.000 dong/cay x 4 cay = 1.464.000 dong Dtra than 0,5 m gia tri 1.866.000
ddng. Xoai than 0,1 m gia tri 274.000 dong. Tong gia tri tai san 822.991.000 ddong.

10. Tai Ban 4n dan sy so thAm so 35/2025/DS-ST ngay 28/11/2025, Toaéan
nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong quyét dinh:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tuyén bd “Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ¢ va tai san gin
lién voi dat 6™ dé ngay 14/5/2012 gitra bén chuyén nhugng la ong Nguyen Pic C,
ba Pham Thi G va bén nhan chuyén nhuong la anh Nguyén Pic T1 d6i véi quyén
st dung thira dat s6 213, 211, to ban do s6 05, dién tich 1.135m2, dia chi: x4 C,
thanh phd Hai Phong vo hiéu.

Cong nhan hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dét tai “Bién ban
chuyén nhugng dat 6 dé ngay 09/4/2012 giita dai dién bén ban 6ng Nguyen Dac
C, ba Pham Thi G va dai dién bén mua ong Nguyen brc S, ba Nguyén Thi L di
Vo1 quyen st dung thira dat s 213, 211, t& ban dd sb 05, dién tich 1.135 m2, dia
chi: xa C, thanh phé Hai Phong c6 hiéu luc. Budc cac bén phai tiép tuc thuc hién
hop dong, ong Nguyen btc S, ba Nguyén Thi L phai thuc hién cac thu tuc dang
ky sang tén quyén st dung d4t néu trén tai co quan ding ky dét dai ¢6 tham quyén
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theo quy dinh phap luat va c6 traich nhiém ndp cac khoan thué, phi, 16 phi lién
quan dén viéc dang ky sang tén theo quy dinh hién hanh. Budc 6ng Nguyén buc
S, ba Nguyén Thi L phal tra cho 6ng Nguyén Dac C (nay 1a nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu cua ong C) ba Pham Thi G s6 tién chua thanh toan tuong tng
vOi gid tri quyén str dung dat hién tai 3 29,2% x 712.875.000 ddng = 208.160.000
d6ng (hai trim linh tam triéu mot trim sau muoi nghin dong).

Ngoal ra ban an contuyen vé nghia vu cham thi hanh 4n, an phi, chi phi t6
tung va quyén khang cdo.

11. Ngay 09/12/2025, ba Pham Thi G khang céo dé nghi cap phuc tham sura
ban 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va giai quyét dién
tich dat doi du hién gia dinh 6ng S dang quan Iy, st dung.

12. Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s 02/QDKNPT-VKS-DS ngay
11/12/2025, Vién truong Vien kiém sat nhan dan khu vyc 11-Hai Phong dé nghi
cap phuc tham huy mot phan ban 4n so thim vé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat tai "Bién ban chuyén nhuong dat 6" déngay 09/4/2012
dé giai quyét lai theo thu tuc so thdm.

Tai phién toa:

Nguoi ké thira quyén va nghla vu cua nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi
kién, ba Pham Thi Giang G1 nguyén yéu cau khang c4o. Bi don khong chap nhan
khang céo ctia ba G, dé nghi gitt nguyén ban an so tham. Céc duong su trinh bay
¥ kién nhu d3 trinh bay tai cap so tham.

Kiém sat vién phat bleu y kién ctia Vién kiém sét vé viéc tuan theo phap
luét trong qua trinh gidi quyét vu 4n & g1a1 doan phiic tham. Do cap phuic tham d3
thu thap ching cu khic phuc sai sot ctia cap so tham, khong can thiét phai huy
mot phan ban 4n so thAm nhu khang nghi, can ctr khoan 3 Diéu 284 B luat TH
tung dan sy rat khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vyc 11
do c6 tinh tiét moi. Dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xtr phuc tham d6i voi
khang nghi néu trén va khong chap nhan khang céo ctia ba G, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang céo clia ba G va khang nghi ctia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 11- Hai Phong trong thoi han luat dinh nén dugc chip
nhan xem xét theo trinh ty phuc thAm. Tai phién toa, dai dién Vién kiém séat nhan
dan thanh phd Hai Phong da rit toan bo khang nghi cua Vién truong Vién kiem
sat nhan dan khu vyc 11- Hai Phong do ¢6 tinh tiét mai, Hoi dong xét xir can cur
khoan 3 Piéu 284 B6 luat T tung dan sy quyét dinh dinh chi xét xtr phuc thdm
d6i v6i toan bo khang nghi.

[2] V& noi dung:
[2.1] Thira dat s 213, 211, t& ban d6 s6 5, ban d6 1992 ¢6 tong dién tich

1.135 m?, tai thon K, xa T, huyén T, tinh Hai Duong (nay 1a thon K, xa C, thanh
pho Hai Phong) da dugec UBND tinh H cap GCNQSDD ngay 01/7/1995 mang tén
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6ng Nguyén Pac C. Tuy GCNQSDPD chua dugc xac nhan trang III nhung cin cir
161 khai thtra nhan cua cac duong su, tai licu h6 so dia chinh va két qua xac minh
tai UBND x4 C x4c dinh day la dat thuoc quyén str dung hop phap cua vo chong
ong C, ba G. Méc dutai ban dd do v€ nam 2000, dién tichdat néu trén cua ong C,
ba G gdbm thira s6 560, to ban do sb 08, dién tich 545 m2, loai dat (T) trong s
myc ké nam 2000 thé hién chu sir dung dét Ia Nguyen Pic C; thira s6 530, to ban
d6 56 08, dién tich 755 m?, loai dat: A; trong s6 muc ké nam 2000 thé hién chu sir
dung dat: UB, nhung tai Bién ban xac minh ngay 11/3/2026 va 03/6/2026, UBND
xa C xac dinh hd so dia chinh khong thé hién nguyén nhan cta su bién dong dién
tich dat ctia ban ¢6 nam 2000 so v6i ban d6 nam 1992; thyc té gia dinh ba G van
str dung dién tich dét theo ban d6 1992, sau khi gia dinh ba G chuyén nhuong dat
cho 6ng S thi gia dinh 6ng S tiép tuc sir dung toan bd dién tich dat theo ban db
1992; tai Bién ban ghi 101 khai ngay 08/6/2026, 6ng Nguyén Trung T7 - Nguyén
can bo dia chinh xa T xdc dinh: Nam 2000, xa T, huyén T (cli) la mét trong nhitng
xa lam dlem trong toan qudc vé ban d6 dién anh, chup anh dia hinh trén may bay,
sau d6 tién hanh do kiém tra theo hién trang phan mat nudc duoc tinh 1a ao, phan
ao da san léip thi tinh 13 dat &, cic ho dan van st dung dat binh thuong, khi co
tranh chap thi s& d6i chiéu ban d6 1992 va ban d6 2000 dé giai quyét. Ong T7
ciing khong nhé chinh xac viée do vé thira dat ctia gia dinh 6ng C. Tai phién toa
ba G xac dinh khong duogc ching kién doan do dac do hién trang dét ctia gia dinh
ba ndm 2000. Nhu vy, ban ¢6 ndm 2000 x4 T khong thé hién dung hién trang va
chu sir dung dat, Hoi dong x€t x\r ¢6 can ctr xac dinh dién tich dat hop phap cua
6ng C,ba G 1a 1.135m2 dat theo ban d6 1992.

Ngay 09/4/2012, ba G va dng S d3 ky "Bién ban chuyén nhuong dit o",
theo d6: Ong C, ba G chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén va toan bo tai
san trén dat cho 6ng S, ba L; ngoai dién tich dat néu trén, ba G con thoa thuan
chuyén nhuong cho dng S, ba L mot phan dién tich ao thude dat tap thé ma gia
dinh ba G dang quan ly st dung (chua vao bia do). Tong s6 tién nhin chuyén
nhuong quyen str dung dat ghi trong bién ban la 155.000.000 ddng, trong d6 c6
thoa thuan gia chuyén nhugng phan dat tap the 14 35.000.000d6ng. Hai bén thong
nhat 6ng S tra thanh 3 dot: Dot 1 6ng S giao tién cho 6ng C ba G 50.000.000 dong
vao ngay 09/4/2012. Dot 2 dng S tra cho 6ng C, ba G s tién 35.000.000 dong vao
ngay 05/5/2012. ot 3 dén ngay 10/02/2013. "Bién ban chuyén nhuong dét 6" ¢o
chir ky cua ba G, 6ng S, nguoi lam ching 1a ong Nguyen Van D1, chi Tran Thi
H2 va 6ng Tran Cong M1. Ba G di nhan du sb tién cua dot 1 va dot 2, tong 1a
85.000.000 dong va 6ng S d st dung toan bo manh dat nay tir thang 5/2012. Ngay
14/5/2012 hai bén lam Hop ddng chuyén nhu’ong quyén st dung dat & va tai san
gan lién v6i dat 6™ theo mau tai try s¢ UBND xa ¢6 101 chu’ng cua Chu tich UBND
x3, ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 213, 211 t& ban d6 s6 05
nhu trong GCNQSDD véi gia 120.000.000 dong. Tai thoi diém lap Hop ddng
chuyén nhugng 1ap theo mau tai UBND xa c6 mit ba G va ong S; hop dongdo ba
Giang G1 méi chi c6 chit ky ctia ba G va xac nhan cua Chu tich UBND x&; ban
Hop ddng do ong S giir c¢6 chit ky ctia ba G 1a bén chuyén nhuwong, anh T1 [a bén
nhan chuyen nhuong, c6 xac nhan cua Chutich UBND xa T.
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“Bién ban chuyén nhuong dat o” de ngay 09/4/2012 va“Hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat & va tai san gan lién v6i dat 6™ dé ngay 14/5/2012 phia
bén chuyen nhuong chi ¢6 ba G tham gia thoa thuén, 6ng C khong tham gia ky
hop dong Tuy nhién, thuc té ong S st dung dat tir nam 2012 nhung ong C khong
¢ ¥ kién phan d01 s6 tién ba Giang nhan ctia 6ng S 85. 000. OOOdong tai thoi diém
nam 2012 la s6 tién co gia tri 1om; ngay sau khi nhan 56 tien trén, ba G chuyen
xudng song cung Ong C nhung thyuc té vo chong ong C, ba G van connha dét tai
thon K (gan dién tich dat da chuyen nhuong) va van thudng xuyén vé day, chimg
kién viéc gia dinh 6ng S san lap ao, st dung dat; mit khac, tai don khéi kién va
bién ban ghi 101 khai khi 6ng C con song, ong C déu xac djnh ong C nhicu lan gip
6ng S dé doi so tién ban dat 6ng S con no nhung hai bén khong thong nhat duogc
sb tién ong S phai tra nén 6ng C méi khoi kién. Nhu vy, ¢6 cin ctr xac dinh ong
C c6 biét ba G chuyén nhuong dat cho ong S va di dong y viéc chuyén nhuong
do.

Caba G vadng S thira nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir ‘dung
d4t chi co ba G va 6ng S. Ba G xac dinh chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong S, chua bao gio thoa thuan véi anh T1. Tai lidu xac minh tai UBND xa ciing
xéac dinh chi c6 ba G c6 mdt ky vao “Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat
& VA tai san gan lién voi dat 6™ dé ngay 14/5/2012 tai UBND xa. Hop dongtuy c6
161 chimg ctia Chu tich UBND x4 nhung tai thoi diém chimg thyc khong c6 mat
day du cac bén trong hop ddng (ong C va anh T1 déu khong co mdt) va chua co
day du chir ky cua cac bén, ca hai ban Hop dong thu thap duoc déu khong c6 sb
ching thuc va quyén s6 chung thuc, tai UBND xa khong ¢ ban luu, do do viée
chtng thuc ndy 14 khong hop 1 nén hop dong nay vi pham vé hinh thirc. Cap so
thAm xac dinh hop dong nay vO hi€u la c6 can cur theo quy dinh tai cac biéu 106,
127 ctia Luat Dat dai 2003, cac Picu 122, 134 ctia Bo luat Dan sy nam 2005. Noi
dung nay cua ban an khong bi khang cdo, khang nghi.

Do vay, ¢ cin ct xac dinh bang "Bién ban chuyén nhuong dat " ngay
09/4/2012, vg chong 6ng C, ba G di chuyén nhuong quyén sir dung d4t cho vo
chong 6 ong S, ba L. Theo hop dong, 6 ong C, ba Giang ban manh dat va toan bo tai
san trén dat tai thira s6 213, to ban dd s6 5, dién tich270m?2 va thira s 211, to ban
dd sb6 5, dién tich 865 m2 tong dién tich duoc giao 1.135m? Voi gia
120.000. OOOdong Hop ddng nay duoc lap thanh van ban, chua c6 cong chuing,
ching thyc vi pham quy dinh v€ hinh thirc cua giao dich. Tuy nhién nhu da phan
tich ¢ trén, hop dong c6 su dong ¥ cua 6ng C, bén chuyen nhuong da ban giao
d4t, bén nhan chuyén nhuong di tra hon 2/3 gia tri hop dong nén can ctr khoan 2
Diéu 129 B0 luat Dan sy 2015, Toa an cép so thAm cong nhan hi¢u lyc nd1 dung
nay cua hop dong la phi hop. Khang céo ctia ba G vé noi dung nay khong cé cin
ctr chdp nhan.

[2.2] "Bién ban chuyén nhugng dat ¢" ngdy 09/4/2012 concé ndi dung ong
C, ba G chuyén nhugng cho 6ng S, ba L thém mdt phan dién tichao thudc dat tap
thé chua vao biado vai gia 35.000.000 dong Dién tichdatong C, ba G thoa thusan
chuyén nhuong cho 6ng S, ba L a dat cong, khong phai tai san ctia 6ng C, ba G
nén Toa an cap sotham xac dinh ndi dung thoa thudn ndy gitra cac bén vo hiéu 1a
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phﬁ hop theo Piéu 123 B luat Dan sy 2015. Tai "Bién ban chuyén nhuong dét

" cac bén khong thoa thuan ro dién tich datao tap thé ba G, ﬁng C chuyén nhugng
Cho ong S, bal. Cap so tham cong nhan hi€u lyc cua hop dong dbi véi phan dién
tich dat 1.135m? thudc quyen su dung hop phap cua ong C, ba G nhung khong
xac dinh 0 va xu ly ph;ln dién tich datqao tap thé cac bén cp thda t}luan chuyén
nhuong cho nhau a thiéu. Céap phuc tham da uy thac cho cap so tham xac minh
bo sung, theo d6: Dién tich dat thuc té ong S dang su dung tir viéc nhan chuyen
nhuong ctia 6ng C, ba G 1a 1.750,7m2 nén phan dién tich dat ao thudc dat cong la
570,7m?. Tai bién ban xac minh ngay 11/3/2026, UBND xa C xac dml} dién tich
datnay la dat cong do UBND x4 quan ly. Do do6, ba G khang céo yéu cau dugc st
dung phan dién tich dat cong nay 1a khong c6 can ctr chap nhan. Khi 6ng S, ba L
O yéu cau, co quan quan ly nha nudc vé d4t dai can thuc hién 16ng ghép ban do
1992vva0 so dd hién trang dé xac dinh phan dién tich dat 6 ong S, ba L da nhan
chuyén nhuong cua vo chong 6ng C, ba G.

[2.3] Tai thoi diém chuyén‘ nhuong, 6ng S méi thanh toan dugc tong so tief:n
85.000.000 d6ng/120.000.000 dong = 70,8% gia tri hop dong nén con phai ti€p
tuc thanh toan 29,2 % gia tri hop dong Cap sotham budc ong S tra ba Giang 29%
gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém g1a1 quyet vu an = 208.160. OOOdong la co
loi cho ba G, do dng S khong khang céo nén can giir nguyén ban an so tham vé
ndi dung nay.

[2.4] V61 cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xac dinh toan bo khang cao
cua ba G khong c6 can ctr chap nhan can giltt nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi phuc tham Ba G khang cao khong dugc chap nhan nhung 13
ngudi cao tudi nén duwoc mién an phi dan su phic thim.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so thAm khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong Xxét.

Vi cac I€ trén,

Can ct khoan 3 Diéu 284, khoan 1 Piéu 308 Bo ludt T tung dan su;

QUYET PINH:

1. Binh chi xét xr phic thAm doi v6i toan b khang nghi ciia Vién truéng
Vién kiém st nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong.

2. Khong chaip nhan toan bo khang cao cua ba Pham Thi G. Gitr nguyén
Ban &n dan sy so tham s6 35/2025/DS-ST ngay 28/11/2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 11 - Hai Phong.

3. Mién 4n phi dan su phuc tham cho ba Pham Thi G.

4. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- TAND khu vuc 11-Hai Phong;
- THADS TP. Hai Phong;
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- Luu: HS, VP.

Tran Hiru Hiéu



