TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 314/2023/DS-PT
Ngay 24/11/2023

Vé “T, ranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau hiy ‘gidy chitng nhan
quyén sir dung ddat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: 6ng Dang Kim Nhan
Cdc Tham phdn: dng Tran Qudc Cudng, 6ng Pinh Phudc Hoa

- Thu ky phién toa: 6ng Luong Quang Toan

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan cap cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Tran Thi Thang - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 24 thang 11 niam 2023, Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning mo
phién toa cong khai tai tru so dé xét xa phic tham vu an dan sy thu 1y s
177/TBTL-TA ngay 05/10/2023 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cdu hiiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt” do ban an dan su so tham sb 10/2023/DS-ST
ngay 16/5/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Pht Yén bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 177/2023/QD-PT ngay 06/11/2023 cta Toa an nhan dan céap
cao tai Pa Nang, giira:

Nguyén don: cu Lé Thi G, sinh ndm 1944; dja chi cu tra: khu phd L, thi tran
L, huyén D, tinh Pha Yén, c6 mat.

Bi don: vo chong ba Phan Thi H, sinh nam 1971, 6ng Ngbé Van B, sinh nam
1970; dia chi cu tra: khu phd L, thi tran L, huyén D, tinh Phu Yén, vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia vo chong ba H, éng B 1a 6ng Nguyén Anh
L; dia chi cu tra: thon T, xa X, huyén D, tinh Phu Yén; dia chi lién lac: 125/42/14
B, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh, c6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi My T, sinh nam 1964, Véng mat.

2. Ba Phan Thi N, sinh ndm 1965, ving mat.

3. Ong Db Tan HI, vang mat.

4. Ong B4 Duy b, ving mit.

Ba T, ba N, ong H1, 6ng D cung dia chi cu tri: khu phd L, thi tran L, huyén
b, tinh Phu Yén.

5. UBND huyén B, tinh Pha Yén, vang mit.

6. UBND thi tran L, huyén D, tinh Phti Yén, c6 don dé nghi xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:
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- Tai Pon khéi kién ngay 08/01/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don cy L& Thi G trinh bay: Cu va chdng (cu Phan Vian P1) sinh séng tai
nha dat do cha me chong dé lai va c6 4 ngudi con 1a Phan Thi My T, Phan Thi N,
Phan Thi H va Phan Van H2 (chét khi con nho khong c6 vg con). Sau khi chéng
chét (trudc nim 1975) cu G lap gia dinh v6i cu DS Tuan T1 va c6 thém 2 ngudi
con 1a BS Tan HI va b Duy B. Nam 2015, cu G hop v6i céac con, théng nhét chia
dat 1a tai san cua cu G, cu D1 thanh 4 phan, 3 ngudi con gai mdi nguoi 1 phan,
phﬁn dién tich dét con lai gén lién v&i nha hién nay cu G dang & thi tach thira, [am
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat riéng cho cu G.

Dién tich dat da tach, tang cho ba T va ba N ding nhu thoa thuan, riéng vo
chong ba Phan Thi H dugc cap Glay ching nhén quyén su dung dat tram 1én nha
dat cu G quan ly, str dung tu trudce dén nay. Cu G nhiéu lan yéu cau vo chdng ba H
ong B xin diéu chinh lai gidy chimg nhan d¢é tra lai cu G quyén sir dung 231 3m”
dat gin lién nha ¢ cta cu G theo hién trang sir dung dat, nhung vo chong ba H
khong thue hién nén nay cu G khoi kién yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt s6 BX 282432 do UBND huyén D cap cho cu L& Thi G ngay
08/01/2015 (phan di chinh 1y sang tén ba H) dé cu G xin cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ding véi hién trang nha dat cu G dang str dung.

- Bi don la ba Phan Thi H trinh bay: Nam 2015 cu G tu nguyén cho vg
chong ba H dt va vo chong ba H, ong B d3 duoc UBND huyén D cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo ding quy dinh ctia phap luat. Nay cu G khai kién thi
ba H df)ng y tra lai cu G toan bd dién tich dat da dugc tang cho. Sau khi nhan tang
cho dat vo chong ba H di xay dung bo ke su01 tuong rao luoi va tuong gach
khoang 200.000.000 d6ng, nhung khong yéu cau Toa an giai quyét budc cu G tra
lai tién cho vo chong ba H trong vu an nay.

- Bi don la 6ng Ngb Vin B (chong ba H) khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cua cu G

- Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan la ba Phan Thi My T va ba Phan Thi
N thong nhit véi trinh bay va yéu cau cua cu G.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la UBND huyén D va UBND thi tran
L cho rang trinh tu tiép nhan ho so, cap Gidy chiing nhan cho cac duong su da thuc
hién diung theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban 4n din syw so' thim sé 10/2023/DS-ST ngay 16/5/2023, Toa an
nhén dan tinh Phi Yén quyét dinh:

Can cir Diéu 26, 203 Ludt dat dai nam 2013; Diéu 166 BLDS nam 2015;
Piéu 147, Diéu 157, Piéu 165, Piéu 227, 228 B ludt Té tung ddn sw nam 2015;
Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thwong vu Quéc héi quy dinh mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn 1y va sir dung an
phi lé phi cua Toa an, Tuyén xu:

[1] Chdp nhdn yéu cau cia ba Lé Thi G theo don khéi kién ngay 08/01/2019.
Ba Lé Thi G duoc quyén sé hitu ngdi nha gdn lién quyén sir dung dat 231,3m?
thudc thira dat 889, to ban dé sé 26 toa lac tai khu phd L, thi trin L, huyén D, tinh
Pht Yén (Theo so do hién trang do Trung tam K Ildp ngay 30/7/2020).

Budc vo chéng ba Phan Thi H va éng Ngb Van B phdi giao lai quyen sw dung
ddt cho ba Lé Thi G ding nhuw hién trang trén. Pong thoi phai giao lai gidy chiing
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nhdn quyén sir dung ddt so vao sé6 cap GCN: CH03478 do UBND huyén D cdp
ngay 08/01/2015 da chuyén nhwong cho vo chong ba Phan Thi H vad éng Ngb Vin
B do Van phong dang ky quyén su dung ddat huyén B xdc nhdn, dé co quan cé tham
quyén xir Iy theo quy dinh cua phap ludt.

DPoi véi khodn tién xdy dung ke suéi bi don khong yeu cau nén khéng xem xét.

[2] Vé chi phi do dac, tham dinh tai ché va dinh gia: 7.800.000d (nguyén don
da nop du).

[3] Vé an phi:

Mién an phi DSST cho ba L€ Thi G vi la nguoi cao tuoz H3 lai cho ba G
300.000d tién tam ing én phi DSST, dd ndp ¢ bién lai thu tién sé6 0013013 ngay
12/3/2019 tai Cuc Thi hanh an dan sw tinh Phu Yén.

Vo chong ba Phan Thi H phdi chiu 300.000d én phi DSST.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va
Piéu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dén su.

- Sau khi xét x{r so tham, ngay 27/6/2023 ong Ngb Van B viét don trinh bay
ong B dai dién cho vo chong khang cdo ban an so tham véi cac 1y do: Ong Ba duoc
cap Glay ching nhan quyén st dung dat dua trén Hop dong taing cho quyén st
dung dat gitta cu G voi Ong Ba ngay 05/8/2015 nén Toa an cap so tham xac dinh
quan hé phap luat tranh chip phai giai quyét ‘Tranh chap quyén st dung dat” 1a
khong ding ma phai xac dinh “Tranh chap hop ddng ting cho quyén st dung dat”;
thoi diém tang cho l1a ngay 05/8/2015 khi B6 luat dan sy nam 2005 con hiéu lyc thi
hanh, nhung Toa an cap so tham 4p dung Bo luat dan su nam 2015 dé giai quyét 1a
khong ding; Toa an cap so tham khong tuyén hop ddng tang cho vo hiéu, nhung lai
budc Ong BI tra lai dat cho cu G 1a mau thuan trudc sau.

Tai phién toa phic tham:

- Ong Nguyén Anh L (dai dién theo uy quyén ctia vo chong ba H, ong B), gitt
nguyén khang cao,

- Pai dién Vién kiém sét phat biéu:

+ V@& viéc tuan theo phap luat: Tt khi thu 1y vu an dén phién toa phuc tham
hom nay, Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an
va nhirng nguoi tham gia tb tung da thuc hién ding quy dinh ctia B luat tb tung
dan su;

+ V& ndi dung:

Ong B va ba H khang c4o, nhung chi minh ba H ndp tam Gmg an phi phiic
tham, 6ng Bang khong ndp, nhung Toa an cp so tham 1ap tha tuc thong bao khang
c4o ghi ong B ciing khang céo 1a khong chinh xac nén dé nghi Hoi dong xét xir
phtc tham chi xét khang cao ctia ba H.

Tda an cip so tham di giai quyét ding nodi dung vu an nén dé nghi Toa an
cap phiic thim khong chap nhan khang céo cta ba H, gilt nguyén ban an so tham.
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- Can cu tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an; can ctr viéc hoi va tranh
luan; can ctr y kién cia nhirng nguoi tham gia to tung va y kién cua dai dién Vién
ki€ém sat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé té tung:

[1] Cu L& Thi G khai kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap quyén sur
dung dt tang cho, yéu cau hiy Glay ching nhan quyén str dung d¢at UBND huyén
b, tinh Phu Yén da cap cho vo chong ba H, ong B nén Toa an nhan dan tinh Pha
Yén thu ly giai quyet theo thu tuc so tham, xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap
can giai quyét “Tranh chdp quyen su dung dat va yéu cau hiy gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat” 1a dung tham quyén, xac dinh dung quan h¢ tranh chap theo
quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26, khoan 4 Diéu 34 Bo luat TH tung dén su, khoan 4
Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh nén khong chép nhan khang céo cta bi don vé van
dé quan hé tranh chap, riéng viéc Toa an cp so tham ap dung B0 luat dan Sy nam
2015 dbi véi Hop dong tang cho ngay 05/8/2015 1a khong chinh x4c nén cap phiic
tham khic phuc van dé nay khi tuyén an.

[2] Ba Phan Thi H va 6ng Ngé Vian B 14 vo chdong va cung 1a Bi don trong vu
an; 6ng B viét don trinh bay 6ng B dai dién vo chong khang cdo ban an so tham;
Tda an cap so tham ban hanh Thong bao sé 548/TB-TA ngiy 26/6/2023 yéu cau ba
H ndp tam Ung 4n phi phuc tham va ba H da ndp tam tng an phi; do d6, Toa an cap
so thiam ban hanh Thong bao sé 17/TB-TA ngay 25/6/2023 thong bao Bi don khéng
cao ban an so tham 13 c6 co s, dung phap luat; vi cac 1y do trén, Ho1 dong xét xir
cap phitic thim xac dinh Bi don (gém ba H va ong B) khang cao ban an so tham nén
khong chap nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat cho rang chi minh ba H khang
cdo.

Vé noi dung:

[3] Xét, trinh bay cua cu Lé Thi G cho rang viéc cu G ky Hop dong ngay
05/8/2015 tang cho vo chong ba Phan Thi H toan bd nha dat (trong do6 ¢ nha dat cu
G dang quan 1y, str dung) 1a nham 13n vi ¥ chi ctia cu G 14 chia dat cua vo chong cu
G thanh 4 phan, cho 3 ngudi con gai mdi ngudi 1 phan, phan con lai gan lién nha cu
G dang sinh séng, cu G khong cho 13 ¢6 co so vi cu G va chong thir nhat 13 cy Phan
Vin D1 ¢6 4 ngudi con thi mot con chét lic con nho chua ¢ vo con nén con lai 3
nguoi l1a ba Phan Thi M§ T, ba Phan Thi N va ba Phan Thi H va ngoai 3 con vdi cu
P1 thi sau khi cu D1 chét (trudc nam 1975) cu G két hoén véi cu P Tudn T1 ¢o
thém 2 nguoi con 1a ong S Tan H1 va 6ng P Duy P; ngdi nha cap 4 hién dang
sinh séng cu G xay dung tir nim 2000 va la cin nha duy nhat cta cu G; sau khi chia
dét tach thira hai con gai la ba Phan Thi My T va ba Phan Thi N thi con lai thira dat
s6 889, to ban dd sb 26 tai khu phé L, thi tran L, huyén D c6 dién tich 575,5m?
nhung di¢n tich do thuc té 1a 810,2m2 (but luc 48, 37); tir cac can ctr trén, HO1 déng
xét xtr cAp phiic tham xét thay Toa 4n cdp so tham xac dinh cu G sinh nam 1944,
dén nam 2015 (khi ky Hop dong ting cho) cu G 71 tudi nén c6 sy nham 1an, tir 6
budc vo chong ba H giao tra cu G 231,3m?* dét trén dét c6 nha cua cu G (trong khi
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thira dat 889 co dién tich duoc cap Gidy ching nhén 575 ,5m?, nhung dién tich do
thue té 810,2m?) 1 ¢6 co s6; tuy nhién, 1€ ra Toa an cap so tham can tuyén huy mot
phan Hop dong tang cho quyén su dung dat ngay 05/8/2015 gitta cu G va vo chong
ba H vé phan ting cho quyén sur dung 231 3m dat trén dat c6 nha cua cu G, moi
dung phap luat nén cap phic thim khic phuc van dé nay trong phan quyét dinh cia
ban an.

[4] Do vo chéng ba Phan Thi H da dugc chinh 1y dung tén sir dung toan bo
thira dat 889 nén Tda an cip so thdm chip nhén yéu cau khai kién cua cu G huy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh BX 282432 (s6 vao s6 cip GCN:
CH03478) ma UBND huyén D cép ngay 08/01/2015 cho cu Lé Thi G (chinh ly
sang tén vo chong ba Phan Thi H ngay 18/8/2015) la c6 co 50, dung phap luat. Toa
an cap so tham cong nhén cu G c¢6 quyén sur dung 231 ,3m’ dat tai thura dat sé 889,
t& ban d6 s6 26, khu phé L, thi trin L, huyén D, nhung khong tuyén cu Lé Thi G va
\(\] chf)ng ba Phan Thi H c6 quyén lién h¢ voi co quan Nha nudce co tham quyén dé
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dién tich dat theo quy dinh cua phap luat
1a thiéu sot, kho khan cho viéc thi hanh an nén cap phiic thim khéc phuc van dé nay
trong quyét dinh ctia ban an.

[5] Vo chong ba Phan Thi H, 6ng Ngo Vian B khang cao khong duogc chap
nhan phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy khong chép nhan khang cao
ciia vo chong ba Phan Thi H, 6ng Ngo Vin B va giit nguyén ban 4n dan su so
tham s6 10/2023/DS-ST ngay 16/5/2023, Toa an nhan dan tinh Pha Yén, cu thé
nhu sau:

Ap dung Piéu 26, 203 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 256 Bo luat Dan su
ndm 2005; Dicu 147, icu 157, Dicu 165, Diéu 227, 228 B} luat TO tung dan su
nim 2015; Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi 1¢ phi cua Toa an, Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khéi kién cua cu Lé Thi G, huy mdt phan Hop dong
tang cho quyén str dung dat ngay 05/8/2015 giita cu Lé Thi G véi vo chong ba Phan
Thi H, 6ng Ngo Vin B dbi véi phan tang cho quyen su dung 231, 3m® dat gan lién
nha cta cu Lé Thi G tai thua dat sb 889, to ban d6 sb 26, khu pho L, thi trdn L,
huyén D, tinh Phti Yén (theo So d6 hién trang dia chinh khu dit do Trung tdm K,
thudc So Tai nguyén va Moi1 truong tinh P 1ap ngay 30/7/2020).

Budc vo chong ba Phan Thi H va 6ng Ngo Vian B phai giao lai cu Lé Thi G
231,3m? d4t gin lién nha cua cu Lé Thi G tai thira dat s6 889, to ban dd sb 26, khu
phé L, thi trdn L, huyén D, tinh Phu Yén (theo So d6 hién trang dia chinh khu dat
do Trung tam K, thudc S Tai nguyén va Moi truong tinh P 18p ngay 30/7/2020).

[2] Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén su dung dat so phat hanh BX
282432 (s6 vao so6 cdp GCN: CH03478) UBND huyén P cap ngay 08/01/2015 cho
cu Lé Thi G (chinh 1y sang tén vo chong ba Phan Thi H ngay 18/8/2015) ddi voi
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phan dat dién tich 231,3m” gan lién nha cua cu Lé Thi G tai thira dit s6 889, to ban
d6 s6 26, khu phé L, thi tran L, huyén D, tinh Pht Yén.

[3] Cu Lé Thi G c¢6 quyén lién hé v6i co quan Nha nudc co thim quyén dé
duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung d6i v6i dién tich 231,3m? dit tai thira dét
s6 889, to ban d6 sb 26, khu phé L, thi tran L, huyén D, tinh Phua Yén duoc cong
nhan & trén theo quy dinh cta phap lut (kém theo So dd hién trang dia chinh khu
dat do Trung tdm K, thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh P 1ap ngay
30/7/2020).

Vo chong ba Phan Thi H, 6ng Ngb Vin B ¢6 quyén lién hé voi co quan Nha
nude c6 tham quyén dé dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dién tich dat con
lai tai thira dat s6 889, to ban dd s6 26, khu phd L, thi tran L, huyén D, tinh Phu
Yén theo quy dinh ctia phap luat (kém theo So dd hién trang dia chinh khu dat do
Trung tam K, thudc S& Tai nguyén va M6i truong tinh P 1ap ngay 30/7/2020).

Péi voi khoan tién xay dung ké sudi bi don khong yéu cau nén khong xem
x€t.

[4] V& chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia 7.800.000d0ng nguyén
don da ndp du va chi xong.

[5] V& an phi dan su so tham:

Cu Lé Thi G 1a ngudi cao tudi dugec mién nén hoan lai cho cu G 300.000 déng
tam Ung 4n phi dan sy so thim da nop theo Bién lai thu tién sé 0013013 ngay
12/3/2019 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Phu Yén.

Vo chong ba Phan Thi H phai chiu 300.000 dong.

[6] V& an phi dan su phuc tham: ba Phan Thi H va ong Ngb Vian B phai chiu
300.000 dong, trir vao sb tién 300.000 dong da ndp tam Gng an phi phuc thim
theo Bién lai thu s6 0000471 ngay26/6/2023 ciia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Pha
Yén.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu giam ddc kiém tra II-TANDTC; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (theo dia chi);
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da Néng;
- Toa 4n nhén dan tinh Pha Yén (dé biét);
- Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Pha Yén (Pa ky)
(dé thi hanh);
- Luu: Phong luu trit; hd so Vvu an.

Pang Kim Nhan
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