TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 502/2026/DS-PT
Ngay: 25-8-2026
Viv: “Tranh chd'p dat dai”’

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Diing.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Lé Phuong va ba Pham Phong Lan

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Yén - Thu ky Toa an cta Tda 4n nhan dan
tinh Lam Pong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ong Dinh Van Lai - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 ndm 2026 tai try s Toa an nhan dan tinh Lam Pong xet
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 375/2026/TLPT-DS, ngay 17/6/2026 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, do Ban an dan sy
so' tham s6 34/2026/DS-ST ngay 07/5/2026 cta Toa an nhan dan khu vue 17, tinh
Lam Pong bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham so
550/2026/QD-PT ngay 29 thang 7 ndm 2026 va Quyét dinh hodn phién toa so
132/2026/QD-PT ngay 14/8/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh nim 1949 (ving mat);
Dia chi: S6 G T, phuong T, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Quang H, sinh
nam 1972 (theo Gidy uy quyén lap ngay 15/4/2026) (c6 mat);

Pia chi: S6 D P, phuong R, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don c6 yéu ciu phdan té6: Ong Nguyén Khic D (tén goi khac Nguyén
Xuén D1), sinh nam 1973 (c6 mat);

Dia chi: S6 E duong C, thén V, xa D, tinh Lam Pong.

’ Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Vo Thi HI1, sinh nam 1990
(ving mit);

Dia chi: S6 A duong s6 E, thon N, x3 D, tinh Lam Déng.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: f)ng Nguyén Phuong
D- Luat su, thudc Chi nhanh Cong ty L, Poan Luat su thanh pho H. (C6 mat).



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1972 (c6 mat);
Dia chi: S6 D P, phuong R, Thanh phd HO Chi Minh.
+ Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nim 1968 (ving mit);
Dia chi: S6 G T, phuong T, tinh Ninh Binh

+ Ong Nguyén Quang H3, sinh nim 1983 (ving mit).
Dia chi: S6 C dudng G, phudng T, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng H3: Ong Nguyén Quang H, sinh nim
1972. (theo Giay uy quyén lap ngay 15/4/2026).

Pia chi: S6 D P, phuong R, Thanh phd HO6 Chi Minh.
+ Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1978 (viang mat);
Pia chi: SO E dudng C, thon V, xa B, tinh LAm Pong
NOI DUNG VU AN:
Theo hd so 4n so tham thi noi dung vy an dugc tom tt nhu sau:

Trong don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don, nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Khoang nim 1991 dng Nguyén
Cong D1, ba Pham Thi N tir B vao xa V, huyén D, tinh Binh Thuéan (nay la thon
V, xi b, tinh Lam Pong), sinh song va ¢ nhd nha cia nguoi em ba N. Pén nam
1993 6ng H mua lai ctia 6ng Tran Ngoc P thura dat c6 dién tich 1600m?, tai x& V,
huyén B (cii), trén thira dat c6 sgm 01 can nha 03 gian, tuong xay, dé gia dinh o ong
H ¢. Gia dinh 6ng H luc nay gom: Ong P1, ba N, 6ng H, 6ng H6 va dng H3. Pén
nim 1997, Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén st dung thira dat nay cho h ba
Pham Thi N, thira 132, to ban do 16, dién tich dién tich 1560m? (goi tat 1a thura dat
132). Vao nim 1994, 6ng Nguyén Khéc D (Nguyén Xuan D1) la anh em con nha
cha bac voi ong H tir B vao ¢ nho va lam cho nha 6ng H. Nam 1997 ong H
chuyén Ve Viing Tau sinh sdng, c6 dua 02 em cing vao sdng voi éng H; con cha
6ng H vé Bic chiam soc ba ndi ciia 6ng H; cin nha cta ong H dé lai cho ong D1 ¢
nho; con me 6ng H la ba N thi di di lai lal gitta VUi H4 va Viing Tau, chir khong ¢
hén mot noi. Trong thdi gian nay ba N hay vay tién va sau d6 viét gidy ban dat
cho 6ng D1 nhu thé nao, thi 6ng H khong rd. Vé “Gidy xac nhan” ghi ngay
6/2/1999 do bi don dua ra, c6 ndi dung: Ba N va ong H c6 ban cho 6ng D1 01 can
nha va dat gia 11.000.000 dong, ong H khong biét, khong ky vao gidy nay. Nam
2009 6ng D1 1a cha cua ong H chét, dén nam 2019 6ng H 1ap vin ban tir chdi nhan
di san thira ké phan di san cua 6ng P1 trong thira dat 132, véi muc dich 1a dé cho
ba N- me 6ng H dung tén quyén st dung. Poi véi Vian ban thoa thuan phén chia di
san thira ké, do UBND xa V cong ching ngay 10/6/2019 va Hop dong chuyén
nhuong thira dat 132 giita ba N va 6ng D1, do UBND x4 V ky chimg thuc ngay
07/8/2019, thi cic anh chi em cta 6ng H déu khéng biét va ciing khong ky vao cac



van ban nay. Vi: Thuc té 6ng P1 chét ngay 27/4/2009 va 6ng H6 chét ngay
26/12/2007, noi chét & ngoai Bic va chon cét tai tinh Thai Binh; ddi véi Gidy khai
tir ctia ong P1 va 6ng H6 thé hién trong Vin ban thoa thuan phan chia di san thira
ké thé hién 6ng D1 chét ngay 03/4/2009 va dng H6 chét ngay 17/11/2007, noi chét
tai xa V, huyén b, tinh Binh Thuén la khong dung su that. biéu nay chung t6 la
Vin ban thoéa thuén phan chia di san thira ké, do UBND x4 V chung thuc ngay
10/6/2019 va Hop dong chuyén nhuong thira dat 132 giira ba N va 6ng D1, do
UBND x& V chung thuc ngay 07/8/2019 1a khong dung su that.

Do khong hiéu biét, nén ba N chuyén nhuong thira dat 132 cho ong D1 vao
nam 2019, gia 1a 20.000.000 dong ghi trén hop ddng, nhung tién thi chua nhan.
Nay nguyén don yéu cau hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat
132, da dugc UBND x& V, huyén D, tinh Binh Thuén (nay la xa b, tinh Lam
Pong) chimg thue ngay 07/8/2019 giira ba Pham Thi N va 6ng Nguyén Xuan D1
(Nguyén Khic D).

Nguyén don khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don, vé yéu cau cong
nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Pham Thi N va ong
Nguyén Khac D, duoc UBND xa V ching thyc ngay 7/8/2019.

- Qud trinh gidai quyét vu én bi don éng Nguyén Khdc D va nguwoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay: Ong D tir tinh Thai Binh vao xa V sinh song vao nim
1997 va & nho tai nha ba N. Nam 1998 ca nha ba N chuyén ra Viing Tau ¢, nén
ban thtra dat 132 va can nha cho 6ng D; ngudi dung ra ban 1a ba N va o su chimg
kién ctia cac con ba N. Gidy xac nhan ghi ngay 6/2/1999 1a do ong H viét, tai nha
ba N ¢ V, do ba N dung tén trong s6 do va 1a ba con, tin tuong nhau nén khong
lam thua tuc chuyén nhuong. S6 tién mua thua dat 132 gia 1a 11.000.000 dbng
(trong d6 phan gia tri cdn nha khoang 1.000.000 dong) nhung tra lam 02 1an: 1an
thir nhat tra 7.000.000 dong Ba N di giao nha va dit cho 6ng D sir dung tir nim
1997. Khi mua nha va dat caa ba N ndm 1997, 1tc nay 6ng D chua c6 vo, nén thira
dat 132 va can nha 13 tai san riéng cta ca nhan ong D. Tai phién toa 6ng D khai
mua thtra dat 132 ciia ba N vao nam 1998, 6ng D giao cho ba N 7.000.000 dong;
dén nam 1999 ong H viét gidy xac nhan cho 6ng D va 6ng D giao 4.000.000 dong
con lai cho 6ng H va ba N. Tir nim 1998 dén nam 2019 ba N ¢ Viing Tau, thinh
thoang c6 vé V, nhung & tai nha ciia em ba N, khong & nha cua 6ng D. Pén nam
2019 ba N chuyén vé Bic sinh song, nén ba N va 6ng D méi 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung thira dat 132, ¢ su ching thuc cuia UBND xa V vao ngay
7/8/2019, luc nay gia dinh ba N da chia thira ké xong. Pong thoi tai thoi diém nam
1997, khi Nuéc nude cap Gidy ching nhan quyén str dung thira dat 132 cho ho ba
N, thi h¢ gia dinh ba N chi con vg chong ba N, con cac con di cit khau khoi ho ba
N, nén chi can vin ban tir chéi di san cua 6ng D1 dé lai 1a du diéu kién dé ba N
chuyen nhuong thira dat 132 cho ong D. Tuy nhién sau khi ky hop dong ong D
khong du tién nop thué chuyén nhuong dét, nén khong ra so do du’ng tén 6ng D
dugc. Con tai phién toa 6ng D khai la do tén cua 6ng D trong giay ching minh
nhan dan va tén trong so hd khau khac nhau, nén khong ding ky sang tén s6 do



dugc. Sau nay 6ng H dén gip ong D yéu cau 6ng D dua s6 do dé ong H lam tha
tuc chuyén nhuong dat sang tén ong D, nhung khi ong D giao s6 do cho 6ng H, thi
ong H gitr s6 va khoi kién tai Toa an. Con viéc khai tir cua 6ng 1 va 6ng H6 la
do gia dinh ba N lam chtr 6ng D khong blet gi. Nay bi don khong dong y theo yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung thira dat 132, to ban dd sd 16, dién tich 1560m?, Gidy
chirng nhan quyén st dung d4t s6 N 919138, tai thon C, x3 V, huyén D, tinh Binh
Thuén (nay la thon V, xa B, tinh LAm Ddng), gitta ba Pham Thi N va 6ng Nguyén
Xuén D1, da dugc Chu tich UBND x& V, huyén B, tinh Binh Thuan (cii) ching
thue ngay 07/8/2019. Bi don dong ¥ nhuong lai cho ba N mét phan, nhung ba N
phai thanh toan gia tri dat cho bi don theo gia do Hoi dong dinh gia x4c dinh trong
Bién ban dinh gia.

Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don yéu cau:
Vi thoi hiu khoi kién ctua nguyén don da hét nén dinh chi yéu cau khai kién cua
nguyén don. Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitta ba N va ong D1 la
dung phap luat. Vi tai thoi diém cép gidy ching nhan thtra dat 132 trong ho ba N
chi co6 ba N va ong B1, cac con ba N khong co trong hd. Ong D1 di giao du tién
cho ba N, hai bén ty nguyén. Loi khai ctia ong H khong trung thuc. Tir d6 dé nghi
ap dung an 18 s6 04 nam 20216, dé bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H2 trinh bay:
Ba H2 1a con cuia ong Nguyén Cong P1 (chét ndm 2009, tai tinh Thai Binh) va ba
Pham Thi N. Ong P1 va ba N ¢6 05 ngudi con, gdbm: Ba H2, Nguyén Quang H5
(chét nam 1973), Nguyén Quang H, Nguyén Quang H6, sinh nim 1975 (chét nim
2009) va Nguyén Quang H3. Nam 1991, ba H2 c6 vao V, nhung khong nhap khau
vao ho 6ng P1, ba N. Nam 1993 ba H2 chuyén vao S séng va lam an; dén nim
1996, thi chuyén vé Nam Dinh sinh song. Khi ong D1 chét, ba H2 c6 nghe ba N
n6i di san 6ng D1 dé lai 1a thira dat 132, tai x3 V, huyén D, tinh Binh Thuan do
Nha nude cap cho ho ba N. Thira dat 132 nay do 6ng Nguyén Xuan D1 quan 1y, vi
ba H2 dugc biét ba N da ban thira dt nay cho 6ng D1 vao nam 1997 chi viét gidy
tay, voi gia 20.000.000 dong. Vi thira dat ¢4 ban cho dng D1, nén khong co su
phan chia cho cac thanh vién trong ho gia dinh. Phan quyén sir dung dat ciia 6ng
D1 trong thira dat 132 chwa duoc phan chia thira ké theo di chuc hay theo phap
luat. Thira dat 132 hién chua chuyén doi, chuyén nhugng, ting cho ai ca. Ba H2
khéng c6 van ban dinh doat phan quyén stt dung dat ma ba H2 dugc sir dung,
dugc thira ké. Ba H2 ciing khong biét viéc ba N di 1ap hop dong chuyén nhuong
thira dat 132 cho 6ng D1 vao nam 2019 va nay ba H2 ciing khong co ¥ kién gi vé
viéc nay.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Quang H3 trinh bay:
Ong H3 14 con cua ong P1, ba N. Noi dung 6ng HS trinh bay giong nhu trinh bay
cua ba H2, nhung khi vao V sinh song cung cha, me thi ong H3 co chuyén khau
vao sinh song tai thon C, xa V, huyén D, tinh Binh Thuén; dén nam 1998- 1999 thi
chuyén ho khau vé tinh Ba Ria - Viing Tau. Khi 6ng B1 chét, dé lai di san 1a thira



dat 132, tai xa V, do Nha nuéc cip cho ho ba N. Thira dit 132 nay do dng Nguyen
Xuan D1 quan 1y, vi ba N di ban thira dat nay cho 6ng D1 vao nam 1997 chi viét
gidy tay, voi gid 20.000.000 dong. Vi thira dat ba N di ban cho 6 ong D1, nén khong
c6 su phan chia cho cac thanh vién trong ho gia dinh. Phan quyén sir dung dét cua
6ng D1 trong thira dit 132 chwa dugc phan chia thira ké theo di chiic hay theo
phap luat. Thira dat 132 hién chua chuyén d6i, chuyén nhuong, ting cho ai ca. Ong
H3 khong ¢ vin ban dinh doat phan quyén st dung dat ma 6ng H3 dugc st dung,
dugc thira ké. Ong H3 ciing khong biét viéc ba N di 1ap hop dong chuyén nhuong
thira dat 132 cho ong D1 vao nam 2019 va nay 6ng H3 ciing khong c6 ¥ kién gi vé
viéc nay

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 34/2026/DS-ST ngay 07/5/2026 ciia Toa an
nhdn ddan khu viee 17, tinh Lam Doéng va Quyét dinh sita chita bé sung sé
35/2026/0D-SCBS ngay 14/5/2026 da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Biéu 147, 161, 165, 200, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 271, 273 Bo luat TH
tung dan su va Luat sb 85; Piéu 166, 167, 170 Luat Pat dai nim 2013; khoan 6
Piéu 135 Luat Pat dai nam 2024; DPiéu 101, 102, 117, 212, 218, 500, 501, 502,
503 B6 luat Dan sy nam 20155; Diéu 12, 14, 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 14.

Xu: Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don va mot phan
yéu cau phan to cua bi don.

1. Hiy mot phan Hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat, di véi thia
dat 132, to ban do 16, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé N 919138 do UBND
huyén B (cil) cap ngay 10/12/1997 cho ho ba Pham Thi N, di diéu chinh cho ba
Pham Thi N thira ké ngay 22/7/2019, tai thon V, xa D, tinh Lam Déng, gilta ba
Pham Thi N va 6ng Nguyén Khic D (Nguyén Xuan D1), duoc Chu tich UBND x&
V, huyén B, tinh Binh Thuén (cii), ching thuc ngay 07/8/2019. Phan dién tich bi
hity dugc gidi han bai cac diem: A.3.4.B c6 dién tich 932,9m? (gdm 165m? dat &
va 767,9m? dat vuon) trén So dd bd sung hién trang khu do tranh chép, hé toa do
VN-2000- khu vyc Lam Pong, thén V 3, to ban do sé 195 (236398-8), do Chi
nhanh Van phong B2 ban hanh ngay 13/02/2026.

2. Cong nhan mét phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dbi
v6i thira dat 132, to ban do 16, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 N 919138
do UBND huyén D (cii) cdp ngay 10/12/1997 cho ho ba Pham Thi N, di diéu
chinh cho ba Pham Thi N thura ké ngay 22/7/2019, tai thoén V, xa B, tinh Lam
Pong, gitra ba Pham Thi N va 6ng Nguyén Khic D (Nguyén Xuan D1), dugc Chu
tich UBND xa V, huyén D, tinh Binh Thuan (ct), ching thyc ngay 07/8/2019.
Phén dién tich dugc cong nhan quyén st dung cho 6ng Nguyén Khic D gio1 han
boi cac diém: 1.2.A.B.5.6 c6 dién tich 734,8m? (trong d6 c6 135m? dat & va
599,8m? dat vuon) trén So d6 bo sung hién trang khu do tranh chap, hé toa do
VN-2000- khu vuc Lam Pong, thén V 3, to ban do sd 195 (236398-8), do Chi
nhanh Van phong B2 ban hanh ngay 13/02/2026.

5



(Kem theq So do bo sung hién trang khu do tranh chd’p, hé toa do VN-2000-
khu vuc Lam Dong, thon V 3, to ban do so 195 (236398-8).

Budc 6ng Nguyén Quang H, ba Pham Thi N phéi giao Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s N 919138 do UBND huyén P (cii) cap ngay 10/12/1997 cho
ho ba Pham Thi N, dé diéu chinh cho ba Pham Thi N thira ké ngay 22/7/2019, tai
thon V, xa B, tinh Lam Pong, dé 6ng Nguyén Khic D 1am thu tuc tach thia, ding
ky quyén str dung d6i phan quyén sir dung dat dugc cong nhan, theo quy dinh cua
phép luat.

3. Giai quyét hau qua vé phan hop ddng vo hiéu: Vé phan bdi thudng va
thdi tra gia tri tai san: Budc ba Pham Thi N phai boi thuong gia tri chénh léch tai
san cho ong Nguyén Khic D s tién 1a 414.200.000 dong va phai thdi tra gia tri tai
san cho ong Nguyén Khic D sb tién 20.402.000 dong gié tri ctua: 04 ciy xoai, 01
giéng nuéc duong kinh 2,2m, 20m hang rao giap duong sé6 C, thoén V, 01 bon
chtra nude xay gach, 01 nha taim va khoang 100 cay tram.

Ba Pham Thi N duoc quyén s dung céc tai sdn nam trén phﬁn dat A.3.4.B
ma ba N c6 trach nhiém thdi tra gia tri cho ong Nguyén Khac D gom: 04 cay xoai,
01 giéng nudc dudong kinh 2,2m, 20m hang rao giap duong sé C, thon V, 01 bon
chtra nude xay gach, 01 nha taim va khoang 100 cay tram.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cdo, quyén va nghia vu thi hanh an ctia cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/5/2026, bi don 6ng Nguyén Khic D khang
c4o toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham stra ban an so thim
theo huéng khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 14/5/2026, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 17, tinh
Lam Pdng c6 Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS, khang nghi ddi voi ban an
dan su so tham sd 34/2026/DS-ST ngay 07/5/2026 theo hudng stra ban an do vi
pham vé ndi dung giai quyét, danh gia chimg ctr chua khach quan, toan dién gay
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta duong su.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién, khong dong y véi yéu cau khang céo cua bi don va khang nghi cia
Vién kiém sat.

- Bi don ong Nguyén Khac D van giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
cap phuc thdm sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cta nguyén don, chip nhan yéu cau phan tb cta bi don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng van giit nguyén yéu cau
khang nghi.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:



Vé thu tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dcng xét xu, thu
ky da thuc hién dang theo quy dinh ctia B§ luat T tung dan su; cac duong su
tham gia t6 tung chip hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan sy.

Vé ndi dung: Can clr vao cac tai lidu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an thay
rang: Ngudn gbc dién tich dit tranh chip 1a do 6ng H nhan chuyén nhuong tir nim
1993, dén nam 1997 thi da cép Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ba
Pham Thi N, dén nam 1999, ba N da chuyén nhuong cho dng Nguyén Khic D, dng
D da thanh toan du s6 tién thoa thuan va gia dinh ba N da giao dat cho 6ng D st
dung 6n dinh tuy nhién dén nam 2019 thi ba N méi ky hop ddng chuyén nhuong
dé chuyén nhugng thira dat s6 132, dién tich 1.560m? cho ong Nguyén Khéc D. T
nam 1999 cho dén nay thi ong D di quan 1y st dung 6n dinh va khong cé tranh
chap nhung dén nam 2024 thi ba N cho rang do khong hiéu biét nén da ky hop
déng chuyén nhuong nén yéu cau huy hop dong khong cé cin c. Qua trinh 6ng D
su dung thi 6ng H va cac thanh vién khac trong h¢ gia dinh ba N diéu biét nhung
khong phan d6i. Vi vay, can cir vao hop dong chuyen nhuong da dugc chimg thuc,
qua trinh s dung dat on dinh, khong c6 tranh chap c6 du co s dé khang dinh dién
tich dat chuyen nhuong dung voi dién _tich dat thuc té dang sir dung hién nay
nhung cip so thim d3 chdp nhan yéu cau ctia ba N, tuyén huy hop dong chuyen
nhuong va budc ong D phai tra lai dién tich dat, ba N thanh toan lai gia tri quyén
sir dung dét tranh chip d6i véi phan ciia ba N 1a khong dung nén dé nghi Hoi dong
xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308 B6 luat TH tung dan su, chap nhan toan bd khang
nghi ctia Vién kiém sat khu vuc 17, tinh Lam Dong, chap nhén khang cao cua 0ng
Nguyén Khic D, sira Ban an dan su so thAm sd 34/2026/DS-ST ngay 07/5/2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 17, tinh Lam Béng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an d3 dugce xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién Ki€ém sat nhan dan
tinh Lam DBong, Hoi dong xét xur (HDXX) nhén thay:

[1] V& thu tyc t tung:

- Vé viée Vang mat cua duong su: Nguyén don vang mat nhung di c6 ngudi
dai di¢n theo Uy quyén, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan da dugc triéu tap
hop 1¢ dén l1an thir hai nhung van vang mat. Vi vay Hoi dong xét xtr tién hanh xét
xUr vu an theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su.

- V& thoi han han cao: Ong Nguyén Khic D lam don khang cdo 13 trong
thot han va dung quy dinh phép luat nén vu &n dugc xem xét theo thu tuc phic
tham.

- V& quan hé tranh chép, thim quyén va phap luat duoc ap dung giai quyét
vu an: Xét ndi1 dung don khéi kién va tai li€u, chig ctr c6 trong hd so vu 4n thi
Hoi dong xét xir so tham xac dinh mbi quan hé phap luat c6 tranh chap va thim



quyén giai guyét cua Toa an la phu hop voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Biéu 39 cua B0 luat To6 tung dan su.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda, cac bén déu thira nhan vao
nam 1999, ba Pham Thi N ¢6 chuyén nhuong cho ong Nguyen Khéc D mot dién
tich dat, tai thoi diém chuyén nhuong thi hai bén chi viét gidy tay va ba N ciing da
ban giao dat cho 6ng D quan 1y, sir dung. Tuy nhién theo nguyén don thi do khong
hiéu biét nén ba N da ky gidy ban dat cho 6ng D nhung thuc chat thi 6ng D chwa
thanh toan tién, hon nita day 1a tai san chung nhu’ng chi mot minh ba N ky la
khong dung. Nam 2019, mot s6 thanh vién trong gia dinh ky van ban thoa thuan
phan chia thira ké 1a dé ba N dung tén trong gidy ching nhén quyén st dung dat
chtr khong phai giao cho ba N dugc quyén chuyén nhuong.

~ [3] Xét khang cao cua nguyén don, bi don Hoi d6ng xét xtr phiic thAm nhan
thay:

[3.1]. V& ngudn gdc va qua trinh sir dung dat:

Nguén gbc toan bo dién tich dat 6ng Nguyén Khic D dang su dung la do
nhan chuyen nhuong ctia ba Pham Thi N vao ndm 1999 (bang gidy viét tay) thudc
thira dat s0 132, dién tich dat 1560m?, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 N
919138 cap ngay 10/12/1997 dimg ten ho ba Pham Thi N (da cidp nhat sang tén
cho ba Pham Thi N ngay 22/7/20109.

Vé qua trinh sir dung: K¢é tir sau khi nhan chuyén nhugng dat vao nim 1999
thi 6ng D di sinh sdng trong cin nha trén dién tich dit nhan chuyén nhuong, dong
tho1 da stra chita lai nha va tao 1ap mot $6 cong trinh, tai san khac trén dat. Qua
trinh str dung thi tit ca cac thanh vién trong ho ba N déu biét nhung khong c6 ¥
kién gi. Pén nam 2024, thi ba N méi cho rang cac thanh vién trong ho khong ky
chuyén nhuong nén méi xay ra tranh chap.

[3.2]. Xet tinh hop phap cua Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat,
thay rang:

- Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu trinh bay: Vao nim 1999, ba
N da chuyén nhuong cho 6ng D nha va dat nhung cac bén chua lam hop dong
chuyen nhuogng quyén sir dung dat theo quy dinh ma chi viét glay tay, ba N da
giao dét cho 6ng D st dung. Tuy nhién gidy sang nhuong dat viét tay thi 6ng H
khong thira nhan 1a 6ng di viét va ky tén, Tai Ban két luan giam dinh s6 35/KL-
KTHS ngay 02/02/2026, két luan: Chit viét trong Gidy chung nhén 1ap ngay
6/2/1999 la cua 6ng H, nhung chi: “Nguyén Quang H”, ghi trong gidy nay, thi
khéng co di co s két luan c6 phai la do cing mot nguoi viét hay khong.

Nhu vay, mic du khong c6 can cir dé xac dinh chit Nguyén Quang H c6
phai do 6ng H viét hay khong nhung toan bd ndi dung khac cua “Gidy chung
nhan” la do 6ng H viét. Do d6 c6 thé khéng dinh 6ng H hoan toan biét duge viéc
mua ban nay.



- Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Nguyén Thi Thu H2 va éng Nguyen Quang
H3 déu khang dinh: Méc du khong c6 van ban dinh doat phan quyén st dung dat
ma 6ng, ba dugc quyén str dung va duoc thira ké, tuy nhién 6 ong, ba da biét ba N
d3 chuyén nhuong thira dét trén cho 6ng D nén khong cé ¥ kién gi va xac nhan
dong y.

- Nam 2019, ho gia dinh ba N di thuc hién ké khai thira ké dé sang tén dién
tich dat trén cho ba N va di dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai cap nhat
sang tén ngay 22/7/2019. Ngay 07/8/2019, ba N di ky hop déng chuyén nhuong
thira dat sé 132, dién tich dat 1560m% Gidy chiung nhan quyén sir dung dat sé N
919138 cép ngay 10/12/1997 dtng ten ho ba Pham Thi N (da cép nhét sang tén ba
Pham Thi N ngay 22/7/2019) cho 6ng Nguyén Khéac D. Hop dong chuyén nhuong
da dugc cong ching, chimg thuc dung theo quy dinh nén da phat sinh hi¢u lyc.

[3.3]. Mic du theo Manh chinh 1y thtra dat, ngay 03/02/2026 cta Chi nhanh
Vin phong D2 thi dién tich thuc té ma ong Nguyén Khic D dang st dung 16n hon
so v4i dién tich duogc cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat, tuy nhién phan
dién tich tang thém 1a do do dac va cac bén khong co tranh chip nén khong anh
huong dén viéc xac dinh hiéu luc cua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat.

’ [4]. T nhiing phan tich trén c6 :[hé khéng dinh toan bd di~én tich dat tranh
chap 1a do ho ba Pham Thi N da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Khac D va hd
ong D da str dung on dinh tir nam 1999 cho dén nay nén ba N khoi kién 1a khong
co can cu. Toa an cap s& tham chi can ¢ vao to gidy tay sang nhuong va van ban
phan chia thira ké dé chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
hoan toan thiéu co so. Vi vay khang nghi cua Vién klpm sat 1a c6 can ctr va khang
cao cua bi don 6ng Nguyén Khac D 1a ¢6 co s& dé chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cua ba Pham Thi N khong duoc chap
nhan nén ba N phai chiu toan bd cac chi phi t6 tung.

[6] V& an phi dan sy phic tham: Do khéng céo cua bi don duoc chap nhan
nén nguoi khang cao dng Nguyen Khac D khdng phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

[7] Nhiing quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khong
bi khang nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

1. Cin cii: Khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy;

‘ Ch'é:lp nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan khu vye 17, tinh Lam
bong, chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Khac D. Stra Ban an dan su
so tham s6 34/2026/DS-ST ngay 07/5/2026 cua Toa an nhan dan khu vue 17, tinh
Lam DPong.



Cin ct: Dicu 147, Dicu 148, Dicu 157, Diéu 158, Diéu 165; khoan 2 Dicu
296 va biéu 313 cua B9 luat To6 tung dan su;

- bidu 117, biu 119, Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Dicu 500, Dicu 501
va Diéu 502 B0 luat dan su nam 2015;

~ Dicu 73 ctia Luat Pat dai nam 1993; Diéu 105, Diéu 106 va Diéu 107 Luét
dét‘ dai ném‘ 2003; biéu ,166, 167 va biéu 170 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26,
biéu 37, Diéu 45 Luat Dat dai nam 2024;

Khoén 2 khodn 6 Dicu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Piéu 29, diém
d, khoan 1 biéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi vé muic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Kl}(‘)ng chég nhan yéu cau khéi kién cta ba Pham Thi N vé viée yéu cau
htuy hop dong chuyén nhugng.

- Chap nhén yéu cau phan t6 cta bi don: Coéng nhan Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét giita ba Pham Thi N va 6ng Nguyén Khiac D (Nguyén
Xuan D1) dugc Chu tich UBND xa V, huyén D, tinh Binh Thuan (cii), ching thuc
ngay 07/8/2019, dbi v6i thia dat 132, to ban dd 16, Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sd N 919138 do UBND huyén P (cii) cap ngay 10/12/1997 cho ho ba
Pham Thi N, da cap nhat sang tén cho ba Pham Thi N thtra ké ngay 22/7/2019.

Budc ba Pham Thi N, 6ng Nguyén Quang H phai giao lai ban chinh Giay
chtng nhin quyén st dung dat s6 s6 N 919138 do UBND huyén P (cii) cdp ngay
10/12/1997 cho ho ba Pham Thi N (da c@p nhat sang tén cho ba Pham Thi N thira
ké ngay 22/7/2019) dé 6ng D1 lién hé v6i co quan c6 tham quyén 1am tha tuc cap
nhat sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Trong truong hop ba Pham Thi N, 6ng Nguyén Quang H khong giao ban
chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 N 919138 thi Nguyén Khic D c6
quyén, nghia vu lién hé v&i co quan c6 tham quyén dé thuc hién tha tuc dang ky
dat dai theo quy dinh.

‘ 2. Vé chi phi tb tung: Ba Vo T~hi N2 phai chiu toan bo cac chi phi‘té tung
gdm chi phi xem xet tham dinh tai cho, chi phi dinh gia tai san 2.500.000d6ng, chi
phi do dac 2.503.000d6ng. ba N2 da ndp du.

Bugc ba Pham Thi N phai hoan tra cho 6ng Nguyén Khiac D sb tién
7.200.000d6ng chi phi gidm dinh.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lec phdp ludt (d6i véi cdac truong hop co quan
thi hanh én cé quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc khoan tién phdi tra
cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh &n
con phdi chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt
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quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015, trir truong hop
phap luat co quy dinh khac.

3. V& an phi dan sy so tham: 7B€1 Pham Thi N thudc truong hop dugce miép
an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Ong Nguyén Khic D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho 6ng D 300.000 dong tam tng an phi di ndp tai Bién lai thu tién sb 0005043
ngay 10/12/2024 cua Chi cyuc Thi hanh 4n dan sy huyén Btc Linh, tinh Binh
Thuén (nay 1& Phong Thi hanh an dan sy khu vuc A - Lam Pong)

4. V& 4n phi dén sy phuc tham: Ong Nguyén Khac D khong phai chiu an
phi dan su phuc tham Hoan tra lai cho ong D 300. 000ddng tam tmg 4n phi di nop

theo bién lai thu tién s6 0009664 ngay 22/5/2026 cua Thi hanh an Dén su tinh
Lam Dong.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an Z?dn sw thi nguoi dwoc thi hanh ‘dn dan su, nguoi phai thi hanh an Ddn sy co
quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 8, 36 va 72 Luét
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
34 Luadt thi hanh dan dan su.

5. Nhitng quyét dinh khac ciia ban an so tham khong ¢ khang céo, khdng
bi khang nghi ¢6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
25/8/2026)./.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii tea phién toa

Nguyén Lé Phwong Pham Phong Lan Nguyén Anh D2
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Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an ddn sy tinh Lam Dong; *

- TAND Khu vie 17;

- Phong THADS khu vuce 17,

- Cdc dvuong su;

- Cong TTDT-TANDTC 3

- Luu: HS; Toa DS; To HCTP. Nguyén Anh Diing
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