TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 94/2017/DSPT
Ngay 28- 8-2017
VIV tranh chip quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH PAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Van Cong Dan
Cdc Tham phéan: 1. Ba Lé Thi Thanh Huyén.

2. 0ng Y Phi KBubr.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh DakLak.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Phan Vian Hoan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Pak Lik xét xtr
phtc thim cong khai vy an dan sy thu 1y s6 82/2017/TLPT — DS ngay 29 thang 6
nam 2017 vé viéc tranh chap quyén sir dung dit.

Do ban 4an dan su so tham s6 39/2017/DSST ngay 24/5/2017 cua Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 112/2017/QD-PT ngay
03/8/2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang V.

Pia chi: Phuong E T, thanh phd B, tinh Pak Lak. C6 don xin xét x(r vang
mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi P.

Pia chi: Phuong E T, thanh phé B, tinh Pak Lak. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Ph.

Dia chi: Phuong E T, thanh phd B, tinh Pk Lik. C6 don xin xét xtr vang



mat.

2. Ba Tran Tuyét T.

Dia chi: Phuong E T, thanh phd B, tinh Pik Lik. C6 mit.

3. Ngan hang Thuong mai c6 phan Q. Ving mit.

Pia chi: 27 N T T, thanh phé B, tinh Pik Lak.

-Nguroi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi P.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Nguyén Hoang V trinh bay:

T6i 1a chu thira dat s 02, to ban do khong sb, dién tich 144,23 m” tai dja
chi 04 P K, phuong ET, thanh phd B, tinh DakLak. Theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat thi chiéu dai phia trudce cua thira dat 1a 4,58m, chiéu dai phia sau 1a
6,9m. Ngudn gdc 16 dat 1a t6i nhan ting cho cia ba Nguyén Thi H va di duoc
Vin phong ding ky dat dai thanh phd B ky sang tén d6i cha ngay 29/3/2011.
Trong qué trinh sinh song tai dia chi thira dat noi trén, loi dung luc toi di cong tac
xa nha ba Nguyén Thi P di xay dung tuong rio trai phép lan chiém sang phan dat
clia nha t6i, vao khoang thang 3 nam 2014 thi t6i méi phat hién ba P lan chiém
dat cua gia dinh t6i. Dién tich dét 1an chiém cu thé 1a chiéu dai khoang 16,36m;
chiéu rong tai diém rong nhét 13 0,76m; chiéu rong tai diém hep nhét 13 0,25m,
dién tich dat 1an chiém khoang 8,26m’. Nay t6i d& nghi Toa an giai quyét budc ba
Nguyén Thi P tra lai dién tich dat 1an chiém trén cho toi va yéu cau ba P phé bo
tuong rao ma ba P di xdy dung. Vé ngudn gdc hang rao xay gach do ba Nguyén
Thi P x4y dung véo khoang dau nam 2014, khi xdy thi khong hoi ¥ kién cia vo
chong toi.

Ngay 23/02/2017 toi lam don khai kién b6 sung yéu cau ba Nguyén Thi P
tra 6,04m°. Tong cong phan dién tich dat tranh chap 13 14,3m* Tbi yéu cau ba
Nguyén Thi P tra lai phén dién tich dat tranh chép cho 101, phﬁn dat cu thé nhu
Sau.

Phia béc giap dat ba P dai 26,6m.

Phia nam gidp dat ong V c6 canh dai: 25,56m.

Phia Bong giap duong hém P K rong 0,05m.

Phia Tay rong giap dat 6ng D 1a diém cét giira canh phia Bac va phia Nam
khong cé chiéu rong.

(Theo bién ban trich do dia chinh ngay 28/12/2016 cua Chi nhanh Cong ty
Do dac - Tu van ndng 1am nghiép DakLik).



* Bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

T6i 14 hang x6m ctia ong Nguyén Hoang V. Ngudn gdc dit cua toi dang sir
dung la cta bd me dé lai tr nam 1975, da sang tén ddi chu cho t6i va toi da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Al 549250 ngay 15/10/2007, tai thira
dat s6 3,td ban dd sé 11, dién tich 370,7m” dtng tén ho Nguyén Thi P, phan dit
chiéu ngang phia trudc 12,7m; chiéu ngang phia sau 1a 15,97m. Qué trinh su
dung dat thi c6 hang rao kém gai 1a ranh gi6i gitta hai nha. Hién nay hang rao
kém gai chi con & gilta 16 dat. Tai san ndy la cta c4 nhan tdi con toi khong cé
cong strc dong gop gi.

Dbi v6i hang rao 1a bd twong x4y gach 1a do t6i xay dung vao nim nao thi
to1 khong nhd. T61 xay hang rao xay gach bén trong hang rao kém gai. Khi xay
thi t61 nghi 12 xay dung trén phan dat ctia t6i nén t6i khong c6 bao véi vo chong
ong V, ba Ph.

V& yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc toi 1an chiém dat ctua nha 6ng
V thi t6i khong dong y vi toi khong 14n chiém dét cta ong V. Boi 1§, ranh gidi st
dung dat ctia hai nha c6 hang rao k&m gai va hién nay van con. Toi sir dung dung
phan dién tich dét cta toi dugc cap theo gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vé
hién trang sir dung dat tir truée dén nay khong thay doi gi.

Déi v6i yéu cau khoi kién bo sung thi toi cling khong dong ¥ vi t6i khong
1an chiém quyén sir dung dit cta ong V.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ph trinh bay: T6i
ddng v v6i 101 khai cta chong toi 13 ong Nguyén Hoang V va khong bd sung gi
thém.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Tuyét T trinh bay:
Gidy chimg nhan quyén st dung dt dimg tén ho ba Nguyén Thi P va toi 1a nguoi
con duy nhat; tai san ndy 1a ctia me t6i, t6i khong co quyén loi, nghia vy lién quan
gi. Tuy nhién theo t6i viéc khoi kién cua 6ng V 1a khong ¢ cén ctr.

Tai ban an s6 39/2017/DSST ngay 24/5/2017 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Budn Ma Thudt quyét dinh:

Cin ctt vao Diéu 203 Luat dat dai.
Ap dung khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 220,Diéu 227, Dicu 228, Diéu 271, Dicu
272 cua Bo luat td tung dan su;
Ap dung Phap 1énh s610/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;



Tuyén xir: Chép nhan don khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Hoang V.

Buoc ba Nguyén Thi P thao d& va chju moi chi phi thao d& dé tra lai cho ong
Nguyén Hoang V va ba Lé Thi Ph dién tich dét 14,3m?, ¢6 tir can:

Phia bac giap dit ba P dai 26,6m;

Phia nam giap dat ong V ¢ cac canh dai 25,55m (chiéu dai cach tudong rao
cua ba P vao 0,62m);

Phia Bong giap duong hém duong P K rong 0,05m (tinh tir mép tudng rao
ctia ba P kéo sang phan dat ba P dang st dung va cach tudng rao ciia ba P vao
0,62m);

Phia T4y la diém cit giita canh phia Bac va phia Nam khong c6 chiéu rong,
cach mép tuong rao cudi cung phia Tay 0,14m.

(Theo bién ban trich do dia chinh ngay 28/12/2016 cua Chi nhanh Cong ty
Do dac - Tw van néng lam nghiép PakLdkK)

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi thAm dinh, dinh gi4, chi phi do dac, an
phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 02/6/2017, bi don ba Nguyén Thi P c6 don khang cdo toan bo ban 4n
dan su so tham ctia Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt, dé nghi Toa an
cap phtic tham giai quyét theo hudng khong chap nhan don khoi kién cia nguyén
don 6ng Nguyén Hoang V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phtic thim, nguyén don dng Nguyén Hoang V ¢ don xin xét
XU vang mit va van gilt nguyén ndi dung don khdi kién, bi don ba Nguyén Thij P
gilr nguyén ndi dung don khang céo.

Pai dién VKSND tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xur phuc tham da
thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

V& ndi dung: Dé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo ludt TH tung
dan su, khong chap nhan don khang céo cta bi don ba Nguyén Thi P, giit nguyén
ban an so tham sb 39/2017/DSST ngay 24/5/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Budén Ma Thudt.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong cé khang cdo, khang nghi
da co hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Can cu vao cac chung cu, tai liéu duogc thu thép co trong ho so vu 4n, két
qua tranh luén tai phién toa, 1i trinh bay ctia cac duong su, ¥ kién cia Kiém sat



vién, Hoi dong xét xir phic thim nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Toa an cdp so tham dua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
(sau ddy goi tit 1a Ngan hang) vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan nhung chi thu thap chimg ci 13 hop ddng tin dung, hop
d6ng thé chap quyén str dung dat va quyén sé hitu nha cta ba Lé Thi Ph va éng
Nguyén Hoang V ma khong tién hanh 14y 10i khai, ¥ kién ciia dai dién Ngan hang
1a thiéu sot. Tuy nhién, HDXX phuic tham thay rang, dién tich dat dang tranh chép
nam trong phan dat di duoc cap GCNQSD dit cho ba Nguyén Thi P, viéc tranh
chap quyén sir dung dat giira 6ng V véi ba P khong 1am phat sinh hau qua 1a phai
huy GCNQSD dét cua 6ng V, ba Lé Thi Ph do d6 khdng lam anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang nén viéc cap so tham khong tién hanh
lay 10i khai cia Ngan hang khong 1am anh huong dén viéce giai quyét vy an.

[2].Vé ndi dung:

[2.1]. Xét khang cdo ctia ba P cho rang cip so tham khong dwa vao méc
ranh gidi da dugce xac dinh gitta hai nha 1a hang rao thép gai tir lau do1, hién chi
con ¢ doan gilta dat va di han ri, HDXX thay rang, tai bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 28/3/2017 (BL 50) thé hién: “Trén dat c6 01 blrc tuong cao
1,8m; dai 6,2m. Ngoai ra khéng con tai san gi khac” va ba P da ky tén vao bién
ban. Ngoai ra, tai bién ban lam viéc ngay 09/5/2014 (BL 04 - 05) va tai bién ban
hoa giai ngay 02/7/2014 (BL 01 — 02) déu c6 chit ky ctia ba P. Diéu d6 thé hién
ba P ciing c6 mit ching kién viéc do dac cia UBND phuong va biét dugc UBND
phuong xac dinh ¢ viéc ba P 14n chiém dat cua 6ng V, ndi dung cta ca hai bién
ban déu khong thé hién c6 hang rao thép gai nhu ba P di trinh bay nhung ba P
khong c6 ¥ kién gi va van dong ¥ ky vao cac bién ban noi trén. Nhu vay, viéc ba
cho rang ranh giéi giita hai nha 1a hang rao thép gai tir 1au doi va khi lam tuong
rao ba chi lam bén trong hang rao chtr khong lan dat cua 6ng V 1a khong ¢6 cin
cu.

[2.2]. Bi don ba Nguyén Thi P cho rang ba sir dung dang phan dién tich dét
dugc cap, hién trang tir trude dén nay khong thay doi gi,viéc dién tich dét trong
GCNQSD dit c6 sy chénh 1éch so véi dién tich thuc té 1a do sai sot khi 1am tha
tuc dang ky cép GCNQSD dit 1a khong c6 co so. Boi 1€, tai bién ban xac dinh
ranh giéi, moc gidi sir dung dat cia UBND phuong E T (BL 79) ¢ ky xac nhan
ctia cht s& hiru 1a ba P thé hién ranh giéi gilta dat ciia ba P v6i 6ng V 1a duong
thang nhung theo két qua do dac thuc té cua Cong ty TNHH do dac — tu van nong
lam nghiép Pak Lak thi ranh gi6i giita dat ctia ba P véi ong V ¢6 hinh cung (theo
huéng 14n sang phan dat nha 6ng V). Mat khac, theo hd so xin cap dat va gidy
chimg nhan quyén sir dung dat thi ba P ké khai va dién tich dwoc cip 1a 370,7 m?
nhung thuc t& ba P quan 1y, sir dung 1a 395,1m?, thira 24,4m°. Nhu viy, viéc Toa
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an cap so tham xac dinh c6 viéc ba P 1an chiém dat va budc ba P phai tra lai dat
cho 6ng V la c6 can cur.

[2.3]. Xét don khoi kién cua ong Nguyén Hoang V dé nghi Toa an giai
quyét budc ba Nguyén Thi P phai tra dién tich dit 1an chiém 1a 14,3 m* nhung
dién tich dat qua do dac trén thuc té thiéu so véi dién tich trong GCNQSD dat 1a
12,63m?, HDXX thdy rang: Ddi chiéu gitta két qua do dac thuc té cia Cong ty
THNN do dac — tu vin ndéng 1am nghiép Pik Lak véi Ho so ki thuat thira dat ca
ba P va so d6 nha ¢ dat & ciia 6ng V thi phan dat dang tranh chap c6 hinh thé phu
hop, khdng cé tinh toan nao khac dugc nén viéc chénh léch dién tich noi trén la
do sai sb gifta cac lan do dac nén c6 thé chép nhan duoc.

Céac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Do khong dugc chip nhan don khang cdo nén ba Nguyén Thi P phai chiu
an phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 B6 luat TH tung dan su.

- Khong chap nhan don khang cao ctia bi don ba Nguyén Thi P.

- Giit nguyén ban 4n so tham s6 39/2017/DSST ngay 24/5/2017 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Buén Ma Thuot.

Tuyén xur :

[1]. Chap nhan don khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hoang V.

Buoc ba Nguyén Thi P thao d& va chiu moi chi phi thao d& dé tra lai cho ong
Nguyén Hoang V va ba Lé Thi Ph dién tich dat 14,3m? ¢o tir can:

Phia bac giap dat ba P dai 26,6m;

Phia nam giap dat ong V c6 cac canh dai 25,55m (chiéu dai cach tuong rao
cua ba P vao 0,62m);

Phia Pong giap duong hém duong P K rong 0,05m (tinh tir mép tuong rao
ctia ba P kéo sang phan dat ba P dang sir dung va cach tudng rao cia ba P vao
0,62m);

Phia Tay la diém cét gitta canh phia Bac va phia Nam khong c6 chiéu rong,
cach mép tuong rao cudi cing phia Tay 0,14m.

(Theo bién ban trich do dia chinh ngay 28/12/2016 cia Chi nhanh Cong ty
Do dac - Tw vin néng lam nghiép PakLdk).



[2]. Vé chi phi thim dinh, dinh gia: Ba Nguyén Thi P phai chiu chi phi dinh
gia 12 1.200.000 ddng.

Ong Nguyén Hoang V khong phai chiu chi phi dinh gid dugc nhan lai
1.200.000d tam g chi phi dinh gia d3 nop sau khi thu dugc ctia ba Nguyén Thi
P.

[3]. Vé chi phi do dac: Ba Nguyén Thi P phai chiu chi phi do dac la
3.943.0004 (6ng V da nop du).

Ong Nguyén Hoang V khéng phai chiu chi phi do dac duoc nhan lai
3.943.0004 1a tam tng chi phi do dac sau khi thu duoc ctia ba Nguyén Thj P.

[4]. V¢ 4n phi dan su so tham: Ong Nguyén Hoang V khong phai chiu an phi
dan su so tham duoc nhan lai tam ing 4n phi da ndp 1a 750.000 dong theo bién lai
s6 0039099 ngay 09/8/2016 va tam trng an phi bo sung 1a 500.000 dong theo bién
lai s6 0041734 ngay 13/3/2017 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé. B, tinh
DakLak.

Ba Nguyén Thi P phai chiu &n phi dan sy so tham 14 1.716.000 dong.

[5].Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phuc tham, dugc khau trir s6 tién 300.000 dong tam Gmg an phi dan
su phuc thim ba Tran Tuyét T ndp thay ba Nguyén Thi P theo bién lai s6
0000614 ngay 14/6/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd B. tinh
DakLak.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ik Lik (02); Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND Tp. BMT,;

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Puong su; (ba ky)

- Luu hd so.

Vin Coéng Din






