TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG D@c léjp — Tl.l’ do — Hanh phl'lc

Ban 4n s6: 02/2025/DS-ST
Ngay 09 - 01 - 2025 ,
V/v: Tranh chap quyén str dung dat.

NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TINH BAC GIANG

- Thanh phan héi dong xét xir so tham gom c:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Than Trong Khoi

Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Quang Vinh
Ong Nguyén Vin Thanh

- Thwky phiéntda: Ong D6 Ngoc Tinh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Lang Giang, tinh Bic Giang tham gia
phién tda: Ong Vi Pirc Thit - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 ndm 2025 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Lang G1ang, tién hanh
X€t XU SO tham cong khai vy an déan sy thu ly s6: 168/2024/TLST-DS ngay 11/10/2024
vé viéc Tranh chip quyén st dung dit, theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xur so:
199/2024/QDXXST-DS ngdy 05/12/2024; Quyét dinh hoan phién toa sb:
147/2024/QDST-DS ngay 19/12/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1954 (c6 mit);

Noi cu tri: Thon C, X3 M, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

- Bidon: 1. Anh Ha Van V, sinh nam 1976 (cO mat);

2. Chi Hoang Thi K, sinh ndm 1977 (c6 mat);

Péu cu tra: Thon C, xa M, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua Bi don anh Ha Van V, chi Hoang Thi
K: @ng Duong Ngoc T, Luat su, Van phong luat su Duong Ngoc T, doan luat su tinh Bic
Giang. Dia chi: S6 06 ngd 3, duong H, phuong L, thanh phd Béc Giang, tinh Bic Giang
(c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Anh Vi Dinh T, sinh ndm 1979 (c6 mat);

Noi cu tra: Thon C, X3 M, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

2. UBND xa M, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Do 6ng Pham Quang C, chi
tich UBND xa dai dién theo phap luat. Pia chi: Thon C, xa M, huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang (ving mit, ¢6 van ban dé nghi xét xir vang mat).

3. UBND huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Do ong Luong Van B, Pho Trudng
Phong TN&MT huyén Lang Giang dai dién theo ty quyén (van ban uy quyén sd 16286
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ngay 13/12/2021). Dia chi: TDP T, thi tran V, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang (ving
mat, c6 van ban dé nghi xét xr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién va cdc 16i khai tiép theo nguyén don ba Nguyén Thi S trinh
bay: Gia dinh ba co thira dat s6 984, to ban do 11, dién tich 990m2 da dugc UBND huyén
Lang Giang cap gidy chtg nhan QSD dit cho gia dinh ba sd 636621 ngay 13/9/1996,
dia chi thira dat: Thon C, X3 M, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Nguon gdc thira dat
12 ndm 1979 ba c6 xin UBND x3 M duoc mét 16 dat gian dan thudc ddi Q thon C, x& M.
Cung nam 1979 ba c6 xay nha tam va cac cong trinh dé . Nam 1983 gia dinh ba c6 xay
mot ddy cong trinh phu phia gidp danh gia dinh anh V, chi K. Khi x4y gia dinh ba c6 d¢
lai giot danh & phia sau day nha cong trinh phu rong khoang 70cm dai khoang 12m, dau
phia trén 13 ndi tir giap bd tudng nha ba P (hién ba D di chét con trai anh T dang sir dung)
1a mot dudng thiang kéo dai xudng dau bén dudi gidp dudng di cia thon. Poan danh gidi
cta gia dinh ba va gia dinh anh V, chi K giap duong di cta thon déu duoc hai gia dinh
xay bo tudng rao 1am danh gidi ngin cach, hai gia dinh khong cé tranh chép gi vé buc
tuong rao lam danh gidi ngan cach nay. Nam 2023 gia dinh ba pha ddy nha cong trinh
phu nay, vi dé 1au xudng cip khong str dung dugc, dé xay tudng rao 1am danh gidi. Khi
pha xong gia dinh ba thay gia dinh nha anh V, chi K da xdy mdt doan bo tudng cay phia
trén 1an hét vao phan giot danh gia dinh ba dé lai lam danh nudc chay. Khi gia dinh ba
dao mong dé xdy tuong rao thi gia dinh anh V, chi K lai 1ap lai khong cho gia dinh ba xay
va cho rang phan dat d6 1a cta gia dinh anh V, chi K.

Nay ba dé nghi toa an giai quyét budc vo chong anh V, chi K phai pha bo doan tuong
cay xay lan trén, tra ba phan dién tich dat ma gia dinh anh V, chi K d4 14n chiém dé gia
dinh ba xay tuong rao lam danh gidi gitra hai nha.

Ranh gidi cu thé cia gia dinh ba v6i gia dinh anh V, chi K nhu ba da chi din dac
ngay 12/11/2024. Ngoai ra cac danh gidi khac cua gia dinh ba véi gia dinh ba D (hién ba
P d3 chét con trai anh T dang str dung) di thong nhat hai gia dinh sir dung 6n dinh khong
c6 tranh chip. Ba chi yéu cau gia dinh anh V, chi K pha bo doan tudng cay da xay lan,
tra lai gia dinh ba 4,1m? dat d 1an chiém nhu bién ban do dac hién trang st dung dat ngay
12/11/2024 ma ba da chi dn dac.

* Bi don anh Ha Van V, chi Hoang Thi K trinh bay: Gia dinh anh, chi c6 thtra dat s6
983, t& ban do s6 11, dia chi thira dat: Thon C, x4 M, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang,
dién tich 938,0m? trong d6 c6 360m? dat & va 578m? dat trong cay lau nam, dugc UBND
huyén Lang Giang cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 341194 ngay 02/4/2015
mang tén nguoi st dung 14 6ng Hoang Vian V, ba Hoang Thi K. Nguon goc thira dat nay
1a cia b me, anh chi str dung tir nam 1984, sau do b me, anh chi giao cho anh Ha Van
K va chi Nguyén Thi T quan Iy str dung va duoc cip gidy chting nhan quyén str dung dat
DPén nam 1997 anh K, chi T giao lai cho vo chdng anh chi quan 1y sir dung va dugc cap



gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhu hién nay. Gia dinh anh chj voi gia dinh ba S mic
du ¢ hai thon, nhung nha & sat canh nhau, gia dinh anh chi an & sinh séng trén thira dat
s6 983, to ban dd sb 11, dia chi thira dat: Thén C, xa M, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang. Con gia dinh ba S n ¢ sinh sdng trén thira dat bén canh, thudc thon C, xa M. T
trwde hai gia dinh khong say ra tranh chip gi. Ngay 04/01/2024, vo chong anh chi di 1am
vé thi thiy gia dinh ba S da thué may stc, mac dat dao mong ¥ dinh xdy tu’(‘)’ng trén dat
cua nha anh chi dang st dung, gia dinh anh chi c6 lam don bao UBND xa M va Cong an
Xa M giai quyét, hién gia dinh ba S van dimg chua xdy dung. Dién tich gia dinh ba S dao
maéng lan sang nha anh chi doc theo danh gidi, co chd hep may chuc xang ty mét, ¢6 chd
rong khoang 1m, khong rd dién tich cu the la bao nhiéu mét vudng.

Nay anh chi khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ba S. Khi dao dat gia dinh ba
S da dé lai mot dong dat to trén vuon nha anh chi, hién gia dinh anh chi da san déng dat
nay dé 1ap lai toan bo danh gia dinh ba S dao. Nay anh chi dé nghi Toa an xé4c dinh phan
dat ma gia dinh ba S dao 1a thudc quyén str dung cua gia dinh anh chi, hién gia dinh anh
chi dang str dung.

Viéc gia dinh ba S tu ¥ ddo ranh do dat 1én vuon nha anh chi, di 1am thiét hai nhiéu
cdy trong trén dat nhu ciy vai, cdy xua, cAy mit, cdy 6i, cAy chudi... Anh chi s& 1am don
dé nghi Toa an giai quyét budc gia dinh ba S phai boi thuong thiét hai vé sb cdy nay cho
gia dinh anh chi.

* Nhitng nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Vi Pinh T trinh bay: Anh 1a con ba Nguyén Thi S, anh dang ¢ cung ho gia
dinh ba S, anh x4c dinh toan bo 101 trinh bay ctia ba Nguyén Thi S 1a ding, dé nghi Toa
an budc gia dinh anh V, chi K tra lai ba S 4,1m? dat da 14m chiém nhu bién ban do dac
hién trang str dung dat ngay 12/11/2024 ma ba S da chi dan dac.

2. UBND x& M, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Do éng Pham Quang C, chii
tich UBND xa dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Vé nguon gdc, dién bién qua trinh sir dung dat:

- B6i véi thira dat cia ho ba Nguyen Thi S: Theo ho so dia chinh xi M do v& nim
1993 c6 thé hién thira dat s6 984, to ban d6 s6 11, dién tich 990m? do ho ba Nguyén Thi
S quén ly va st dung. Sau do dac UBND xa M to chl’J:c cho cac ho gia dinh, cd nhan trong
toan xi ké khai dang ky dé xét cAp GCNQSD dat. Ho ba Nguyén Thi S c6 diang ky dé
nghi cap GCNQSD dét thira dat s6 984, to ban do sd 11, dién tich 990m?2, muc dich st
dung: 360m? dit &, 630m? dat trong cay 1au nim. Hoi ddng dang ky dat dai xa M da xét,
xéac nhan du diéu kién trinh UBND huyén cap GCNQSD dat cho ho ba Nguyén Thi S ddi
véi thira dat 984, t& ban d6 s 11, dién tich 990m?. Ngay 13/9/1996, UBND huyén Lang
Giang da cap GCNQSD dit cho ho ba Nguyén Thi S ddi véi thira dit néu trén. Viéc cap
GCNQSD dit cho hd ba Nguyén Thi S 1a dam bao theo dung quy dinh tai Quyét dinh s6
201/QD-DKTK ngay 14/7/1989 vé viéc ban hanh quy dinh cdp GCNQSD dit va Thong
tu s6 302/TT/DKTK ngay 28/10/1989 ciia Tong cuc quan 1y rudng dat huéng dan thi hanh
Quyét dinh 201 néu trén.



- Pbi véi thira dat cia hd ong Ha Van V, ba Hoang Thi K: Theo hd so dia chinh x4
M do v& nim 1993 c6 thé hi¢n thira dat s6 983, t& ban d6 s6 11, dién tich 938m? do ho
ong Ha Vin K quan 1y va sir dung. Sau do dac UBND xa M t6 chire cho cac ho gia dinh,
c4 nhan trong toan xi ké khai ding ky dé xét cdp GCNQSD dat. Ho 6ng Ha Vin K ¢
dang ky dé nghi cip GCNQSD dat thira dit s6 983, to ban d6 s 11, dién tich 938m?2 muc
dich sir dung: 360m? dat ¢, 578m? dat trong cdy lau nam. Hoi dong dang ky dat dai xa M
da xét, xac nhan du diéu kién trinh UBND huyén cép GCNQSD dét cho ho ong Ha Van
K d6i véi thira dat 983, to ban d6 s6 11, dién tich 938m?2. Ngay 13/9/1996, UBND huyén
Lang Giang da cap GCNQSD dit cho ho ong Ha Vian K d6i véi thira dat néu trén. Viéc
cdp GCNQSD dét cho ho 6ng Ha Vian K 14 dam bao theo ding quy dinh tai Quyét dinh
s6201/QD-DKTK ngay 14/7/1989 vé viéc ban hanh quy dinh cAp GCNQSD dét va Thong
tu s6 302/TT/DKTK ngay 28/10/1989 cuia Tong cuc quan 1y rudng dat hudng dan thi hanh
Quyét dinh 201 néu trén. Qua trinh s dung dat, ngay 02/4/2015, UBND huyén cap
GCNQSD dat cho ong Ha Van V, ba Hoang Thi K ddi véi thira dat néu trén do nhéan
chuyén quyén st dung dat.

- Nam 2012, UBND x3 M t6 chirc do dac ban d6 dia chinh chinh quy, cac thira dat
néu trén cua 2 ho gia dinh dugc thé hién nhu sau:

+ Thtra dat ho ba Nguyén Thi S duoc thé hién 13 thira dat 20, to ban dd sd 59, dién
tich 1.021,4m?.

+ Thira dat ong Ha Van V, ba Hoang Thi K duoc thé hién 1a thira dat 17, to ban dd
56 59, dién tich 996m?.

Thang 04 nim 2024 sau khi nhan duoc don dé nghi hoa giai tranh chap dat dai giira
ho ba Nguyén Thi S trt tai thén C véi ho ong Ha Van V thon C, UBND xa di t6 chire 02
budi hoa giai tuy nhién déu khong thanh.

Tir khi duge UBND huyén cap GCNQSD dit dén nay, UBND xa khong nhéan duogc
don thu hay khiéu nai gi khac c6 lién quan dén viéc cap GCNQSD dit va viéc tranh chip
dat gitra 2 ho voi cac ho khac giap ranh, lién ké.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén da t6 chtrc do dac hién trang su
dung dat ctia 02 thira dat néu trén. Can ctr két qua do dac, chdng ghép do Toa an nhan dan
huyén giri kém cong van giri cho thay:

- Hién trang st dung dat cua 02 ho gia dinh déu khong trung khép vai ranh gidi dugce
cdp GCN, nguyén nhén c6 thé do cac ho giap ranh lién ké d6i dat cho nhau 1am thay d6i
ranh gi¢i nhu hién nay. Dé co co s giai quyét dung quy dinh theo GCNQSD dét da cap.
Dé nghi Toa 4n nhan dan huyén 1am rd véi 2 ho gia dinh c6 dat giap ranh, 1ién ké véi cac
ho khac.

- Theo so d6 do v& thi ranh gidi tranh chip do 2 ho xéac dinh 1a 4,1m2 Tuy nhién theo
két qua chong ghép ban d6 giita hién trang va GCN la 18 ,3m2. Vi tri dat tranh chap khong
c6 ranh gidi ¢6 dinh, r6 rang. Do vay dé nghi Toa 4n nhan dan huyén giai quyét theo quy
dinh phép lut, ddm bao quyén va loi ich hop phap cho cac duong su.



3. UBND huyén Lang Giang, tinh Bdc Giang. Do ong Luong Van B, Pho Truong
Phong TN&MT huyen Lang Giang dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vé nguon gbc, dién bién qua trinh st dung dat:

- Pbi voi thira dat cia ho ba Nguyén Thi S: Theo hd so dia chinh x4 M do v& nim
1993 c6 thé hién thira dat s6 984, to ban d6 s6 11, dién tich 990m? do ho ba Nguyén Thi
S quan 1y va st dung. Sau do dac UBND x3 M t6 chtrc cho cac ho gia dinh, ca nhan trong
toan x4 ké khai dang ky dé xét cap GCNQSD dat; ho ba Nguyén Thi S c6 ding ky dé nghi
cép GCNQSD dAt thura dat sb 984, to ban do sb 11, dién tich 990m?2, muc dich st dung:
360m? dat ¢, 630m? dat trong cdy lau nam. Hoi dong ding ky dat dai xa M da xét, xac
nhan du diéu kién trinh UBND huyén cap GCNQSD dat cho ho ba Nguyén Thi S dbi voi
thira dat 984, to ban d6 s6 11, dién tich 990m?. Ngay 13/9/1996, UBND huyén Lang
Giang da cap GCNQSD dat cho h6 ba Nguyén Thi S ddi véi thira dat néu trén. Viéc cap
GCNQSD dit cho hd ba Nguyén Thi S 1a dam bao theo dung quy dinh tai Quyét dinh s6
201/QD-DKTK ngay 14/7/1989 vé viéc ban hanh quy dinh cdp GCNQSD dat va Thong
tu s6 302/TT/DKTK ngay 28/10/1989 ciia Tong cuc quan 1y rudng dat hudng dan thi hanh
Quyét dinh 201 néu trén.

- Béi voi thira dat ciia ho ong Ha Vin V, ba Hoang Thi K: Theo ho so dia chinh xa
M do v& nam 1993 c6 thé hién thira dat s6 983, t& ban d6 sb 11, dién tich 938m? do ho
ong Ha Vian K quan 1y va st dung. Sau do dac UBND xi M t6 chtic cho cac ho gia dinh,
c4 nhén trong toan x3 ké khai dang ky dé xét cAp GCNQSD dat; ho 6ng Ha Van K ¢
dang ky dé nghi cAp GCNQSD dit thira dat s6 983, to ban dd s6 11, dién tich 938m?, muc
dich sir dung: 360m? dat ¢, 578m? dat trong cdy lau nam. Hoi dong dang ky dat dai xa M
da xét, xac nhan du diéu kién trinh UBND huyén cap GCNQSD dit cho ho 6ng Ha Vin
K d6i véi thira dat 983, to ban d6 s6 11, dién tich 938m?2. Ngay 13/9/1996, UBND huyén
Lang Giang di cap GCNQSD dét cho ho 6ng Ha Van K dbi v6i thira dat néu trén. Viée
cadp GCNQSD dat cho ho ong Ha Vian K 1a dam bao theo dting quy dinh tai Quyét dinh
s6201/QD-DKTK ngay 14/7/1989 va viéc ban hanh quy dinh cap GCNQSD dét va Thong
tu s6 302/TT/DKTK ngay 28/10/1989 ciia Tong cuc quan 1y rudng dat huéng dan thi hanh
Quyét dinh 201 néu trén. Qua trinh sir dung dat, ngay 02/4/2015, UBND huyén cap
GCNQSD dat cho 6ng Ha Vin V, ba Hoang Thi K d6i vé6i thira dat néu trén do nhan
chuyén quyén sir dung dit.

- Nam 2012, UBND x3 M t6 chirc do dac ban dd dia chinh chinh quy, cac thira dat
néu trén cua 2 ho gia dinh dugc thé hién nhu sau:

+ Thira dat ho ba Nguyén Thi S duoc thé hién 1a thira dat 20, to ban do sé 59, dién
tich 1.021,4m?.

+ Thira dat ong Ha Van V, ba Hoang Thi K duoc thé hién 1a thia dat 17, to ban dd
s6 59, dién tich 996m?.

Tur khi dugc UBND huyén cdp GCNQSD dat dén nay, UBND huyén khong nhan
duoc don thu hay khiéu nai gi khac c6 lién quan dén viéc cap GCNQSD dat va viéc tranh
chap dét gitta 2 ho v6i cac ho khac giap ranh, lién ké.



Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén da td chtrc do dac hién trang su
dung dét cua 02 thira dat néu trén. Can ctr két qua do dac, chdng ghép do Tda an nhan dan
huyén guri kém cdng vin cho thay:

- Hién trang str dung dit ctia 02 ho gia dinh déu khong trung khép véi ranh gidi duoc
cap GCN, nguyén nhén c6 thé do cac ho gidp ranh lién ké d6i dat cho nhau lam thay d6i
ranh gi61 nhu hién nay.

- Theo so d6 do v& thi ranh gidi tranh chap do 2 ho xé4c dinh 1a 4,1m Tuy nhién theo
két qua chong ghép ban d6 giita hién trang va GCN la 18, 3m?. Vi tri dat tranh chap khong
c6 ranh gi6i ¢ dinh, 16 rang. Can ctr hd so dia chinh, dlen bién qua trinh str dung dat qua
cac thoi ky, dé nghi Toa an nhan dan huyén giai quyét theo quy dinh phép luat, dam bao
quyén va loi ich hop phap cho cac duong su.

Tai phién toa hom nay:

Ba Nguyén Thi S c6 mat, giit nguyén yéu cau trén va trinh bay thém: Nam 1983 gia
dinh ba c6 xay 05 gian cong trinh phy, xay cay phia sau giap danh voi thira dat cia gia
dinh anh V, chi K (khi d6 thira dat nay van do gia dinh vo chong chi H anh N sir dung).
Khi xay ba c6 dé lai mot phan dat 1am giot danh phia sau rong khoang 2 vién cay 70cm
dé 1am ranh nudc chay. Thang 11/2023 am lich gia dinh ba pha diy cong trinh phu nay
dé dinh xay buc tuong lam danh gidi giita hai nha, thi phat hién giadinh anh V, chi K da
xay mQt doan bo tuong cay phia trén (phia giap dat ba P) 14n hét vao phan giot danh gia
dinh ba dé lai 1am danh nudc chay. Nay ba yéu cau vo chdng anh V, chi K phai pha bo
mot doan tudng xay cay bé tong trén dé tra lai lai cho ba 4,1m? dat da 1an chiém, dé ba
xay tuong bao lam danh gi6i dat gitra hai nha, dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo phap
luat.

Anh Ha Van V, chi Hoang Thi K déu c6 mit giit nguyén yéu cau trén va trinh bay
thém: Viéc gia dinh ba S x4y dung cong trinh phu nim nao thi anh chi khong biét. Anh
chi khong c6 yéu cau phan t6 kién doi boi thudng thiét hai do gia dinh ba S muc dat dao
ranh gay nén. Anh chi khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ba S.

Anh Vii Dinh T ¢6 mit, hoan toan dong y voi v kién cua ba S. UBND xa M, huyén
Lang Giang, tinh Bac Giang. Do 6ng Pham Quang C, chu tich UBND x4 dai dién theo
phap luat. UBND huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Do 6 Oong Luong Van B, Pho Truong
Phong TN&MT huyén Lang Giang dai dién theo uy quyén déu vang mit, c6 vin ban dé
nghi xét Xt ving mat.

Y kién luat su Duong Ngoc T: Khi ba Sau xay dung cong trinh phu phia sau giap
danh thira dat nha anh V, chi K, thi ba S d& khong moi can bo dia chinh c6 tham quyén
dén dé xac dinh danh giéi dat cu thé dé xay dung. Nay ba S khai kién doi quyén st dung
dat d6i voi vo chong anh V, chi K 1a khong co can ctr. Dé nghi HDXX khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba S.

Phét biéu ctia kiém sét vién tai phién toa: V& viéc chap hanh phap luat t tung cla
Ho1 dong xet xu, Thu ky phién toa, Tham phéan duoc phan cong giai quyét, cac duong su
trong sudt qué giai quyét vu an va tai phién toa hom nay déu tuan thu dung quy dinh cia



phap luat t6 tung dan su. Tai phién tdoa hom nay ba S, anh T, anh V, chi K déu c6 miit.
UBND x& M, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Do 6ng Pham Quang C, chu tich UBND
x3 dai dién theo phap luat. UBND huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Do .ong Luong
Van B, Pho Truong Phong TN&MT huyén Lang Giang dai dién theo uy quyén déu  vang
mat, déu c6 van ban dé nghi xét xtr ving mit. Hudng dé xuat: Dé nghi HDXX tiép tuc
xét xir vu 4n theo quy dinh cta phap luat. Can ct cac Piéu 26, 35, 147, 227, 228, 235,
264,271,273 Bo luat TH tung dan su nam 2015. Diéu 98, 99, 100 luat At dai nim 2013,
Diéu 134, 135, 136, 137 luat Dt dai nam 2014. Piéu 27 Luat Hon nhén va gia dinh nim
2014. Piéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qudc hoi. Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ba Nguyén Thi S. Budc vo
chdng anh Ha Vin V, chi Hoang Thi K phai c6 trach nhiém thdo d& mot doan tuong cay
bé tong (kich thude 100mm x 1,2m x 0,3m) dé tra lai ba Nguyén Thi S 4,1m? dét thudc
quyén st dung hop phap cua ba Nguyén Thi S theo hinh ABC. Tai thira dat so 984, to
ban d6 sb 11, dia chi thira dat: Thon C, xa M, huyen Lang Giang, tinh Bic Giang, dién
tich 990m?, muc dich str dung: 360m? dat o, 630m dat trong cay lau ndm, dugc UBND
huyén Lang Giang cap Glay ching nhan quyen sir dung dét s6 636621 ngay 13/9/1996,
mang tén nguoi st dung dat 1a HO ba Nguyén Thi S (c6 so do kém theo).

Anh Ha Vin V, chi Hoang Thi K phai hoan tra ba Nguyén Thi S 3.000.000d tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd; 3.000.0004 tién chi phi dinh gia tai san va 15.000.000d
tién chi phi do dac bang may k¥ thuét sb. Ngoai ra con dé nghi xtr Iy tién an phi va tuyén
quyén khang cdo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an va duge tham tra tai phién toa.
Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cta kiém sat vién tai phién toa, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap, pham vi khoi kién va tham quyen giai quyét:
Nguyén don ba Nguyén Thi S khai kién doi quyén sir dung dat d6i voi vo chong anh Ha
Vian V, chi Hoang Thi K. Noi cu tra cua anh V, chi K va dia chi thia dét tranh chap 4
thon C, x4 M, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Noi dung: Ba S yéu cau vo chong anh
V, chi K phai thao d& mot doan tudng cay bé tong da xay dung trai phép trén phan dat
thudc quyén sir dung hop phap cta gia dinh ba (thira dat s6 984, to ban do 11, dja chi thira
dat: Thon C, xd M, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang) dé tra lai dién tich dat da lan
chiém cho gia dinh ba. Py la quan hé phap luat tranh chap quyen sir dung dat, pham vi
khoi kién la yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén dat dé tra lai dién tich dat da lan
chiém, thudc tham quyén giai quyet cia Toa an nhan dan huyén Lang Giang theo quy
dinh tai Diéu 26, 35, 39 B6 luat T tung dan su.



[1.2] Vé thu tuc t6 tung: Toa an d3 tién hanh day du trinh tu tha tuc td tung trong qua
trinh giai quyét vu an. Tai phién tda hém nay ba S, anh T, anh V, chi K déu c6 mat. UBND
x& M, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Do 6ng Pham Quang C, chii tich UBND x4 dai
dién theo phap luat. UBND huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Do ong Luong Van B,
Phé Truong Phong TN&MT huyén Lang Giang dai dién theo uy quyén déu vang mat,
déu c6 van ban dé nghi xét xtr vang mat. Nén HDXX cin ct Diéu 227, 228 Bo luat TH
tung dan su tlep tuc xét xr vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] V& ngudn gbc cac thira dat, dién bién qua trinh str dung:

[2.1.1] D6i véi thira dat ho ba Nguyén Thi S: Theo hd so dia chinh x3 M do v& nim
1993 ¢6 thé hién thira dat s6 984, to ban d6 s 11, dién tich 990m? do ho ba Nguyén Thi
S quan 1y va sir dung. Sau do dac UBND x4 M t6 chtic cho cac ho gia dinh, ca nhan trong
toan x3 ké khai dang ky dé xét cap GCNQSD dat. Ho ba Nguyén Thi S c6 ding ky dé
nghi cAp GCNQSD dét thira dat so 984, to ban d6 s6 11, dién tich 990m?, muc dich sir
dung: 360m? dat ¢, 630m? dat trong cay lau nam. Hoi dong dang ky dat dai xa M da xét,
xé4c nhan du diéu kién trinh UBND huyén cap GCNQSD dat cho ho ba Nguyén Thi S doi
v6i thira dat 984, to ban do so 11, dién tich 990m?. Ngay 13/9/1996, UBND huyén Lang
Giang da cap GCNQSD dit cho ho ba Nguyén Thi S ddi véi thira dat néu trén. Viéc cap
GCNQSD dit cho hd ba Nguyén Thi S la dam bao theo dung quy dinh tai Quyet dinh so
201/Qb-bDKTK ngay 14/7/1989 vé viéc ban hanh quy dinh cip GCNQSD dat va Thong
tur s6 302/TT/DKTK ngay 28/10/1989 ctia Tong cuc quan 1y rudng dat hudng dan thi hanh
Quyét dinh 201 néu trén. Qua trinh str dung dét gia dinh ba S d3 x4y dung cac cong trinh
trén dét, tudng bao, khong tranh chap véi cac ho giap danh lién ké.

[2.1.2] Dbi véi thira dit ctia ho ong Ha Vin V, ba Hoang Thi K: Theo ho so dia chinh
x4 M do v& ndm 1993 c6 thé hién thira dét s6 983, t& ban d6 so6 11, dién tich 938m? do ho
6ng Ha Vin K quan 1y va st dung. Sau do dac UBND x4 M t6 chitc cho cac ho gia dinh,
c4 nhan trong toan xi ké khai dang ky dé xét cap GCNQSD dat. Ho ong Ha Vin K ¢6
dang ky dé nghi cap GCNQSD dat thira dat s6 983, to ban d6 so 11, dién tich 938m?, muc
dich sir dung: 360m? dat &, 578m? dat trong cay lau nam. Hoi dong dang ky dat dai xa M
da xét, xac nhan du diéu kién trinh UBND huyén cap GCNQSD dat cho ho ong Ha Van
K d6i véi thira dat 983, to ban d6 s6 11, dién tich 938m?. Ngay 13/9/1996, UBND huyén
Lang Giang da cap GCNQSD dét cho ho ong Ha Vin K ddi vé6i thira dat néu trén. Viée
cdp GCNQSD dét cho ho 6ng Ha Vian K 1a dam bao theo ding quy dinh tai Quyét dinh
s6201/QD-DKTK ngay 14/7/1989 vé viéc ban hanh quy dinh cap GCNQSD dat va Thong
tu s6 302/TT/DKTK ngay 28/10/1989 ctia Tong cuc quan 1y rudng dat hudng din thi hanh
Quyét dinh 201 néu trén. Qua trinh sir dung dat, ngay 02/4/2015, UBND huyén cép
GCNQSD dét cho 6ng Ha Vin V, ba Hoang Thi K d6i voi thira dat néu trén do nhén
chuyén quyén six ‘dung dat. Qua trinh sir dung dét gia dinh anh V, chi K da x@y dung cac
cong trinh trén dat, tudng bao, khong tranh chap véi cac ho giap danh lién ké.



[2.2] Nam 2012, UBND x4 M t6 chtic do dac ban d6 dia chinh chinh quy, cac thia
dat néu trén cta 2 hod gia dinh dugc thé hién nhu sau: Thira dat ho ba Nguyén Thi S duoc
thé hién 14 thira dat 20, to ban d6 s 59, dién tich 1.021,4m?. Thura dat 6ng Ha Van V, ba
Hoang Thi K duoc thé hién 1a thira dat 17, to ban dd sb 59, dién tich 996m2 Khi do dac,
hai h¢ gia dinh va cac hd giap danh lién ké d3 xay dung tudng bao lam danh gioi cd dinh,
khong co6 tranh chap gi vé& danh gidi. Hién hai ho chua duoc cép do6i glay chung nhan
quyén st dung dat. Nhu v@y xac dinh dugc dién tich hién trang hai h¢ gia dinh dang sur
dung va cac ho giap danh lién ké da xdy dung tuong bao lam danh gidi ¢6 dinh, ton trong
danh giéi, khong c6 tranh chap gi vé danh giéi. Tir khi gia dinh ba S xay dung cac cong
trinh phy giap danh véi thira dat gia dinh anh V, chi K dén cubi ndam 2023 hai bén gia
dinh van str dung danh giéi on dinh khong c6 tranh chap. Pau nam 2024 khi gia dinh ba
Sau pha rd cac cong trinh phu, dio moéng dé xay tudng bao lam danh giéi gitra hai thia
dat thi cac bén da say ra tranh chdp. UBND x& M di to chtic hoa giai nhiéu 1an nhung
khdng thanh.

[2.3] Tai két qua do dac hién trang sur dung dat ctia 02 ho ngay 12/11/2024 va chong
ghép do dac hién trang voi ban do cap glay ching nhan quyen sir dung dat thi thay Hién
trang st dung dat cia 02 ho gia dinh vé phia dong hai thira dat (diém C theo so d6 do dac
ngay 12/11/2024) giap duong di da dugc hai gia dinh xay tuong bao kién ¢, ba S, anh VvV
déu khang dinh day dung la danh gioi hai gia dinh da xac dinh khong tranh chép. Cac
danh gidi con lai déu khong tring khép véi ranh gi01 dugc cép gidy chting nhan quyén
sir dung dat, nguy@n nhan la do cac ho giap ranh lién ké ty xay dung cac cong trinh lam
danh gi6i o6 dinh, thong nhét st dung danh gi6i ¢b dinh d6, nén d lam thay doi ranh gi6i
nhu hién nay.

[2.3. 1] Theo danh giéi chong ghép do anh V dan dac véi danh gidi cap glay chiing
nhan quyén sir dung dat thi gia dinh anh V, chi K dang su dung lan sang thira dat cta gia
dinh ba S 18,3m2 Trong d6 c¢6 phan 16n dién tich dt gia dinh ba S khong st dung tir 1au,
ké tir sau khi x4y cac cong trinh phu, ma dé mic cho gia dinh anh V, chi K str dung lam
vuon khong tranh chap.

[2.3.2] Theo danh gioi chong ghép do ba S dan dac v6i danh gidi cap glay chung
nhan quyén sir dung dat, thi gia dinh anh V, chi K dang st dung lan sang thira dat cia gia
dinh ba Sau 4,1m?, day la phan dat gia dinh ba S van st dung lam giot danh sau ngdi nha
cong trinh phu d3 pha bé dau nam 2024, trén dién tich dat ndy gia dinh anh V, chi K d3
xay mot doan tudng cay bé tong phia trén 14n hét vao phan giot danh gia dinh ba S sir
dung dé lai 1am danh nudc chay.

[2.4] Tai két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san xac dinh doan tudng
cay nay day 100mm, dién tich 1,2m x 0,3m = 0,36m?, don gia 240.000d/m?, gia tri con
lai 70%, tr1i gid thanh tién 1a 60.500d. Nay ba S yéu cu vo ché)ng anh V, chi K pha r&
mdt doan tudng cay bé tong xay trén, tra lai ba Sau 4,1m? phan dét giot danh nhu ba S da
chi dan dac ngay 12/11/2024 dé ba S xdy dung tudng bao lam danh gidi giira hai thira dat.
Nhu vay c6 can ctr xac dinh phan dién tich dat 4,1m? lam giot danh phia sau ngéi nha



cong trinh phu cia gia dinh ba S d3 bj pha bo ddu ndm 2024 van do gia dinh ba S quan Iy
str dung tir khi xay dung cong trinh phu nay dén nay.

[2.5] Xac dinh phia gia dinh anh V, chi K da xay burc tuong cay cao 1,2m, rong 0,3m
néu trén la xay sat vao buc tuong phia sau cong trinh phu cua gia dinh ba S, phia dudi
giot danh cong trinh phuy cua gia dinh ba S di bi phd bo dau nim 2024, 14n vao dat gia
dinh ba S dang str dung.

[3] Tr nhitng phan tich va nhan dinh trén day, HDXX xét thay can chp nhan yéu
cau khoi kién cua ba Nguyén Thi S, budc vo chéng anh Ha Van V, chi Hoang Thi K phai
c6 trach nhiém thdo d& mot doan tuong cay bé tong néu trén dé tra lai ba Nguyén Thi S
4,1m? dat thudc quyén sir dung hop phap ciia ba S theo hinh ABC. Tai thira dat s6 984,
to ban dd sb 11, dja chi thira dat: Thon C, xa M, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, di¢n
tich 990m?, muc dich sur dung: 360m? dat 9, 63Om2 dat tréng cdy lau nam, dugc UBND
huyén Lang Giang cap Glay ching nhan quyen sir dung dét s6 636621 ngay 13/9/1996,
mang tén nguoi su dung dat 1a Ho6 ba Nguyén Thi S (co so d6 kém theo).

[4] Vé chi phi dinh gia tai san va chi phi do dac bang may k¥ thuat s: Qu4 trinh giai
quyét vu an nguyén don ba S dé nop 3.000.000d tién chi phl xem xét thAm dinh tai chd;
3.000.000d tién chi phi dinh gia tai san va 15.000.000d tién chi phi do dac so do bang
may k¥ thuat s6. Hoi dong xem xét tham dinh tai chd, Hoi dong dinh gia tai san trong to
tung dan sy UBND huyén va Pon vi do dac da chi phi hét. Do anh V, chi K 1a nguoi thua
kién, nén can budc anh V, chi K phai hoan tra ba S toan bg tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd, chi phi dinh gi4 tai san va tién chi phi do dac bang may k¥ thuat sé néu trén.

[5] V& an phi: Anh V, chi K phai chju toan bo tién an phi dan sy so tham, ba S 1a
nguoi cao tudi thudce dién duge mién ndp tién tam Gmg an phi.

Céc duong su duoc quyén khang céo ban an theo quy dinh cuia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

* Cén clr cac Diéu 26, 35, 147, 227, 228, 235, 264, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su
ndm 2015. Bicu 98, 99, 100 luat Pat dai ndm 2013. Diéu 134, 135, 136, 137 luat Dat dai
nam 2014. Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014. Diéu 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi. X

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cuia Ba Nguyén Thi S. Budc vo chong anh Ha Vin
V, chi Hoang Thi K phai c6 trach nhiém thdo do mét doan tuong cay bé tong (kich thudc
100mm x 1,2m x 0,3m) dé tra lai ba Nguyén Thi S 4,1m? dét thudc quyén st dung hop
phap cta ba Nguyén Thi S theo hinh ABC. Tai thira dat s6 984, to ban dd sb 11, dja chi
thira dat: Thon C, xa M, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, dién tich 990m?, muc dich
st dung: 360m? dat &, 630m? dit trong cy 1au nim, duoc UBND huyén Lang Giang cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dt s6 636621 ngay 13/9/1996, mang tén nguoi st dung
dat 1a Ho ba Nguyén Thi S (c6 so dd kém theo).
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Anh Ha Vin V, chi Hoang Thi K phai hoan tra ba Nguyén Thi S 3.000.000d tién chi
phi xem xét thdm dinh tai chd; 3.000.0004 tién chi phi dinh gia tai san va 15.000.000d
tién chi phi do dac bang may k¥ thuat sd.

2. V& an phi: Anh Ha Vian V, chi Hoang Thi K phai chiu 300.0004 tién an phi dan
su so tham.

Ké tir khi Ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don dé nghi thi
hanh, ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh, hodc thi hanh chua xong; thi hang thang
con phai chiju khoan tién 1ai suat ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su, tuong tng voi thoi gian chua thi hanh an tai
thoi diém thanh toan.

Truong hgp Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su,
nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén théa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Bao cho duong su c6 mat biét, duoc quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ké tir
ngay tuyén an. Buong su vang mat, dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay nhan duoc tong dat ban an.

An x1r cong khai so tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;

- VKSND huyén Lang Giang;

- Chi cuc THADS huyén Lang Giang; (d4 ky)

- Cac duong su;

- Luu ho so, VP. Théan Trong Khoi
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