TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH DPoc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

S6: 1407/2022/HNGD-ST

Ngay: 28/7/2022

V/v: Tranh chdp chia tai san sau
khi ly hén, tranh chip quyén s
dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh
Cdc Hi tham nhan dén:
1. Ba Nguyén Thanh Phuéc
2. Ong Phan Thong Nhut

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Mai Tram — Can bo Toa an nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém st nhan dén qugn Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Phan Hoang Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 28 thang 7 nam 2022 tai Phong xur an, try so Toa an
nhan dén quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh, xet xur so tham cong khai vu

an thy 1y s6 448/2005/TLST-HNGD ngay 21 thang 6 nam 2005 vé viéc “Tranh
chép chia tai san sau khi ly hon, tranh chap quyén sir dung dat”;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 176/2022/QDXXST-HNGD ngay 17
thang 5 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sb 151/2022/QDST-HNGD ngay 16
thang 6 nam 2020 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 198/2022/QDST-HNGD
ngay 14/7/2022, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Hoang Thi Tuyét, sinh nim 1972 (ving mit)

Dia chi thuong tri: 408 L6 L, cu x4 Thanh Pa, Phuong 27, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi tam trG: 666/14/1, duong 3 thang 2 Phuong 14, Quan 10, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Dia chi lién lac: 853/4 Hong Bang, Phudng 9, Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh.
2/ Bi don: Ong Dwong Ngoc Tuyén, sinh nim 1964 (c6 mit)

Pia chi: S6 60 duong sd 4, phuong Linh Tay, Thanh phé Tha Puc, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3/ Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



- Ong Hoang Vin Chiic, sinh nim 1956 (viang mit)
- Ba Dwong Thi Cic, sinh nim 1960 (ving mit)

Cung dia chi: S6 94, dudng s6 1, KDC Cityland, Phudng 7, quan Go Vip,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong L& Vin Thanh, sinh nam 1944
- Ba Lé Thi Ba, sinh nam 1945

Cung dia chi: 558/64/40 duong Binh Quoi, Phuong 28, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Thanh, ba Ba: Ong Phan Pinh Son,
sinh nam 1971 (c6 mat)

Dia chi: 558/64/40 duong Binh Qudi, Phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh
phé H6 Chi Minh.

(Theo gidy uy quyén s 12696, quyén sé 12-SCT/CK,DC ngay 12/9/2017 tai
Vin phong Cong chitng quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Ong Lé Vin Cuong (ving mit)

Dia chi: 558/66/3/25 Binh Quéi, Phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Ong Tran Phuéc Thiét, sinh nim 1962 (ving mit)

- Ba Ly Thi Bich Trang, sinh nim 1975 (vang mat)

- Ba Nguyén Thi Bich Hong, sinh nim 1994 (vang mat)

- Ong Huynh Thanh Trong, sinh nim 1990 (ving mit)

- Tré Ly Tran Anh Quang, sinh nam 2014

- Tré Huynh Trong Pai, sinh nam 2018

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré Ly Tran Anh Quang: 6ng Tran
Phude Thiét va ba Ly Thi Bich Trang (vang mat).

Nguoi dai dién theo phap luat cia tré Huynh Trong Pai: 6ng Huynh
Thanh Trong va ba Nguyén Thi Bich Hong (ving mat).

Cung dia chi: 480/65/38 Binh Qudi, Phuong 28, quan Binh Thanh,
Thanh phé HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don va bi don 1a vo chdng, di ly hon theo Quyét dinh cong nhin
thuan tinh ly hon s6 21/QD-CNTL ngay 08/01/2003 cua Toa an nhan dan quan
Binh Thanh; vé tai san do hai bén ty giai quyét. Tai gidy giao nhan tai san sau ly



hon ngay 23/02/2003 ghi nhan bi don giao cho nguyén don 50,000,000 (ndm muoti
triéu) dong; bi don dugc quyén quan 1y, sit dung nha va dat sé 480/65/38 Binh
Quoéi, Phuong 28, quan Binh Thanh (goi tit 1a nha dat s 480/65/38 Binh Qudi).
Tai don khoi kién dé ngay 24/9/2003 (But luc 25), nguyén don yéu cau chia toan
b tai san chung ctia vo chdng trong thoi ky hén nhan bao gdm mot cin nha trén 16
dat 250m? tai s6 480/65/38 Binh Quédi, mot TV 21 inch hiéu Toshiba, mot tii lanh
180 lit, nit trang gdm 18 chi vang 24K va 6 chi vang 18K, ¢ phiéu 8,000,000 (Tam
triéu) dong ctia Cong ty Vitaco, 1.200 d6 la My.

Tai ban 4n dan su so tham s6 67/DSST-CTS ngay 29/10/2004 ciia Toa 4n
nhan dan quan Binh Thanh d3 tuyén xt: Chap nhin mot phan yéu ciu cua nguyén
don. Tai ban an dan sy phuc tham s6 1094/DSPT ngay 30/5/2005 Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén xtr: Hily ban an so tham s6 67/DSST-CTS ngay
29/10/2004 ctua Toa &an nhan dan quan Binh Thanh do vi pham thu tuc tb tung va
ndi dung.

Qud trinh gidi quyét theo thii tuc so' tham lan thir hai ghi nhén cde ndi dung sau:

Tai ban tu khai ngay 26/7/2005 (But luc 107), nguyén don rat lai yéu cau
chia tai san TV, tu lanh, vang, ¢ phiéu, tién mat va chi yéu cau chia tai san 1a nha
dat. Tai Pon x4c dinh yéu cau khoi kién ngay 14/6/2019, ban tu khai khong dé
ngay, thang, nam 2020 nguyén don yéu cau: (i) cong nhan nha va dat tai dia chi
480/65/38 dudong Binh Quéi 14 tai san chung cta vo chong; (ii) chia tai san: nguyén
don yéu cau dugce nhan khu A c6 dién tich 141.65m? theo ban v& so dd nha dat cia
Cong ty c6 phan dau tu xdy dung va do dac ban d6 Hoang Minh lap ngiy
15/8/2018, giao cho bi don phan dat c6 ky hiéu khu B, dién tich 1a 141.65m?; (iii)
khong yéu cau Toa an dinh gia lai can nha 480/65/38 Binh Qudi, thong nhét voi
bién ban dinh gia ngay 17/11/2015, khong yéu cau chia gia tri xdy dung 73,620,000
ddng, giao cho bi don toan bd cin nha; (iv) tw nguyén chiu moi chi phi dinh gia,
xem xét tham dinh tai chd; (v) tuyén bd gidy tay mua ban nha va dat tai sb
480/65/38 Binh Qudi ngay 27/4/2003 gitra bi don va 6ng Chuc v hiéu.

Ngay 28/12/2018, 6ng Lé Vian Thanh va ba Lé Thi Ba c6 don yéu cau doc
1ap budc nguyén don, b1 don phai tra lai phﬁn d4t mua ban du c6 dién tich 1a 33.3m?
turong duong véi sb tién 1a 150,000,000 (M6t trim nim muoi triéu) dong.

Tai Bién ban hoa gidi khong thanh ngay 28/11/2019, nguyén don, bi don
d6ng ¥ tra cho 6ng Lé Van Thanh, ba Lé Thi Ba s6 tién 167,832,000 (mot trim sau
muoi bay triéu tim trim ba muoi hai nghin) dong dé duoc toan quyén st dung dién
tich 33.3 m? , t& ban d6 s6 20, Phuong 28, quan Binh Thanh (tai liéu 2002) theo
ban v& so dd nha dat do Cong ty c¢d phan dau tu xay dung va do dac ban d6 Hoang
Minh 1ap ngay 15/8/2018 dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Binh
Thanh kiém tra ngay 10/10/2018, don giad 1m? dat theo cong van 329/UBND-



TNMT ngay 26/01/2018 ciia Uy ban nhan dan quan Binh Thanh 14 5,040,000 (Nam
triéu khong traim bén muoi nghin) dong.

Toa an da xac minh, thu thap ching c vé nguén gbc, qua trinh tao lap, qua
trinh chuyén dich quyén so hitu nha, quyén sir dung dat, nguoi thuc hién cac nghia
vu tai chinh d6i v6i nha nudc, tinh trang phap 1y, nhimg nguoi dang quan 1y st
dung, chinh sach, quy hoach xay dung, phuong an giai toa, gia dén bu, tai dinh cu,
quy dinh tach thira ctia dia phuong ddi v6i nha dét tranh chip. Tranh chip vé quyén
str dung dét giita nguyén don, bi don voi 6ng Lé Van Thanh, ba Lé Thi Ba da duoc
hoa gidi nhung khong thanh tai UBND Phuong 28, quan Binh Thanh. Ngay
01/11/2019, Tda an 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé 51/2019/QD-BPKCTT
theo quy dinh tai Diéu 127 cua B luat TH tung dan su.

Tai phién toa,

Nguyén don yéu cau xét xir ving mat. Tai ban khai ngdy 16/6/2022, nguyén
don x4c dinh s tién 50,000,000 (ndm muoi triéu) 1a tién bi don dua dé ba nudi con,
bi don quan 1y, str dung nha dit dén khi con chung tron 18 tudi thi giao lai cho con.
Khi ghi gidy bi don cb tinh khong dua chi tiét nay vao, do so ¥ ba di khong doc lai
va ky tén. Nay ba khoi kién dé doi lai su that. Trong truong hop Toa an khong chap
nhén yéu cau chia tai san bang hién vat, ba khong yéu cau chia bang gia tri. Sau nay
néu c6 nhu cau thi ba s& khéi kién vu khac. Ba déng y giao lai can nha 64m? cho bi
don tiép tuc quan 1y, st dung cho dén khi nha nudc hd tro, dén bu, tai dinh cu.

Bi don trinh bay: Nam 2000, vo chong ong ¢6 mua mot miéng dat chiéu dai
10m, chiéu rong 25m cua 6ng L& Van Thanh, ba Lé Thi Ba vdi gid 125,000,000
(mot tram hai muoi lam triéu) ddng, hai bén tu do dac. DAy 1 tai san chung cua vo
chong. Sau khi mua dat, vo chong xiy cin nha dién tich hon 60m?2 hét gin
70,000,000 (bay muoi triéu) dong, sau dugc cap sé nha 480/65/38 duong Binh
Qudi, Phuong 28, quan Binh Thanh. Ong 1am nghé thuy tha, thu nhap nhiéu hon
nguyén don nén tién mua dét, xdy nha chu yéu 1a tién cia ong. Ngay 23/02/2003,
hai vo chong di nho ba Ngd Thi Nga 13 vo cua ban ong viét gidy giao nhén tai san
sau khi ly hon. Theo do, nguyén don d3 nhan 50,000,000 (Nam muoi triéu) dong,
con ong duoc tron quyén sé hiru nha dat do 6ng déng goép cong sirc nhiéu hon. Dé
c6 tién tra cho nguyén don, 6ng di vay cta vo chong chi gai 1a Duong Thi Cuc,
Hoang Van Chuc s6 tién 60,000,000 (sau muoi triéu) déng trong thoti han hai thang.
Sau d6 khong co tién tra nén ong da ban lai cho 6ng Chuc, ba Cuc voi gia
100,000,000 (mdt tram triéu) dong. Sau khi ly hon, ong vé nha bd me & va dé cho
nguyén don va con chung & trong nha nay. Nam 2003, khong hiéu 1y do gi ma
nguyén don mang con bo di, cho dén nay 6ng chwa gip lai con. Vi c6 tranh chip
v6i nguyén don, khong lam duge gidy to nén 6ng Chic, ba Cuc thoa thuan tra dat
cho 6ng va nhan lai tién. Hién nay nha dat do 6ng quan 1y, sir dung. Ong dé nghi
Tda 4n xem xét gidy giao nhan tai san sau khi ly hon ngay 23/02/2003 1a ching cr



thé hién di chia tai san chung dé bac yéu cau ciia nguyén don. Ong khong co yéu
cau phan t6; khong yéu cau chia quyén st dung dat, quyén so hitu nha, gia tri xay
dung; khong tranh cha”ip vai cac tai san khac nhu TV, ta lanh, vang, co phiéu, tién
mit va khong yéu cau Toa an giai quyét s6 tién 50,000,000 (nam muoi tri¢u) dong
da giao cho nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom:

- Ong Hodang Van Chiic va ba Dwong Thi Clic vang mat. Tai gidy xac nhin
ngay 15/7/2022, 6ng Chiic, ba Clic thira nhan c6 mua nha va dat tai sb 480/65/38
Binh Quéi. Do tranh chip ly hon kéo dai nén ong ba di thoa thuan tra lai nha dat
cho bi don va lay lai tién. Hién nay ong ba khong con trach nhiém va quyén loi cia
cin nha nay. Trong gidy triéu tap dé ngay 16/6/2022, hai ong ba khong c6 yéu cau
doc 1ap va xin vang mat tai phién toa (ndi dung dé ngay 20/6/2022).

Ong Lé Van Thanh va ba Lé Thi Ba c¢6 nguoi dai dién theo oy quyén 13 ong
Phan Dinh Son gilt nguyén y kién nhan lai sd tién 167,832,000 (mot tram sdu muoi
bay triéu tdm trim ba muoi hai nghin) déng 1 gia tri cia phan dién tich 33.3 m?
nhu di thong nhat trong Bién ban hoa giai ngay 28/11/2019.

- Ong Lé Van Cuong, éng Tran Phudc Thiét, ba Ly Thi Bich Trang, ba
Nguyén Thi Bich Hong, éng Huynh Thanh Trong, Tré Ly Tran Anh Quang (c6 dai
dién theo phdp ludt la 6ng Tran Phuéc Thiét va ba Ly Thi Bich Trang), tré Huynh
Trong Dai (co nguoi dai dién theo phap ludt la ong Huynh Thanh Trong va ba
Nguyén Thi Bich Hong) 1a nhirng nguoi thué nha 480/65/38 Binh Quéi ving mit
trong sudt qua trinh Toa giai quyét vu an dén ngiy xét xir so thim nén Toa an
khong ghi nhan dugc ¥ kién.

- Tai ban tw khai, bién ban ldy 10i khai cing ngay 17/7/2020, ngwoi lam ching -
ba Ngé Thi Nga khai 1a vo ctia ban bi don. Ngay 23/02/2003, khi dén nha bi don choi
moi biét hai vo chong dang thoa thuan phén chia tai san chung. Ba duoc hai bén nho
viét gidy giao nhan tai san tai can nha 480/65/38 Binh Qudi. Vu viéc ngoai ba ra thi
khong c6 ai ching kién va tham gia. Nguyén don, bi don thoa thuin gia tri nha dét 1a
100,000,000 (mdt tram triéu) dong, mdi bén nhan 50,000,000 (nim muoi triéu) dong
twong g phan nira tai san nha dat. Tuy nhién vi han hep trinh do phap 1y nén ba
khong ghi ndi dung nay. Nguyén don di nhan du tién. Noi dung “phdn ddt va nha
Binh Quéi do t6i quan Iy, sir dung” c6 nghia 1a bi don nhan mot nira tai san 1a phan
nha dat trén s& dugc toan quyén st dung nhu mua ban, trao ddi va tu quyén dinh doat
mot minh ma khong lién quan dén nguyén don. Sau d6 ba khéng con lién lac qua lai
v6i hai bén. Ba dé nghi xét xir vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:



- Vé t tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan dé thuc hién dang theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan sy tir khi thy 1y vu 4n dén phién toa hom nay. Tuy nhién, con vi pham vé thoi
han dua vu an ra xét xir. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thué nha 480/65/38
Binh Quéi khéng thuc hién cic quyén va nghia vu theo dang quy dinh;

- V& noi dung, dé nghi Toa an chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don
xac dinh cin nha mang s6 480/65/38 duong Binh Quéi, Phuong 28, quin Binh
Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh va quyén st dung dat theo ban v& cua Cong ty cb
phan dau tu xay dung va do dac ban d6 Hoang Minh lap ngay 15/8/2018, dugc Vin
phong dang ky dat dai quan Binh Thanh kiém tra ngay 10/10/2018 14 tai san chung
chua chia ciia nguyén don, bi don; tuyén vo hiéu gidy sang nhuong nha dat viét tay
ngay 27/4/2003 giita 6ng Duong Ngoc Tuyén va 6ng Hoang Vian Chiic; khong chap
nhan yéu cdu cua nguyén don vé chia quyén st dung dat bang hién vat; ghi nhan sy
tu nguyén ciia nguyén don khong tranh chap gia tri xdy dung nha; chap nhan yéu
cdu cta 6ng L& Van Thanh va Lé Thi Ba. V& an phi, ap dung theo coéng vin
329/UBND-TNMT ngay 26/01/2018 ctia Uy ban nhan dan quin Binh Thanh xac
dinh don gia 1m? 1a 5,040,000 (Nam triéu khong tram bon muoi nghin) déng dé
tinh 4n phi ma nguyén don, bi don phai chiu theo Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an (goi
tat 1a Nghi quyét 326). Vé chi phi t tung do nguyén don ty nguyén chiju.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don yéu cdu chia tai san 1a nha va dit c6 ngudn gbc trong thoi
ky hon nhan, can ctr vao khoéan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy, day la quan hé tranh cha”ip hon nhan va gia
dinh thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh. Tai Bién
ban hoa giai ngay 02/3/2019, 08/3/2019, Thong bdo hoa gidi khong thanh ngay
11/3/2019 ciia UBND Phuong 28, quin Binh Thanh thé hién tranh chip dat dai tai
dia chi 480/65/38 Binh Quoi gitta 6ng Thanh, ba Ba voi nguyén don, bi don da
dugc tién hanh hoa giai dung theo quy dinh tai Dicu 202 Luat Dat dai 2014 va cac
van ban huéng dan thi hanh nén da diéu kién khoi kién. Do Toa an thu Iy yéu cau
doc lap ciia ong Lé Van Thanh, ba Lé Thi Ba nén bo sung quan hé tranh chap
quyén st dung dat, theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 26 cua B luat tb tung dan sy.

[2] Ong Lé Vin Thanh va ba Lé Thi Ba uy quyén hop 1¢ cho 6ng Phan Pinh
Son, dung theo quy dinh tai Piéu 138, 141 cua Bo luat Dan sy, Diéu 85 cta Bo luat
T tung dan su nén duge chap nhan. Nguyén don uy quyén cho ba Duong Phuong
Nhi khong duoc cong ching chung thuc, khong xac dinh duoc chir ky, khong dang
theo quy dinh nén khong dugc chap nhan.



[3] Nguyén don, 6ng Hoang Van Chuc, ba Duong Thi Cic dé nghi xét xu
vang mat; ong Lé Van Cuodng, 6ng Tran Phudc Thiét, ba Ly Thi Bich Trang, ba
Nguyén Thi Bich Hong, ong Huynh Thanh Trong, tré Ly Tran Anh Quang (c6
ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Tran Phudc Thiét va ba Ly Thi Bich Trang),
tré¢ Huynh Trong Pai (c6 nguoi dai dién theo phap luét 1a ong Huynh Thanh Trong
va ba Nguyén Thi Bich Hong) da duoc Toa an triéu tap hop 1é tham gia phién toa
nhung ving mit dén 1an thir hai khong c6 1y do, khong vi sy kién bat kha khang
hoac tr¢ ngai khach quan, khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa. Can ctr vao
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1,3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi
ddng xét xr ving mit cac duong su.

[4] Nguyén don rat mot phﬁn yéu cau khoi kién vé chia fai san bao go”‘m.' mot
TV 21 inch hiéu Toshiba, mét tii lanh 180 lit, nit trang gom 18 chi vang 24K va 6
chi vang 18K, ¢ phiéu 8,000,000 (Tam triéu) dong ciia Cong ty Vitaco, 1.200 dé la
My, bi don khong tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét yéu
cau nay.

[5] Nguyén don, bi don khong tranh chép sé fién 50,000,000 (nim muoi
triéu) dong theo gidy giao nhan ngay 23/02/2003 nén Hoi dong xét xir khong xem
xét, giai quyét.

[6] Xdc dinh tai san chung cua vo chéng: Tai phién toa, bi don thtra nhan
nha va dat 13 tai san tao lap trong thoi ky hon nhan. Su thira nhan nay phu hop véi
101 khai ctia 6ng Lé Vian Thanh va ba Lé Thi Ba da chuyén nhuong quyén sir dung
d4t cho hai VO chéng. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat td tung dan sy,
su thtra nhan ciia mdt bén duong su tinh tiét, su kién ma bén kia dua ra thi bén
duong su do khong phai chung minh. Theo quy dinh tai tai Diéu 233 cia Bo luat
Dan su 1995, Piéu 27 cta Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000, diém a khoan 3
ciia Nghi quyét sé 02/2000/NQ-HDTP ngay 23/12/2000 cua Hoi ddong Tham phan
Toda 4n nhan dan téi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia Luat Hon nhan va
gia dinh ndm 2000 thi ¢ cin ct xac dinh nha va dét tai s6 480/65/38 Binh Quéi 14
tai san chung cia nguyén don va bi don.

[7] Gid tri phap Iy ciia gidy giao nhdn tai san sau ly hén ngay 23/02/2003:
Cac duong su théng nhat rang gidy giao nhan tai san do ba Ngo Thi Nga viét, ky
tén ngudi lam ching, ngudi nhan ky tén ba Hoang Thi Tuyét, nguoi giao ky tén
ong Duong Ngoc Tuyén. Tai bién ban lay 1o khai ngay 16/02/2004 (but luc 26),
bién ban 14y 151 khai ngay 11/10/2004 (bat luc 34), Bién ban hoa giai khong thanh
ngay 06/9/2004, 11/10/2004 (but luc 37,38) nguyén don khai rang ba Nga va bi don
ép budc ba phai nhan sb tién 50,000,000 (nim muoi triéu) déng. Khi tinh than
khéng tinh tdo nén ba di ky vao gidy giao nhdn tai san va di nhan du. Tai ban khai
ngay 16/6/2022, nguyén don cho rang thoa thuan 1a tién dé ba nudi con. Sau khi c6
quyét dinh ly hon, 6ng Duong Ngoc Son 13 em trai bi don dén dubi danh ba ra khoi



nha nén ba khong mang theo bat ¢ tai san nao, ké ca sb tién nay nén thuc té ba
chua nhén tién. Tai bién ban 13y 101 khai ngay 18/10/2004 (But luc 35) cua ba Ngb
Thi Nga c6 khai: “Téi xdc nhdn ¢é Tuyét ¢6 nhdn 50,000,000 dong tir tay anh
Tuyén ma déi bén tw gidi quyét, viéc giao nhdn tién ndy dién ra tai nha cia cé
Tuyét, anh Tuyén tai Binh Qudi, téi la nguoi ban dén choi tinh co, téi di cing
cho”‘ng toi. Toi khéng dinh viéc giao nhan tien la su tu nguyén gita hai bén, la ban
bé tdi chi givip ho nhir vy, t6i khéng hé can thiép hay dp dat gi ca trong van dé nay
doi véi hai ngueoi...” .

Xeét nguyén don khong dua ra dugc chung ctr ching minh c6 sy €ép budc, de
doa theo quy dinh tai Diéu 142 cua Bo luat Dan sy 1995 nén vé mit phap 1y, giéy
giao nhan tai san sau ly hon ngay 23/02/2003 khong bi vo6 hiéu.

[8] Vé vin dé chia tdi san chung trén thuc té:
[8.1] Noi dung cua gidy giao nhan tai san ngay 23/02/2003:

“Téi tén Dwong Ngoc Tuyén, khi ly hén ching t6i ¢é thoa thudn vé phan tai
san nhu sau:

- Téi sé giao cho c6 Tuyét 50 triéu (ndm muwoi tridu dong) tién mdt;

- Phan nha va ddt tai Binh Quéi do téi quan Iy va sir dung (480/65/38 dwong
Binh Qudi).

Hém nay tai Binh Quéi ngay 23/2/03 t6i da giao dii s6 tién 50 triéu cho cé
Tuyét nhw théa thudn trén”.

Tai ban khai ngay 15/11/2017, 28/12/2017, nguyén don giai thich sb tién
50,000,000 (ndm muoi triéu) déng la théa thudn phan chia tai san khéc gém vang,
nir trang, tién mat, tién USD, sb tiét kiém chwa dén han do bi don ding tén. Tai ban
khai ngay 16/6/2022, nguyén don xac dinh day 1 so tién hai bén thoa thuan dé ba
nuoi con. Tai phién toa, bi don giai thich thoi diém 2003 gia tri nha dat khoang
100,000,000 (mét tram triéu) dong, chia 50,000,000 (nim muoi triéu) dong cho
nguyén don twong Gmg véi mot nira gia tri tai san. Do 6ng c6 cong sirc nhidu hon
nén lay phan nhidu hon. Tai phién toa, bi don thira nhdn mua dat véi gia
125,000,000 (mét trim hai muoi lam triéu) dong, xay nha khoang 70,000,000 (bay
muoi triéu) déng; hai vo chéng con ¢c6 mot sb tai san chung khéc. Panh gia s6 tién
50,000,000 (ndim muoi triéu) déng trong mdi twong quan voi tong gia tri tai san
(bao gém nha dat va cac tai san khac), Ho1 déng x€t xr nhan dinh ca hai bén duong
su déu khong chimg minh dugc y nghia cta sb tién 14 tién gi, bao gdm cac khoan
ndo, tai san nao dé két luan nodi dung thoa thuan nhan tién, nhan nha dit da thuc
hién xong nhu bi don trinh bay.

[8.2] Tai ban tu khai ngay 18/02/2005, nguyén don trinh bay sau khi ky gidy
giao nhan tai san, ba van ¢ trong nha 480/65/38 Binh Quéi. Thuc chét thoa thuan la



dé bi don quéan 1y sir dung nha dat dén khi con thanh nién thi sang tén cho con. Loi
khai nay pht hop véi thira nhan ctia bi don tai phién toa rang 6ng van dé vo con &
lai trong can nha trén, 6ng vé nha cha me . Xét muc dich chia tai san 1a dé mdi bén
duoc quyén tu quan 1y, chiém hitu, st dung, dinh doat phﬁn tai san ctia minh. Néu
d3 phan chia xong nha dit thi viéc dé nguyén don va con chung tiép tuc & nha da
chia 12 khong hop 1y. Trong gidy phan chia tai san chung chi ghi bi don duoc quyén
“quéan Iy, sir dung” ma khong ghi thém bat c ndi dung nao. Nhu vay, bi don
khéng ching minh dugc nguyén don dong ¥ chuyén giao toan bd quyén sé hitu nha,
quyén sir dung dat cho minh. Viéc bi don giai thich déng gop cong sirc nhiéu hon
nén “qudn 1y, sir dung” tirc 1a tron quyén sé hiru nha dat vira khong thoa dang,
khong dam bao quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don va con chung, vira
khong co co s& chap nhan.

Xét nguoi 1am ching c6 mbi quan hé than thiét voi bi don, khong biét cy thé
tai san chung cua vo chong nguyén don, bi don 1a bao nhiéu, gém céc tai san nao
ma xac dinh s6 tién 50,000,000 (nim muoi triéu) tuong Gmg voi 1/2 tong gia tri tai
san. Loi khai cho rang noi dung “phdn nha va dat do téi qudn Iy, sir dung” tirc 13 toan
quyén st dung, dinh doat theo hudng suy dién co loi cho bi don, khong du gia tri
chtng minh nén Hoi dong xét xir khong chip nhan 10i khai ciia nguoi 1am ching.

[8.3] Theo nhan dinh tai ban an phic tham s6 1094/DSPT ngay 30/5/2005
ctia Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh (dong thtr 7 tir trén xudng trang so 4):
“Nhw vdy, theo néi dung gidy giao nhdn tai san sau ly hén néu trén thi gitta ong
Tuyén va ba Tuyét tw chia tai san chung nhung chwa chia xong vi chi giao cho éng
Tuyén qudn Iy va sir dung nha, dat”. Ban an c6 hiéu luc phap luat. Nhu vay, noi
dung phan chia tai san chung khong r0 rang (i) khong du co sé xac dinh gia tri tai
san chung 14 bao nhiéu (ii) khong phan chia hodc chuyén giao quyén su dung dat,
quyén so hitu nha & ma chi xac dinh quyén quan 1y, sir dung nha dat. Theo quy dinh
tai Pidu 30 cua Luat Hén nhan va gia dinh nam 2000, phﬁn tai san con lai khong
chia van thudc sé hitu chung cta vo chdng. Nhu vy c6 cin c xac dinh sau ngay
23/02/2003, nha dat tai 480/65/38 Binh Qudi van con 14 tai san chung chua chia
ctia vo chong. Xét yéu cau cua nguyén don, y kién cia Kiém sat vién c6 cin ctr
chép nhan.

[9] Vé viéc cong nhdn quyén s dung ddt 6, quyén so hitu nha ¢ tai sé
480/65/38 Binh Qudi: Do nha dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sé hitu
nha &, quyén sir dung dit va ndm trong khu vuc bi quy hoach nén Toa an phai xac
minh nha dat c6 du diéu kién dé duoc cong nhan, hop thic hoa chii quyén hay
khong.

Tai cong vin sd 3883/UBND-TNMT ngay 06/11/2017 cua Uy ban nhan din

quan Binh Thanh va cong van sé 433/UBND ngay 31/10/2018 caa Uy ban nhan
dan Phuong 28, quin Binh Thanh tra 16i x4c minh thi phan nha dit toa lac tai sb



480/65/38 Binh Qudi, Phuong 28, quan Binh Thanh thudc thira 12 ban dd dia chinh
Phuong 28 1ap nam 2002 do ong Duong Ngoc Tuyén ké khai 1a chu st dung, co
ngudn gbc nhan chuyén nhugng tir 6ng Lé Van Thanh va ba Lé Thi Ba vao ngay
03/6/2001 bang gidy tay va tu xay cat vao ngay 19/3/2002, ¢ dwoc UBND Phudng
28 x4c nhan ngay 09/4/2002. Ngay 14/5/2002, UBND quan Binh Thanh cip Thong
béo s6 1972/CSN-UB-QLPT vé viéc tam cap sd nha 480/65/38 Binh Qudi cho nha
dat néu trén. Theo cong vin sd 2496/UBND-TNMT ngay 21/7/2020 cia UBND
quén Binh Thanh tra 16i (trang s6 3) thi nha ddt so 480/65/38 Binh Qudi thudc thira
s6 12, to s6 30 Ban do dia chinh Phuong 28) co phdn dién tich thuéc thira sé 726,
10 56 2 logi dat thé do éng Lé Van Thanh dang ky tén chi sir dung rudng ddt tai Sé
dding ky ruéng dat dwee cong nhin quyén siv dung dit ¢ theo khodn 1,2 Diéu 100
Lugt Pit dai nam 2013; phdan dién tich con lai ¢ nguon goc sir dung on dinh
triede ngay 01/7/2004, tao ldp truée thoi diém quy hoach nén dwec céng nhdn
quyén siv dung dit ¢ theo khodn 2 Diéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii. Tai thoi diém ndp hé so cap gidy chitng nhdn, nguoi sir
dung dat nop kem Ban vé so do6 nha dat thé hién hién trang thuc 1é sir dung va ban
do hién trang vi tri do Trung tam do dac ban do ldp co doi chiéu vi tri nha dat dé
nghi cdp gidy chitng nhdn véi tai liéu cii (Tai liéu 299/TTg) dé xdc dinh phan dién
tich thuoc mot phdn thira s6 726, to sé 2, loai ddt tho (ban vé duoc co quan nha
nuée cé tham quyén kiém tra néi nghiép theo quy dinh) theo thanh phan hé so quy
dinh tai Diéu 8 Théng tw sé 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B Tai
nguyén va méi trwong dé lam co s xdc dinh dién tich nha ddt dwoc cdp gidy chirng
nhdn. Theo ban v& so d6 nha dit do Cong ty cb phan dau tu xay dung va do dac
ban d6 Hoang Minh 1ap ngay 15/8/2018 dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai quan Binh Thanh kiém tra ngay 10/10/2018 thi tong dién tich dat 1a 283.3 m? va
can nha trong khuén vién dét co dién tich 12 64.8 m? theo t& ban dd sb 20, Phuong
28, quan Binh Thanh (tai liéu 2002). Do d6, ¢ du can cir dé cong nhan nguyén don,
bi don c6 quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & tai sb 480/65/38 Binh Qudi,
Phuong 28, quan Binh Thanh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 688 cua B luat Dan
su. Xét yéu cau ctia nguyén don, ¥ kién cua Kiém sat vién c6 cin ctr chip nhan.

[10] Gid tri phép Iy cia gidy sang nhwong viét tay ngdy 27/4/2003 giita 6ng
Duwong Ngoc Tuyén va éng Hoang Vin Chiic: Nha dat tai sb 480/65/38 Binh Qudi,
Phuong 28, quan Binh Thanh la tai san chung ctia nguyén don va bi don, chua co
chu quyén nén viéc c4 nhan bi don chuyén nhuong cho 6ng Hoang Vin Chuc
khong cé su dong ¥ ciia nguyén don khong dap tmg du diéu kién chuyén nhugng
theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat it dai 1993, Piéu 28 ctia Luat Hon nhan va gia
dinh nim 2000 nén khong co gia tri phap 1y. Theo quy dinh tai Diéu 131,136,137
ctia B luat Dan su 1995, gidy sang nhuong nha dét viét tay ngay 27/4/2003 giita
bi don va ong Hoang Vin Chuc v6 hiéu do vi pham diéu cidm cua phap luat. Xét
yéu cau cua nguyén don, y kién ctia Kiém sat vién c6 can ctr chap nhén.
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[11] Vé viéc gidi quyét hdu qua ciia tuyén bé giao dich dan s vé hiéu: Tai
Bién ban téng dat cac ngay 24/5/2021, 22/11/2021, 23/5/2022, éng Hoang Vin
Chuc, ba Hoang Thi Cuc c6 ghi “do tai sdn ching téi da trd lai cho éng Tuyén,
hién tai khong lién quan dén ching téi nita”; tai gidy xac nhan ngay 15/7/2022,
ong Cuc, ba Chiic khai di ldy lai tién va giao nha dat cho bi don, khong c6 trach
nhiém va quyén loi gi. Toa 4n da ban hanh Quyét dinh sé 427/2018/QB-CCTLCC
ngay 26/4/2018 cho 6ng Chuc, ba Cuc; Théng bao sé 475/CV-TABTh ngay
09/3/2021 dé hudng dan, giai thich, yéu cau nguyén don, bi don, 6ng Chuc, ba Cuc
xéc dinh viéc giai quyét hau qua cia viéc tuyén bo giao dich dan sy vo hiéu nhung
nguyén don khong c6 y kién, bi don khong yéu ciu, 6ng Hoang Van Chac ba
Duong Thi Cac khong co6 yéu cau doc 1ap va cung xac dinh viéc giao dét, nhan tién
d3 hoan thanh nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[12] Vé phdn chia bang hién vdt nha dat tai sé 480/65/38 Binh Qudéi: Theo
cong van s6 3883/UBND-TNMT ngay 06/11/2017, 4373/UBND-TNMT ngay
11/12/2017 va 329/UBND-TNMT ngay 26/01/2018 ciia UBND quan Binh Thanh
thi nha dét tranh chip chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién véi dat; vi tri nha dét thudc quy hoach dat Trung
tam cong ngh¢ moi theo quy hoach phan khu 1/2000 khu d6 thi méi Binh Qudi -
Thanh Pa Phuong 28, quan Binh Thanh duoc UBND Thanh phé duyét theo Quyét
dinh sb 3408/Qb-UBND ngay 13/7/2015. Dy an hién nay chua trién khai thuc hién
nén chua c6 phuong an, boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat.
Theo cong vin s6 2231/UBND-TNMT ngay 07/7/2022, UBND quén Binh Thanh
tra 1oi nha dat tai sé 480/65/38 Binh Qudi khéng du diéu kién tich thira theo
khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh s6 60/2017/QD-UB ngay 05/12/2017 ciia UBND Thanh
phé quy dinh vé dién tich t6i thiéu duoc tach thira. Vi vay, khong cé co sé dé chap
nhan yéu ciu chia theo hién vét ctia nguyén don. Do nguyén don vang mit tai phién
tda, ¢6 van ban thé hién ¥ chi khong yéu cau chia tai san chung bang gia tri, bi don
khéng c6 ¥ kién, khong o tranh chip nén Hoi déng xét xir khong xem xét chia tai
san chung theo gia tri. Puong su c¢6 quyén yéu cau Tda an giai quyét phan chia
theo gia tri trong vu viéc khéc.

[13] Poi véi gid tri xdy dung cin nha sé6 480/65/38 Binh Qudéi: Theo Bién
ban xem xét thim dinh tai chd ngay 24/7/2018 thi trén dat c6 mot can nha cép 4,
tuong gach mai tole, san gach. Theo ban vé& so do nha dat ciia Cong ty cd phan dau
tu xay dung va do dac ban d6 Hoang Minh 1ap ngay 15/8/2018 dwgc Vian phong
dang ky dat dai chi nhanh Binh Thanh x4c nhan ngay 10/10/2018 thi dién tich nha
12 64.8m2 Nguyén don yéu ciu giao cin nha sé 480/65/38 Binh Qudi cho bi don
tiép tuc quan 1y, str dung va khong tranh chép gia tri xay dung cin nha. Xét day 1a
su tu nguyén cua nguyén don, co 191 cho bi don, dung theo tinh than cua giéy giao
nhan ngay 23/02/2003 va duoc bi don ddng ¥ nén Hoi ddng xét xtr ghi nhén.
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[14] Vé gid tri quyén sir dung dat: Tai Bién ban hoa giai ngay 28/11/2019 va
tai phién toa, cac duong su thong nhat khong yéu cau dinh gia lai nha dit, thong
nhat v6i don gid 1m? dat 1a 5,040,000 (Nam triéu khong trim bon muoi nghin)
dong theo Cong vin s6 329/UBND-TNMT ngay 26/01/2018 cia UBND quan Binh
Thanh dé 1am cédn ct xac dinh cac nghia vu. Xét sy thoa thuan Ia tu nguyén, ding
phap luat nén Hoi dong xét xir cong nhan.

[15] Poi véi yéu cau doc ldp cia éng Lé Vian Thanh, ba Lé Thi Ba: Theo su
thira nhan cua cac duong su thi 6ng Thanh, ba Ba ban cho nguyén don, bi don
miéng dat c6 bé ngang 10m, dai 25m, tong dién tich 1a 250m? va ty do dac nén
khéng chinh x4c. Theo ban v& so d6 nha dat caa Cong ty cd phan dau tu xdy dung
va do dac ban do Hoang Minh lap ngay 15/8/2018 duoc Vian phong dang ky dat dai
chi nhanh Binh Thanh xac nhan ngay 10/10/2018 thi tong dién tich dat 1a 283.3m?.
Ong Thanh, ba Ba ddng ¥ v6i ban v& nay, khong tranh chap ranh. Nhu vay dién
tich chénh 1éch 1a 33.3m? . Tai phién toa, dai dién cta 6ng Thanh, ba Ba yéu cau
nguyén don, bi don phai tra lai phan gia tri dat chénh léch 1 167,832,000 (mdt tram
sdu muoi bay triéu tdm trim ba muoi hai nghin) dong va nguyén don, bi don dong
¥ nén Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cua ong Thanh, ba Ba theo dung tinh
than ctia Bién ban hoa giai ngay 28/11/2019. Xét ¥ kién ctia Kiém sat vién c6 cin
ctr chap nhan.

[16] Ong Lé Van Cuong, ong Tran Phuéc Thiét, ba Ly Thi Bich Trang, ba
Nguyén Thi Bich Hong, 6ng Huynh Thanh Trong, Tré Ly Tran Anh Quang (c6 dai
dién theo phap luat 1a 6ng Tran Phudc Thiét va ba Ly Thi Bich Trang), tré Huynh
Trong Dai (c6 nguoi dai dién theo phap ludt 1a 6ng Huynh Thanh Trong va ba
Nguyén Thi Bich Hong) vang mat sudt qua trinh t6 tung nén duoc xem 1a tir bo céc
quyén, nghia vu t6 tung. Do khong c6 y kién va tranh chap nén Hoi dong xét xur
khong xem xét, giai quyét.

[17] An phi va cac chi phi t6 tung khac:
[17.1] V& an phi:

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét 326 thi nguyén don phai chiu
an phi d6i v6i yéu cau khong duoc Toa an chap nhan. Yéu cau chia tai san bang
hién vat ctia nguyén don 13 yéu cau khong co gia ngach.

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 ciia Nghi quyét 326, bi don phai
chiu an phi twong Gmg véi phan yéu cau cua nguyén don duoc Tda an chap nhan.
Yéu cau cong nhan tai san chung chua chia cua vo chdng 13 yéu cau khéng co gia
ngach.

Nguyén don va bi don con phai chiu an phi trén s tién phai tra cho éng Lé
Vin Thanh, ba Lé Thi Ba theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 26 cua Nghi quyét 326.

[17.2] Chi phi tb tung: Nguyén don ty nguyén chiu cac chi phi dinh gia, xem
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xét, tham dinh tai chd. Nguyén don da thi hanh xong. Xét ¥ kién cua Kiém sat vién
vé an phi, chi phi t6 tung c6 can cir chip nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian cr vao khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 63, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 266, Diéu 269,
272, 273 ctia Bo luét t tung dan su;

Cin ct vao cac Diéu 131, 137, 142, 233 cia Bo luat Dan su 1995;

Cian ct vao cac Diéu 357, 468 cua B luat Dan su 2015;

Can ctr vao Diéu 30 Luat Dat dai 1993;

Cian clr vao cac Diéu 8, 25, 27, 28, 30, 32, 95, 97, 98 cia Luat Hon nhan va
gia dinh nam 2000;

Cin ct vao Diéu 131 cta Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Cin ctr vao Luat Thi hanh an Dan sy 2008 (stra doi bd sung nam 2014);

Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa én;

Cin cr vao Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh;

Cin ctr vao Théng tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP
ngay 06/01/2016 huéng dan thi hanh mot s6 quy dinh ctua Luat Hon nhan va gia
dinh;

Can ctr vao Nghi quyét sé6 02/2000/NQ-HPTP ngay 23/12/2000 cta Hoi
d6ng tham phan Tda 4n nhan dan téi cao hudng dan 4p dung mét sé quy dinh cua
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000;

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

1.1 Xéc dinh tai san chung chua chia trong thoi ky hon nhan ctia nguyén don
va bi don 1a nha va dit tai dia chi 480/65/38 duong Binh Quéi, Phuong 28, quan
Binh Thanh, Thanh phd HO Chi Minh theo ban v& so dd nha dat ciia Cong ty cb
phan dau tu xay dung va do dac ban dd6 Hoang Minh 1ap ngay 15/8/2018 duoc Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh Binh Thanh x4c nhan ngay 10/10/2018 voi dién
tich dat 1a 283.3m2; dién tich nha 1a 64.8m?.

1.2 Ghi nhan sy tr nguyén cta nguyén don khong yéu cau chia gia tri xay
dung can nha s6 480/65/38 duong Binh Qudi, Phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh
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phb Hb6 Chi Minh.

1.3 Giao cho bi don tiép tuc quan 1y, st dung cin nha mang sb 480/65/38
duong Binh Qudi, Phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 dién
tich 64.8m? theo ban vé& so d6 nha dat ctia Cong ty co phan dau tu xay dung va do
dac ban dd Hoang Minh 1ap ngay 15/8/2018 dugc Vin phong ding ky dat dai chi
nhanh Binh Thanh x&c nhan ngay 10/10/2018.

1.4 Tuyén bd Gidy sang nhuong nha dat viét tay ngay 27/4/2003 giita 6ng
Duong Ngoc Tuyén va ong Hoang Van Chac bi vo hiéu do vi pham diéu cam cua
phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc chia bang hién vat
quyén sir dung dat tai dia chi 480/65/38 duong Binh Qudi, Phuong 28, quan Binh
Thanh, Thanh phé HO Chi Minh theo ban v& so d6 nha dat ctia Cong ty c6 phan dau
tu xay dung va do dac ban d6 Hoang Minh lap ngay 15/8/2018, nguyén don duogc
nhan phan ky hiéu khu A, dién tich 13 141.65m2 bi don nhan phan ky hiéu khu B
dién tich 141.65m?.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc chia tai san
chung 1a mot TV 21 inch hi€u Toshiba, mgt ta lanh 180 lit, nit trang gém 18 chi
vang 24K va 6 chi vang 18K, c6 phiéu 8,000,000 (Tam triéu) dong cua Céng ty
Vitaco, 1.200 do6 la My.

4. Ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén don, bi don khong tranh chap ddi véi
s6 tién 50,000,000 (nim muoi tridu) dong theo gidy giao nhan tai san sau ly hon
ngay 23/02/2003.

5. Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don, bi don, 6ng Hoang Van Chuc, ba
Duong Thi Ctic khong yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua cia viée tuyén bd gidy
sang nhuong viét tay ngay 27/4/2003 bi v6 hiéu.

6. Chap nhén yéu cau doc 1ap ciia 6ng Lé Van Thanh va ba Lé Thi Ba:

Budc nguyén don, bi don phai lién do1 thanh toan cho 6ng Lé Van Thanh, ba
Lé Thi Ba gia tri dt chénh léch 1a 167,832,000 (mot trim sau muoi bay triéu tdm
trdm ba muoi hai nghin) déng twong duong véi 33.3m? theo ban v& so do nha dat
cia Cong ty co phan dau tu xdy dung va do dac ban do6 Hoang Minh lap ngay
15/8/2018 dugc Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Binh Thanh x4c nhan ngay
10/10/2018. Tra lam mot lﬁn, ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, tai Co
quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay 6ng Thanh, ba Ba c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguyén don,
bi don khong thanh toan du s tién ndi trén thi phai chiu thém khoan tién 13i trén s6
tién va thoi gian cham thi hanh. Lai suat duoc xac dinh theo Piéu 357, 468 cua Bo
luat Dan su 2015.
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7. Sau khi hoan tra day du s6 tién 167,832,000 (mdt traim sau muoi bay triéu
tam traim ba muoi hai nghin) dong cho dng Lé Vin Thanh va ba Lé Thi Ba, nguyén
don, bi don c6 quyén so hitu nha & ddi véi can nha cé dién tich 64.8m2, c6 quyén
sir dung dat d6i véi toan bo dién tich 283.3m? theo ban v& so @6 nha dat do Cong ty
¢ phan dau tu xay dung va do dac ban dd Hoang Minh 1ap ngay 15/8/2018 duoc
Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Binh Thanh x4c nhan ngay 10/10/2018.

Nguyén don, bi don c6 quyén lién hé véi Co quan nha nudc co thim quyén
dé tién hanh thu tuc hop thic hoa quyén st dung dit, quyén s& hiru nha & va cac tai
san khac gan lién véi dat.

Sau khi duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va
cac tai san khac gan lién véi dat, nguyén don, bi don duoc thyc hién day du cac
quyén, nghia vu ctia chii s¢ hitu nha &, chu st dung dat theo quy dinh ciia phap luat.
Nguyén don, bi don c6 quyén va nghia vu ngang nhau ddi véi viéc chiém hiru, st
dung, dinh doat tai san chung.

8. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
51/2019/QD-BPKCTT ngay 01/11/2019 cta Toa an nhan dan quan Binh Thanh cho
dén khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

9. An phi, chi phi tb tung dan su so tham:

9.1 An phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu an phi 1a 300,000 (ba tram nghin) dong, duoc trir vao
sd tién tam Ung an phi d3 ndp 1a 300,000 (ba trim nghin) theo bién lai thu sb
0003754 ngay 04/01/2018 cta Co quan Thi hanh 4n quén Binh Thanh. Tra lai cho
nguyén don sd tién tam Gmg an phi da ndp 1a 4,500,000 (bén triéu ndm trim nghin)
dong theo bién lai s6 00158 ngay 05/11/2003 ctia Poi Thi hanh 4an quan Binh
Thanh (nay la Co quan Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh).

Bi don phai chju 4n phi 13 300,000 (ba trim nghin) dong.

Nguyén don, bi don cing phai chiu 4n phi 14 4,195,800 (bbn triéu mot trim
chin muoi 1am nghin tdm trim) dong.

Tra lai cho ong Lé Van Thanh, ba Lé Thi Ba sb tién tam tng an phi 1a
3,750,000 (ba triéu bay trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu sé 0020057
ngay 02/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thanh.

9.2 Chi phi tb tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi dinh gid, xem xét
tham dinh tai chd. Nguyén don di thi hanh xong.

10. Buong su c6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay
ké tir ngay tuyén 4n, duong sy vang mat c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tur ngay nhan duoc téng dat hop I¢ ban an.

15



11. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan suy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Duong sy, . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Ho Chi Minh;

- VKSND Q. Binh Thanh;

- CCTHADS Q. Binh Thanh;

- Luu VP, HS.

Nguyén Thi Hong Thanh
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