TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAI HAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NAM PINH
Bén 4n sb: 27 /2020/DS-ST
Ngay: 29-04-2020
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU - TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

Cac Hoi tham nhdn ddn: Ong Tran Vian Kiém;

Ong Bui Van Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Tham — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Pai dién Viégn kiém sdt nhan dan huyén Hdii Hgu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Long — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén Hai Hau mo
phién toa xét xir so tham cong khai vu an déan su thy 1y sé: 121/2019/TLST- DS
ngay 17 thang 12 nim 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xu s6: 19/2020/QDXXST-DS ngay 14 thang 4 nim 2020
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Quy Tin dung nhan dan xa HA, huyén Hai Hau, tinh Nam
Dinh. Dia chi: X6m 3, xa HA, huyén HH, tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin Ch- Chu tich Hoi dong
quan tri Quy tin dung nhan dan xa HA.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954. Dia chi: Xém 4, xa HP, huyén

HH, tinh Nam Dinh.

- Ngwoi lam chirng: Chi D6 Thi Y, sinh nim 1976; Chi D6 Thi H1, sinh
nam 1978; Anh D3 Vian K, sinh nam 1982. Péu cb dia chi: X6m 4, xa HD,
huyén HH, tinh Nam Dinh.

(C6 mat dong Ch, vang mit ba H c6 y kién xin xét xir vang mit; vang mit
anh K, chi Y, chi H1).



NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua nguyén don ( Quy tin dung nhdn dan xd
HA) éng Nguyén Vin Ch- chii tich Héi dong qudn tri trinh bay:

Ngay 16-10-2017, ba Nguyén Thi H ky hop ddéng vay vén sb
2017.0531/HPCV véi Quy tin dung nhan dan xd HA dé vay von s6 tién vay la
150.000.000d (Mot trim nam muoi triéu dong); thoi han tra 1a 13 thang tir ngay
16/11/2018; 14i suét cho vay 0.9%/thang; 14i suat ng qué han: 1,35%/thang. Muc
dich vay: Pau tu sira nha. Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Nguyén Thi H ky
hop dong thé chap sé 0522/HPTC ngay 07-11-2016 va Phu luc Hop dong thé
chap s6 01 ngay 16-10-2017 bao dam cho khoan vay cua ba H. Tai san thé chap
gém: Quyén st dung dit thudc thira s6 69, t& ban dd sb 18, dién tich 1250m?
(loat dato tai nong thon 165m2; loai dat mau 7 85m2; loai dat ao 300m2), da duoc
Uy ban nhan dan huyén Hai Hau cp gidy chimg nhan quyén st dung dat so seri
Bl 998749, ngay 05-9-2012; dang ky bién dong ngay 19-12-2012 va ngay 28-
12-2012, mang tén ba Nguyén Thi H va cac tai san khac gdm: mot nha mai ngoi
60 m” Trudc khi ky hop dong thé chap, Quy tin dung di tham dinh va dinh gia
tai san tai thoi diém thé chip, c6 xac nhan cia cac bén trong hop dong thé chap
va dai dién Uy ban nhan dan xa Hai Puong.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi H tra 13i cho Quy tin dung tir
khi vay dén hét ngay 30-10-2018 theo murc 13i sudt cac bén di thoa thuan trong
hop dong. Pén han ngay 16-11-2018, ba Nguyén Thi H phai thanh toan ng goc
va ldi cho Quy tin dung. Tuy nhién ké tir &6 cho dén nay, ba H khdng cé thuc
hién nghia vu tra no cho Quy tin dung mic du can bo Quy tin dung di dén dén
ddc, thu hdi ng nhiéu lan.

Nay Quy tin dung yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi H phai tra cho Quy
tin dung x& HA t6ng s tién tinh dén ngay 29-04-2020 cy thé:

Téng sb tién gde 1a 150.000.000 dong.

Tién 13i trong han phai tra 1a 990.000 dong; Lai qua han la 35.775.000
ddng. Tong cong sd tién 1ai phai tra 1a 36.765.000ddng.

Tong cong ca tién gbc + 14i ba Nguyén Thi H phai tra cho Quy tin dung
nhan dan xa8 HA la 186.765.000d( M6t tram tam muoi sau triéu bay tram sau
muoi lim nghin dong). Trong truong hop ba Nguyén Thi H khong tra no dugc
hodc tra no khong day dii dé nghi Toa an dua tai san ba H da thé chap 1a quyén
st dung dét thira dat s6 69, to ban d6 s 18, dién tich dién tich 1250m? (loai datd
tai nong thon 165m?%; loai dat mau 785m?; loai dat ao 300m?) va ngdi nha mai
ngoi dién tich 60m* dé thuc hién nghia vu tra no gbc, 13i, phi cho Quy tin dung
nhan dan xa HA theo thoa thun trong hop dong di thé chip dé phat mai thu hdi



ng. Néu tai san thé chap khong du thuc hién nghia vu thi con phai tiép tuc tra
cho dén khi thanh toan hét cac khoan no goc va lai.

Tai bién ban ldy 10i khai, bi don ba Nguyén Thi H c6 10i khai théng nhét
v6i Quy tin dung nhan dan x& HA vé viéc vay ng va thé chap tai san dé dam bao
cho khoan vay, ba cong nhan khi ky két hop dong vay von va hop dong thé chap
tai san dam bao ba va anh K, chi Y 1a cac con rudt ciia ba co ky két cac hop
dong nay. Do déu kién kinh té khé khan nén tir thang 11 nam 2018 dén nay ba
khong c6 kha ning tra no cho Quy tin dung nhu Quy tin dung da trinh bay. V&
tai san thé chap dam bao cho khoan vay: Ba H trinh bay vé ngudn goc dat va nha
& 1a do ba dugc thira ké ctua b me dé ba nam 2012, khi d6 chong ba 1a 6ng DS
Vin Yén da chét. Cac con cai khong c6 cong strc, dong gop gi cho khéi tai san
trén.Ké tir khi vay, thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cho
Quy tin dung dén nay, ba H khong co thay ddi, stra chira gi d6i véi hién trang
dat va tai san gan lién véi dat. Nay Quy tin dung yéu cau ba tra ng, ba nhat tri s&
tra cac khoan ng ma quy tin dung yéu cau tuy nhién ba khong co tién mit nén vé
tai san thé chdp, ba H nhat tri dé Quy tin dung dinh doat, xir 1y tai san thé chap
dé trir tra no khoan vay ma ba da vay no ciia Quy tin dung nhan dan xa HA. Con
vé cac con ciia ba H la anh K, chi Y, chi H1 thi ba H ¢o y kién khi ky Hop dong
vay von cac con ba déu biét, tuy nhién tai san ba thé chap 13 do bé me ba cho
riéng ba nén cac con ba khéng co quyén loi, nghia vu lién quan vi vay toa an
khéng can triéu tap dén Toa an lam viéc lam gi dé& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.Vi tudi gia va di lai kho khin nén ba H xin ving mit trong tat
ca cac budi lam viéc tai toa an va phién toa xét xtr vu 4n, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luét.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 18 cho anh K, chi Y, chi
H1 cac vin ban tb tung cia Toa an. Tuy nhién anh K, chi Y, chi H1 khong dén
Toa an lam vi¢c va khong co6 ban ty khai gtri cho Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hai Hau phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an: Can ctr Diéu 21; Piéu 262
Bo luat to tung dan su 2015, thong qua viéc kiém sat tuan theo phap luat trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay, Thdm phan di tién hanh thu
thap chimg ct, mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr, tong dat cac quyét dinh td tung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su
2015. Tu khi thy 1y vu an, nguyén don, bi don da thuc hi¢n dung cac quy dinh
tai Diéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS.

V& ndi dung vu an: Sau khi phan tich céc tai liéu, chimg ct c6 trong hd so
vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi ap dung: Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan
su 2015; Diéu 227, 228 Bo luat td tung dan sy 2015; Diéu 91, 95 Luit cac t6
chtrc Tin dung. Chép nhan toan yéu cau khoi kién cua Quy tin dung, budc ba
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Nguyén Thi H phai tra no cho Quy tin dung sb tién vay goc 1a 150.000.000d va
tién 1ai tinh tr ngay 01-11-2018 dén ngay 29-4-2020 la 36.765.000d (l3i trong
han 990.0004, 1ai qua han 35.775.0004), téng cong géc + 131 ba H phai tra Ia
186.765.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n duoc xem
X6t tai phién toa, cin cr vao 10i trinh bay va két qua tranh tung tai phién toa,
Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& xéc dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung:

Quy tin dung nhan dan xa HA khoi kién yéu cau budc bi don 1a ba
Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém tra no cho Quy tin dung nhan dan xa HA tong sb
tién géc va lai 1a 186.765.000d( Mot tram tam muoi sau triéu bay tram sau muoi
]am nghin d6ng) theo Hop dong tin dung vay vén sé 2017.0531/HPCV ngay 16-
10-2017 da ky véi Quy tin dung nhan dan xa HA do vy day 1a vu an dan sy vé
Tranh chap Hop dong tin dung. Bi don c6 noi cu trud xém 4 xa Hai Puong,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh nén vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén Hai Hai theo quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 B luat t6 tung dan
su.

Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa , Bi don va nhiing
ngudi lam ching 14 cic con cua ba H toa 4n da téng dat hop 1& cac van ban td
tung nhung Bi don co6 10i khai va c6 ¥ kién xin vang mat, nhitng nguoi 1am
chiing Vrfmg mat. Qua xem xe€t cac tai liéu co trong hd so vu an, Hoi déng xét
xtr xét thay: Mic du anh K, chi Y c6 tham gia va viéc ky két hop dong thé chap
s6 0552 ngay 07-11-2016 va phu luc Hop dong ngay 16-10-2017 véi tu cach
ddng so hitu, tuy nhién trén co so 10i khai ctia ba H va tai liéu lién quan dén hd
so cip gidy chimg nhan Quyén st dung dét, qua trinh st dung dat tai thta 69,
to ban d6 s6 18 & x6m 4, xd Hai Puong do Vian phong ding ky dat dai chi
nhanh huyén Hai Hau cung cép thi cac con cua ba H gém anh K, ch1 Y, ch1 H1
khong co quyén, nghia vu lién quan gi ddi véi Quyén st dung dat va tai san
trén dat ma ba Nguyén Thi H thé chip dam bao khoan vay. Do d6, anh K, chi
H1, chi Y duogc xac dinh tham gia tu cach té tung 13 ngudi 1am chimg theo quy
dinh tai Diéu 77 BLTTDS.

[2] V& thi tuc td tung: Ba Nguyén Thi H vang mit da c6 101 khai xin ving mt.
Nhimg nguoi lam chimg vang mit , nhung sy vang mit ciia ho khong anh hudng
dén viéc giai quyét khach quan cta vy an. Cin ct vao khoan 1 Diéu 227, khoan 1
Piéu 228 B ludt T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr vang mit ba H 13 phu hop.

[3] Xét hop dong tin dung s6 2017.0531/HPCV ngay 16-10-2017 giita Quy
tin dung va ba Nguyén Thi H va hop dong thé chap tai san sé 0522/HDPTC ngay
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07-11-2016 va Phu luc Hop dong thé chap s6 01 ngay 16-10-2017 gita Quy tin
dung va ba Nguyén Thi H thi thay: Tai thoi diém ky hop dong, Quy tin dung la
phap nhan cé diang ky kinh doanh, ba Nguyén Thi H c6 day du ning lyc hanh vi
dan sy; viéc ky hop dong, phu luc hop dong va cac vin ban khac thé hién y chi
tu nguyén cila cac bén trén co s nhu ciu sira chita nha &; ndi dung hop dong
khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc xa hoi; hinh thirc hop dong dam
bao cac diéu kién theo quy dinh phap luat. Do d6, Hop dong tin dung sb
2017.0531/HPCV ngay 16-10-2017 giita Quy tin dung va ba Nguyén Thi H va
hop ddng thé chép tai san s 0522/HPTC ngay 07-11-2016 va Phu luc Hop dong
thé chap sd 01 ngay 16-10-2017 gifta Quy tin dung va ba Nguyén Thi H cling
van ban bo phan kém theo déu hop phap, cac bén da tham gia ky két déu phai co
nghia vy ton trong thyc hién.

[4] Xét yéu cau ctia Quy tin dung dbi voi ba Nguyén Thi H thi thay:

Theo hop ddng tin dung sé 2017.0531/HPCV ngay 16-10-2017 gitta Quy
tin dung va cac hoa don chung tir do Quy tin dungxuat trinh: Ngay 16-10-2017,
Quy tin dung da ky giai ngan cho ba H vay sé tién 1500.000.000d; 14i suat
0,9%/thang ; thoi han vay 13 thang. Qua trinh thuc hién hop dong, ba H chua tra
tién vay goc, da tra 13i cho Quy tin dung dén hét ngay 30-10-2018. Tir 46 dén
nay, hop dong da hét han, ba H khong tra 13i theo hop dong, khong tra no gdc
khi dén han 13 vi pham céac diéu khoan ma hai bén di ky két. Ba H ciing cong
nhan céc khoan ng ma Quy tin dung ké khai. Do dé, yéu cau cta Quy tin dung
vé viéc chi budc ba Nguyén Thi H phai tra cho Quy tin dung sd tién vay gbc 1a
150.000.000d va khoan 13i tinh tir ngay 01-11-2018 dén ngay 29- 04-2020 la
36.765.000d (l&i sut trong han 990.0004,l4i suit qua han 35.775.000d), tong
cong 186.765.0004 13 pht hop phap luat va co co sd chap nhén.

[5] V& yéu cau xir 1y tai san thé chdp: Can ctr vao céc tai liéu, chimg ct 1a
Hop dong thé chip khi vay no . Bé dam bao cho khoan vay cta ba H, ba H da tu
nguyén thé chap tai san 1a quyén str dung dat thudc thira s6 69, to ban dd sb 18,
dién tich 1250m? (loai dato tai nong thon 165m?; loai dat mau 785m?; loai dit ao
300m?), da dugc Uy ban nhan dan huyén Hai Hau cip gidy chimg nhan quyén st
dung dét sd seri BI 998749, ngay 05-9-2012; dang ky bién dong ngay 19-12-
2012 va ngay 28-12-2012, mang tén ba Nguyén Thi H va cac tai san khac gom:
mdt nha mai ngodi 60 m?. Vi vay, trudng hop ba Nguyén Thi H khong thuc hién
nghia vu tra no, Quy tin dung duoc quyén phat mai tai san dam bao 13 quyén sir
dung dat va tai san khac gan lién v6i dat ma ba H da thé chap la quyén sir dung
dat dbi voi thira dat sd 69, to ban d6 sb 18, dién tich dién tich 1250m? (loai dato
tai nong thon 165m?; loai dat mau 785m?; loai dit ao 300m®) va ngdi nha mai
ngoi dién tich 60m® néu trén.



[6] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan su; Diéu 227, 228 B0 luat tb
tung dan su; Piéu 91, Piéu 95 Luat céc td chuc tin dung;

Xtr chap nhan yéu cau khai kién cta Quy tin dung nhan dan x& HA.

1. Budc ba Nguyén Thi H ¢ nghia vu tra ng cho Quy tin dung s no gbc 1a
150.000.000d va khoan i tinh tir ngay 01-11-2018 dén hét ngay 29-4-2020 la
36.765.000d. Tong cong ca tién gbe + 1ai phai tra no 1a 186.765.000d( Mot traim
tam muoi sau triéu bay trim sau muoi 1am nghin dong).

2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham ba Nguyén Thi H con phai
tiép tuc chiju khoan tién 13i qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc
131 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 2017.0531/HPCV
ngay 16-10-2017 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Truong hop trong
hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay
theo timg thoi ky ctiia Quy tin dung thi 13i suat ma ba H phai tiép tuc thanh toan
cho quy tin dung nhan dan xa HA theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Quy tin dung nhan dan xa HA.

3. Trong trudng hop ba Nguyén Thi H khéng tra gbc va 1di cho Quy tin
dung thi Quy tin dung c6 quyén phat mai tai san thé chap I1a quyén sir dung dat
thudc thira s6 69, to ban dd sb 18, dién tich 1250m? (loai ditd tai nong thon
165m2; loai dit mau 785m2; loai dat ao 300m2), da duoc Uy ban nhan dan huyén
Hai Hau cap gidy chirng nhan quyén str dung dét sé seri BI 998749, ngay 05-9-
2012; dang ky bién dong ngay 19-12-2012 va ngay 28-12-2012, mang tén ba
Nguyén Thi H va cac tai san khac gdm: mot nha mai ngdi 60 m® Néu tai san
dam bao khong du thuc hién nghia vu tra ng thi ba H con phai tiép tuc thi hanh
phan nghia vu chénh 1éch con thiéu ddi véi Quy tin dung cho dén khi hoan thanh
nghia vy va cac chi phi khac theo quy dinh tai Luat Thi hanh an dan sy.

4. V& an phi: Cin ctr diém d, khoan 1 Diéu 12; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban tH1 vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Mién an phi dan su so tham cho ba H do ba 12 nguoi cao tudi.

Hoan lai cho Quy tin dung nhan dan x4 HA s tién 8.000.000d (tam triéu
ddng) tam Umg an phi da nop tai bién lai thu sé AA/2017/0001915 ngay 17-12-
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hai Hau.



5. Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; bi don vang mit tai phién toa co quyén khang co trong han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hodac duoc téng dat hop 1¢.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguodi dugc thi hanh 4n dan sy nguyén don, ngudi phai thi hanh an
dan su bi don c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Buong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
TAND tinh; ’
VKSND huyén + Tinh;
Chi cyc THA dén sy huyén Hai Hau;
UBND xa Hai Duong;
HO so vu an;
- Luu van phong:

Nguyén Thi Hang



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh; :

- VKSND huyén + Tinh,;

- Chi cuc THA dan sy huyén Hai Hau;

- UBND xa Hai Puong;

- HOso vu an;

- Luu van phong:

Nguyén Thi Hang






