TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 33/2020/DS-PT

Ngay: 15/5/2020

V/V: “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat”.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chit tog phién toa: Ba Lé Thi Dung;

Cdc Thdam phdn: Ba Lé Thi Thuy

Ba Hoang Lan Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Thanh Hod tham gia phién toa:
Ba Cu Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xtr cong khai vu 4n dan su phac tham thu 1y s6 24/2020/TLPT ngay 23 thang 3
nam 2020, vé viéc tranh chip: “Hop ddéng chuyén nhuong DVQ sir dung dat”. Do
ban an s6 02/2020/DS-ST ngay 05 thang 02 nim 2020 ctia Toa an nhan dan huyén
NS bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 33/2020/QD-PT ngay 24
1412020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi NTD - Sinh nam: 1969.
Dia chi: Xom 8, xa NL, huyén NS, tinh Thanh Hoa;
Tam tra: Quan com 36, DH, dudng tranh VNG, xa BM, huy¢n TB, tinh DN.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong TVT — Luat
su thuoc Vp luat su TN, Boan luat su TP HCM.

2. Bidon: BAaNTN - Sinh ndm: 1959
Dia chi: Xom 4, xa NT, huyén NS, tinh Thanh Héa;

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong MTV - Sinh nim 1954
Dia chi: Xom 4, xa NT, huyén NS, tinh Thanh Héa;

3.2. Ba HTD, 95 tudi; dja chi: Xom 4, xa NT, huyén NS, tinh Thanh Hoa;

3.3. Chi MTH - Sinh ndm 1980; dia chi: X6m 5, xa Nga Yén, huyén NS,
tinh Thanh Hoa;

3.4. Chi MTT - Sinh nam 1986; dia chi: X6m 5, xa Nga Yén, huyén NS,
tinh Thanh Hoa;

3.5. Anh MTA - Sinh nam 1988; dia chi: Xom 4, xa NT, huyén NS, tinh
Thanh Hoa;

Phién toa c6 mat c6 mat nguyén don, bi don, nhiing ngudi c6 DVQ loi,
nghia vu lién quan la 6ng MTV, chi MTH, chi MTT. Véng mat anh MTA, ba
HTD.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 11/6/2019, va qud trinh gidi quyét tai Toa dn
nguyén don chi NTD trinh bay:

Tir quan hé quen biét nhau, vao ngay 30/7/2003 (dwong lich) ba NTN 1a
nguoi truc tiép viét gidy ban cho chi tho dat gi tri 35.000.000d tai xom 7, xa NT,
c6 chidu rong 5 m, chiéu dai 30m, dién tich 150m® Chi MTT (con gai ba NTN)
lam chig va ky tén vao gidy mua ban.

Dién tich dat nay di duoc UBND huyén NS cép gidy chimg nhan quyén s
dung dat. Khi nhan tién va viét gidy ban dat, chi 1a nguoi truc tiép giir gidy to. Ve
gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba NTN no6i dang thé chép tai Ngan hang dé
vay von. Ba NTN cam két s& lam thu tuc sang tén cho chi sau, nén chua thuc hién
viéc ban giao gidy to nha dat cho chi.

Trong thoi gian dai, chi d3 yéu cau ba NTN thyc hién nghia vu nhu cam két
nhung ba NTN khong thuc hién. pPé quyén lgi cua chi dugc bao vé, chi yéu cau ba
NTN phai lam thu tuc sang tén cho chi thira dat dd mua nam 2003, néu khong thi
ba NTN phai tra lai cho chi gia tri thira dat bang tién tai thoi diém hién tai.

* Tai ban ty khai; bién ban hoa giai, bi don ba NTN trinh bay: Do gia dinh

ba can von kinh doanh co6i 161 sang Trung Qudc, vi cong viéc lam an khong thuan



loi nén bi v& ng. Gia dinh ba di nhiéu lan vay chi NTD tién véi hinh thirc tra ai
ngay. S tién 35.000.000d ba vay chi NTD la vay 13i ngay, khi vay chi NTD yéu
cau ba viét gidy ban dat thi chi NTD méi cho vay. Nam 2007, giita ba va chi NTD
da thue hién viéce tra no sb tién vay 35.000.000d béng vi€c gia dinh ba da tra cho
chi NTD bang mot tho dat khac. Thd dat d6 co chiéu rong 5m, chiéu dai 28 m. Khi
tra cho chi NTD, giira ba va chi NTD khéng viét gidy to gi. Khi thuc hién viéc tra
dat o vi tri khac cho chi NTD, ba khong 1y lai gidy viét tay ban tho dat ngay
30/7/2003 tir chi NTD, gitta ba va chi NTD khoéng con ng nan gi nhau nira. Nay chi
NTD yéu cau ba tra lai tho dt nhu gidy viét tay ngay 30/7/2003 (duong lich) 1a
khong ding. Ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Vé dién tich dat ba viét gidy ban cho chi NTD vao ngay 30/7/2003 va thira
dat s6 624 (3), to ban d6 05; dién tich dat 1a 142m®, trong d6 dat & 70m®, dat vuon
72m* dugc UBND huyén NS cip gidy ching nhin mang tén ho ba NTN chinh 1a
cung mdt dién tich dat. Thyc té dién tich dat nay 1a tién ctia chi TTT dua cho ba
mua va dong ¥ dé ba dung tén. Dién tich dat nay khong phai 14 tai san chung cta
ba va ong MTV, hién tai Gidy chiing nhan quyén str dung dat d6 chi TTT dang gitr.
Pong thoi ba dé nghi Toa an dua chi TTT, ong DVQ, 6ng PVC, chi MTB vao
tham gia t6 tung dé 1am rd su viéc mua ban dat gitta ba va chi NTD

* Ngwoi ¢6 DVQ lgi nghia vu lién quan trinh bay:

- Tai ban ty khai, bién ban hoa giai ong MTV trinh bay: Ngay 30/7/2003 ba
NTN (vo ong) c6 vay chi NTD tién dé kinh doanh c6i 18i. Do viéc 1am an khong
thuan loi nén gia dinh da v& no vé6i s6 tién vay muon cua nhiéu ngudi trong d6 co
gia dinh chi NTD la 35.000.000d. Nam 2007, chi NTD da cung mdt s6 gia dinh
dén nha gy ap luc nén gia dinh ong da tra 1 tho dat khac c6 gia tri 70.000.000d.
Khi tra dat gitta ba NTN va chi NTD khong c6 gidy to gi. Ba NTN ciing khong 1dy
lai gidy to dd viét ban tho cho chi NTD vao nam 2003. Thyc té gia dinh 6ng khong
con ng chi NTD nhu chi dang yéu cau.

Ngay 25/9/2019, 6ng MTV c¢6 don d& nghi Toéa an xem xét: dién tich dét
142m?°, thira dat sd 624(3), to ban do 05; dugc UBND huyén NS cip ngay
21/7/2003 mang tén ho ba NTN 14 tai san chung cta vo chong ong va cac thanh



vién trong hd gdm me dng cung cac con ong. Tuy nhién, viéc vay ng caa ba NTN
v6i chi NTD vai s6 tién 35.000.000d va chi NTD budc ba NTN viét gidy chuyén
nhuong 16 dat cua gia dinh 6ng dé trir no, néu co vay n¢ chi 1a giao dich dan sy,
ong khong duoc biét va tham gia. Ba NTN viét va ky gidy ban dat naim 2003 cho
chi NTD khi chua duoc sy dong ¥ ciia cac thanh vién trong gia dinh 13 vi pham
diéu cAm cua luat. Thoi diém ba NTN viét gidy ban dit cho chi NTD thi Gidy
ching nhan quyén st dung dat dang thé chdp dé vay von tai Ngan hang nong
nghiép va phat trién néng thén huyén NS, nén ba NTN khong dugc phép chuyén
nhuong tai san. Viéc chi NTD khoi kién doi lai dat cta gia dinh ong 13 khong c6 co
sO.

- Tai ban tw khai ngay 24/10/2019, chi MTH trinh bay: Ba NTN (me chi)
ban dét cho chi NTD, chi hoan toan khong biét. Chi cling chua timg nghe chi NTD
va ba NTN noi vé van dé ban dat vao nam 2003. Gia dinh chi va chi NTD khong
c6 quan hé ho hang gi. Khi mua ban dat chi NTD lai khong c6 ¥ kién gi voi gia
dinh chi. Do véy, viéc chi NTD dang yéu cau gia dinh chi tra dat, chi dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Tai ban tw khai ngay 24/10/2019, chi MTT trinh bay: Nam 2003 gia dinh
chi c6 mua cua 6ng DVQ, x6m 7, xa NT manh dat. Thoi diém ba NTN (me chi)
viét gidy ban dat cho chi NTD, chi khong duoc truc tiép ching kién. Gitra chi NTD
va ba NTN do qua lai than thiét nén khi chi NTD ra nha va bao chi ky vao gidy thi
chi ky. Khi d6 chi dang hoc cdp 3 nén chua du quyén dé hiéu cac quy dinh cta
phap luat vé viéc mua ban dat, chi dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Y kién ctia nhirng ngwoi lam chirng:

- Tai ban ty khai va cdc don de nghi cua chi TTT trinh bay: nam 2001 khi
chi 1am can bo tin dung Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon huyén
NS phong giao dich NA, thi ho 6ng DVQ lam tha tuc vay vbn tai Ngan hang dé
phat trién chan nudi. Do viéc kinh doanh khong thuan loi nén 6ng DVQ da ban thd
dat rat rong dé tra no Ngan hang. Do gia dinh ong MTV, ba NTN mua dit khong
du tién nén chi da dimg ra mua mdt manh dat va nhd ba NTN ding tén. Chi dua ba
NTN sb tién 25.000.000d dé mua dit.Sau d6 thd dat duge tach 1am 3 sb, duge



UBND huyén NS cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac hg, trong d6 co
01 tho dat chi nho ba NTN dtmng tén, d3 dugc UBND huyén cap Gidy chimg nhan
QSDP mang tén ba NTN. Hién tai chi dang 1a nguoi truc tiép quan 1y gidy to do.
Viéc mua ban dat ba NTN viét cho chi NTD vao ngay 30/7/2003, chi hoan toan
khong biét. Dén thang 5/2019 ba NTN dua chi 01 gidy viét tay ban dat cho chi
NTD (poto thuong) chi méi biét su viéc. Vi vay, chi dé nghi Toa an xem xé&t dé
dam bao DVQ loi cua chi.

Vé yéu cau cua chi TTT, dé ¢6 co s& xac dinh tu cach tham gia td tung cua
chi v6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n: ngay
26/7/2019, Toa 4n ra thong bao sd 17/TB yéu cau chi TTT cung cap tai liéu, ching
ctr. Tuy nhién, chi TTT chi xuat trinh duoc Gidy chting nhan quyén sir dung dat
(ban sao), khong xuét trinh dugc gidy to vé viée giao s tién 25.000.000d cho ba
NTN mua dat.

- Y kién 6ng DVQ: Ong thira nhan nam 2001, gia dinh dng c6 ban cho ba
NTN, 6ng MTV 20m dat dé tra ng Ngan hang. Khi ba NTN thanh toan tién dat,
ong c6 nho chi TTT nhan ho dé tra cho Ngan hang. Thoi diém 6ng nhan tién chi
nghe chi TTT ndi voi ba NTN vé viéc hai nguoi mua chung dat véi nhau, con cac
ndi dung khac 6ng khong dugc biét.

* Ngay 28/9/2019, ba NTN c6 don dé nghi xem xét tu cach cia cac thanh
vién trong ho gia dinh lién quan dén dién tich dat dang tranh chap giita ba va chi
NTD. Toa an tién hanh xac minh tai UBND x3 NT va UBND xa NL: Theo bién
ban xac minh tai UBND xa NT ngay 30/9/2019, xac dinh tai thoi diém giao dich
mua ban dat thi thanh vién trong ho ba NTN gdm c6 cu HTD (me dé 6ng MTV),
ong MTV, ba NTN, chi MTH, chi MTT, anh MTA.

Theo bién ban xac minh tai UBND xa NL ngay 01/10/2019, chi MTN (con
ba NTN) nguyén quan xa NT két hon voi anh THD va da chuyén khau vé xa NL
nam 1997 sinh séng va lam viéc tai dia phuong. Nam 2003 chi MTN da lam thu
tuc di lao dong xuét khau. Hién tai ho khau chi MTN van con trong ) quan ly cua

dia phuong, nhung chi khong c6 mat tai dia phuong.



* V& viéc thé chap Gidy ching nhan quyén st dung dat: 6ng MTV khai nai
nam 2003 dang thé chip gidy to nha dat dé vay von tai Ngan hang nén viéc ba
NTN tu ¥ viét ban thd dat cho chi NTD 6ng khéng biét 1a vi pham diéu cam cua
luat va khong duoc phép chuyén nhuong. Tai cong van sd 10/2019/CV-TA, ngay
27/9/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén NS dé nghi Ngan hang ndng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam chi nhdnh huyén NS Béc Thanh Hoa xac dinh thoi diém
thé chip gidy ching nhan QSDP d6i voi thira dat s6 624(3), to ban d6 05 mang tén
hoé ba NTN. Ngay 10/10/2019, Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam, chi nhanh huyén NS Béac Thanh Hoéa (phong giao dich NA) di c6 vin
ban bao cao vé tai san thé chap dbi voi khach hang MTV va NTN, cu thé: ngay
15/11/2006 ho 6ng MTV va ba NTN c6 vay von tai Ngan hang Nong nghiép va
PTNT chi nhanh NA, tai san thé chip 13 01 Gidy ching nhan quyén st dung dit s6
5, thtra 624 (3), dién tich 142m? Pén ngay 08/9/2015 hé 6ng MTV da trd ng va
Ngén hang giai chap tai san thé chap trén.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba NTN va 6ng MTV thira nhan dién tich dit ma
ba dung tén va viét gidy ban cho chi NTD niam 2003 ngudn gdc dat 1a mua ctia ong
DVQ bang tién cua gia dinh va vay muon thém. Ong MTV, ba NTN déu thira nhan
gia dinh d4 nhiéu 1an vay tién cua chi NTD nhung sau d6 do khong c6 kha nang tra
no cho chi NTD bﬁng tién mat nén da tra no bﬁng thira dat khac vao nam 2007 dé
d6i trir no cho chi NTD. Khi tra dat, gia dinh 6ng ba khong viét gidy to tra ng cho
chi NTD. Ba NTN viét gidy ban dat cho chi NTD,nhung khong nhd dé doi lai gidy
d3 viét ma chi NTD dang giit, ong MTV khong biét.

- Két qua xem xet tham dinh tai chd nhu sau: Dién tich dit thuc té la
142,5m? . Vi tri dat tiép giap: Phia Pong (giap nha anh MTA): 5m; phia Tay (giap
duong lién x3): S5m; phia Nam (giap nha anh MTA): 28,5m; phia bic (giap nha éng
Hoan): 28,5m. Dién tich theo Giéy ching nhan quyén su dung dat tai thira dat sb
624(3); to ban do s6 05 (BD-DC x3 NT) 1a 142m?; trong d6 dat & 70m?*; dat vuon
(CH): 72,5m?. Trén dat, khong c6 tai san gi.

- Két qua dinh gia tai san: Theo gia Nha nuéc quy dinh (cian cir quyét dinh
s6 4545/QD-UBND tinh Thanh Hoa ngay 18/12/2014 dbi véi dat tai tuyén dudng



tir UBND x3 NA dén UBND xi NT) dat & 1a 600.000d/m?; dit vuon (CH): 1a
35.000d/m” Theo gia thuc té thi truong xac dinh qua UBND xi NT dé 1am co s&
xem Xxeét.

Ngay 04/12/2019, chi NTD c6 don dé nghi dinh gié lai dién tich dat theo gia
cua thi trudong. Ngay 18/12/2019, Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia dat theo
quy dinh. Két qua ddi véi truc dudong tir UBND x3 NA dén UBND xi NT, gia dat
& theo khao sat thi truong 1a 2.800.000d/m?.

Tai ban an s6 02/2020/DS-ST ngay 05/02/2020 ciia Téoa an nhan dén
huyén NS da Quyét dinh:

Cin ci vao: Khoan 2 Diéu 31 Luat dat dai nam 1993 (muc 10 Diéu 1 vé stra
d6i, bo sung mot s6 diéu cia luat Dat dai ngay 29/6/2001); khoan 3 Diéu 38 Luat
dat dai nam 1993; Piéu 127; Piéu 134; Piéu 137; Diéu 697; Diéu 698; 699 cta Bo
luat dan sy nam 2005; Diéu 688 cia BLDS nam 2015;

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan
3 Piéu 144; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 271; Diéu 273 cua
B6 luat td tung dan su;

Piém d khoan 1 Piéu 12; diém a khoan 1 Diéu 24; diém a khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an

Xir:

1/ Chép nhén yéu cau khai kién cta chi NTD vé hop dong chuyén nhuong
DVQ sir dung dat ngay 30/7/2003, gitta chi NTD va ba NTN.

2/ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/7/2003 14 hop dong
vo hicu.

3/ Dién tich dat ¢ 150m’ theo gidy viét tay ngay 30/7/2003 (duong) va dién
tich dat 142m?; trong d6 dat & 70m* dat vuon (CH): 72m” tai thira dat s6 624(3); to
ban d6 s6 05 (BD-DC xa NT) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc UBND
huyén NS cdp cho ho ba NTN ngay 21/7/2003 déu 1a cing mot thira dat tiép tuc
thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ho ba NTN.



4/ Budc ba NTN phdi tra lai cho chi NTD s6 tién da nhén khi thuc hién hop
dong chuyén nhuong 1a 35.000.000d va phai boi thuong Y gia tri thiét hai do hop
ddng vo hiéu 1a 192.500.000d, tong cong 1a 227.500.000d (Hai tram hai bay triéu
nam tram nghin dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 19/02/2020, nguoi c¢é quyén lgi nghia vu lién quan éng MTV, chi
MTH, chi MTT, anh MTA co6 don khdang cdo, ban an so tham véi noi dung:

- Pé nghi Toa 4n cap phic tham sira ban 4n so tham sé 02/2020/ DS —ST
ngay 05/02/2020 cua TAND huyén NS theo hudng: Cong nhan toan bd dién tich
142m? tai x6m 7, xa NT, huyén NS, tinh Thanh Hoa, thira dat s6 624 tai ban dd sb
05 la tai san chung cua 6ng MTV, ba NTN, MTH, chi MTT, anh MTA, ba HTD;
Tuyén HDP chuyén nhugng dat ngay 30/7/2003 gitta ba NTN va ba NTD vo hiéu.

- Ong MTV cho rang gia dat do cap so tham dinh gia 1a qua cao, khong phu
hop thuyc té.

Ngay 06/3/2020 6ng MTV ¢6 don khéing cdo bé sung ban dn véi ndi dung:

- Khong xem xét viée gia dinh 6ng da tra ng cho chi NTD bang thira dat khac
mua cta 6ng S & xom 4, NT nhung khong thu lai gidy ban dat nén ba NTD lay giay
nay dé khoi kién.

- Pay 14 tai san chung gia dinh gdm 6 ngudi, nhung phan chia thiét hai 18i do
hop dong vo hiéu 1a 50/50 thi DVQ lgi ctia 6ng MTV va cac con 6ng khong dam bao.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don chi NTD khong rat don khoi kién,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong MTV, chi MTH, chi MTT khong rut
khang céo. Cac bén duong su khong thoa thuin dugc vé viée giai quyét vu an,
khong dwong sy nao cung cap thém tai liéu, ching ctir méi.

Anh MTA da dugc triéu tap hop 1€ 2 lan, nhung khong c6 mat tai phién toa.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh Thanh Héa phdt biéu y kién:

- V& t6 tung: Qua4 trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phiic thim tuan theo

cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.



- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thdm cin citr Khoan 3 Diéu
296 BLTTDS dinh chi xét xir yéu cau khang céo ctiia anh MTA; Can ctr Khoan 2
Diéu 308 Bo luat tb tung dan su, khong ché\p nhan khang cao ctia 6ng MTV, anh
MTA, chi MTH, chi MTT; Sira ban an dan su so thim sd 02/2020/DS-ST ngay
05/2/2020 cta Toa an nhan dan huyén NS theo hudng: Cong nhan toan bd di¢n
tich 142m? tai xom 7, xa NT, huyén NS, tinh Thanh Hoéa, thira dat sb 624 tai ban
d6 s6 05 1a tai san chung ctia 6ng MTV, ba NTN, MTH, chi MTT, anh MTA, ba
HTD; budc ba NTN tra lai cho ba NTD sb tién chuyén nhuong 35 triéu, tién boi
thuong do hop dong vo hiéu 182 triéu, tong cong 1a 217 triéu dong (Do cin cir dién
tich dat hién trang dé tinh gia tri va xac dinh 16i ctia cac bén, chir khong cin cir vao
dién tich dat do 2 bén thoa thuan trong HDMB dét nhu céach tinh cta an so tham).

Sau khi nghién cvru cdc tai lieu co trong hé so vu an, dd dwoc tham tra tai
phién toa. Sau khi nghe 10 trinh bay, tranh ludn ciia dwong sw, y kién cia dai dién
Vién kiém sdt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc té tung: Sau khi xét xtr so tham, ngudi co quyén loi nghia vy
lién quan 6ng MTV, chi MTH, chi MTT, anh MTA c¢6 don khang céo trong thoi
han quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy va nop tam tng an phi theo quy dinh, nén
duoc chap nhan xem xét theo thi tuc phac tham.

Tai phién toa anh MTA va ba HTD da duoc triéu tap hop 1€ 2 lan, nhung
khong c6 mat tai phién toa. Do dd, can cir Khoan 3 Piéu 296 BLTTDS dinh chi xét
Xt yéu cau khang cao ctia anh MTA va xtr vang mit ba HTD.

[3] Xét noi dung khdng cdo ciia 6ng MTV, chi MTT, chi MTH:

- V& yéu ciu cong nhan toan bd dién tich 142m” tai x6m 7, xa NT, huyén
NS, tinh Thanh Hoa, thira dit sd 624 tai ban d6 sd 05 1 tai san chung cua ong
MTV, ba NTN, MTH, chi MTT, anh MTA, ba HTD thay rang: Tuy trong phan
nhan dinh 4n so thAm c6 nhan dinh day 13 tai san ctia vo chong ba NTN do khi ddi
chat ba NTN va ong MTV thtra nhan dién tich d4t ma ba NTN ban cho chi NTD
nam 2003 14 dat cia vg chong, nhung trong phan quyét dinh ctia Toa 4n huyén NS

khong tuyén vé nodi dung nay, khong tuyén xtr 1y tai san 1a thira dat 624(3); t ban



d6 s6 05 (BD-DC xi NT) dé dam bao thi hanh an. Ban 4n tuyén “Dién tich dat &
150m? theo gidy viét tay ngay 30/7/2003 (duong) va dién tich dat 142m?; trong d6
dat & 70m%; dat vuon (CH): 72m? tai thira dit s6 624(3); to ban d6 sb 05 (BD-DC
x4 NT) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc UBND huyén NS cap cho
ho ba NTN ngay 21/7/2003 déu 1a cuing mét thira dit tiép tuc thudc quyén quan 1y,
str dung ctia ho ba NTN”, phu hop voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc
UBND huyén NS cap cho ho ba NTN ngay 21/7/2003. Hién tai GCNQSD dit cap
cho ho ba NTN trong d6 bao gdm céc thanh vién trong gia dinh van con nguyén
gia tri, nén viéc dé nghi cép phuc tham cong nhan toan bg dién tich 142m? tai x6m
7, x4 NT, huyén NS, tinh Thanh Hoéa, thira dat sb 624 tai ban d6 s 05 14 tai san
chung cua dng MTV, ba NTN, MTH, chi MTT, anh MTA, ba HTP 1a khong can
thiét. Do vay khang cao cua 6ng MTV, chi MTT, chi MTH khong dugc chép nhan.

- V& yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba NTN
va chi NTD 1a v6 hiéu thay rang: Ngay 30/7/2003 (duong lich) gitta ba NTN viét
gidy chuyén nhuong dat cho cho chi NTD voi ndi dung: “Tén toi NTN; ¢ xa NT,
huyén NS c6 ban cho chau NTD , x6m 8 xa NL 13 05m dat & thd 6ng DVQ, chiéu
dai 30m, giap v6i thd ong DVQ sb tién 13 35.000.0000d (Ba muoi lam triéu dong)
nay gia dinh t6i da nhan du sé tién trén va chiu trach nhiém chuyén s6 d6 cho chau
sau”, gidy chuyén nhuong ba NTN da ky xac nhan (BL 05). Ba NTN viét gidy ban
dat tu nguyén co cu thé vé dién tich dat chuyén nhuong, vi tri dét, dia chi cua bén
chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong, s6 tién ba NTN d3 nhan du va cam két
thuc hién chuyén do6i thii tuc theo quy dinh cho chi NTD. Tuy nhién dién tich dat
chuyén nhuong khong thé hién s thira, to ban dd. Qua trinh giai quyét bi don ciing
thira nhan gidy chuyén nhuong do chinh ba viét va ky x4c nhén, thoi diém chuyén
nhuong di dugc UBND huyén NS cép gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén
ho ba NTN ngay 21/7/2003, tai thira dat sb 624, to ban dd sb 5, dién tich 142m?,
dién tich dat nay ciing 1a dién tich dat ma giita bA NTN va chi NTD thuc hién viéc
chuyén nhuong. Khi ba NTN va ba NTD thuc hién viéc chuyén nhuong khong cé y
kién cta cac dong so hitu thanh vién trong ho cia ba NTN cing tham gia, do ba

NTN tu vy giao dich chuyén nhuong v6i chi NTD nén ba NTN chiu trach nhiém 16i

10



khi thue hién giao dich nay, chi NTD khi nhan chuyén nhuong dat véi ba NTN thi
dién tich dat d6 da duoc UBND huyén NS cép gidy ching nhan quyén str dung dat
nhung chi NTD khong xem xét quyén dong so hitu voi thira dat chuyén nhuong, do
vay chi NTD ciing phai chiu 16i ngang véi ba NTN. Viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dit giita cac bén khong tuan thu quy dinh ctia B luat dan sy vé hinh thic va
chua ding ky thu tuc tai co quan nha nudc ¢ thAm quyén. Toa so thim cin ct Diéu
127; Diéu 134; Dicu 137; Diéu 697; Diéu 698; 699 clia B9 luat dan sy ndm 2005;
Piéu 688 cia BLDS nam 2015 tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 30/7/2003 giita bén chuyén nhuong ba NTN va bén nhan chuyén nhuong chi
NTD Ia vo hi¢u la phu hgp vdi1 quy dinh phéap luat. Do vay khang cdo cua ong
MTV, chi MTT, chi MTH khong dugc chip nhan do yéu cdu ndy di duoc giai
quyét & cap so tham.

- Trong don khang cdo 6ng MTV c6 dé cap dén toa Phic tham xem xét viée
cap so thAm dinh gia dat voi gia 2.800.000d x 150m® = 420.000.000d 1a cao, nay
ong cho rang gia dat chi co gia 1.300.000d dén 1.400.000d thay rang: Tai bién ban
dinh gia ngay 12/9/2019 ctia Toa an nhan dan huyén NS c6 mat 6ng MTV, (BL
92). Ngay 18/12/2019 Hoi dong dinh gia lai tai san da thong bao két qua dinh gia
va tbng dat cho 6ng MTV (BL 191, 192), nhung ong MTV khéong cé ¥ kién hodc
khiéu nai gi vé gia dat cia Hoi dong dinh gia da xac dinh. Viéc Toa so tham tuyén
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gita ba NTN va chi NTD vé hiéuy,
budc ba NTN phai tra cho chi NTD s6 tién da nhan khi thyc hién hop dong chuyén
nhuong va bdi thuong ' gia tri cua hop dong, do vay giad dit cua tai san chuyén
nhuong khong anh huong dén quyén va loi ich ciia ong ciing nhu cc thanh vién
khac trong ho gia dinh. Hién tai ho ba NTN tiép tuc quan 1y, st dung dién tich dat
142m?; trong d6 dat & 70m?; dat vuon (CH): 72m? tai thira dat s6 624(3); to ban do
s6 05 (BD-DC xa NT) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Y041967cua
UBND huyén NS cip cho ho ba NTN ngay 21/7/2003. Ngudi bi anh huong trong
viéc x4c dinh gia dat 13 ba NTN thi ba NTN khong khang cdo va ciing khong ty

quyén cho 6ng MTV khéng cdo vé noi dung niy. Do vay ndi dung khang cdo nay
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ciia 6ng MTV 13 vuot qua pham vi quyén loi va nghia vu ctia minh nén khéng
dugc chap nhan.

- Ong MTV khang c4o cho ring nam 2007 gia dinh 6ng da tra no cho chi NTD
xong bang thira dt mua ctia 6ng S x6m 4, NT, gia dinh 6ng quén khong lay lai gidy
ban dat ndy. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, ong va ba NTN khong xuét trinh
dugc gidy tO vé viéc da tra 01 thira dat khac cho ba NTD, chi NTD khéng thira
nhan nén khong c6 cin ctr chip nhan.

- Cép so tham xac dinh 15i ba NTN phai chiu 18i 50% 1a dung va budc ba NTN
phai tra tién cho chi NTD la dung quy dinh, khéng anh huéng dén quyén loi cua cac
thanh vién khac trong gia dinh ba NTN.

[5] Vé 4n phi: Khong duoc chap nhan khang cédo nén chi MTH, chi MTT
phai chiu an phi phtic thim. Anh MTA bi dinh chi xét xtr yéu cau khang céo thi
tam mg 4n phi khong dugc tra lai ma nop vao ngan sach Nha nuéc. Ong MTV 1a
nguoi cao tudi thudc d6i twong khong phai chiu an phi DSPT.

[6] Cac ndi dung khac cta an so tham khéng c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén

QUYET PINH:

1. Cin ct: Khoan 3 Diéu 296; Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS; Piém d
Khoan 1 Piéu 12; Khoan 1 Diéu 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi,
1¢ phi Toa an.

Xir:

- Pinh chi xét xr yéu cau khang céo cta anh MTA,;

- Khong chap nhan khang co cia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 14 6ng
MTV, chi MTH, chi MTT. Giir nguyén ban an sé 02/2020/DS-ST ngay 05/02/2020
cta Toa 4n nhan dan huyén NS.

2. Vé an phi: Mién tién an phi DSPT cho 6ng MTV. Chi MTH, chi MTT, anh
MTA mdi ngudi phai ndp 300.000d an phi dan sy phuc thim, nhung dugc trir vao s6
tién tam Umg 4n phi phiic thim theo bién lai thu s6 AA/2019/0010695 ngay
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03/3/2020; AA/2019/0010699 ngay 04/3/2020; AA/2019/0010700 ngay 04/3/2020
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén NS.

3. Cac quyét dinh khac cua an so thdm khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND cép cao tai Ha Noi
- VKSND tinh Thanh Hoa
- TAND huyén NS
- Chi cuc THA dén sy huyén NS
- Cac duong sy;

-Luu ho so. Lé Thi Dung
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