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Thanh phin Hji ddng xét xir so thAim gdm c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Hanh.

Cdc Hgi tham nhéan dan: Ong Tran Vin Hoc va ba Tran Thi Thanh Tam.

Thuw ky phién toa: Ong Vii Van Tiép 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Yén Lac, tinh Vinh Phuc.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic tham
gia phién toa: Ba Khong Thi Phi Van - Kiém sat vién.

Ngay 28 thdng 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Yén
Lac, tinh Vinh Phic, m& phién toa xét xur so tham cong khai vu an thuy 1y so:
38/2021/TLST - DS ngay 16 thang 7 nim 2021, vé viéc: Tranh chap vé chia
thira ké tai san va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 01/2022/QDXXST - DS ngay 17 thang 01
nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cu Nguyén Thi R, sinh nidm 1939; noi cu tra: Thon 5, Xa T,
huyén Y, tinh Vinh Phtc.

DPoéng bi don:

1/ Ba Hoang Thi M, sinh nam 1975; noi cu tri: Thon 8, xa T, huyén Y,
tinh Vinh Phtc.

2/ Ba Hoang Thi T, sinh nam 1978; noi cu tra: Thon 5, xa T, huyén Y,
tinh Vinh Phtc.

3/ Ba Hoang Thi N, sinh nam 1985; noi cu tra: Thon 5, xa T, huyén Y,
tinh Vinh Phuc

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Hoang Thi H, sinh nam 1965.

2/ Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1964.

3/ Anh Nguyén Vin I, sinh nim 1989.



4/ Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1992.

Péu tra tai: Thon 5, x4 T, huyén Y, tinh Vinh Phuc

5/ Ba Hoang Thi X, sinh nam 1968; noi cu tra: Thon 2, xa T, huyén Y,
tinh Vinh Phtc.

6/ Ba Hoang Thi A, sinh nam 1960; noi cu tra: Thon T, xa Y, huyén V,
tinh Yén Bai.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba A: Ba Hoang Thi H, sinh nim 1965;
noi cu tra: Thon 5, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

(Theo gidy ity quyén tham gia t6 tung ldp ngay 07 thang 8 ndm 2021).

(C6 miat cu R, ba H va ba X. Vang mat ba M, ba T, ba N, 6ng B, anh | va
chi T).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 20 thang 4 nim 2021, trong qua trinh giai
quyét vu an, cu Nguyén Thi R 12 nguyén don trinh bay nhu sau:

Cu két hon voi cu Hoang Vin Bitu vao khoang nam 1956 va sinh duoc 08
ngudi con chung gébm ba Hoang Thi A, ba Hoang Thi H, ba Hoang Thi X, 6ng
Hoang Van B, ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi A va ba Hoang
Thi N. Ong B chét nam 1986, ba A chét nam 1983. Ong B va ba A chét tir khi
con nho chua cé gia dinh riéng. B6 me dé ciia cu D 13 cu ¢6 Hoang Vin M va cu
¢ Tran Thi E, do cu c6 Mon chét thoi gian qua lau nén cy khong nhd chinh xéac
1a chét vao nim nao nhung cu ¢ Mon chét trude cu D, cu ¢b E chét nam 1989.
Cu khing dinh, cu D khong c6 bé me nuéi hay con nuéi ndo khac va ciing khdng
CO con riéng.

Tai san chung cua cu va cu D tao 1ap dugc trong thoi ky hon nhén 1a thira
dat s6 74, to ban do so 3, dién tich 963m? toa lac tai thon 5, xa T, huyén Y, tinh
Vinh Phuic (goi tat 1a thira dat 74). Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
B 185933 do Uy ban nhan dan huyén Vinh Lac (cii) nay 13 huyén Yén Lac cap
ngay 15/6/1992 dung tén 6ng Hoang Van D.

Cu D chét vao ngay 24/12/2018, trude khi chét cu D khong dé lai di chuc
vé viéc chia tai san thira ké ctia minh.

CAc tai san xdy dung gin lién trén thira dit 74 gém c6 01 ngdi nha xay
cap bon 04 gian, do cu xay dung nam 2020; 01 ngdi nha cap bdn xay 02 ting do
vo chong ba H, 6ng B xay dung nam 2017 dén nam 2018 thi hoan thién xong va
mot s6 cay cdi 1am 16¢ trén dat.

Qua trinh st dung thira dat 74 nhu sau: Thira dat 74 cta cac cu ¢6 mot
ntra 13 dat ao sdu va mot nira 1a dat lién tho. Vi tri phan dat ao chinh 14 vi tri
phan dat hién nay vo chong ba H dang sir dung, con vi tri phan dat lién tho chinh
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1a vi tri phan dat hién nay cu dang st dung. Do hoan canh cua vo chdng cu
khong c6 con trai nén khi cu D con sdng, nguyén vong cua Cac cy mudn duoc &
gan cling véi cac con cac chau dé cho cac con cac chau thuan tién cham soc cac
cu khi vé gia. Nam 2001, vo chdng ba H 6ng B c¢6 nhu cau mua dat dé ¢ nén cac
cu di thdng nhat ban cho vo chong ba H mot phan dién tich thira dat 74 voi gia
5.000.000d¢ (Nam triéu dong). Phan dat vo chdng cu ban cho vo chong ba H
chinh 1a vi tri dat ao cta thira dat 74. Do vo chong ba H 14 con nén céc cu chi ndi
bang miéng 1a ban dat chtr cac cu khong 1am hop déng chuyén nhuong dat cho
vo chong ba H theo quy dinh. Vo chong ba H tranh tiéng vé sau v6i anh chi em
trong gia dinh nén vo chong ba H ndi véi cac cu 1a tién bdi dudng che thubde, cu
xéac dinh sb tién vo chéng ba H dua cho cac cu la tién mua dit ao cua thira dat
74. Sau khi théng nhat, vo chdng cu di tach cho vo chong ba H 6ng B toan bo
phan dét ao, cOn vo chong cu tiép tuc sir dung phan dat lién thd. Viéc cu va cu D
ban dat cho vo chong ba H, tit ca nhimg ngudi con gai cta cu va hang xém lang
giéng song xung quanh thira dat 74 ai cling déu biét. Sau khi mua dét cua céc cu,
cung nim d6, vo chong ba H 6ng B da d6 dat, cét 1ap ao va xdy dung nha & on
dinh, cong khai lién tuc va tao khuon vién riéng tir naim 2001 cho dén nay. Do ba
H 14 con nén khi tach dat tra cho vo chong ba H, cic cu khong do dac cu thé vi
thé khong biét sd dién tich dat cac cu ban cho vo chong ba H 1a bao nhiéu. Pén
ngay 03/5/2018, cu D di di 1am thu tuc tach dat ao tra cho vo chong ba H, 6ng B
lac d6 cu moéi biét, phan dat ao cac cu ban cho vo chong ba H, 6ng B c6 dién
tich 1a 414m?2,

Theo két qua do dac, kiém tra hién trang ngay 10/12/2021 cua Céng ty
TNHH do dac va ban d6 Nhat Nam thi phén dét cac cu ban cho vo chc“mg ba H
c6 dién tich thyc té 1 455,9m?,

Thoi diém cu D di 1am tha tuc tach dat tra cho vo chdong ba H, tat ca
nhimg ngudi con géi cia cac cu déu biét. Cu D cd tén khai sinh 1a Hoang Vin
Bitu nhung trong Gidy chiig nhan quyén sir dung dat lai ghi tén 14 Hoang Vin
D nén trude khi 1am thu tuc tach tra dat cho vo chong ba H, bat budc cu D phai
lam thu tuc dinh chinh lai tén ciia minh ghi trong Gidy chting nhan quyén sir
dung ding tén khai sinh 12 Bitu thi méi dugce 1am thu tuc tach tra dat cho vo
chdng ba H. Tuy nhién, dang trong qué trinh thuc hién thi tuc dinh chinh lai tén
thi cu D chét. Trude khi cu D chét, cu D ¢6 di nguyén bang miéng véi cu 1 phai
hoan thanh nét thii tuc tach tra dat cho vo chong ba H. Vi vay sau khi cu D chét,
cu tiép tuc 1am thu tyc tach tra dat cho vo chong ba H. Bai khi cu D di chét, cu
D khong dé lai di chiic nén thu tuc tach tra dat cho vo chong ba H mot minh cu
khong thé thuc hién duoc. Nguyén vong cua cu van mudn thyc hién ndt phﬁn
viéc cu D chua 1am xong nén x& T di hudng dan cu chuyén sang lam thu tuc
thira ké. Tai van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 18/6/2019, da
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phan nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhat ctia cu D con song tai thoi diém
lap vin ban thoa thuan déu dong y tach tra phan dat hién nay vo chong ba H
dang sir dung cho vo chong ba H, duy nhét chi c6 ba M 1a khong dong y ky van
ban nén cu khong tiép tuc thuc hién thu tuc tach tra dat cho vo chong ba H, 6ng
B nhu di nguyén cta cu D lic con séng dang lam.

Cu xac dinh, phﬁn dat ao cta cac cu ban cho vo ché)ng ba H dugc nhu
ngdy hdm nay, vo chong ba H phai bo rat nhiéu cong sirc ra dé tén tao boi ao
qua sau. S tién do dat, cat 1ap ao cua vo chong ba H thoi diém d6 hét khoang
hon 30.000.0004.

Qua trinh sur dung ddi véi phﬁn dién tich dit con lai cta vo chéng cu thé
hién: Luc cu D con sdng, vo chong cu c6 d6 dat ton nén va xay nha cép bon cii &
tir nhitng nim 1980. Sau khi cu D chét, nim 2020 cu x4y ngdi nha cap bdn méi
nhu hién tai thi cu tiép tuc ton nén cao nhu hién tai. Thoi diém cu d6 dat, ton
nén xay nha cii chi c6 ba A, ba H va ba X dong gop cong stic cung voi cac cu
con nhitng ngudi con khac ciia cu déu con nho nén khong ai co cong stic gi dong
gop. Bén nim 2020, cu x4y ngdi nha cap bon nhu hién tai hét 400.000.0004 thi
cu ¢6 200.000.000d con lai ba A, ba H va ba X cho cu thém 200.000.000d dé
hoan thién nha, nhitng nguoi con khac cia cu khong ai c6 cong stre gi dong gop
cung vdi cu.

Do gia dinh cu khdng tu thoa thuin dugce voi nhau vé viée chia thira ké
d6i v4i phan tai san cta cy D dé lai nén cu khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét
cac nd1 dung sau:

Tai don khoi kién, cu yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung ddi véi phan dién tich dat ao nam trong tong dién tich thira dat 74
ma vo chong cu dd ban cho vo chong ba H bang miéng nam 2001 ¢ hiéu luc.
Sau khi tach tra dat cho vo chong ba H con lai bao nhiéu thi cu yéu cau chia
thira ké theo phap luat ddi v6i phan di san ctia cu D dé lai tai thira dat 74.

Tai phién tda, cu xin bd sung thém mdt phan yéu cau khoi kién ctia minh
cu thé. Cu yéu cau Toa &n chia tai san chung ddi véi sb dién tich con lai cta thira
dat 74 sau khi tach tra phan dat da ban cho vo chong ba H tir 46 xac dinh di san
thira ké ctia cy D nam trong khdi tai san chung dugc bao nhiéu thi cu yéu cau
Toa an chia thira ké theo phap luat d6i véi phan di san d6. Cu Xin duoc nhén
béng hién vat.

Déi v6i CAC tai san xdy dung gan lién trén thira dat 74 va mot sb cay coi
lam 1oc dang ton tai trén dat, cu xac dinh khong phai la tai san chung cta cu va
cu D nén cu khong yéu cau Toa an giai quyét.

Cu tu nguyén khong yéu cau nhimg nguoi duge hudng thira ké cua cy D
phai thanh toan cho cu phan cong strc ton tao, duy tri 1am phat trién gia tri thira
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dat 74.

Theo két qua do dac, kiém tra hién trang ngay 10/12/2021 cua Céng ty
TNHH do dac va ban dd Nhat Nam thi dién tich thuc té st dung cua thia dat 74
la 941,4m? so véi dién tich dat dugc ghi trong Gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a giam 21,6m? nén cu dé nghi Tda &n chia theo dién tich do dac thuc té cua
Cong ty TNHH do dac va ban dd Nhat Nam 1a 941,4m? dé giai quyét.

Vé chi phi t6 tung: Tai phién toa, cu R tu nguyén chiu toan bd
6.200.000d (Sé&u triéu, hai trim nghin déng) tién chi phi t6 tung vé viéc tham
dinh, dinh gi4 tai san va 1€ phi do dac kiém tra hién trang dat.

Bi don, ba Hoang Thi M va ba Hoang Thi T da dugc Toa an triéu tap
nhiéu 1an nhung van ving mat tai phién toa khong co ly do chinh dang. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n cac ba da thong nhat trinh bay nhu sau:

Vé quan hé nhén than, quan hé huyét thong cua cu D, ngudn gbc, qua
trinh str dung thira dat 74 va céac tai san cdy cbi 1am 16¢ xay dung gan lién véi
dat cac ba xac dinh dung nhu 10 trinh bay ¢ trén cta cu R.

Ba M va ba T khdng thira nhan viéc cu R va cu D ban cho vo chong ba H
ong Binh phan dat hién nay vo chong ba H dang str dung. Cac ba xéac dinh, phan
dat hién nay vo chong ba H dang st dung 1a dit cu D va cu R cho vo chong ba H
& nho nén cac ba khong dong ¥ Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta cu D, cu R va ba H, 6ng B vao nam 2001 c6 hiéu lyc.
CAac ba dé nghi Toa an chia thira ké theo phap luat d6i véi toan bd quyén sir
dung thtra dat 74 cta cu D. Phan di san c4c ba duoc huong sau khi chia thtra ké,
cac ba xin duoc nhan bang hién vat.

CAc tai san xay dyng gan lién véi dat va cay cdi 1am 16c, cac ba déu thira
nhan 13 tai san riéng cua cta cu R va vo chong ba H khong phai 1a tai san thira
ké cua cu D dé lai nén cac ba khong yéu cau Toa an chia.

Vé cong strc cac ba déu xac dinh, cac ba khong ai co cong strc gi dong
g0p vao viéc duy tri, ton tao ddi voi thira dét 74.

Céc ba thira nhan, phan dat hién tai vo chong ba H dang st dung 13 dat ao.
Pé dugc mat bang nhu ngay hém nay, vo chong ba H phai do dat, 1ap ao rat
nhiéu. Vo chong ba H di st dung 6n dinh phan dat nay vao khoang thoi gian tir
nam 2003 cho dén nay.

Toa an di triéu tap hop 1é ddi véi ba Hoang Thi N 1a bi don rat nhiéu lan
nhung ba N van ving mat khong c6 1y do. Toa an da nhiéu 1an tién hanh 13y 1oi
khai ctia ba N nhung ba N van ving mit nén Toa an khong thé 1ay duoc 1oi khai
cua ba N.

Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
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+ Ba Hoang Thi H va 6ng B thong nhat trinh bay:

V& quan hé nhén than, quan hé huyét thong cua cu D, ngudn gbc, quéa
trinh st dung thira dat 74 va cac tai san xay dung gin lién véi dit clng cay cdi
1am 1oc. Ong ba xéac dinh ding nhu 16i trinh bay trén cta cy R.

Nam 2001, 6ng ba dugc vo ché)ng cu R ban phﬁn dt ao cua thtra dat 74
cho 6ng ba véi gia 5.000.000d. Do 6ng ba tranh diéu tiéng vé sau nay giita cac
anh chi em trong gia dinh nén 6ng ba nodi v4i bd me 1a dua tién boi dudng ché
thudc cho bd me, thuc té d6 1a tién mua dat. Do ong ba la con cua céac cu nén luc
mua dat hai bén chi noéi véi nhau bang miéng, thuc té khong do dac va ciing
khong lam hop dong chuyén nhuong hay hop dong ting cho dét theo quy dinh.
Phan dat 6ng ba mua ctia vo chdng cu R chinh 14 phan dat hién nay 6ng ba dang
st dung. Dé dugc st dung dat nhu hién tai, bat budc 6ng ba phai d6 dat va cat
1ap ao ton nén rat nhiéu, s tién 6ng ba bo ra thué nguoi do dat, cat 1ap ao lic do
hét khoang 30.000.000d. D6 sau cta ao trude khi 1ap so voi mit bang hién tai
sau hon khoang 10 mét. Thoi diém 6ng ba d6 dét 1ap ao, cac con cua dng ba van
con nho nén khong co ai dong gop cong stic gi cung voi 6ng ba. Cing nam
2001, sau khi c6 mit bang éng ba d3 xay dung 01 ngdi nha cap bon 03 gian dé &
sinh sdng on dinh dén nim 2017 thi xay dung thém ngbi nha cip bdn 02 tang
nhu hién nay va dén nim 2018 méi hoan thién xong nha. Tir ndm 2001 dén nay,
6ng ba sinh séng cong khai lién tuc, xay dung kién thiét cac cong trinh va tao
khuén vién riéng tai thira dat 74 thi tit ca nhimg ngudi con gai ciia cu R cu D va
nhitng nguoi hang x6m lang giéng xung quanh déu biét.

Théng 5/2018, cu D tryuc tiép di 1am thu tuc tach tra dat da ban sang tén
cho 6ng ba thi phat hién sai tén chi dat. Sau 40, sy viéc dién ra ding nhu 16
trinh bay cua cu R & trén. Do trude khi cu D chét, di nguyén cua cu D dé lai
bang miéng cho cu R phai tiép tuc hoan tat thu tuc tach tra dat ¢a ban cho éng ba
nén sau khi cu D chét, cu R tiép tuc hoan tat tha tuc tra dat cho dng ba. Viéc nay
dugc thé hién tai vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké, vi ba M khdng
d6ng y nén thu tuc tach tra dt da ban cho 6ng ba khong thuc hién dugc.

Véi yéu cau khoi kién cua cu R dbi véi thira dat 74, dng ba dong y. Ong
ba dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ong ba va vo chdng cu R duogc giao két v4i nhau bang miéng vao nim 2001 ¢6
hiéu lyc. Phén di san thira ké cua cu D dé lai, ba H dugc hudng, ba H xin dugc
nhan b.%mg hién vat.

Tai phién toa ba H trinh bay, néu phan dat hién tai 6ng ba dang st dung
phai dem chia thira ké thi dng ba yéu cau cac hang thira ké cta cu D phai thanh
toan cho ong ba cong sirc duy tri, tn tao lam phat trién dat va cac tai san cay coi
1am 19c ctia 6ng ba dang ton tai trén dat theo quy dinh phap luat.
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+ Ba Hoang Thi X trinh bay:

Ba thira nhan vé quan hé nhan than, quan h¢ huyét théng cua cu D, nguén
gbc, qua trinh sir dung thira dat 74, cAc tai san xay dung gin lién voi dat va cay
cdi 1am 16¢ cing viéc chuyén nhuong phan dat ao cua thira dat 74 gitra vo chong
cu R va vo chong ba H. Ba xac dinh dung nhu 15i trinh bay trén cta cu R va ba
H.

Pbi voi yéu cau khoi kién cta cu R ddi voi thira dat 74, ba dong ¥. Sau
khi chia di san thira ké cua cu D dé lai, suat thira ké ctia ba dugc hudng, ba tu
nguyén ting cho cu R. Riéng vé cong sirc ton tao, duy tri 1am phat trién thira dat
74, ba xac dinh ba khong co gi.

+ Ba Hoang Thi H 1a ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba Hoang Thi A,
trinh bay:

Ba A dong y voi cac 1o trinh bay trén cta cu R, ba H va ba X ma khong
c6 ndi dung gi can bd sung thém.

Véi yéu cau khoi kién cta cu R tai thira dat 74, ba A dong y. Sau khi chia
di san thira ké ctiia cu D d¢é lai, suét thira ké cta ba duoc huong, ba tu nguyén
tang cho cu R. Riéng vé cong sirc ton tao, duy tri lam phat trién thira dat 74, ba
xac dinh ba khong c6 gi.

+ Anh Nguyén Vin I va chi Nguyén Thi T 1a v anh | thong nhét trinh
bay:

Niam 2015, anh chi két hon véi nhau. Sau ngay cudi vo chong anh chi &
chung cting v6i vo chong ba H trén phan dat mua ctia vo chong cu R. Anh chi
xac dinh, viéc vo chéng ba H mua dét cia vo chc“mg cu R dang nhu 161 khai cia
cu R, ba H di trinh bay & trén. Nam 2017, vo chong ba H xay nha, vo chong anh
c6 dong gop tién xdy nha clng véi vo chong ba H. Qua trinh sir dung dét, vo
chong anh chi khong c6 cong strc ton tao, duy tri lam phat trién dbi v6i thira dat
74. Néu phan dat anh dang st dung phai dem chia thira ké, anh chi yéu cau Toa
an xem xét dén cong strc dong gop cua vo chong anh chi ddi véi viée xdy nha
cung voi vo chdng ba H. Vo chdng anh chi tw nguyén ting cho vo chong ba H
toan bo phan cong stc caa minh duoc hudng tai thira dat 74.

Tai phién toa cu R dé nghi, trong truong hop ky phan thira ké caa ba N,
ba T va ba M it khong du diéu kién dé tach thua thi cu tu nguyén chia cho ba N,
ba T va ba M phan dat cta cu dugc huong trong thira dat 74 ¢é cho ba N, ba T
va ba M du s6 dién tich dét di tach thira. Ngoai ra cu R tu nguyén tich mot phan
dat ctia cy ra dé lam 16i di chung néu nhu ba N, ba T va ba M duoc nhan thira ké
béng hién vat.



Tai phién toa cu R, ba H va ba X yéu cau Toa an chia di san thira ké cia
cu D dé lai cho ba T, ba N va ba M bang hién vat va chia gan vi tri & cling véi
nhau. Cu R, ba H tir chdi nhan bang hién vét ddi v6i phan thira ké ctia cac bi don
dugc huong va khong dong ¥ thanh toan bang gia tri tién cho cac bi don néu co.

Tai phién toa, ba H tu nguyén tang cho cac bi don mot phﬁn dién tich dat
ctia minh trong sudt thira ké ctia ba dugc hudng tai thira dat 74 néu phan dat cac
bi don dugc chia khong du diéu kién dé tach thira.

Riéng vé an phi, tai phién tdoa ba H ty nguyén chiu toan bd &n phi suat
thira ké ctia ba va ba ty nguyén chiu toan b 4n phi suét thira ké ctua ba X thay
cho ba X. Di véi suit thira ké caa ba A, ba H dé nghi dugce mién theo quy dinh
phap luat bai ba A dang 13 ddi twong ngudi cao tudi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Lac phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat nhu sau:

- Béi véi phan thu tuc t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét
xr da thyc hi¢én diang moi trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat td tung
dan sy. Ddi v6i nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
chap hanh ding quy dinh ctia phap luat tir khi thu Iy vu 4n cho dén khi dua vy an
ra xét xtr. C4c bi don khdng ai chap hanh ding quy dinh cta phép luat tir khi thy
1y vu an cho dén khi dua vu 4n ra xét xu tuy nhién ho déu da duoc Toa an da
téng dat hop 1é nhiéu 1an nén khong c6 kién nghi khac phuc gi.

- Vé duong 16i giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhdn toan bo yéu cau khai kién cta cu R.
Cong nhan hop ddng chuyén nhuong phan dat hién tai vo chong ba H dang sir
dung tai thira dat 74 bang miéng gitta vo chong cu R va vo chong ba H giao két
v6i nhau vao nam 2001 c6 hiéu luc. Cu R, ba H va éng B ¢6 quyén dén co quan
c6 tham quyén dé hoan tat thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung ddi voi phan
dat nhan chuyén nhuong ctia vo chdng cu R theo quy dinh ctia Luat dat dai.

Xéc dinh phan dat hién nay cu R dang sir dung nam trong thira dat 74 1a
tai san chung cua cu R, cu D va chia tai san chung d6i véi phan dién tich dat nay
cho cu R va cu D mdi ngudi duoc huong Y.

Phan dat cu D duoc hudng sau khi chia tai sdn chung tai thira dat 74 duoc
x4c dinh 13 di san thira ké ctia cu D dé lai va chia thira ké theo phép luat dbi véi
phan di san nay cho nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhét cua cu D hién tai
dang con séng gém cuR, ba A, ba H, ba X, ba N, ba TvabaM. bé nghi chia
bang hién vat, ky phan thira ké ctia ba N, ba T va ba M s& duoc chia ¢ vi tri gan
nhau.



Céc tai san xay dung gan lién trén thia dat s6 74, do cac bén duong su
khong ai yéu cau chia nén khong dat ra xem xét giai quyét. Tuy nhién, trén phan
dét ctia ai duoc chia ma c6 cac tai san va cay cdi 1am 1oc thi nguoi dugc chia do
tiép tuc duoc quyén sir dung CAC tai san va ciy cdi 1am 1oc dang ton tai trén phan
dat d6 ma khong phai thanh toan gia tri chénh 1éch tai san cho cu R va vo chdng
ba H.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé xuit quan diém giai quyét vé chi
phi t tung va an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Do gia dinh cu Nguyén Thi R khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
chia thira ké d6i v6i thira dat 74, to ban do 03, dién tich theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat 12 963m?, dién tich st dung thuc té 12 941,4m? toa lac tai thon
5, xd T, huyén Y, tinh Vinh Phac nén cu R 1a nguyén don khéi kién yéu cau Toa
a4n cong nhan hop dong chuyén nhuong phan dién tich dat hién tai vo chong ba
H dang st dung tai thira dit 74 giita vo chong cu R va vo chong ba H giao két
bang miéng v4i nhau vao nim 2001 ¢6 hiéu luc. Sau khi tach tra phan dat da ban
cho vo chong ba H, phan dat con lai cua thira dat 74, cu R dé nghi Toa an chia
tai san chung cho cu va cu Hoang Vian Bitu tir d6 xac dinh di san thira ké cta cu
D d¢ lai trong khoi tai san chung tai thira dat 74 cu dé nghi chia thira ké theo quy
dinh cua phap luat. Hién tai, thira dat 74 cu R va vog chéng ba H dang la nguoi
tryc tiép quan 1y sir dung.

Can ctr vao khoan 3, 5 Piéu 26, khoan 2 Diéu 28 cua B luat t6 tung dan
su, Toa an nhan dan huyén Yén Lac, tinh Vinh Phic xac dinh day 1a vu 4n dan
sur co cac mdi quan hé tranh chap nhu sau:

- Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Tranh chap chia tai san chung ctia v chong trong thoi ky hon nhan.

- Tranh chap vé thira ké tai san.

Hién tai tai san tranh chap cing cac duong su déu ¢ xa T, huyén Y nén
theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat td tung dan su, vu an trén
thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Yén Lac, tinh Vinh
Phac. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc da thu ly va giai
quyét theo thu tuc so tham 1a dang trinh tu tb tung dan su.

[1.2]. V& thoi hiéu khoi kién va vin ban phap luat 4p dung:
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[1.2.1]. P6i voi tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:

Cu R va vo chong ba H déu dé nghi Toa an cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén st dung phan dt hién nay vo chong ba H dang sir dung tai thira
dat 74 bang miéng giita vo chdng cu R va vo chong ba H duoc giao két v6i nhau
nam 2001. Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén chwa dugc hai
bén giao két hop dong diang ky nén can ct vao Diéu 429 Bo luat dan sy, thoi
hiéu khoi kién d6i véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit ctia cu R van con. Tai thoi diém cac bén xéac 1ap hop dong (ndm 2001),
Bo luét dan sy nam 1995 ¢6 hiéu luc, dén nay cac bén chua thuc hién xong hop
d6ng thi xay ra tranh chap. Noi dung va hinh thtrc ctia hop déng quy dinh tai Bo
luat dan sy nam 1995 va nam 2005 phu hop véi Bo ludt dan sy nam 2015. Vi
vay, can cir vao diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015 va ap dung
cac quy dinh ciia Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét 1a phu hop.

[1.2.2]. D6i voi tranh chip vé thira ké tai san:

Cu Hoang Vin Bitu chét ngay 24/12/2018, trude khi chét cu D khong dé
lai di chtic gi. Do cac thanh vién trong gia dinh khong tu thoéa thuan dugc voi
nhau vé viéc phan chia di san thura ké nén cu R c6 don khoi kién, dé nghi Toa an
chia tai san chung cua cu va cu D tir 6 x4c dinh phan di san thira ké cta cu D
dugc hudng nam trong khoi tai san chung ciia vo chong dé chia thira ké theo
phap luat.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 611 cua Bo luat dan sy ndm 2015 thi thoi
diém mo thira ké trong vu 4n ndy duoc xac dinh 1a ngay 24/12/2018. Can cu
khoan 1 Piéu 623 cta Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh, thoi hiéu thira ké doi
véi bt dong san l1a 30 nam nén yéu cau khoi kién chia thira ké ctia cu R van con
thoi hiéu. Phap luat khong quy dinh vé thoi hiéu khai kién dbi véi yéu cau chia
tai san chung ctia vo chong trong thoi ky hon nhan.

[1.2.3]. Mic du Toa an di tién hanh triéu tap hop 1é nhiéu lan dbi véi ba
Hoang Thi M, ba Hoang Thi T va ba Hoang Thi N 1a bi don; 6ng Nguyén Vin
B, anh Nguyén Vin I va chi Nguyén Thi T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu 4n nhung nhitng ngudi c6 tén & trén van vang mat khong co 1y
do chinh dang nhiéu lan tai phién toa nén Toa &n van tién hanh xét xr ving mat
d6i voi nhitng ngudi co tén ¢ trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 Bo luat
t6 tung dan su.

[1.2.4]. Xét yéu cau bo sung thém noi dung khai kién ciia nguyén don tai
phién toa thi thay rang:

Theo tinh than huéng dan ciia Cong vin sd 01/2017 ngay 07/4/2017 giai
dap mot sd van dé nghiép vu cua Toa an cac dia phuong, trong d6 tai muc 7,
Phéan IV d3 hudng dan thyc hién ndi dung nhu sau:
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“Toa dn chdp nhdn viéc nguyén don thay doi, bé sung yéu cdu khéi kién
néu viéc thay doi, bo sung dwoc thuc hién trudc thoi diém mo phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chirng cit va hoa gidi.

Tai phién hop va sau phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong
khai chitng cit va hoa gidi thi Toa dan chi chdp nhén viéc dwong suw thay doi yéu
cau khoi kién néu viéc thay doi yéu cau ciia ho khéng vieot qud pham vi khéi
kién ban dau”

Véi yéu cau xin bd sung thém ndi dung khoi kién tai phién toa cua cu R
thay rang. Mic du yéu ciu bd sung trén cua cu R dé nghi giai quyét sau khi Toa
an m& phién kiém tra viéc giao nop, tiép cin coéng khai ching ctr va hoa giai
nhung xét thay, ndi dung yéu cau bd sung nay cia cu R khong vuot qua pham vi
khoi kién ban ddu va nam trong ndi dung can thiét phai giai quyét trong vu an
nén Hoi dong xét xtr chdp nhan va xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

[2]. Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1]. Bdi véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
mot phan dién tich thira dat 74:

Theo két qua xac minh, thu thap chimg ¢ c6 trong hd so vu an thé hién,
nam 2001 gilta vo chong cu R va vo chong ba H ¢o viéc chuyén nhugng mot
phan dién tich dat ao nam trong tong sé dién tich dat ¢ tai thira dat 74 cua vo
chéng cu R. Do ba H 14 con géi ctia cu R va cu D nén cé4c bén chi ndi voi nhau
bang miéng chir khong ldp hop dong chuyén nhuong dat theo quy dinh. Vi tri
phan dét, vo chong cu R chuyén nhuong cho vo chdng ba H chinh Ia phan dién
tich dat hién nay vo chong ba H dang sir dung. Theo két qua tham dinh do dac
ngay 10/12/2021 thi phan dat vo chong cu R chuyén nhuong cho vo chong ba H
la 455,9m? dat & nam trong dién tich thira dat 74. BA M, ba T va ba N xac dinh,
phan dién tich dat hién vo chéng ba H dang sir dung 13 dat cu D cho vo chong ba
H ¢ nhd khong phai 1a dit cu D chuyén nhuong nén ba M, ba T va ba N khéng
dong ¥ viéc Toa an cong nhan ddi voi hop ddng chuyén nhugng trén.

Can cur vao 101 khai cua cac bén duong su, 101 khai cua nhitng ngudi hang
x0m sdng lién k& véi thira dat 74 va ho so tach dat thoi ky cu D con séng di lam
hién dang luu trir tai xa T, Hoi déng xét xir khang dinh ¢ viéc chuyén nhuong
quyén st dung dt gitta vo chong cu D va vo chong ba H ndm 2001 13 that.

Xét hop dong chuyén nhuong dat giita vo chong ba H va vo chong cu R thiy
rang.

- V& mit hinh thtrc:

Can ct Diéu 502 Bo ludt dan su 2015 quy dinh:
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“1) Hop dong vé quyén s dat phdi dwoc ldp thanh van ban theo hinh
thirc phit hop véi quy dinh cia BY ludt nday, phdp ludt vé dat dai va quy dinh
khdc cua phap ludt co lién quan.

2) Viéc thuwc hién hop dong vé quyén sir dung dat phdi ding trinh tu, thi
tuc theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc cia phdp ludt c6
lién quan.”

Nhu vay, hop déng chuyén nhuong dat gitta vo chdng cu R, cu D véi vo
chong 6ng B, ba H khong duoc 1ap thanh van ban theo hinh thirc phu hop véi
quy dinh cta B luat dan su va Luat dat dai nén hop dong nay bi coi 14 vi pham
vé mit hinh thic theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 cua Bo luat dan sy nim
2015. Sau khi thoa thuén, vo chong cu R di giao dat va vo chong ba H di dua
cho vo chéng cu R 5.000.0004, sb tién nay dugc xac dinh la tién ban dat khong
phai 1a tién ché thude vo chong ba H biéu vo chong cu R. Vi vdy, mic du hop
d6ng chuyén nhuong c6 vi pham vé hinh thic nhung qua trinh thuc hién hop
ddng, cac bén di thuc hién xong viéc giao dat va giao tién cho nhau. Sau khi
dugc giao dat, vo chong ba H da d6 dat 1ap ao, lam nha & on dinh sinh sdng
cong khai, lién tuc va tao khuan vién riéng trén phan dat dugc giao; diéu nay tat
ca moi ngudi déu biét, ban than cac bi don cling déu biét nhung khong ai cd y
kién thic mic gi. Can ctr vao Diéu 129 B6 luat dan sy nim 2015 khang dinh,
hop ddng chuyén nhuong dit giita vo chong cu D va vo chong ba H tinh dén
thoi diém hién tai duoc coi 1a dd dugc cac bén thuc hién xong, do vay n6 khéng
bi roi vao cac trudng hop giao dich dan su vo hiéu vé hinh thic theo quy dinh
tai Diu 122 B0 luat dan sy 2015.

- V& mat noi dung ctia hop dong:

Tuy hop ddng khong duoc 1ap thanh van ban nhung giita vo chong cu D
va vo chong 6ng B di c6 sy thong nhat thoa thuan bang miéng véi nhau, ndi
dung thoa thuan khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi phap luat nén can xac
dinh, giao dich dan su giita vo chong cu D va vo chong 6ng B d3 dugc thuc
hién xong. Viéc ding ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat doi
v6i phan dat chuyén nhuong ciia vo chong ba H chi coi la thi tuc hanh chinh
chua thuc hién xong. Can cu Piéu 100 cua Luat dit dai; Diéu 82 Nghi dinh )
43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé viéc thi hanh mét sb diéu cua
Luat dat dai nam 2013 thi thdy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
455,9m? dat & giita vo chong cu R va vo chong ba H nam 2001 c6 du diéu kién
dé dugc cong nhan 13 hop dong c6 hiéu lyc. Piéu ndy ciing dong nghia vai viée
yéu cau khoi kién cua cu R duoc chap nhan nén cu R va vo chong ba H ¢o quyén
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi phan dién
tich 455,9m? dat & hién tai vo chong ba H dang sir dung tai thira dat 74 theo quy
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dinh ctia Luat dat dai. Cac bi don yéu cau Toa &n chia thira ké d6i v6i phan dat da
chuyén nhuong cho vo chong ba H 1a khdng c6 co sé nén khéng duoc chap nhan.

[2.2]. X4c dinh ky phan sé hitu tai san chung va xac dinh di san thira ké
tai thira dat 74 d¢ chia:

[2.2.1]. X4c dinh ky phan s& hitu tai san chung:

Can clr vao cac ndi dung da phan tich tai muc [2.1] ¢ trén thiy rang, thira
dat 74 c6 ngudn goc 1a dat do dng cha cu D dé lai cho vo chong cu R. Cu D va
cu R két hon v&i nhau nam 1956 nén quyén tal san cua cac cu duogc xac dinh
theo quy dinh tai Diéu 15 cua Luat hén nhan gia dinh nam 1959.

Diéu ludt quy dinh: “Vo va chong déu c6 quyén sé hitu, hudng thu va sir
dung ngang nhau doi véi tdi san cé trede va sau khi cui.

Sau khi két hon, vo chong cu D cu R sinh song tai thira dat 74 dén nam
1992 thi dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Lac cii (nay 1a huyén Yén Lac), tinh
Vinh Phiic cdp gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng Hoang Vin D
v6i dién tich 963m? dat ¢ toa lac tai thon 6, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phac. Nhu
vay, thira dat 74 dugc xac dinh 13 tai san chung ctia cu D, cu R tao lap duoc
trong thoi ky hon nhan.

Theo két qua do dac kiém tra hién trang ngay 10/12/2021, dién tich st
dung thuc té cua thira dat 74 (theo ban d6 299) 1a 941,4m2; theo ban d6 VN
2000 thi vi tri cla thira dat 74 13 thira dat 242 va thira dat 243, to ban do s 5.
Thira dat 242 c6 dién tich 1a 485,5m?, dién tich thira dat 243 c6 dién tich Ia
455,9m?). So sénh gitta dién tich do dac thuc té véi dién tich duoc cdp trong
Gidy chtng nhan quyén st dung dat thi dién tich do dac thuc té giam so véi dién
tich dugc cap trong Gidy chting nhan quyén sur dung dat 1a 21,6m2.

Két qua xac minh, thu thap chimg ctr tai dia phuong va cac ho dan co dat
lién ké déu khang dinh, gia dinh cu R van sir dung thira dat 74 6n dinh tir trudce
dén nay khong c6 viéc 1an chiém ra ngoai dat cong hay xay ra tranh chap ranh
gidi voi cac hd co dat 1ién k&. Mic du, phan 16i cong di vao dit nha cu R thé
hién tai phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 10/12/2021 theo
chi gioi A, B, 4, 3, A hién tai cu R dang st dung lam duong di co l4n chiém ra
hanh lang duong ngd x6m dién tich 1a 21,8m?2. Phan dién tich dat nay, Uy ban
nhan dan xa T chua c6 cong trinh x4y dung gi. Trudc tién, xa T dé nghi cu R ¢6
trach nhiém thao do, di doi céc tai san ciia minh xay dung trén phﬁn dién tich dat
1an chiém nay, néu cy R khong tu thao dd, di doi thi Uy ban nhan dan xa T s& ¢
bién phép xtr 1y sau.

Sau khi tach tra dat & cho vo chong ba H dién tich chuyén nhuong theo
hop ddng chuyén nhugng dat nam 2001 thi tai san chung cia vo chong cu R con
lai tai thira dat 74 1a 485,5m?. Theo quy dinh tai Piéu 59 va khoan 2 Diéu 66 cua
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Luat hon nhén va gia dinh, tai san chung cta v chong dugc thanh 1ap trong thoi
ky hon nhan s€ dugc chia doi. Phéan tai san chung cua vo chéng cu R tai thira dét
74 duoc x4c dinh 13 485,5m? dat & nén phén dién tich nay s€ duoc chia d6i cho
cu R va cu D, ky phan ctiia mdi cu duoc hudng sau khi chia sé 1a 242,75m2.

[2.2.2]. Xéc dinh di san thira ké cy D d¢ lai:

Sau khi chia tai san chung, ky phan cta cu D dugc hudng tai thira dat 74
1a 242,75m2 dit & nén phﬁn tai san nay dugc xac dinh 1a di san thiura ké cua cu D
dé lai. Cu D chét vao ngay 24/12/2018, trude khi chét cu D khong dé lai di chuc
gi d6i voi phan di san trén; cac hang thira ké thtr nhét cia cu D hién tai dang con
song lai khong tu thdng nhat dugc v6i nhau vé viée chia di san cta cu D d¢é lai.
Do vay, cu R khoi kién yéu cau Toa an chia thira ké theo phap luat dbi v6i phan
di sén thira ké cua cu D dé lai ndim trong khdi tai san chung cua vg chéng tai
thira dat 74 1a c6 can ctr nén can chap nhan.

- Vé hang thira ké:

Cu R va cu D két hon véi nhau tir ndm 1956 va sinh duge 08 nguoi con
gom ba Hoang Thi A, ba Hoang Thi H, ba Hoang Thi X, 6ng Hoang Van B, ba
Hoang Thi M, ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi A va ba Hoang Thi N. Ong B chét
nam 1986 khong c6 vo con, ba A sinh ra dugc 03 thang thi di chét. Ngoai nhiing
nguoi con trén, cu D va cu R khdng c6 con nubi, cu D khdng cb con riéng nao
khéac.

B dé cua cu D 1a cu ¢d Hoang Van M va me dé cua cu D 1a cu ¢d Tran
Thi E, c&c cu ¢d déu chét truée cu D. Cu D khong c6 bd, me nudi.

Nhu vay, hang thtra ké cua cu D duoc xac dinh gém cu R va 06 nguoi con
dé theo quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 651 cta Bo luit dan su 1a ba A, ba H,
ba X,baM,baNvabaT.

- Phan dién tich dat thuc té cua thira dat 74 duoc xac dinh 13 tai san chung
ctia vo chong cu R, cu D chua tach chia 6 tong dién tich 12 941,4m? theo cé4c chi
gi6i tai so dd dat: 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 1.

- Phan dién tich dat thuc té vo chong ba H dugc céng nhan quyén sir dung
theo hop dong chuyén nhuong nim 2001 tai thira dat 74 c6 tong dién tich 1a
455,9m?theo cac chi gidi tai so d6 dat: 1, 2, 12, 13,9, 10, 11, 1.

- Phan dién tich dat thuc té duoc xac dinh 1a tai san chung ctua vg chéng
cu R, cu D sau khi da tach tra dat cho vg chong ba H co tong dién tich la
485,5m? theo céc chi gidi tai so do dat: 2,3, 4,5,6,7,8,9,13, 12, 2.

Sau khi chia tai san chung, phan dién tich dat thuc té duoc xac dinh 1a di
san thira ké ctia cu D d¢ lai 1a 242,75m?.
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Két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gid ngay 10/12/2021 d6i véi dién
tich dat ¢ tai noi c6 dat tranh chap co gia 1a 1.890.000d/m? (Mot triéu, tdm
tram chin muoi nghin dong). Tong tri gia thua dat 74 13 941,4m? x 1.890.000d
= 1.779.246.000d (Mot ty, bay traim bay muoi chin triéu, hai trim bén muoi
sau nghin dong).

V& gia tri CAc tai san xdy dung gin lién v6i dat va cay cdi 1am 16c gdm:
01 nha xay 01 tﬁng, dién tich 70,7m? do cu R x4y dung nam 2020 tri gid =
3.200.000d x 70,7m? = 226.240.000d (Hai trim hai muoi sau triéu, hai trim
bén muoi nghin dong); 01 mai via lop ton chdng nong phia trudc nha cu R tri
gid = 3.000.000d (ba triéu ddng); 01 bép dién tich 21,4m? + san giéng dién tich
18,9m?tri gia = 3.000.000d (Ba triéu dong); 01 nha 02 tang ctia ba H, 6ng B tri
gia = 3.000.000d/m? xay dung x 72,1m? tong dién tich xay dung ctia 01 san x 2
= 432.600.0004 (Bén tram ba muoi hai tri¢u, squ tram nghin déng); nha vé
sinh + nha tam do ba H, dng B xdy dung nam 2017, 2018 trj gia 35.000.000d
(Ba muoi lam triéu dong); 01 nha cip bén 03 gian cua ba H, dng B tri gia
10.000.000d (Muoi triéu dong); san bé tdng do ba H, 6ng B lam tri gia =
150.000d/m? x 67,7m? tong dién tich = 10.140.000d (Mot triéu, mot trim bdn
muoi nghin ddng); san bé téng do cu R lam = 42,3m? x 150.000d/m? =
6.345.000d (Sau triéu, ba trim bon muoi nim nghin dong) va mot sb ciy cbi
1am 16c trén dat gom 10 cay budi, mdi cay tri gia 100.000d = 1.000.000d (Mot
triéu dong); 12 cay cau tri gia 150.000d/cay = 1.800.000d (Mot triéu, tam tram
nghin dong); 02 cdy hdng xiém, tri gia 450.000d/cdy = 900.000d (Chin trim
nghin déng); 06 cay mit trong d6 02 cdy dudng kinh tir 30cm dén 40 cm tri gia
1.000.000d/cay = 2.000.000d (Hai triéu dong); 04 cay duong kinh tir 10cm dén
20cm tri gia 300.000d/cay = 1.200.000d (Mot triéu, hai tram nghin dong); 02
cdy tao tri gia 250.000d/cay = 500.000d (Nam trim nghin dong); 01 cay sua, tri
gia 150.000d/cdy (Mot tram lim muoi nghin dong); 02 cdy mdc, tri gia
300.000d/cay = 600.000d (Sau trim nghin dong). Toéng gia tri cac tai san xay
dung trén dat va cay cbi 1am 1oc 1a 737.475.000d (Bay trim ba muoi bay triéu,
bbn traim bay muoi lam nghin dong).

Ngoai ra, trén dat con mot sd tai san khac nhung do hét khau hao, khong
con gia tri str dung nén Hoi dong dinh gia khong tién hanh dinh gia.

Tai phién toa cu R, ba H déu xac dinh, toan bd céc tai san xdy dung gan
lién v6i dat va cac loai cay cdi 1am 16c dang ton tai trén dat 1a tai san riéng cua
cu R, ba H va éng B khong phai 1a di san thira ké cia cu D dé lai. Trong qua
trinh giai quyét, cac bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu
thira nhan toan bo cac tai san xay dung gan lién véi dat va cac loai cay cbi 1am
16¢ dang ton tai trén dat dting nhu 101 khai ctia cu R va ba H da khai ¢ phan trén
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va khong ai yéu cau Toa 4n chia nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét giai
quyét. Tuy céc tai san xay dung gan lién v6i dat va cac loai cay cbi 1am 1oc dang
ton tai trén dat khong phai 1a di san thira ké cta cu D dé lai nhung né 1a tai san
riéng cua cu R va vo chong ba H. Cac tai san ndy cia cu R va vo chong ba H
déu nam riéng biét tai phﬁn dién tich dit cu R va vo chéng ba H dang sur dung.
Tai phién toa cu R, ba H déu théng nhét tyu nguyén, néu ai duoc chia phﬁn dién
tich dat ndm & vi tri c¢6 cac tai san va cdy cdi 1am 16¢ riéng caa cu R va vo chong
ba H trén thira d¢at 74 ma trong phan dién tich dat duoc chia d6 co tai san va cay
cdi 1am 16¢ ctia cu R hay cua vo chong ba H thi nguoi d6 duge quyén tiép tuc sir
dung ma khéng phai thanh toan gia tri chénh 1éch tai san cho cu R va vo chdng
ba H. Xét thiy su nguyén trén cta cu R va ba H khong trai dao dic xa hoi va
pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén can ghi nhan.

Vé phan cong stic ton tao, duy tri 1am phat trién dat tai thira dat 74, cu R
va ba H tu nguyén khong yéu cau cac hang thira ké cua cu D phai thanh toan nén
khéng dit ra xem xét giai quyét.

Nhu vay, di san thira ké cua cu D dé lai dugc xac dinh sau khi tach tra
phan dat da chuyén nhuong cho vg chong ba H va chia tai san chung cia vo
chong tai thira dat s6 74 1a 242,75m? x 1.890.000d/01m? = 458.797.500d (Bbn
trim ldm muoi tdm triéu, bay trim chin muoi bay nghin, lim trim dong). Cu D
chét khong dé lai di chuc nén di san thira ké cta cu D dé lai s& duoc chia thira ké
theo phap luat. Hang thira ké ctia cu D hién tai dang con séng tai thoi diém chia
thira ké gom 07 nguoi cu R, ba A, ba H, ba X, ba M, ba T, ba N nén phan di san
ctia cu D dugc chia cho 7 suét thira ké 1a 242,75m?: 7 = 34,67m?, tri gia ky phan
cua modi suat thira ké duge hudng 1a 34,67m? x 1.890.000d/m? = 65.526.300d
(Sau muoi lam triéu, nim trim hai muoi sau nghin, ba trim dong).

Ba A, ba X ty nguyén ting cho cu R toan bo suit thira ké ctia minh duogc
huong va khong yéu cau cu R phai thanh toan gia tri chénh 1éch tai san cho ba
A, ba X. Viéc tang cho phan tai san thira ké ctia ba A, ba X ¢ trén 1a hoan toan
tu nguyén, pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén can dugc ghi nhan.

Ngoai suat thira ké ctia cu R duoc huong, cu R dugc hudng thém 02 suat
thira ké cta ba A, ba X tai thira dat 74 1a 34,67m? x 2 = 69,34m? dat, tri gi4 thanh
tién 1a 131.052.600d (Mot tram ba muoi mot triéu, khong tram 1dm muoi hai
nghin, sdu trim dong).

Ba H, ba T, ba M va ba T mdi nguoi s& duge huong 01 suét thira ké véi
dién tich dat & 12 34,67m? dat, tri gia thanh tién 13 65.526.300d.

Cu R, ba H, ba A, ba X, ba M, ba N va ba T déu c6 nguyén vong xin dugc
nhan thira ké bang hién vat. Viéc chia thira ké bang hién vat cho cu R va ba H Ia
pht hop nhung chia thira ké bang hién vat cho ba T, ba N va ba M s& khong phu
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hop véi hién trang str dung dat, mat khac cu R va ba H tir chdi nhan phan thira
ké ctia cac bi don bang hién vat va khong dong ¥ thanh toan gia trj tai san thira
ké cho cac bi don. Quan diém dé nghi ctua Vién kiém sat yéu cau chia thira ké
cho ba T, ba N va ba M bang hién vat va chia & vi tri gan nhau 1a c¢6 cin ct nén
can chap nhan. Xét thiy, hién trang phan dét hién tai cu R dang quan Iy phia sau
ngdi nha cip bdn van con khoang dét tréng chua xay dung cong trinh, phu hop
v6i viée chia bang dat cho cac bi don cong v6i viée cu R va ba H tu nguyén ting
cho cac bi don mot phﬁn dién tich dat ciia minh dé cac bi don c6 du sb dién tich
tao thanh mot thira dat riéng phu hop véi nhu ciu sir dung dét cua cac bi don va
pht hop véi tong thé my quan sir dung dat. Vi vay, Hoi dong xét xir sé chia cho
cac bi don phﬁn di san co vi tri & gﬁn nhau va chia chung lai thanh mdt thira dat.
Thira dit nay s& dugc xac dinh 13 tai san sir dung chung hop nhét, cac thanh vién
duogc sir dung khdi tai san chung hop nhat nay gom ba T, ba N va ba M.

Suat thira ké cua ba H dugc hudng tai thira dat 74 1a 34,67m? nhung dién
tich chia cho ba H 1a 28,4m? & vi tri lién tuong phia sau dat vo chong ba nhan
chuyén nhuong cua vo ché)ng cu R tai cac chi gidi: 9, 10, 13, 14, 16, 9 nén $6
dién tich 6,27m? dit & cta ba H dugc hudong thira ké ba H tu nguyén ting cho
cac bi don. Xét thay su tu nguyén trén ctia ba H 1a phtt hop nén can ghi nhan.

Téng dién tich cu R duoc hudng tai thua dat 74 1a 242,75m? (tai san
chung) + 104,1m? (3 suit thira ké) = 346,85m>.

Cu R tu nguyén tach 42,4m? dat & nam trong phan dat ciia minh dugc
huong ra dé 1am 16 di chung vao dit cta cac bi don tai cac chi giodi 3, 4, 5, 6, 17,
18, 3, 4. Do phan dét cat chia cho ba T, ba N va ba M 1a 138,7m? dat & trong
téng dién tich cua thira dat 74 theo céc chi gi6i 6,7,8,9,16,17, 6 nén cu R tu
nguyén ting cho ba T, ba N va ba M 28,33m? dét & trong tong sb dat cu R dugc
huong tai thira dat 74. Xét thay su tu nguyén ctia cy R & trén 1a phi hop nén can
ghi nhan.

Sau khi trir di dién tich 16i di chung va dién tich dat ting cho ba T, ba N
va ba M. Cu R dugc quyén sir dung 275,9m? dat ¢ theo cac chi gidi 2, 3, 18, 17,
16, 14, 15, 2, 3.

[3]. Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san hét tong sb tién 6.200.000d
(sdu tri¢u, hai tram nghin d@)ng), tai phién toa cu R tu nguyén chiu toan by nén
Hoi déng xét xtir khong xem xét ma can ghi nhan sy tu nguyén nay cua cuy R.
Xac nhan, cu R da nop du.

[4]. V& an phi dan su so thim: Cu R phai chiu an phi khéng c6 gia ngach ddi
v4i yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dét giita vo chong cu R voi vo
chdng ba H va an phi c6 gia ngach ddi véi phan tai san chung duoc chia cung voi
ky phan thira ké theo phép luat ma cu duoc hudng nhung do cu R hién dang 1a
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ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an nén cu R thudc truong
hop duoc mién toan bd tién 4n phi dan sy so tham.

Ba A, ba X, ba M, ba N va ba T mdi ngudi phai chiu an phi c6 gia
ngach d6i voi ky phan thira ké ctia minh duoc huong 13 65.526.300d x 5% =
3.277.000d (d3 duoc lam tron sb) (Ba triéu, hai trim bay muoi bay nghin
ddng). Tai phién toa, ba A xin duoc mién an phi theo tiéu chuin nguoi cao tudi
nén ba A khong phai chiu 4n phi d6i v6i suat thira ké ctia minh dugc hudng tai thira
dat 74.

Do ba H ty nguyén chiu toan bo an phi dbi voi sut thira ké ctua ba X nén ba
H phai chiu 4n phi c6 gia ngach d6i véi 2 suit thira ké 1a 3.277.000d x 2 =
6.554.000d (S&u triéu, nim trim nim muoi tu nghin dong).

Quan diém dé nghi cia Vién kiém sat trong vu an nay la ¢6 can cir nén
dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 33, 59, 66 Luat hon nhan va gia dinh; cic diéu
122,129, 213, 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651 cua Bo luat dan su; cac didu
147, 157 Bo luat tb dung dan su; Piéu 100 ctua Luat dat dai nam 2013; Diéu
82 Nghi dinh sb: 43/2014/NP — CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé viéc thi hanh
mot sé diéu cua Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ciia cu Nguyén Thi R.

1/ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung phan dién tich
455,9m? dat & nam trong tong s6 dién tich cua thira s6 74, to ban d6 sb 3 tai thon
5, x4 T, huyén Y, tinh Vinh Phuc duoc giao két gitta vo chong cu Hoang Vin
Bitu, cu Nguyén Thi R va vo chong ba Hoang Thi H, 6ng Nguyén Vin B nim
2001 c6 hi¢u lyc phap luat.

Cu R, 6ng B va ba H dugc quyén st dung dbi voi phan dién tich dt & trén
clng cac tai san xay dung gan lién voi dat va cac loai cay cbi 1am 16c dang ton
tai trén phan dat nhan chuyén nhuong nay. Cu R, 6ng B va ba H ¢o trach nhiém
dén cic co quan c6 tham quyén dé tiép tuc hoan thanh cong viéc chuyén nhuong
quyén st dung ddi véi phan dién tich dat duoc cong nhan theo quy dinh cia
Luat dat dai.
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Phan dién tich dat ong B, ba H dugc céng nhan theo hop dong chuyén
nhuong thé hién tai so d6 chia dat bai cac chi gisi: 1, 2, 15, 14, 13, 10, 11, 12, 1
(dién tich 1).

2/ Xac nhan phan dién tich 485,5m? dat & ndm trong tong sb dién tich cua
thira sb 74, t& ban dd s 3 tai thon 5, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc 1a tai san
chung cta vo chéng cu D cu R tao 1ap duoc trong thoi ky hon nhan. Phan tai sén
chung nay duoc thé hién tai so db chia dat boi cac chi gioi: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 13, 14, 15, 2.

Chia cho cu R va cu D mdi ngudi duge hudng 242,75m? dat ¢ nam trong
50 dién tich cua thira dat 74.

3/ Xac dinh 242,75m? dét & tai thira dat 74, t& ban d6 so 3 tai thon 5, x4
T, huyén Y, tinh Vinh Phuc 1a di san thira ké cua cu Hoang Van Biiu dé 1ai.

4/ Ghi nhan su ty nguyén cta cu R va ba H vé viéc ting cho ba N, ba T
va ba M mét phan dién tich dit ¢ cta cu R va ba H duoc hudng thira ké tai
thira dat 74, to ban d6 s6 3 tai thon 5, x4 T, huyén Y, tinh Vinh Phuc. Trong d6
cta cu R 12 28,33m? va ctia ba H 14 6,27m?.

5/ Ghi nhan syt nguyén ctia cu R vé viéc tach 42,4m? dat ¢ nam trong sb
dién tich ctia minh dugc hudng tai thira dat 74, to ban d6 s 3 tai thon 5, xa T,
huyén Y, tinh Vinh Phuc dé 1am 16i di chung vao dat cua ba M, ba N va ba T.
Phan dién tich 18i di chung duoc thé hién tai so d chia dat bai céc chi gidi: 3, 4,
5,6, 17, 18, 3 (dién tich 4).

6/ Chia thira ké theo phap luat ddi voi quyén sir dung 242,75m? dat & tai
thira dat 74, to ban d6 sb 3 tai thon 5, xd T, huyén Y, tinh Vinh Phic 1a di san
thira ké cta cu Hoang Vian Bitu dé lai:

- Chia cho cu Nguyén Thi R duoc huong 104,1m? dat ¢ 1a di san thira ké
ctia cu D dé lai, trong d6 01 sudt 1 ctia cu R va 02 suat |4 caa ba A, ba X. Sau
khi ddi trir dién tich dat 1am 16i di chung va dién tich dat ting cho ba M, ba N va
ba T. Tong cong cu R duge quyén str dung 275,9m? dat o tai thira dat 74 to ban
d6 s6 3 tai thon 5, xd T, huyén Y, tinh Vinh Phuc, trong d6 bao gom dat dugc
chia tai san chung va dat dugc chia thira ké. Tri gia tai san dugc huong tinh
thanh tién 1a 521.451.000d (Nam tram hai muoi mét triéu, bén tram lAm muoi
mot nghin dong).

Phan dién tich duoc thé hién tai so d6 chia dat boi cac chi gisi: 2, 3, 18,
17, 16, 14, 15, 2. (dién tich 2).

- Chia cho ba Hoang Thi N, ba Hoang Thi T va ba Hoang Thi M dugc
huong 138,7m? dat ¢ tai thira dat 74 to ban do s6 3 tai thon 5, x4 T, huyén Y,
tinh Vinh Phuc, trong d6 bao gdm 3 suit thira ké duoc huong va phan dién tich
dat cu R va ba H ting cho. Phan tai san nay duoc xac dinh 1a tai san s dung
chung hop nhit caa ba M, ba T va ba N, nguoi duge hudng quyén tai san gdm
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ba M, ba T vaba N Tri gid tai san duoc huong tinh thanh tién 1a 262.143.000d
(Hai trim sau muoi hai triéu, mot trim bén muoi ba nghin déng).

Phén dién tich duoc thé hién tai so do chia dat bai cac chi gisi: 6, 7, 8, 9,
16, 17, 6 (di¢n tich 3).

- Chia cho ba Hoang Thi H dwoc hudng 28,4m? dat ¢ cla thira dat 74 to
ban d6 sb 3 tai thon 5, x3 T, huyén Y, tinh Vinh Phuc. Tri gid tai san duoc
huong tinh thanh tién 12 53.676.000d (Nam muoi ba triéu, sau trim bay muoi
s&u nghin dong). Phan dién tich duoc thé hién tai so d6 chia dat boi cac chi gidi:
10. 9, 16, 14, 13, 10 (dién tich 5).

Kém theo quyén str dung dat & cu R, ba N, ba T, ba M va ba H duoc
quyén tiép tuc sir dung céc tai san xay dung gin lién voi phan dit ¢ duoc chia va
cac loai cdy cdi 1am 1oc dang ton tai trén phan dién tich dat dugc quyén st dung
ma khong phai thanh toan gia tri chénh I€ch tai san cho nhau.

Nhitng ngudi duoc st dung quyén st dung dat co trach nhiém dén co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé dang ky bién dong vé quyén sir dung dat va dé
nghi Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat
dat dai d6i v6i phan dién tich dat minh dugc hudng.

5/ V& chi phi tb tung: Ghi nhan su ty nguyén cta cu Nguyén Thi R chiu
toan bo 6.200.000d (séu triéu, hai trim nghin dong) tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia tai san va thué Cong ty do dac kiém tra hién trang dat.
X4c nhan, cu R da nop du.

6/ V& an phi dan sy so tham: Cu R dugc mién toan bd an phi khdng cé gia
ngach dbi voi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dat gitta vo chéng cu R
v6i vo chong ba H va an phi co gia ngach doi voi phan tai san chung dugc chia
cung vé6i ky phan thira ké theo phap ludt duoc huong.

Ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi N va ba Hoang Thi T mdi ngudi phai
chiu an phi c6 gid ngach d6i v6i mot suat thira ké caa minh dugc hudng 1a
3.277.000d (d3 duoc 1am tron s6) (Ba triéu, hai trim bay muoi bay nghin dong).

Ba Hoang Thi H phdi chiu 4n phi c6 gi4 ngach ddi v6i phan thira ké ciia
minh duoc hudng cung véi 02 suit thira ké ctia bd Hoang Thi A véi ba Hoang Thi
X 126.554.000d (Sau triéu, nam trim nim muoi tu nghin dong).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong sy c6 mit co quyén
khang cdo ban an dé yéu cau xét xir phiic tham; duong sy vang mit co quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh ctia phép luét.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b,
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7c va 9 cua Luat thi hanh dn dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Yén Lac; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cyc THADS huyén Yén Lac;
- Céac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Bich Hanh
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