TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 510/2023/DS-PT
Ngay 28-12-2023
V/v tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Sy Trir

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai

Ong Nguyén Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Duong.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 12 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phic thdm cong khai vu an dan sy thu ly so:
349/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2023 vé viéc “tranh chap hop dong dat
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coc”.

Do Bén 4n dan su so th§’m 5O 100/2023/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thim s6 399/2023/QD-PT ngay
08/11/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s0 539/2023/QD-PT ngay 28/11/2023
gitra cac duong su:

q 1. Nguyén don: Ba Vo Thi Xuan H, sinh nam 1974; dia chi: s6 G, duong B,
to B, khu pho C, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Bi don:
2.1. Ong Tran Thanh D, sinh nim 1974; Véng mat.
2.2. Ba Trinh Thi P, sinh nam 1975; Véng mat.
2.3. Ba Tran Thj Thanh T, sinh ndim 2000; c6 don dé nghi giai quyét ving mat.

2.4. Ong Tran Thanh T1, sinh ndm 2003; c6 don dé nghi giai quyét ving
mat.
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Cung dia chi: s6 C (s6 cii 7), dudng L, t6 E, khu phd G, phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

3. Newoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi Thanh T.
NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khoi kién, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn va tai
phién toa so tham, nguyén don ba Vo Thi Xudn H trinh bay:

‘Ngay 30 thang 6 nam 2022, ba V6 Thi Xuén H ky hop dong dat coc tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat véi ong Tran Thanh
D, ba Trinh Thi P, ba Tran Thj Thanh T, 6ng Tran Thanh T1. N6i dung hop dong:
ba H thoa thuan nhan chuyén nhuong dién tich dat 114,2m? va cin nha grfm lién
dat thudc thira dat s6 184 (797), to ban d6 13 Gidy chimg nhan quyén str dung dat
sO T 430652, s vao s6 3303 QSDD do Uy ban nhéan dén thi x4 (nay 1a thanh phd)
Thit Dau M cip cho ho ba Trinh Thi P ngay 31 thang 8 nim 2004 (ba Trinh Thi P
13 vo 6ng Tran Thanh D); dét tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Gi4 chuyén nhuong 2.000.000.000 dong. Tién do thanh toan:

Thanh toan lan 1: Ngay 30 thang 6 nim 2022, ba H thanh toan s tién
700.000.000 dong.

Thanh toan 1an 2: Trong vong 60 ngiy ké tir ngay 30 thang 6 nim 2022
dén ngay 30 thang 8 nam 2022, hai bén s€ ra van phong cong chimg ky két hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat thi ba H sé& thanh toan cho gia dinh ba P,
ong D s6 tién con lai 1a 1.300.000.000 dong Hinh thuc tra ba bén, hai bén théa
thuan néu tai thoi diém cong ching hop dong chuyén nhuong ba H khong c6 du
tién dé tra cho gia dinh 6ng D, ba P thi cac bén s& lién hé voi ngan hang dé ngan
hang hd tro cho ba H vay tién dé tra cho 6ng D, ba P.

Céac khoan thué trude ba va thué thu nhap c4 nhan do bén B (bén nhan
chuyén nhuong) chiu. Bén A (6ng D) c6 trach nhiém dang ky quyén st dung dat
tai co quan c6 tham quyén. Truong hop bén A khong cung cép gidy to lién quan
vé thira dét hay thira dét dang bi tranh chap hodc d6i ¥ khong ban thi phai boi
thuong gip 2 1an s6 tién bén B da dat coc. Truong hop bén B khong ra van phong
cong chimg dung hen hodc doi y khong mua s& mat toan bo sd tlen da dat coc cho
bén A. Truong hop dét bi quy hoach thi bén A phai hoan tra lai tién coc.

Hop dong dit coc duoc ky két gitra cac bén hoan toan ty nguyén, khong bi
ai ép budc; cac bén co ky tén, lan tay va ghi ho tén vao hop dong dat coc.

Sau khi ky két hop dong dit coc, ba H da giao cho éng D, ba P sd tién
700.000.000 dong. Theo thoa thuan tai hop dong dit coc thi trong vong 60 ngay
ké tir ngay cac bén ky két hop dong dit coc, cac bén s& ky két hop dong chuyen
nhugng quyen sir dung dat. Tuy nhién, do Gidy ching nhan quyén str dung dat s6
T 430652, s6 vao s6 3303 QSDP do Uy ban nhan dén thi xi (nay 1a thanh phd)
Thit Dau M cip cho ho ba Trinh Thi P ngay 31 thang 8 nim 2004 d3 qua cil, phai
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1am thu tuc dé cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dat méi thi moi c6 thé ky
két hop dong chuyén nhuong. Do d6, cac bén khong thé ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu thoi gian da thoa thuan. Theo thoa thuan cua cac
bén, dén khi cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thi ba H
moi thanh toan cho gia dinh 6ng D s6 tién con lai 1a 1.300.000.000 ddong. Tuy
nhién, khi chua ky cong ching hop dong chuyén nhuong thi vao ngay 13 thang 9
nam 2022, 6ng D va ba P do can tién dé giai quyet cong viéc gia dinh nén da de
nghi ba H thanh todn thém sb tién 300.000.000 dong; ba H dong ¥ va di giao tién
cho 6ng D, ba P; 6ng D, ba P c6 ky tén, lan tay, ghi ho tén va ghi rd “da nhan
thém” 300.000.000 dong vao mit sau ctia hop doéng dit coc ngay 30 thang 6 nam
2022. Tong sb tién ba H d3 giao cho éng D, ba P 13 1.000.000.000 dong. Ba H chi
con phai tra cho ong D, ba P s6 tién 1.000.000.000 dong nita 1a tra du tién chuyén
nhuong nha, dat.

Tai thoi diém thoa thuan dit coc, ba H di tim hiéu tinh trang phap Iy cua
d4t nhan chuyen nhuong, biét rd nha, dat dang dugc 6ng D va ba P dang thé chép
dé vay tién Ngan hang Thuong mai c6 phan K — Chi nhanh B nén ngay 30 thang 6
nam 2022; sau khi cac bén ky két hop dong dit coc, ba H giao cho ong D, ba P s6
tién 700.000.000 dong thi cac bén ciing nhau dén Ngén hang T3 — Chi nhanh B dé
6ng D, ba P tra tién cho Ngan hang Thuong mai C6 phan T3 va giai chip quyén sir
dung dat.

Qua trinh ho ba P lam thu tuc cip d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat
thi khong lam duoc do dién tich dat 114,2m? thudc thira dat s6 184 (797), to ban
d6 13 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé T 430652, s6 vao s6 3303 QSDD
dang dugc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tha Dau Mot ké bién dé dam
bao nghia vy thi hanh 4n cta ba P cho nguoi thir 3. Khi ba H biét dugc viée ky
cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit khong thuc hién dugce thi
ba H di yéu cau ong D, ba P ban giao ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 T 430652, s vao s6 3303 QSDP do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh
phé) Thit Dau M cép cho ho ba Trinh Thi P ngay 31 thang 8 nim 2004 cho ba H
giit cho dén nay.

Do viéc ky cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong thyc hién duogc, ba H nhiéu lan lién hé véi gia dinh ong D, ba P dé hai bén
thoa thuan huy hop ddng yéu cau gia dinh 6ng D, ba P tra lai s6 tién di nhan dit
coc 1a 1.000.000.000 dong. _Tuy nhién, gia dinh bi don khong hgp tac. Do do,
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Haty bo “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v&i dat” ngay 30 thang 6 nam 2022 giita ba V4 Thi Xuan H va ho gia
dinh ba Trinh Thi P (gdm cac ong ba: Tran Thanh D, Trinh Thi P, Tran Thi Thanh
T, Tran Thanh T1).

- Budc ho gia dinh ba Trinh Thi P (g0m céac 6ng ba: Tran Thanh D, Trinh
Thi P, Tran Thi Thanh T, Tran Thanh T1) phai tra lai cho ba V& Thi Xuan H sd
tién dit coc da nhan 1a 1.000.000.000 dong.

Bi don 6ng Tran Thanh D trinh bay:
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Do cn tién nén gia dinh 6ng D, ba P rao ban dién tich dat 114,2m> thudc
thira dat s6 184 (797), to ban dd s6 13 va nha gin lién dat thudc Gidy ching nhin
quyén sir dung dat s6 T430652, s6 vao s6 3303 QSDD do Uy ban nhan dan thi xa
(nay 13 thanh phd) Thi Dau Mot cdp ngay 31 thang 8 nam 2004 cho ho ba Trinh
Thi P; gia 2.000.000.000 dong. Khi thay thong tin rao ban thi 6ng A (ngudi moi
gidi) c6 dén nha 6ng D, ba P hoi tham gia ca nhu thé nao; cac bén thoa thuan va
thong nhat gia nha, dat chuyén nhuong 13 1.850.000.000 ddng, gia dinh 6ng D, ba
P s& khong chiu thém khoan chi phi nao khac. Sau d6 6ng A c¢o6 dién thoai bao véi
6ng D, ba P 1a ¢4 nguoi chiu nhian chuyén nhuong nha, dat (1a ba H) véi gia
1.850.000.000 dong.

Ngay 30 thang 6 nam 2022, dng A ¢6 dan ba H t&1 quan ca phé de cung voi
ong D, ba P ky ket hop dong dit coc chuyén tién chuyén nhuong quyén su dung
dat va tai san gan lién véi dat Viéc 6ng D, ba P va cac con ong D, ba P gdm ba
Tran Thi Thanh T va 6ng Tran Thanh T1 ky tén, lan tay vao hgp dong dat coc
chuyén tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 30
thang 6 nam 2022 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai €ép budc. Tuy nhién gia dinh
ong D, ba P di thoa thuan v6i ong A va cac bén théng nhat gid nha, dat chuyén
nhuong 13 1.850.000.000 dong chtr khéng phai 2.000.000.000 dong nhu ndi dung
hop dong dat coc thé hién.

Tai thoi diém thoa thuan ky két hop dong dat coc chuyén nhuong nha, dat
thi nha, dat dang duoc 6ng D va ba P thé chip dé vay tién Ngan hang Thuong mai
C6 phan T3 - Chi nhanh B. Ong A néi véi 6ng D 1a ¢ quen biét nguoi 1am trong
ngan hang nén ong A s& gitip 6ng D lam thu tyc tra tién vay cho ngan hang, giai
chép quyén sur dung dat; sau d6 ba H va gia dinh 6ng D, ba P s€ lam thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi Vlet glay dat coc ngay 30 thang 6 nam
2022 thi 6ng A nhan tién coc ctia ba H vai sd tién 700.000.000 ddng. Sau khi ky
tén vao hop ddng dit coc thi gia dinh 6ng D ciing v&i ngudi méi gidi 1a ong A dén
Ngan hang Thuong mai C6 phan T3 — Chi nhanh B tra tién vay cta 6ng D, ba P
cho ngan hang; 6ng A di 1dy sb tién moi gidi 1a 170.000.000 dong va c6 dua lai
cho 6ng D, ba P s6 tién du 1a khoang 60.000.000 dong. Sau khi tra tién vay cho
ngan hang thi ong A gilr ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s T
430652, s6 vao s6 3303 QSDD/ do Uy ban nhan dan thi xa (nay 13 thanh pho) Thua
Dau Mot cap ngay 31 thang 8 nim 2004 cho ho ba Trinh Thi P dé lam gidy to, tha
tuc chuyén nhuong.

Theo thoa thuan gitta cic bén thi cham nhat dén ngay 30 thang 8 nim 2022
cac bén s& ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung dén gan
ngay 30 thang 8 nam 2022 thi 6ng A bao gia dinh 6ng D, ba P la giay ching nhan
quyén st dung dat ctia ba P da qua cti, phai lam lai thu tuc cap doi s6 thi mai co thé
ky cong ching hop dong chuyén nhuong nhung glay t& chua xong nén khong thé
ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat tai co quan cOng chung va xin
thém thoi han 10 ngay dé lam s6 dat. Do gia dinh 6ng D, ba P can tién nén da dé
nghi ba H dua thém 300.000.000 dong, ba H dong y; ngay 13 thang 9 nam 2022,
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ong D va ba P ¢6 nhan ciia ba H s6 tién 300.000.000 dong; ong D va ba P ¢6 ky tén,
lan tay dé nhan so6 tién 300.000.000 dong vao mat sau cua hop dong dat coc.

Ong D, ba P chi doi dé ky két hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i ba H vi gia dinh ong D, ba P rit can tién nhung doi hoai thi khong thay ba H,
ong A lién hé dé cac bén ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat. Ong
D khong dong § ¥ yéu cau khoi kién ciia ba H vi 6ng D van muén tiép tuc chuyén
nhuong nha, dat cho ba H.

Cac bi don ba Trinh Thi P, ba Tran Thi Thanh T, ong Tran Thanh T1
khéng c6 vin ban trinh bay ¥ kién vé viéc gidi quyét vu an tai cdp so tham.

Tai bién ban xdc minh ngay 25 thang 5 nam 2023, Chi cuc Thi hanh dn
dan suw thanh phé Thii Dau Mét cung cdp thong tin nhu sau: Ba Trinh Thi P dang
phai thi hanh Quyét dinh cong nhén thoa thuan s 47, 48/2021/QDST-DS ngay 18
thang 11 nam 2021 va Quyét dinh quyét dinh cong nhan thoa thuin sb
50/2021/QDST-DS ngay 06 thang 12 nim 2021 ctia Toéa an nhan dan thanh phd
Thia Dau Mot. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thia Dau Mot di co Quyét
dinh thi hanh 4n s6 698 ngay 10 thang 3 nim 2022, s6 703 va 704 cung ngay 16
thang 3 nam 2022. Qua xac minh, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau
Mot xac dinh ba Trinh Thi P dang dung tén quyén sir dung dat thuodc thira dat sb
184 (797), to ban d6 s 13 thudc Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé T430652,
so va0 s6 3303 QSDP/ do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 13 thanh phd) Tha Dau Mot
cap ngay 31 thang 8 nam 2004 cho h¢ ba Trinh Thi P; Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh phd Thu Dau Mot da c6 Quyét dinh sd 71/Qb-CCTHADS ngay 14 thang 9
nam 2022 quyet dinh tam dung viéc dang ky, chuyén quyen sO hiru, str dung, thay
d6i hién trang ddi v6i thira dat s6 184 (797), to ban d6 s6 13 noi trén. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Thu Dau Mot dang chd két qua cung cap thong tin tur
Chi nhanh Van phong Dang ky Pat dai thanh phé T, sau d6 méi tién hanh thu tuc
ké bién quyén st dung dit dé dam bao nghia vu ctia ba P v6i ngudi dugc thi hanh
an.

Tai Ban an dan su so tham s6 100/2023/DS-ST ngay 07 thang 8 nim 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba V3 Thi Xuén H.

- prép huy “Hp’p ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dét va
tai san gan lién voi dat” ngay 30 thang 6 nam 2022 gitra ba V6 Thi Xuan H voi
ong Tran Thanh D, ba Trinh Thi P, 6ng Tran Thanh T1, ba Tran Thi Thanh T.

- Budc ong Tran Thanh D, ba Trinh Thi P ¢4 nghia vu tra cho ba V& Thi
Xuan H sé tién 1.000.000.000 déng (mdt ty dong).

2. Budc ba Vo6 Thi Xuan H tra lai cho 6ng Tran Thanh D, ba Trinh Thi P
ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé T 430652, s6 vao so 3303
QSDP do Uy ban nhan dan thj x4 (nay 1a thanh phd) Thi Dau M cip cho ho ba
Trinh Thi P ngay 31 thang 8 ndm 2004.
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén nghia vu thi hanh &n, v€ an phi va quyén
khang c4o cua cac duong su.

Sau khi ¢ ban an so tham, ngay 25/8/2023 bi don ba Tran Thi Thanh T ¢6
don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham sira an so
tham bac yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gilr nguyén yéu cau khang cao.

Céc duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé nodi dung: Bi don ba Tran Thi Thanh T khang cao nhung khong cung cap
dugc tai liu ching cir chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh. Toa 4n cp
so tham xét xu budc ong Tran Thanh D, ba Trinh Thi P ¢6 nghia vu tra cho ba V&
Thi Xuan H sb tién 1.000.000.000 ddng d nhan 1a c6 cin ct ding phap luat, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua ba T, giit nguyén Ban an
dan sy so thim sé 100/2023/DS-ST ngay 07 thang 8 nim 2023 cta Tda 4n nhan
dan thanh phé Thit Dau Mét, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta
duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi don ba Tran Thi Thanh T khang cao trong thoi han luat dinh nén
Toa an nhan dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Cac bi don 6ng Tran Thanh D, ba Trinh Thij P di dugc triéu tap hop 1¢
dén lan thi hai nhung vang mat; cac bi don ba Tran Thi Thanh T, 6ng Tran Thanh
T1 co yéu cau xét xur vang mat nén can cu khoan 2 Diéu 296 B0 luat TH tung dan
su Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr ving mit ho.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Ngay 30 thang 6 nam 2022, nguyén don va bi don thoa thuén ky Hop
ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat,
theo d6 nguyén don dat coc dé nhan chuyen nhuong di¢n tich dat 114,2m? va can
nha gan lién dat thudc thira dat s6 184 (797), to ban db 13 Gidy ching nhan quyén
str dung dat s T 430652, s6 vao s6 3303 QSDD do Uy ban nhéan dan thi x (nay 1a
thanh phd) Thu Dau M cép cho ho ba Trinh Thi P ngay 31 thang 8 nim 2004; dat
tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Theo d6, nguyén don di giao cho bi
don 1.000.000.000 dong.
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[2.2] Cac duong su khai tai thot diém dit coc, thi quyén st dung d4t noi trén
dang dugc ba P thé chéap dé vay tién Ngan hang Thuong mai C6 phan T3 — Chi
nhanh B. Tai Cong van s6 19/CV-CNBD ngay 22 thang 6 nam 2023, Ngan hang
Thuong mai C6 phan T3 — Chi nhanh B cung cap thong tin ngay 30 thang 6 nam
2022, Ngan hang d3 tit toan khoan vay cua 6ng D, ba P va hoan tra tai san thé
chép cho 6ng D, ba P, ba T, 6ng T1. Nhu vay, ngay tai thoi diém dit coc ngay 30
thang 6 nam 2022, nha, dat ctia ong D, ba P khong co tranh chip, dam bao du diéu
kién dé chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Cac bén ky két hop dong dat
coc voi nhau la hoan toan tu nguyén, khong bén nao bi ¢p budc; muc dich va néi
dung cua thoa thuan dit coc khong vi pham diéu cdm cta ludt, khong trai dao duc
x4 hoi, tai thoi diém giao két hop dong cac bén duong sy c6 ddy di ning luc hanh
vi dan su nén giao dich dit coc phét sinh hiéu luc ddi véi cac bén.

[2.3] Tuy nhién, theo Quyét dinh cong nhdn thoa thuin sb 47,
48/2021/QDST-DS ngay 18 thang 11 nim 2021 va Quyét dinh quyét dinh cong
nhan thoa thuan sé 50/2021/QDST-DS ngay 06 thang 12 nim 2021 cta Toa 4n
nhan dan thanh phd Thu Dau Mot thi ba P dang c¢6 nghia vy thanh toan cho ba V3
Minh Y s tién 40.860.000 dong, ba V& Thi Ngoc A sd tién 55.410.000 dong, ba
V& Ngoc T2 s tién 124.730.000 ddng; ngoai ra ba P con phai chiu an phi so thim.
Ngay 14 thang 9 nim 2022, Chi cuc Thi hanh 4n din sy thanh phd Thit Dau Mot
d3 ban hanh Quyét dinh s6 71/QD-CCTHADS quyét dinh tam dimg viéc ding ky,
chuyén quyén so hiru, str dung, thay doi hién trang tai san ctia ba Trinh Thi P d6i
v6i tai san 1a thira dat s6 184 (797), to ban d6 sé 13 Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 T 430652, sd vao s6 3303 QSDP do Uy ban nhan dén thi xi (nay 13
thanh phd) Thu Dau M cép cho ho ba Trinh Thi P ngay 31 thang 8 nim 2004 dé
ngin chin hanh vi chuyén quyén so hiru, st dung, tau tan, hity hoai, thay doi hién
trang tai san. Do do, nguyén don ba H va céc bi don 6ng D, ba P, ba T, 6ng T1
khong thé tiép tuc thuc hién thoa thuan tai hop dong dit coc ngay 30 thang 6 nim
2022. Nguyén don ba H yéu cu hity hop dong dit coc ngay 30 thang 6 nam 2022
1a ¢6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 425 B0 luat Dan su.

[2.4] V& yéu cau hoan tra tién dit coc:

Ba H khai da giao cho cac bi don 6ng D, ba P 02 lan tién, 1an thir nhat ngay
30 thang 6 nam 2022 giao 700.000.000 dong, lan thir 2 ngay 13 thang 9 nam 2022
giao 300.000.000 dong. Tong cong 1a 1.000.000.000 dong.

Ong D khai ngay 30 thang 6 nam 2022 ba H c6 giao s tién coc 1a
700.000.000 dbng, nguoi nhén la nguoi moi gioi tén A; sau d6 6ng A cung vai
ong D, ba P dén ngan hang dé ong D, baPtra tién vay cho ngan hang, giai chap
quyén st dung dat, ong A c6 gitr lai sd tién méi gidi 1a 170.000.000 dong va dua
cho ba P s6 tién khoang 60.000.000 dong. Ngay 13 thang 9 nam 2022, 6ng D va
ba P da nhén cua ba H s6 tién 300.000.000 dong. Toa an cp so tham di co Thong
bao yéu cau giao nop ching cu s6 90/TB-TA ngay 14 thang 6 nim 2023 yéu cau
cac duong sy cung cap thong tin, dia chi lién lac hién nay cua 6ng A dé lam rd viéc
giao nhan tién nhung cac dwong su khong cung cap. Ching ct c6 tai hd so vu an
1a hop ddng dit coc ngay 30 thang 6 ndm 2022 thé hién ba H thanh toan lan 1 ngay
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30 thang 6 nam 2022 cho céc bj don s6 tién 700.000.000 dong; tai mit sau cua hop
dong dit coc ngay 30 thang 6 nam 2022 c6 ghi bang viét tay v6i ndi dung “ngay
13 thang 9 nam 2022, ba V4 Thi Xuan H c6 dua thém tién coc 300.000.000 dong;
ong D, ba P co6 ky tén, 1an tay, ghi 10 ho tén va ghi “t61 da nhan thém ba tram triéu
d6ng”. Loi trinh bay cua ong D 1a khéng c6 can cr, khong phu hop vai tai lidu,
chung ctr nguyén don cung cép. Do d6 c¢6 can cir xac dinh cac bi don da nhan sb
tién 1.000.000.000 dong nhu trinh bay ctia nguyén don.

Do hop dong dat coc ngiy 30 thang 6 nam 2022 giita ba H va cac bi don
khong thé tiép tuc thyuc hién; ba H di giao cho 6ng D, ba P s6 tién 1.000.000.000
déng nén can budc ong D, ba P c6 trdch nhi€ém tra lai cho ba H sb tién
1.000.000.000 dong.

[2.5] Qua trinh t6 tung tai cép so thAm Vé} tai phién tc‘)q ph}'lC tham ba H,thl‘ra
nhén dang gitr ban chinh Gidy chirng nhan quyén su dung dat s6 T 430652, s6 vao
50 3303 QSDD do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh ph6) Thu Dau M cép cho
ho ba Trinh Thi P ngay 31 thang 8 nam 2004, do giao dich thoa thuén chuyén
nhuong dat khér}g thuc hién (;hl’Q’C nén ba H c6 trach nhiém tra lai ban chinh giay
ching nhan quyén st dung dat trén cho 6ng D, ba P.

Tda an cap so tham cin clr vao cac tai liu ching ctr do cac duong sy cung
cap, cac ching cur khac da thu thap dugc va quyét dinh chdp nhdn yéu cau cua
nguyén don budc bi don phal tra lai tién cocC ma bi don gia r}han va budc pguyer}
don phai tra ban chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 T 430652, s6 vao so
3303 QSDD la phu hop voi quy dinh ctia phap luat.

Bi don khang cao nhung khong cung cap dugc ching ctr ching minh nén
Hoi dong xét xir khong c¢6 can ctr chip nhan.

Quan (11em cua dai d}en Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a ¢6 can
ctr nén HO1 dong xét xur chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, Ho1 dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang
cdo cua bi don ba Tran Thi Thanh T.

q Vé an phi dan sy phic tham: Nguoi khang céo phai chiu an phi dan su phiic
tham duoc khau trir tam tng an phi da ndp.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:

- Can ctr Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 ciia Bo luat T tung dan
sunam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhdn yéu cau khang co ctia bi don ba Tran Thi Thanh T.

Gilr nguyén Ban 4n dan sy so thérp sO 100/2023/DS-ST ngay 07 thang 8
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.
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2. V& 4n phi dan su phtic thim: Ba Tran Thi Thanh T phai chiu 300.000
d6ng (ba trim nghin dong) an phi dan sy phtc tham duoc khau trir tam Gng an phi
d3 nop theo Bién lai thu tién tam ‘ung an phi s6 0000758 ngay 14/9/2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

Ban 4n dan sy phiic thAm c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngdy tuyén 4n./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thu Dau Mot;

- TAND thanh phd Thu Dau Mot;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.



