TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 49/2019/DS-PT
Ngay 03-9-2019
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu

Cdc Tham phdn: Ong Mai Anh Tuin

Ba Mai Thi Minh Hong

- Thw ky phién toa: Ong Trinh Vin Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Nam BDinh tham gia phién toa:
Ba Luu Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 va 03 thang 9 nam 2019 tai tryu s& Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh xét xtr phic tham cong khai vy 4n dan sy phic tham thu 1y sd
27/2019/TLPT-DS ngay 12 thang 6 ndm 2019 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an déan sy so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 24 thang 4 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh bi khang cao va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 107/2019/QD-PT ngay
20 thang 8 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Qudc L, sinh nam 1977; dang ky ho khéu: S6 nha
21, duong L, phuong L, thanh pho N, tinh Nam Dinh; cho 6: S6 411BH9,
phuong T, quan T, thanh pho Ha Noi.

- Bi don: Ong Pham Ngoc D, sinh nim 1967 & Ba Pham Thi Thay N, sinh
nam 1970;

Cung dia chi: T6 dan phé s 1, thi tran Y, huyén H, tinh Nam Pinh.
- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdau doc lap:NLQ1;
- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Gia L - Chi cuc trudng.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:

1. NLQ2; dia chi: S6 50 L6 3 P, xd M, thanh phd N, tinh Nam Dinh.



NQuoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Hoang Thé L - Trudng Vin phong
cong chung.

2. NLQ3, sinh nam 1969; dia chi: X6m 17, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.
3. NLQ4, sinh nam 1960; dia chi: Xom L, xa H, huy¢n H, tinh Nam Dinh.
4. NLQ5, sinh ndm 1948; dia chi: X6m 5, xa H, huy¢n H, tinh Nam Dinh.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don: Ong Tran Quéc L; bi don: Ong Pham
Ngoc D.

Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-KNPT ngay 08-5-2019 ctia Vién kiém sat
nhan dan huyén Hai Hau.
Tal phién toa phuc tham: Ong L, dng D, ba N, NLQ3, NLQ5 NLQ4 co

mat, ving mat 6ng Lé Gia L, dng Hoang Thé L. Khi tuyén 4n vang mat ong D,
ba N, 6ng Hoang Thé L, 6ng Lé Gia L.

NQI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién dé ngay 21 thang 8 nim 2018 nguyén don la dng Tran
Quoc L trinh bay:

Ngay 25-6-2013 tai NLQ2, 6ng D va vo 1a ba Ba N (bén chuyén nhuong)
ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 1278, quyén s6 01/TPCC-
HDGD ( sau day viét tit 1a hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6
1278) voi ong L ( bén nhan chuyén nhuong) thira dat sé 55, to ban d6 s6 8, dién
tich dat 90m? voi gia 3.700.000.000d (Ba ty bay tram tri¢u dong). Theo thoa
thuan, sau khi nhan chuyén nhuong quyén su dung dat ong c6 nghia vy lién h¢
v6i co quan Nha nude c6 thim quyén dé dang ky quyen st dung dat. Tir khi ky
hop dong chuyén nhuong dat véi ong D, ba N, dén nay ong chua lam thu tuc
sang tén dang ky quyen st dung dat. Hién nay, nha dat do 6ng quan 1y sir dung
va ndp thué cho nha nudc, gitra Oong va ba N, 6ng D khong c6 tranh chip nao
lién quan dén hop déng chuyén nhuong di cong ching nam 2013.

Ngay 19-7-2018 NLQ1 ké bién thira dat 6ng dd mua cua 6ng D, ba N dé
thyc hién nghia vu trd ng, theo quyet dinh cua ban an ma 6ng khong phai la dbi
tuong phai thi hanh. Do véy, 6ng de nghi Toa an cong nhan hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 1278, quyén s6 01/TPCC- HPGD ngay 25 thang
06 nam 2013 1ap tai NLQ2 c6 hiéu luc phap luat va cong nhan quyén sé hitu,
quyén str dung hop phap tai san 1a nha dat d¢a nhan chuyén nhuong ctia 6ng D,
ba N, tai T6 dan phd s6 1 thi tran Y, huyén H, tinh Nam Pinh. Budc cic bén
thue hién viéc ding ky quyén st dung dat tai co quan nha nude c6 thim quyén
theo quy dinh.

Ong Tran Trung K 1& nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh
bay:

Ong c6 cung quan diém trinh bay nhu nguyén don, viéc 6ng L nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir 6ng D 1a do trude day ong D, ba N ng 6ng L
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1.200.000.000d va ng Ngan hang Cong thuong 1.700.000.000d, dé 1ay dugc nha
dat 6ng L phai bo tién ra tra Ngan hang. Sau khi, trir 1di cac khoan, 6ng L con
phai tra thém 6ng D, ba N 700.000.000d, ly do 6ng L chua dén co quan nha
nuéc c6 tham quyén dé dang ky quyén st dung dat, 1a do 6ng L c6 y dinh mua
thém dat phia sau nha dat cua 6ng D, ba N va sau d6 1am thu tuc cp gidy chimg
nhan mot 1an. Nhung dén nay gia dit do thi qua cao, nén 6ng L bo y dinh mua
thém dat, mit khac, ndim 2016 6ng L ¢ y dinh lam thu tuc sang tén thi NLQ4 c6
don tranh chip véi 6ng D, ba N nén 6ng L khong lam thu tuc sang tén duoc.
Truong hop, h0’p dong bi tuyén v6 hi¢u, 6ng L dé nghi Toa an budc dng D, ba N
phai tra cho 6ng L s6 tién dd nhan chuyén nhuong 13 3.7000.000.000d va khéng
xac dinh 10i.

Bi don 1a 6ng Pham Ngoc D va vo 13 bd Pham Thi Thay N déu trinh bay:

Ong ba x4ac nhan don khoi kién cta 6ng L 1a ding. Nam 2013 dng ba vay
tién cua Ngan hang va cua nhiéu nguoi khac, nhung khong CO kha ndng tra no.
Ngay 25-6-2013, 6ng ba 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng L nha va th dit dién tich 90m” tai thira dat s 55, to ban do sb 8 véi gia
chuyén nhuong 13 3.700.000.000d. Sau khi, chuyén nhuong do khong c6 chd &
nao khac, nén 6ng ba tiép tuc thanh 1y toan bo 71 mén d6 dung sinh hoat trong
gia dinh dugc 935.000.000d. Ngay 28-6-2013 6ng ba ky hop dong thué nha & 03
nam ( tir ngay 28-6-2013 dén 28-6-2016) thué lai toan bo nha dat va do dung
sinh hoat cta 6ng L vé6i gia 1.000.0004/01 thang. Khi hét han hop ddng thué
nha, 6ng ba lai tiép tuc thué lai nha dat va d6 dung sinh hoat cua dng L voi gia
3.000.000d/thang va dén thang 8 nam 2018 6ng L doi lai tai san khong cho thué
nita. Nay 6ng ba dé nghi Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng D, ba N véi va 6ng L néu trén.

- Tai cong vin sb 238/2019/CV-CCTHADS ngay 24-9-2018 NLQ1 do Ong
Lé Gia L- Chi cuc truong 1a nguoi dai dién theo phéap luat va 1a nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap trinh bay : Chi cyc thi hanh an dan su
dang t6 chtrc thi hanh 03 quyét dinh thi hanh 4an d6i vai 6ng D, ba N cu thé :

Pbi voi ba N phai thi hanh tra ng cho NLQ3, & x6m 17, x3 Hai Hung s
tién 2.970.000.000d. Déi v6i 6ng D, ba N phai thi hanh 02 quyét dinh tra ng 13
1.393.000.000d (trong d6 tra vo chong NLQ4, ba En ¢ x6m Lé D¢, xi Hai Tan
14 605.000.000d; tra ng NLQ5 & x6m 5, xa Hai Phong & 788.000.0004).

Qua trinh t6 chirc thi hanh an, Chi cuc thi hanh 4n d3 tién hanh x4c minh tai
san cua Ong D, ba N. Ngoai thd dat 100m’ tai t6 dan phd sb 01, Thi trin Yén
Dinh, 6ng D, ba N con ¢6 nha va thd dat 90m® tai thira dat sb 55, to ban d6 s 8
cling ¢ to dan phd s6 01, thi tran Yén Dinh di dugc cép gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 14-6- 2013 dumg tén 6ng D, ba N. Nhung 6ng D, ba N trinh bay
d3 1ap hop ddng chuyén nhuong thd dat trén cho ong L, tai NLQ2. Ket qua xac
minh tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Hai Hau, thi gidy ching
nhan quyén sir dung dat van dung tén 6ng D, ba N cac bén chua di dang ky bién
dong tai Van phong dang ky dat dai huyén Hai Hau. Theo Piéu 692 B luat Dan
su 2005, khoan 2 Diéu 46 Luat dat dai nim 2003 va khoan 4, Piéu 146 Nghi
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dinh 18/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 ctia Chinh phu huéng dan thi hanh Luat
dat dai nam 2003, tiét 2.13 muc 2 phan III Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT
ngay 02-8-2007 cua B tai nguyén va moi truong quy dinh. Trudng hop, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thuc hién trude ngay 01-7-2014
(trude ngay Luat dat dai ndm 2013 c6 hiéu luc) thi thoi diém c6 hiéu luc cua hop
dong 1a thoi diém thuc hién viéc ding ky bién dong tai Van phong ding ky
quyén sir dung dat duoc xac dinh thoi diém (gio, phut, ngay, thang, nam) tiép
nhén hé so hop 16. Nhur Vay, theo cac quy dinh trén thi hgp déng chuyén nhu:ong
quyén st dung dat gilta Ong L va dng D, ba N chua c6 hi€u lyc phép ludt, nén
Chi cuc Thi hanh an dé ngh1 Tda 4n tuyén hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dét gitra ong L va ong D, ba N tai thwra 55 to ban d6 s 8 dién tic 90m” dat
dia chi thira dét tai : T6 dan pho s6 01 thi trAn Yén Dinh, huyén Hai Hau, tinh
Nam Dinh v6 hi¢u.

- Tai cong van s6 439/VPCCHA ngay 16-01-2019 va bién ban xac minh
ngay 05-10-2018 cua NLQ2, 6ng Hoang Thé Long -Trudng van phong trinh
bay :

Vian phong cong ching da thuc hién viéc cong ching theo dung quy dinh
ctia phap luat nhu: Tiép nhan ho so, soan thao hop dong, hai bén ky trudc mat
Cong chung vién. Nay NLQ1 dé nghi tuyén huy hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat, Van phong thdy khong cé can clr, nén dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cta phap luit.

- NLQ4 trinh bay: Ngay 15-9-2012, éng cho 6ng D, ba N vay
950.000.000d, doi no nhiéu 1an ngay 14-12-2012 dng D, ba N tra 300.000.000d,
ngay 22-6-2013 6ng D, ba N 45.000.000d (nhung 14y no tir ngudi khac dang no
6ng D, ba N), tong 13 345.000.000d, con lai 605.000.000d ong da doi nhiéu lan,
nhung khong tra nén ong da khai kién ra Toa an yéu cau 6ng D, ba N phai tra s6
no trén. Trong qua trinh doi ng, dén khi thi hanh 4n, 6ng chua bao gid nghe
duoc thong tin ong D, ba N ban tai san cua minh cho nguoi khac. Nay ong D, ba
N dua ra hop dong da chuyen nhuong quyen str dung dét cho 6ng L va mot hop
doéng da chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Liéu, 1a chi gai NLQ3 va
thanh 1y cdc tai san khac trong nha ong D, ba N cho nguoi khéc, theo ong cac
hop dong trén 13 gia tao, nham tron tranh nghia vu tra ng cua nguoi phai thi hanh
an, d6i véi nguoi duge thi hanh 4n, nén ong dé nghi Toa an tuyén hiy hop dong
chuyén nhuong giira 6ng L va 6ng D, ba N.

- NLQ5 trinh bay: Trong thang 9, thang 10 nam 2010 ba cho 6ng D, ba N
vay 3 lan vai s6 tién 720.000.000d, hai bén c6 thoa thuan 13i suat, 6ng D, ba N
da tra 1ai dugc 03 thang 1ai du tién, sau d6 khong tra nén ba da khaéi kién ra Toa
an. Tai Quyét dinh cong nhan thoa thuan sb 37/2017/QDST-TCDS ngay 19-7-
2017 cua Toa an huyén Hai Hau da budc 6ng D, ba N tra no cho ba la
720.000.0004 tién gdc va 68.000.0004 tién 13i, tong cong 788.000.000d. Do dng
D, ba N khong tu nguyén thi hanh &n, nén ba da dé nghi Chi cuc thi hanh an phat
mai tai san cua 0ng D, ba N thi dng D, ba N dua ra cac hop dong chuyen nhuong
quyén str dat va thanh 1y cac tai san sinh hoat trong gia dinh. Pén nay, theo ba
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cac hop dong trén 14 gia tao nham tron tranh nghia vy tra no cla ‘nguoi phai thi
hanh an dbi voi nguoi duoc thi hanh an, dé nghi co quan c¢6 thAm quyén xem
xét hanh vi trén ctiia 6ng D, ba N x1r 1y theo quy dinh cua phap luat.

- Tai bién ban 13y 16i khai ngay 10-01-2019, NLQ3 trinh bay: Xuét phat tir
mdi quan hé ban bé cing hoc phd théng véi dng D. Ba lam nghé kinh doanh
budn ban vang, trudc nim 2011 6ng D, ba N thuong vay tién cua ba dé lam kinh
té, nhung da tra xong. Ngay 02-5-2012 6ng D, ba N dén nha ba héi vay sb tién
3.000.000.000d, thdi han vay 01 thang, hai bén c6 thoa thuan 14i sut, dén han
tra tién ba da nhiéu lan doi tién nhung 6ng D, ba N tra cho ba 30.000.000d, sau
d6 khong tra, nén ba da khoi kién ra Toa 4an, tai ban 4an phic tham sb
25/2017/DS-PT ngay 09-8-2017 ctia Toa an nhan dan tinh Nam Dinh d3 quyét
dinh buoc ba Pham Thi Thay N phai tra cho ba 2.970.000.000d (Hai ty chin
tram bay muoi triéu dong). Do 6ng D, ba N khong chiu thi hanh 4n ba dé nghi
Co quan Thi hanh an huyén Hai Hau phat mai tai san cua Ong D, ba N. Trong
qua trinh thi hanh &n, 6ng D, ba N xuét trinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho nguoi khéc, theo ba day 1a hanh vi tau tan tai san cua 6ng D, ba N,
dé khong phai tra thyc hién nghia vu thi hanh 4n, nén ba dé nghi Toa 4n tuyén
bd hop dong vo hiéu va hiy hop dong.

Tai ban an s6 21/2019/TCDS-ST ngay 24-4-2019 cia Toa an nhan dan
huyén Hai Hau di quyét dinh. Cén ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35;
diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 146; biéu 147; biéu 203; Diéu 220; Diéu 227;
Piéu 228 va Piéu 235 B luat td tung dan su;

Cin ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39;
Diéu 146; Diéu 147; Diéu 203; Diéu 220; Diéu 227; Diéu 228 va Diéu 235 Bo
luat tb tung dan su; Cac diéu 121; 122; 124; 127; 129; 134; 137 ; 689, 691 va
692 Bo luat dan sy 2005; Can ctr khodn 2 Diéu 46 Luat Dét dai nim 2003;
khoan 4, Piéu 146 Nghi dinh 18/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat dat dai nam 2003, tiét 2.13 muc 2 phan IIT Thong tu s6
09/2007/TT-BTNMT ngay 02-8-2007 ctia Bo tai nguyén va méi truong; diém a,
khoan 2, diém b, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Tran Quéc L.

2. Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat s6 1278, quyén so
1/TPCC- HDGD, thura d4t chuyén nhuong sb 55, to ban do s 8, dién tich 90m?
tai TDP sd 1, thi trdn Yén Dinh, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh tai NLQ2 gifra
6ng Tran Quéc L va vo chong ong Pham Ngoc D, ba Pham Thi Thay N [a v
hi¢u do gia tao.

Ngoai ra, an so thim con tuyén an phi, chi phi thim dinh, dinh gia va
quyén khang cdo ctia cac duong su va bién phap thi hanh an.

Ngay 07-5-2019 6ng Pham Ngoc D khang cédo ban an so tham s
21/2019TCDS- ST ngay 24-04-2019 cua Toda an huyén Hai Hau. Yéu cau cap
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phuc tham giai quyét nhiing viéc sau ddy: Huy quyét dinh ké bién tai san cua
6ng Tran Quoc L do NLQ1 ban hanh.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé 1278 quyén s6 01/TPCC-
HPGD ngay 25-6-2013 tai NLQ2 giira ong Tran Qudc L véi vo chdng éng 1a
ding quy dinh cua phép luat.

Ngay 08-5-2019 6ng Tran Qudc L khang c4o ban an so tham s 21/2019
TCDS- ST ngay 24-04-2019 ctia Toa an huyén Hai Hau. Yéu cau cdp phuc thim
giai quyét nhitng viéc sau day:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 1278 tai thira sd
55, to ban d0 s 8, dién tich 90m?® dia chi thira dat tai: TS dan phd sb 1, thi trin
Y, huyén H, tinh Nam Dinh ngay 25-6-2013 gilta 6ng v6i 0ng Pham Ngoc D, ba
Pham Thi Thay N c6 hi¢u lyc phap luat va cong nhan quyén so hiru, quyén st
dung hop phap tai san 14 nha dat di nhan chuyén nhuong. Cho phép 6ng duoc
thuc hién thu tuc hanh chinh tai Chi nhanh Van phong dang ky nha dat huyén
Hai Hau theo quy dinh cta phap luat.

Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-KNPT ngay 08-5-2019 ctia Vién kiém sat
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh khiang nghi ban &n dan su so tham sb
21/2019/TSDS-ST ngay 24-4-2019 ciia Toa an huyén Hai Hau, cho rang cap so
tham bac yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Qudc L, tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham Ngoc D, ba Pham Thi Thuy N véi
6ng Tran Qudc L vo hiéu do gia tao 1a khong dung va khong cé cin ctr, dé& nghi
Toa an tinh Nam Pinh xét xir phuc tham vu 4n cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét gitra 6ng L va dng D, ba N.

Tai phién toa phuc tham, ong Tran Qudc L giit nguyén yéu cau khoi kién
va gilt nguyén yéu cau khang cao.
Ong Pham Ngoc D giit nguyén don khang cao.

NLQ4, NLQ3 va ba Pham Thi Lai déu trinh bay khong nhat tri vi khang
céo cua Ong L va khang céo cua 0ng D va khang nghi cua Vién kiém sat huyén
Hai Hau de nghi Hoi dong xét xur gilr nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu v kién: Vé t6 tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cdp phuc tham, Thim phan va Hoi dong xét xir da
tuén theo cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Cac duong su chap hanh
dung cac quy dinh phap luét t6 tung dan su, quyén loi ctia céc duong sy dugc
bao dam. Vé duong 16i giai quyét vu an, ong L khoi kién yéu céu Toa an cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 1278 ngay 25-6-2013 gitra
Ong Pham Ngoc D Va ba Pham Thi Thiy N vé6i ong Tran Quoc L va cong nhan
quyén so hiru, quyén st dung hop phap tai san Ia nha dat da nhan chuyén
nhuong cia 6ng D, ba N, tai T6 dan phd sb 1, thi trdn Y, huyén H, tinh Nam
binh. Budc cac bén thyc hién viéc dang ky quyén st dung dat tai co quan nha
nuéc co tham quyen theo quy dinh. Nhu vdy, yéu cau cta 6ng L 1a viéc dan su
dugc giai quyét theo thu tuc viéc dan sy quy dinh tai Piéu 361 BLDS nhung cip
so tham xac dinh 1a vu 4n dan su va giai quyet theo thu tuc vu an dan su la
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khong dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Do viy, c6 can ¢t chap nhan
khang nghi cta Vién kiém sat huyén Hai Hau va khang cdo cta 6ng L, khang
cdo cua Ong D, dé nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 2 Diéu 310 huy an S0
tham giao hd so vu an cho cép so tham giai quyét lai vu an. An phi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc xem
xét tai phién tod, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
khang cao cua 6ng Tran Qudc L, khang cdo cua ong Pham Ngoc D va khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Hai Hau thay:

[1] Vé to tung: Tai phién toa phiic tham NLQ2 va NLQ1 déu co don de
nghi xét xu Vang mat, can ctr khoan 2 Piéu 296 BLTTDS, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xr vang mat ho.

[2] Ong Tran Qudc L va vo chong 6ng Pham Ngoc D, ba Pham Thi Thiy N
déu dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sb
1278 ngay 25-6-2013 giita ong D, ba N vai Ong L. Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan den vu an 1a NLQ1 0 cong vén so 238/2019/CV-CCTHADS ngay 24-
9-2018 yéu cau Tda an huyén Hai Hau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat so 1278 ngay 25-6-2013 gitta 6ng L véi 6ng D, ba N vo hiéu. Vi
vay, cip so thém xéac dinh 1a vy an tranh chip dan su va ap dung cac thu tuc to
tung giai quyét vy an theo quy dinh cia BLTTDS 14 phu hop, nén khong c6 can
ctr chap nhan quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa dé nghi huy an so tham.
Tuy nhién, can ctr Piéu 201 BLTTDS thi NLQ1 tham gia t6 tung voi tu cach la
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap, nhung cap so thim
xéc dinh tu cach to tung d6i voi NLQ1 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan
la chua chinh xac can rat kinh nghiém.

[3] Vé ndi dung vu 4n: Cin ct vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 1278 ngay 25-6-2013 giita 6ng D, ba N va 6ng L thi khong ¢ diéu
khoan nao quy dinh 6ng D, ba N ban nha hai tang kién c6 trén dat cho 6ng L ma
chi chuyén nhuong 90m® dét thudc thira 55 t& ban d6 sb 8 tai T6 dan phd sb 1,
Thi trin Yén Dinh, huyén Hai Hau cho 0ng L. Cac duong su khai c6 ban nha
trén dat nhung khong co tai liéu, chimg c chimg minh, nén khong co6 can cir
chap nhan cé viéc mua ban nha giita ong L va 6ng D, ba N. Do vay nha hai tang
xay dung trén 90m? dat van thudc quyén so hiru cia 6ng D, ba N.

[4] Can ctr vao hop ddng cho thué nha & ngay 28-6-2013 giita 6ng L va dng
D, ba N thi éng L cho 6ng D, ba N thué nha & hai tang xay dyng trén 90m? va
cac trang thiét bi cht yéu gan lién v6i nha 6. Ly do thué nha, tai phién toa 6ng L
va 6ng D, ba N trinh bay sau khi ban nha, dat cho 6ng L khong c6 chd ¢. Nhung
dén ngay 10-7-2013 thi 6ng D, ba N méi thanh 1y tai san gdm céc dd dung sinh
hoat va ciy canh cho 6ng L. Theo phan tich néu trén cin nha hai tang thudc
quyén s hitu caa 6ng D, ba N ma 6ng L lai cho 6ng D, ba N thué, tai san d6
dung sinh hoat cua gia dinh 6ng D, ba N chua thanh 1y cho 6ng L nhung éng L
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da cho 6ng D, ba N thué. Mat khac, gia thué nha va cac d6 dung sinh hoat dng
D, ba N chi tra cho 6ng L 1a 1.000.000d/thang, trong khi d6 gitra éng D, ba N va
6ng L khong co6 quan hé anh em ho hang gi, xac minh gia thué mit bang hoic
thué dét trén cung truc dudng véi thd dat voi ong D, ba N tir ndm 2017 dén nay
c6 gia tir 10.000.000d/thang dén 15.000.000d/thang. Nhu vay, Hoi dong xét xir
thiy c6 nhiéu mau thuin, khong théng nhit, trong viéc ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, cho thué tai san, thanh 1y tai san va gia thué nha giira
ong D,baNvaong L.

[5] Tai Piéu 2 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1278 ngay
25-6-2013 quy dinh “Gia chuyén nhuong quyén st dung dat néu tai Piéu 1 cia
hop dong 1a 3.700.000.000¢ VND; phuong thirc thanh toan: Hai bén di thuc
hién giao va nhan tién cta viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén theo
dung thoi han va phuong thirc ma hai bén da thoa thuan trude khi ky hop dong
nay, khong co su ching kién ciia cong chting vién”. Tai bién ban ban giao nha
va nhan tién ngay 26-6-2013 c6 ghi “... ong Tran Qudc L da tién hanh ban giao
s6 tién theo hop dong chuyén nhuong 1a 3.700.000.000d cho 6ng D ba N di
nhan du so tién trén (bang tién mat)...”. Nhu vay, theo tiéu dé cua vin ban c6
viéc giao nha nhung ndi dung ctia van ban lai ghi 6ng L tién hanh ban giao tién
theo hop dong chuyén nhugng, ma theo hop dong chuyén nhuong hai bén khong
thoa thuan ban nha trén dat. Can clr vao diéu khoan thanh toan cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1278 thi viéc giao nhan tién giita ong L va
6ng D, ba N trude khi ky hop doéng va can cir vao gidy nhan nha giao tién ngay
26-6-2013 thi 6ng L va 6ng D, ba N giao nhén tién vao ngay 26-6-2013 cham so
v6i ghi trong hop dong 1a 01 ngay va viéc giao nhan tién 13 bang tién mit. Trong
khi d6, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng L, dng D, ba N déu trinh
bay 6ng D, ba N no 6ng L s6 tién 1,2 ty dong va dng D, ba N ng Ngan hang 1,7
ty dong. Ong L trinh bay thang 4 nam 2013 Ong tra cho Ngan hang la 1,7 ty
dong, con vo chong 6ng D, ba N trinh bay sé tién 1,7 ty dong tra cho Ngan hang
vao thang 1 va thang 5 va thang 6 ndm 2013 do ba N tryc tiép tra. Nhu vay, viéc
giao tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén trinh bay khong thong nhat
va thé hién ba thoi diém giao tién khac nhau cu thé 1a theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi viéc giao tién trudc khi ky hop dong mot ngay,
con theo bién ban giao nhan tién ngdy 26-6-2013 thi cic bén nhan da 3,7 ty
d6ng bang tién mat vao ngay 26-6-2013 tic 1a sau khi ky hop dong 1 ngay, theo
101 khai ctia cac bén thi do 6ng D, ba N ng dng L 1,2 ty dong, no Ngan hang 1,7
ty déng dé 1y duoc gidy chung nhan quyén st dung dit 6ng L phai tra Ngan
hang 1,7 ty dong, sau do trir 13i cac khoan 6ng L con phai thanh toan cho éng D,
ba N 700.000.000d. Ong D, ba N trinh bay sb tién 700 triéu dong da dung vao
viéc tra ng, nhung NLQ4, NLQ5 va NLQ3 khong nhan duoc tién tra ng tir 6ng
D, ba N. Tai phién toa, 6ng L trinh bay viéc cho 6ng D, ba N vay 1,2 ty dong co
gidy bién nhan nhung do d& mua nha dat caa 6ng D, ba N nén khdng con luu giir
gidy bién nhan vay tién nita. Hoi dong xét xtr xét thdy, chua c6 du can clr xac
dinh 6ng L va 6ng D, ba N ¢6 viéc giao nhén tién 1a 3,7 ty ddng hodc ¢ viéc ddi
trr no nhu cac bén trinh bay.



[6] V& viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung 90m?* dét
tai thira 55 tO ban d6 sb 8: Theo 16 trinh bay ctua 6ng Hoang Thé Long-Trudng
van phong cong chimg thi Van phong cong chimg da thyc hién viéc cong ching
theo diing quy dinh ctia phap luat, nhu tiép nhan hd so, 'soan thao hop ddng, hai
bén ky trudc mat Cong chiang vién. Tuy nhién, tai sO cong ching hop dong
quyén s6 01/TPCC-HNGD ciia NLQ2, tai trang 12 c¢6 3 hop dong ghi sd 1278
trong d6 c6 hop dong cua dng Tran Qudc L véi 6ng D, ba N. Ong Ltrinh bay cé
03 s6 hop. dong 1278 1a do mot s6 duong su khong du diéu kién hoic khong tiép
tuc hop dong 1én gach bo, s6 thir ty thi 2 13 hop dong cua Ong L voi 6ng D, ba
N con s6 thir ba la do nham 1an dan dén trung sb. Toa 4n yéu cau Vin phong
cong chung xuat trinh héa don thu 18 phi cong chimg hop dong giira 6ng D, ba
N va 6ng L, nhung Vin phong cong ching khong xuét trinh dugc. Theo bién
ban x4ac minh ngay 28-12-2018 So tu phéap tinh Nam Dinh cung cip hop dong
1278 ¢6 tring so 1a sai x6t, tuy nhién theo quy dinh ctia phap luat khong bi xtr Iy
ma chi bi nhac nhé. Do vay, can rit kinh nghiém véi NLQ2.

[7] Vé véan dé nop thué phi néng nghi¢p cho 90m? thudc thira 55 t& ban dd
s6 8 tai T6 dan ph sb 1, Thi tran Yén Dinh, huyén Hai Hau. Xet thay, ngay 06-
10-2017 NLQ1 ra quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS thi hanh ban an sd
01/2017/DSST ngay 12-01-2017 ctia Toa an nhan dan huyén Hai Hau va ban an
s6 25/2017/DS-PT ngay 09-8-2017 ctia Toa an nhan dan tinh Nam Dinh d6i véi
ba Pham Thi Thay N; ngdy 06-10-2017 NLQ1 ra quyét dinh s6 01/QD-
CCTHADS thi hanh thi hanh ban an s6 40/2016/DSST ngay 28-9-2016 cta Toa
an nhan dan huyén Hai Hau va ban an s6 06/2017/DS-PT ngay 06-3-2017 cta
Tda an nhan dan tinh Nam Dinh ddi v4i ba Pham Thi Thay N va 6ng Pham
Ngoc D; ngay 30-01-2018 NLQ1 ra quyét dinh s6 30/QD-CCTHADS thi hanh
thi hanh quyét dinh s6 37/2017/QDST-TCDS ngay 19-7-2017 cta Toa an nhan
dan huyén Hai Hau d6i voi ba Pham Thi Thiy N va dng Pham Ngoc D. Tai bién
ban lam viéc ngay 12-10-2017 gitta NLQ1 voi ong D vé viéc yéu cau 6ng D
cung cap tai san cua vo chong ong D thi ong D méi xuat trinh hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng D, ba N vai ong L s6 1278 ngay 25-6-2013.
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng L xuét trinh hai bién lai thu thue
90m* dit vao ngay 17- 02-2018 va ngay 14-11- 2017 déu ghi tén dng L véi sb
tién mdi bién lai 1a 67.500d. Xét thay, tir nam 2016 trd vé trude viée nop thué
90m? dit déu do vo chdng 6ng D ndp, sau khi NLQ1 ra quyét dinh thi hanh an
ban an, quyét dinh cua Toa an dbi vai ba N, 6ng D va tién hanh lam viéc voi 6ng
D, thi sau d6 méi phat sinh bién lai thu thué dat do dng L ndp nén viéc ndp thué
dat cua 6ng L khong phu hop voi dién bién qua trinh chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng D, ba N va 6ng L.

[8] Hoi dong xét xtr thdy, tir khi vo chong dng D ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi 6ng L, dén viéc hai bén giao nhén tién va ky hop
dong thué nha, thanh ly tai san, viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, viéc ndp thué dat va gia thué nha déu khong logic, co nhleu
mau thuin va khong ngay thang. Trong khi d6, trudc khi chuyén nhuong quyén
st dung 90m? dit cho 6ng L thi 6ng D, ba N di vay no ciia NLQ5 vao thang 9,
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thang 10 nam 2010 s6 tién géc la 720 triéu d(‘A)ng va tai Quyét dinh cong nhéan
thoa thuan sé 37/2017/QDST-TCDS ngay 19-7-2017 cta Tda an huyén Hai
Hau d3 budc 6ng D, ba N tra ng cho NLQ5 la 720.000.000d tién gbc va
68.000.000d tién 1ii, tong cong 788.000.000d. Va ngay 02-5-2012 ba N vay
3.000.000.000d cua NLQ3, tra cho NLQ3 30.000.000d, sau d6 khong tra, tai ban
an phuc tham sb 25/2017/DS-PT ngay 09-8-2017 ctia Tda 4n tinh Nam Pinh da
quyét dinh budc ba N phai tra NLQ3 14 2.970.000.000d. Va ngay 15-9-2012,
6ng D, ba N vay caa NLQ4 la 950.000.000d, tra 345.000.000d, tai ban an sb
06/2017/DS-PT ngay 06-3-2017 Toda an tinh Nam Pinh d3 quyét dinh budc dng
D, ba N phai tra cho vo chong NLQ4 1a 605.000.000d. NLQ4, NLQ5 va NLQ3
d3 doi no 6ng D, ba N nhiéu 1an nhung khong tra no cho ho, nén cac dng ba nay
c6 don yéu cau NLQ1 thi hanh ban &n, quyét dinh ctia Toa an, qua trinh Chi cuc
thi hanh an to chirc thi hanh an thi vo chong 6ng D, ba N méi xuat trinh hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1278 ngay 25-6-2013 giita 6ng D, ba
N véiong L.

[9] Nhu vay, sau chudi toan bo sy viéc tir khi dng D, ba N vay no dén khi
Chi cyc thi hanh 4n to chirc thi hanh 3 quyét dinh thi hanh an thi ong D, ba N
chua hop tac v6i cac duong su dé tra ng, viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sé 1278 vé ban chat nham trén tranh nghia vu trd ng cho
nguoi thir ba nén 1a giao dich gia tao va bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 129
BLDS nam 2005.

[10] Mat khac, can clr vao Didu 692 B luat Dan su 2005; khoan 4, Diéu
146 Nghi dinh 18/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu huéng dan thi
hanh Luat dat dai nam 2003, tiét 2.13 muc 2 phan III Thong tu s 09/2007/TT-
BTNMT ngay 02/8/2007 cua B tai nguyén va moi truong quy dinh. Truong
hop hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thyc hién trude ngay 01-
7-2014 (trudce ngay Luat dat dai nam 2013 ¢6 hiéu luc) thi thoi diém c6 hiéu luc
cua hop dong 1a thoi diém thyc hién viéc dang ky bién dong tai Vian phong dang
ky quyén st dung dat duoc xac dinh thoi diém (gio, phut, ngay, thang, nam) tiép
nhéan ho so hop 1. Theo Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Hai Hau
cung cap, Chi nhanh chwa nhan duoc hd so yéu cau cap so do do ong L nop lan
nao. Tai phién toa, ong L trinh bay 6ng chua dang ky bién dong dat dai d6i véi
thira dat s6 55 t& ban d6 s6 8 do nhan chuyén nhuong ctia ong D, ba N tai Chi
nhanh van phong déng ky dat dai huyén Hai Hau. Nhu vay, theo cac quy dinh
trén, thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sb 1278 ngay 25-6-2013
giita Ong L va ng D, ba N 1ap tai NLQ2 d6i vai thira dat s6 55, to ban d6 s6 8,
dién tich 90m? tai Té dan phé s6 1, thi tran Y, huyén H, tinh Nam Binh la chua
c6 hi¢u lyc phap luat.

[11] T nhig phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir thdy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat s6 1278 ngay 25-6-2013 gitta 6ng L voi 6ng D, ba N
1a v6 hiéu ca vé noi dung va hinh thic. Do vay, khong cé cin cir chap nhéan
khang céo ciia 6ng L, khang cdo ctia 6ng D va khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan dan huyén Hai Hau.
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[12] Tai phién toa 6ng L dé nghi néu hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat vo hi¢u thi budc ong D, ba N phai tra ong L sb tién 3,7 ty dong Ho1
ddng xét thay, cip so tham di tach yéu cau ndy cta dng L ra giai quyét bang vu
dan su khac, do vay cin cir Piéu 270, 293 BLTTDS quy dinh vé tinh chat, pham
vi ctia xét xtr phuc tham Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

[13] Tuy nhién, NLQ1 ¢6 van ban s6 238/2019/CV- CCTHADS ngay 24-9-
2018 yéu cau Toa 4an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat sd
1278 ngay 25-6-2013 gilta 0ng D, ba N véi 0ng L v6 higu, cap so tham da g1a|
quyét yéu cau doc 1ap nay cua NLQ1 va xac dinh hop dong chuyen nhuong vO
hi¢u nhung tai phan quyét dinh ctia ban 4n so tham khong tuyén chap nhan yéu
cau doc 1ap nay cua Chi cuc thi hanh an dan sy la thiéu x6t can rat kinh nghi¢m.
Do vy, cap phiic thim can bd sung tai phan quyét dinh ctia ban an 13 chip nhan
yéu cau doc lap cua NLQL.

[14] Vé an phi dan su phuc tham: Do gilt nguyén ban an so tham nén ong L
va 0ng D phai ndp an phi dan sy phtic tham.

[15] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da co hiéu lyuc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi cp phic
tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Dicu 308, khoan 2 Diéu 296 BLTTDS; Diéu 122; Diéu
129; Diéu 137; Diéu 689; Dicu 692 B¢ luat dan su 2005; khoan 4, Diéu 146
Nghi dinh 18/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 ctia Chinh phii huéng dan thi hanh
Luft dat dai nam 2003, tiét 2.13 muc 2 phan Il Thong tu s 09/2007/TT-
BTNMT ngay 02-8-2007 cua Bo tai nguyén va moi truong; Nghi quyet s6
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va sit dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua 6ng Tran Qubc L va khang céo cua ong
Pham Ngoc D. Khong chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh. Giit nguyén 4n so tham.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Qudc L.
3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia NLQ1.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat s6 1278, quyén sb
1/TPCC-HDPGD ngay 25-6-2013 gitra Ong Tran Quoc L va 6ng Pham Ngoc D,
ba Pham Th1 Thay N vé viéc chuyén nhuong thira dat sb 55, to ban dd sb 8, dién
tich 90m? tai TO dan pho s6 1, Thi tran Yén Dinh, huyén Hai Hau, tinh Nam v0
hiéu.

4. An phi dan sy phuc tham Ong L va 6ng D mdi ngudi phai nop la
300.000d nhung dugc ddi trir v6i s6 tién tam ung an phi dan sy phuc tham 6ng L
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va 6ng D méj ngudi da ndp la 300.0004 tai bién lai sf) 0000412 ngay 10-5-2019
va bién lai so 0000411 ngay 10-5-2019 cua NLQ1. Ong L va 6ng D da ndp du
an phi dan su phuc tham.

! An phi dan sy so thim: Ong L phai ndp 300.000d nhung dugc trir vao sé
tién tam Umg an phi dan sy so thAm 6ng L da ndp 1a 300.000d tai bién lai s6
0000152 ngay 10-9-2018 ctia NLQ1. Ong L da ndp du an phi dan su so tham.

6. V& chi phi thim dinh va dinh gia tai san: Ong Tran Qudc L phai ndp
3.000.000d (6ng L da nop xong).

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an déan sy thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;

- Ho so vu an;

- Luu VT.

Vii Thi Thu
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