TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 204/2020/DSST.,

Ngay 31 thang 7 nam 2020.
“V/v Tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn -Chii toa phién toa: Ong Phan Hung Vuong.

Céc héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Ngoc C.

2. Ong Huynh Vin B.

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi, Thu ky Toa an nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cu Chi, Thanh pho”' Ho Chi Minh tham gia
phién tda: Ong Pao Vin Tién — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd Hb
Chi Minh xét xtr so tham vu an dan sy thu 1y s6: 657/2019/TLST-DS ngay 25 thang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong thué” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd
218/2020/QBST-DS ngay 13 thang 7 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ly Thi S, sinh nam: 1930;

Pia chi: s6 98 duong Binh My, t6 7, ap 8, xa Binh M¥, huyén Cu Chi, Thanh ph
H6 Chi Minh.

Pai dién theo Uy quyén ctia ba Suwong c6 6ng Nguyén Vin S, sinh nim: 1963.

Pia chi: 4p 8, xd Binh My, huyén Cii Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1968; (c6 mit)

Dia chi: s6 98 duong Binh My, t6 7, ap 8, xd Binh M¥, huyén Cii Chi, Thanh phd
Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don trinh bay:

Trudc day ba dugc Nha nudc cong nhin quyén sir dung dat va ba di chia diéu cho
c4c con ba mdi dira mot phan bang nhau. Vi cac con déu co gia dinh riéng, ba chi giir lai
mdt phan nho dé sinh séng tudi gia, phdn dat c6 dién tich 417,8 m? thudc thira 24 t& ban dd
s6 56, dat toa lac tai x3 Binh My thudc gléy chtng nhin quyén st dung dat s6 CHO5896
ngay 29/10/2012 do UBND huyén Cu Chi cap cho ba 1a Ly Thi S. Vao khoang nam 2017,
ba c6 cho con ba 1a ba Nguyén Thi T thué mat bang phia trudc dé budn ban nudi con, mdi
thang ba Thuy tra cho ba 1.500.000 déng. Vi thuong con, thuong chau nén ba dé choba T
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dung mot can kidt tam dé budn ban, ngang khoang 08 m, dai khoang 08 m, téng dién tich
vao khoang 60 m2, két cAu cot sit, mai tole, véch tole. Tir cudi thang 10/2017 cho dén nay,
ba T khong tra tién thué cho ba theo thoa thuan. Nhiéu lan ba nhic dén viée tra tién mit
bang phia trude thi ba T vién moi 1y do va con xtc pham ba. Ba rat budn, ban than ba séng
khéng phu thudc vao cac con. Ba dd nhd chinh quyén dia phwong giai quyét cho ba nhung
khong thanh, luc thi ba Thuy yéu cu ba tra cho ba Thuy 150.000.000 ddng, luc thi yéu cau
ba tra 200.000.000 dong tién xay dung cin ki ot.

Nay, Ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Cu Chi giai quyét budc ba Nguyen Thi T
giao tra lai phan mit bang phia trude gbm can ki 6t va ‘nhing cong trinh trén dat, khong
cho ba Thuy thué nita; Ba dong ¥ tra lai cho ba Thuy sd tién ma ba Thuy bo ra xay dung
can ki 6t va nhiing cong trinh trén phan dat thue.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua ba Swong, 6ng Nguyén Vin Sang trinh bay:

Ba S yéu cau ba Thuy giao tra lai cho ba S toan bo phan dién tich dit ma ba T dang
sir dung vi day 1a dat ciia ba S cho ba T thué nhung do ba T khong tra tién thué nén ba S
yéu cau ba T tra lai phan dat trén va tat ca nhiing cong trinh trén dat do ba T xay dung, ba
S s& hoan lai chi phi xay dung nhitng cong trinh trén cho ba T theo gia ma Hoi dong dinh
gia da dinh gia; Thanh toan 01 1an ngay sau khi ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép lut.

Cac tai liéu, chung cr ma nguyén don cung cap dé bao v¢ quyen loi ich hop phap
ctia minh gom: Bén sao bién ban hoa giai ¢ x4, ban pho to gidy dét, gidy uy quyén; ban sao
CMND + HK, don khoi kién.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Trudc nam 2012, ma balaba Ly Thi S song mot minh khong ai phung dudng nén ba
ra song voiba S tir nam 2012 dén nam 2019. Pén ngay 16/11/2017, ba Suong c6 lam gidy
thira ké cho ba toan quyén sir dung toan bd nha cira, dat dai ciia ba S. Luc ma ba xdy dung
va ba S lam gidy thira ké cho ba, khong c6 anh em nao phan dbi. Pén thang 6/2019, anh
em ba phan d6i, xui duc ba S 14y lai mat bang va toan bo quyén thira ké ciia ba, dudi ba ra
khoi nha, khong cho ba budn ban gi hét. Ba tin tudng mé ba 1a ba Swong nén toan bo gidy
t& ba dua cho ba Suong giit, ba Swong giao cho ngudi con thir 9 giir. Nay ba S 1dy lai dé
sang tén cho ba thi em ba khong dua con kéu goi anh em 4y lai khong cho nita va dudi ba
di. Trong qué trinh hoa giai & x4, ba khong dong ¥ nhan tién boi thudng vi ba chi mudn &
dé kinh doanh, budn ban va giir gin ngdi gia cho me ba dé sau nay con c6 chd tho clng.
Trudc sau gi ba cling khong nhéan dén bu, néu ba Suong ban nha cua, dat dai, tai san do, ba
s& nhan tién boi thuong, con khong ba van ¢ d6 khong nhan déng nao tién dén bu ciia ba
Suong. Trir khi ba khong & nudi ba Suong nita ba sé ra di hai ban tay tring.

Tai phién toa, ba T trinh bay:

T6i dong v tra lai phan dit trén cho ba S. T6i yéu cau ba S bdi thudng cho t6i chi phi
xay dung toan bd nhing cong trinh trén dat véi sb tién 1a 300.000.000 dong; bdi thuong 01
lan, ngay sau khi quyét dinh, ban an c6 hiéu luc phap lut.

Céc tai liéu, chimg ctr ma bi don cung cip dé bao vé quyén, loi ich hop phap cia
minh gom: khéng co.

Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi:

- V& t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xtr, duong su dd chap hanh dung quy dinh cia
Bo luat T tung dan su.



- V& néi dung: Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va ndi
dung yéu ciu cua nguyén don. D& nghi Hoi dong xét xtr chp toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don theo quy dinh tai Diéu 472, Diéu 482 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Ghi
nhan su ty nguyén cta nguyén don 13 khong yéu cau bi don hoan tra chi phi tam tmg do
dac va dinh gia ma phia nguyén don da tam tng trong qua trinh T4 tung tai Toa 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Can cr vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ly Thi Swong yéu cau ba Nguyén
Thi Thuy giao tra lai cho ba Swong phan dién tich dat thué va toan bo nhitng cong trinh
xay dung trén dit; Day 1a tranh chip vé hop dbng thué khoan quyén st dung dat; Dét toa
lac tai xa Binh My, huyén Cu Chi va ba Nguyen Thi Thuy dang cu tra tai huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Pidu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Didu 39 Bo luét t6 tung dan sy nim 2015.

[2] V& noi dung:

Ba S yéu cau ba T giao tra lai cho ba S toan b phan dién tich dat ma ba T dang six
dung vi day la dat ciia ba S cho ba T thué nhung do ba T khong tra tién thué nén ba S yéu
cau ba T tra lai phan dat trén va giao tit ca nhitng cong trinh trén dat do ba T xdy dung; Ba
S s& hoan lai chi phi xay dung nhitng cong trinh trén cho ba T theo gia ma Hoi déng dinh
gia da dinh gia; Thanh toan 01 1an ngay sau khi ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép lut.

Sau khi xem xét tat ca céac ching ctr co trong hd so va dién bién noi dung vu an tai
phién Toa, Hoi ddng xét xir nhan thay nhu sau: Viéc ba S cho ba T thué khoan quyén str
dung dat 1a co that, tuy hai bén chi thiét 1ap giao dich bang 16i néi; Gia thué 1a 1.500.000
dong/ thang; Ba T da x4y dung cin ki 6t va tién hanh dyng tam mai che dé kinh doanh 1a
co that va duoc su déng y ctia ba Swong; Do ba T khong thuc hién nghia vu thanh toan tién
thué cho ba S nén ba S yéu cau chim dut hop dong thué dat v6i ba T; Ba T khdng ching
minh duoc nghia vu thanh toan tién thué hang thang cho ba Swong; Ba Thuy cting thé hién
y chi giao tra lai phan dat thué trén cho ba S. Do do, Hoi dong xét xur xét thay yéu cau khoi
kién ctia ba S vé viéc yéu cau ba T giao tra lai cho ba S toan b phan dién tich dat thué 1a
¢6 co s¢ chap nhan; Nhitng cong trinh trén phan dat thué do ba T bo ra xay dung; Ba T
dong y giao toan bd nhitng cong trinh ma ba xay dung trén phan dat thué cho ba S quan 1y,
sir dung vé6i diéu kién ba S phai boi thuong cho ba chi phi xdy dung toan bd nhiing cong
trinh trén dat thué voi sd tién 13 300.000.000 dong; giao 01 14n, ngay sau khi ban an co
hiéu lyc phap luat; Phia nguyén don ciing dong y hoan tra chi phi xay dung cho ba T
nhung theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh vao ngay 12/3/2020; Ba T khong dong y voi
két qua dinh gia ma Hoi dong dinh gia di dinh vao ngay 12/3/2020, tuy nhién ba T khéng
tién hanh thu tuc dinh gia lai theo yéu cau cta Toa an. Do d6, Hoi d@)ng xét xir can cur két
qua dinh gia vao ngay 12/3/2020 dé giai quyét boi thuong chi phi xay dung cho ba T 1a c6
co s&, phu hop v6i quy dinh cua phép luat.

Can cu ban v€ hién trang ngay 12/3/2020 cua Cong ty TNHH MTV xay dung do dac
ban dd Hoang Thinh thi phdn céng trinh xdy dung c6 dién tich 1a 45,7 m% Theo gid ma
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Hoi dong dmh gia da dinh vao ngay 12/3/2020 thi gid tri phan xay dung co gia la 880.000
ddng /1 m® tong cong phan cong trinh xay dung co gia la 880.000 ddng/1 m? x 45,7 =
40.216.000 dong Hoi dong xét xir xét thdy can budc ba S hoan tra cho ba T sb tién
40.216.000 dong (Bdn muoi triéu hai trim muoi sau nghin dong) 1a phu hop.

Nguyén don khéng yéu cau bi don hoan tra chi phi tam ng do dac va dinh gia ma
phia nguyén don da tam rng trong qua trinh T6 tung tai Toa 4n. Do d6, Ho1 dong xét xur
khong xem xét.

Ho1 dong xét xur nhan thay quan diém cua Pai dién Vién ki€ém sat nhan dan huyén Cu
Chi la c6 co s& nén chap nhan.

Can ctr diém d, khoan 1, Diéu 12; khoan 1, 5 Diéu 147 cua B6 luat T tung dan suy;
Cian c&r Luat phi va Lé phi sb 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can cir Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi. Yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai chiu tién an phi dan sy so tham.
Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham dbi voi phan bdi thudng chi phi xay dung cho
bi don, nhung do ba S 1a ngudi trén 60 tudi nén duge mién an phi dan sy so tham,
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 4 Diéu 91; Céc dicu 6, 177, 178, 227, 228, 264, 266, 267 cua B¢ luat t6 tung dan sy
nam 2015;

Can ctr vao cac Didu 422, 423, 424, 472, 482, 483, 484, 492, 493 cua Bo luat dan sy
nam 2015;

Can cu diém d khoan 1 Diéu 12; Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su; Can ctir Luat
phi va Lé phi sb6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can clir Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi.

Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ba Ly Thi S;

1. Hay hop ddng thué dat giita ba Ly Thi S va ba Nguyén Thi T dbi voi phan dat
thué thudéc mot phén thira 24 to ban d6 sd 56, dit toa lac tai x3 Binh M7 thude giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 CHO5896 ngay 29/10/2012 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi
cap cho ba Ly Thi S.

2. Budc ba T giao tra lai cho ba Swong phan dién tich dat thué thudc thira 24 to ban
dd sb6 56, dat toa lac tai xa Binh MY§ thudc giéy chirng nhan quyén su dung dat sb
CHO5896 ngay 29/10/2012 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip cho ba Ly Thi S va
toan bo nhiing cong trinh trén dat.

3. Budc ba S hoan tra cho ba T chi phi xdy dung trén phan dat thué véi sb tién 1a
40.216.000 ddng (Bén muoi tridu hai trim muoi sdu nghin dong); Tra 01 1an ngay sau khi
ban an phat sinh hi¢u luc phap luat.

4. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi T phai chiu 1a 300.000 dong (Ba trim
nghin dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi so tién
cham trd twong tng véi thoi gian cham tra.



Lai sudt phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuin cia cac bén
nhung khong dugc vuot qua mure 1ai suit duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cla Bo luat
dan sy 2015; Néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat nay.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dén sy c¢6 thAm quyeén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n déin sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Nguyén don, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;

- Céac duong su;

- Luu: Vp, hd so (14b).

Phan Hung Vuong



