TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 169/2023/DS-PT
Ngay 12-5-2023
V/v tranh chap tai san chung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai déng xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Bui Van Tam.

Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ba Ngb Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05, 12 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so 453/2022/TLPT-DS ngay
21 thang 12 nam 2022 veé viéc “Tranh chap tai san chung”.

Do Ban an dan su so tham s6 75/2022/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2022 cua
Toa &n nh&n dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham s6 145/2023/QD-PT ngay 28
thang 3 ndm 2023; Quyet dinh hodn phién toa s6 169/2023/Qb-PT ngay 07 thang 4
nam 2023; Quyét dinh tam ngung phién toa so 91/2023/QBPT-DS ngay 05 thang 5
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Van D, sinh nim 1982;

2. Ong Tran Vian T, sinh ndm 1987;

Cung dia chi: ap C, xa B, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cia nguyén don ong Tran Van D: Ong Nguyén Vin
V, sinh nam 1980; dia chi Iiép hé: khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong,
la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngay 25/01/2021), ¢ mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Tran Van T: Ong Pang Vian T1,
sinh nam 1989; dia chi: ap H, ‘Xé b1, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 01/4/2021), c6 mat.

- Bi don:
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1. Ong Tran Vin N, sinh ndam 1960, c6 mat;

2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1961, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;

Cung dia chi: 4p C, xi D, huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D; dia chi: khu phd 4B, thi tran D, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi di¢n theo sy quyén: Ong Lé Thanh V1- Chirc vu: Chap hanh vién
trung cap (Van ban uy quyén so 478/QDB-CCTHADS ngay 06/4/2023), cé mat.

2. Ba L& Thi H1, sinh nim 1977; dia chi: ap A, xd D, huyén D, tinh Binh
Duong, ¢6 mat.

3. Ba Ha Thi Hanh L, sinh ndm 1984; dia chi: 4p C, xa B, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

4. Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh nim 1981; dija chi: ép 4, x& T, huyén P, tinh
Binh Duong, c6 mat.

5. Ba Nguyén Hoang O, sinh nam 1967; dia chi: 4p C, xa b, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 mat.

6. Ba Nguyén Thi Thly T3, sinh nam 1975; dia chi: khu phé 7, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong, ¢ mat.

7. Ba Luong Thi X, sinh ndm 1951; dia chi: 4p A, xa D, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

8. Ba Lé Thi T4, sinh nam 1963; dia chi: ép C, xa b, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 mat.

9. Ba Nguyén Thi Bé T5 (Ut), sinh nam 1957; dia chi: 4p A, xi B, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 mat.

10. Ong Pang Van L1, sinh nam 1964 va ba Nguyén Thi Thu L2, sinh ndm
1967; cung dia chi: ap A, xa b, huyén D, tinh Binh Duong, 0ng L1 c6 mat, ba L2 c6
don yéu cau giai quyet vang mat.

11. Ba L& Thi N1, sinh nam 1983 va 6ng Ly H2, sinh ndm 1979; cing dia chi:

ap C, xd D, huyén D, tinh Binh Duong, 6ng H2 c6 mét, ba N1 c6 don yéu cau giai
quyet Vang mat.

12. Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1970; dia chi: 4p C, xa B, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 mat.

13. Ba Vuong Thi Thanh H4, sinh nam 1958; dia chi: 4p C, xa B, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

14. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1978 va éng Lé Vin N2, sinh nim 1977; cling
dia chi: ap C, xa B, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

15. Ba Nguyén Thi T6, sinh ndm 1950; dia chi: s nha 3/28, khu pho 2, thj tran
D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

16. Ba Lé Thi Hai L3, sinh nam 1978; dia chi: s6 nha 48/12, khu phé 3, thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.
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17. Ba Huynh Thi I, sinh nam 1955; dia chi: s6 28, Ngd Quyen, phuong Phu
Cuong, thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong, ¢ mat.

18. Ba Tran Thi H5, sinh nim 1951; dia chi: 4p Thuan Hoa, xa Trudng Mit,
huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Tran Van D, éng Tran Van T; bi don ong
Tran Van N; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
D va 6ng PBang Van L1.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don dng Tran Van D, 6ng Tran Van T va ngwoi dai dién hop phép cua
nguyén don ong D la ong Nguyén Vin V; ngwoi dai dién hop phap cuia 6ng T 1a 6ng
Pang Van T1 thong nhdt trinh bay:

Ong Tran Van D va éng Tran Van T 1a con rudt caa dng Tran Vin N va ba
Nguyén Thi Thu H. Gia dinh éng D c¢6 04 nguoi géom: 6ng N, ba H, éng Tran Van D
va 6ng Tran Van T. Trong qué trinh sinh sdng, tai san chung ma gia dinh tao 1ap gom
03 quyén sir dung dt va tai san trén dat nhu sau:

+ Quyén str dung dat d6i vai thira dat sé 375, to ban dd sé 30 toa lac tai ap C,
xa b, huyén D, tinh Binh Duong. Quyén sir dung dat nay c6 nguon goc 1a do gia dinh
khai pha ndm 1986. Trong qua trinh khai pha, gin gilt, bao quan va str dung, ong D va
ong T déu cd cong strc dong £g0p. Phan dét nay dugc cap cho ho gia dinh. Tren phan
dat nay co6 cé4c tai san trén dat gom 01 can nha cap 04 c6 dién tich 186m duoc xay
dung nam 2000, 01 mai che ndi lién phia can nha c6 dién tich 76m? duoc 1am nim
2011, 01 h¢ théng tuong rao cé chiéu dai 27m, cao 2,3m dugc xay méng bang gach,
khung sit duoc 1am ndm 2011, 01 nha vé sinh riéng biét c6 dién tich 04m?, 04 cay mit
trong nam 2012, 01 cdy sake trong nam 2012, 01 cay xoai trong nim 2005. Hién dng
Tran Van T dang sinh sdng, quan 1y can nha cap 04 c6 dién tich 186m?.

+ Quyén sir dung dat doi voi khu déat thudc thira dat s6 28, sé 77, cing to ban
d6 s 49 toa lac tai 4p C, xa D, huyén D, tinh Binh Duong. Phan dét nay do éng D,
6ng T clng bd me bo tién ra mua nam 2008, dén nam 2011, mdi lam gidy chiing nhan
quyén sir dung dat. Trén phan dit c6 cac tai san trén dat gom: 01 cin nha c6 dién tich
24m* dugc xay nam 2008; 01 can nha tam ding lam bép cé dién tich 16m?, 1.320 cay
cao su trong nam 2009, 01 cay xanh trong nam 2011, 01 cay dira trong nam 2008, 05
cay mit trong nam 2008.

+ Quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 76, to ban do sé 49 toa lac tai 4p C, x4
b, huyén D, tinh Binh Duong. Ngudn gbc thira dt nay gia dinh khai pha nam 1986.
Trong qué trinh khai phé gin gitr, bao quan va sir dung 6ng D va 6ng T déu cé cong
stre dong gop. Bén nam 2004, dng D, dng T cung gia dinh bo tién ra mua thém mot
phan dién tich dat caa 6ng H6. Nam 2005, hai phan dat nay dugc gop chung lai lam
gidy chung nhan quyén sir dung dat. Trén phan dat nay c6 1.750 cay cao su trong nim
2004.

Do gia dinh 1am 4n thua 15 nén cac tai san trén bi ké bién dé thanh toan tai san
cho cé&c chu no. Tuy nhién, khi ké bién tai san trén déu thudc phan tai san cua bd me
6ng N, ba H ma khong c6 phan cua hai anh em (6ng D, 6ng T). Viéc phan chia tai san
nhu vay 1a khong dung quy dinh phap luat. Boi vi tai san trén, 6ng D va ng T déu c6
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cong sirc dong gop va xay dung nén. Do d6, 6ng D, 6ng T khoi kién yéu cau 6ng N ba
H chia 03 phan dat va tai san trén dat thanh 04 phan bang nhau cho 04 thanh vién
trong gia dinh. Trong d6, dng D, dng T yéu cau mdi ngudi nhan mot phan; phan gia tri
tai san dng D va 6ng T duoc nhan 12 3.667.511.800 ddng x 2 = 7.335.023.600 ddng.

Ong D, 6ng T yéu cau nhan hién vat Ia quyén sir dung dat va tai san trén dat
thuoc thura dat so 375, o ban do 30 toa lac tai ap C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong
trj gia 4.131.266.200 ddng.

Ong D va ong T yéu cau 6ng N, ba H thanh toan phan chénh léch lai 1
7.335.023.600 ddng — 4.131.266.200 dong = 3.203.757.400 dong.

- Bj don 6ng Tran Van N va ba Nguyén Th; Thu H trinh bay:

Ong Tran Van D va 6ng Tran Van T 1a con rudt caa 6ng N va ba H. Trong qué
trinh chung song thi gia dinh cé tao lap duoc cac tai san gom 03 phan dat va tai san
trén dat nhu sau:

+ Phan dat thuoc thura dat s6 375, to ban d6 sb 30 toa lac tai 4p C, xa b, _huyén
D, tinh Binh Duong co6 ngudn goc 1a do gia dinh khai pha nam 1986 va duoc cap gidy
chang nhan quyén st dung dat nim 2000 vé&i noi dung la cap cho ho gia dinh. Nam
2015, 6ng N va ba H c6 ban 01 phan dat nén doi lai gidy chiang nhan quyén st dung
dat méi vao nam 2016, gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia phan dat nay hién ong
N va ba H dang gitr.

+ Phan dat thuoc thira dat sb 76, to ban d6 49 toa lac tai 4p C, xa D, huyén D,
tinh Binh Duong ¢6 ngudn gbc 13 khai pha nim 1986 vdéi dién tich 2.000m? va 01 phin
dat con lai 1a mua nim 2004, tién mua dat 1 do 6ng N, ba H va 02 con 1a 6ng D va
6ng T bo ra mua. Pén nim 2005, gia dinh lam gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
gop 02 phan dat nay lai. Tir d6 dén nay, gia dinh chua doi gidy chung nhan quyén st
dung dét lan ndo. Phan dat nay gia dinh da thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6
phan Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Binh Dwong — Phong giao dich D
(Sacombank). Hién nay, phan dat nay da duoc thi hanh an ké bién va ban cho ngudi
khac.

+ Phan dét thuoc thira dat sé 28, sé 77, cling to ban do 49 toa lac tai 4p C, xi D,
huyén D, tinh Binh Duong ¢6 ngudn gbc 1a mua nim 2008, dén nam 2011, 6ng N, ba
H mai 1am gidy chang nhan quyén st dung dat. Tién mua dat 12 do 6ng N, ba H va 02
con la 6ng D va ng T cling mua. Phan dat nay dng N, ba H da thé chap tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thdn Viét Nam — Chi nhanh huyén D. Hién nay, phan
d4t nay da ké bién va ban cho ngudi khac.

Nay 6ng Tran Van D va dng Tran Van T yéu cau chia 03 phan dat va tai san
trén dat thanh 04 phan bang nhau, mdi nguoi nhan mot phan tai san thi 6ng N, ba H
ddng y. Vi dng D, dng T c6 dong gdp cong stc va tién bac trong viéc tao 1ap 03 phan
dat trén nhung hién nay céc thira dat s 76, 28, 77, cling to ban d6 49 toa lac tai 4p C,
xa b, huyén D, tinh Binh Duong do 6ng N va ba H ding tén da bi Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén D ban d4u gia va sang tén cho ngudi khac nén dng N va ba H khong con
tai san dé thanh toan khoan chénh léch cho éng D, éng T.

- Nguweoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1 Chi cuc Thi hanh &n dan s huyén D
trinh bay:
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Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh Duong thu ly, thi hanh cac
Quyét dinh so: 08, 09/2016/QDST-DS cung ngay 13 thang 01 nim 2016; Quyét dinh
s6: 48, 49/2016/QDST-DS cung ngay 08 thang 3 niam 2016; Quyét dinh s
57/2016/QDST-DS ngay 09 thang 3 nim 2016; Quyét dinh s6 69/2016/QDST-DS
ngay 18 thang 3 nim 2016; Quyét dinh sb: 81, 82/2016/QDST-DS cling ngay 30 thang
3 nam 2016; Quyét dinh sb: 92, 93, 94/2016/QDST-DS cung ngay 06 thang 4 nim
2016; Quyét dinh s6: 106/2016/QDST-DS ngay 25 thang 4 nim 2016; Quyét dinh sb:
115/2016/QDST-DS ngay 04 thang 5 nim 2016; Quyét dinh s6: 182/2016/QDST-DS
ngay 06 thang 7 naim 2016 va Quyét dinh sé: 02/2016/QDST-KDTM ngay 06 thang 7
nam 2016 cia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi phai thi hanh an: ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1961 va éng Tran
Van N, sinh nam 1960; dia chi: ap C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong c6 nghia vu
phai thi hanh an:

+ Cong dén: 3.760.078.000 ddng (ba ty bay trim sau muoi triéu khong trim bay
muoi tam nghin dong) va l&i suat cham thi hanh an.

, + An phi: 87.952.450 ddng (tam muoi bay triéu chin trim nim muoi hai nghin
bon tram nam muoi dong).

Ngoai ra, 6ng N va ba H con phai thanh toan cho Ngan hang N6ng nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén D s6 tién 480.686.250 dong (bdn
trim tdm muoi triéu sau trim tdm muoi sau nghin hai trim nim muwoi dong) va thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Binh
Duong — Phong giao dich D sé tién 457.202.500 ddng (bon traim nim muoi bay triéu
hai tram 1¢ hai nghin nam tram dong).

~Qué\ trinh t6 chac thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an Qén su huyén D xac dinh ba
Nguyen Thi Thu H va éng Tran Van N c6 tai san la quyén sur dung dat cung tai san
gan lién trén dat gom:

+ Quyén sir dung dat ddi véi khu dat thudc thira dat s6 375, to ban d6 s6 30 toa
lac tai ap C, xa B, huyén D, tinh Binh Duong d dugc cap Gidy chiing nhan quyén six
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BV 270095, s6 vao sb
CS00043 ngay 12/01/2016 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap cho
6ng Tran Van N dang tén quyén str dung cuing toan bo tai san 1a nha &, cong trinh xay
dung va cay trong gan lién trén dat.

+ Quyén str dung dat ddi véi khu dat thudc thira dat sé 28, s6 77, cling to ban do
s6 49 toa lac tai ép C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong da dugc cap Giéy chang nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BD 608167,
s6 vao s6 CH00367 ngay 10/6/2011 do Uy ban nhan dan huyen D cap cho éng Tran
Vin N va ba Nguyén Thi Thu H déng tén quyén sir dung ciing toan bo tai san 1a nha o,
cong trinh xay dyng va cay trong gan lién trén dat. Quyén sir dung dat trén cling tai san
gan lién trén dat dugc 6ng N va ba H thé chap vay vén tai Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi nhanh huyén D, tinh Binh Duong.

+ Quyén str dung dat d6i véi khu dat thudc thira dat sé 76, to ban dd sé 49 toa
lac tai 4p C, x& B, huyén D, tinh Binh Duong dwoc cap Giay ching nhan quyen st
dung dat s AB 788101, sé vao s6 H00970 _ngay 09/8/2005 do Uy ban nhan dan huyén
D Cap cho dng Tran Van N dang tén quyén st dung cung toan bo tai san, cay trong
gan lién trén dat. Quyén sir dung dat trén cing tai san gan lién trén duoc 6ng N va ba
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H thé chap vay von tai Ngan hang Thwong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin — Chi
nhanh Binh Duong — Phong giao dich D.

Qua trinh t6 chirc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n ciing thong nhat céc tai
san trén la tai san cljung vo chong va dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D ké
bién, xir ly tai san dé dam bao thi hanh an.

Ngay 11/5/2016, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D da tién hanh cudng ché,
ké bién tai san cta nguoi phai thi hanh an dé dam bao cho viéc thi hanh an theo quy
dinh.

Ngay 27/10/2016, tai san ké bién di duoc ban ddu gia thanh dé thi hanh an

A

gom:

+ Quyén st dung dat ddi véi khu déat co dién tich 19.232,5m? (trong dé:
17.842,4m? dét trdng cdy lau nam va 1.390,1m* dat thuoc hanh lang sudi), thudc thura
dat s6 28, s6 77, cung to ban do s6 49 toa lac tai 4p C, xd B, huyén D, tinh Binh
Duong va mot sé tai san gén lién trén dit gdm: nha cip 04 cé dién tich 24m?; nha tam
c6 dién tich 16m?; 1.320 cay cao su; 01 cay di; 01 cay xanh; 01 cay dua; 05 cay mit
véi gid tri tai san 12 950.000.000 dong (chin trim nim muoi triéu dong).

+ Quyén sir dung dat dbi voi khu dat co dién tich 17.030,4m?® (trong do:
15.737,4m* dét tréng cay lau nam va 1.293m? dat thudc hanh lang sudi), thuc thira dat
s6 76, to ban dd s6 49 toa lac tai ap C, xd D, huyén D, tinh Binh Duong va 1.750 cay
cao su Vai gia tri tai san 1a 838.000.000 ddng (tam trim ba mwoi tam triéu dong).

~ Ngay 11 thang 11 nam 2016, ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran Vin N da
thong nhat chuyén giao tai san ban dau gia thanh cho nguoi trang dau gid quan ly, su
dung theo quy dinh.

Tién ban cac tai san néu trén sau khi dugc thanh todn cac khoan vay cho bén
nhan thé chap 1a Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi
nhanh huyén D, tinh Binh Duong va Ngan hang Thuong mai Co6 phan Sai Gon
Thuong Tin — Chi nhanh Binh Duong — Phong giao dich D; s6 tién con lai duoc thanh
toan cac chi phi cudng ché, an phi va mot phan no cong dan. Nay, 6ng Tran Van N va
ba Nguyén Thi Thu H con phai thi hanh céc khoan sau:

Nghia vu cia ba Nguyén Thi Thu H:

+ Thanh toan cho ba’Nguyén Hoang O, sinh ndm 1967; dia chi: ap C, xa b,
huyén D, tinh Binh Duong s6 tién 1a 343.173.305 dong (ba tram bon muoi ba triéu mot
trdm bay muoi ba nghin ba tram 1&é nam dong) va 1ai suat cham thi hanh an.

+ Thanh toan cho ba Nguyén Thi Thiy T3, sinh nim 1975; dia chi: khu phé 7,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong s6 tién 1a 158.387.673 déng (Mot trim nim
muoi tam triéu ba trim tim muoi bay nghin sau trim bay muoi ba dong) va lai suat
cham thi hanh an.

+ Thanh toan cho ba Lwong Thi X, sinh ndm 1951; dia chi: 4p A, xa B, huyén
D, tinh Binh Duong s6 tién 1a 322.736.018 dong (ba traim hai muoi hai triéu bay trim
ba muoi sau nghin khong trim mudi tdm dong) va lai suat cham thi hanh an.

+ Thanh toan cho ba L& Thi T4, sinh naim 1963, dia chi: 4p C, xa D, huyén D,
tinh Binh Duong s tién 1a 79.193.897 d¢ong (bay muoi chin triéu mét traim chin muoi
ba nghin tdm tram chin muoi bay dong) va i suat cham thi hanh an.
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+ Thanh toér] cho ba Lé Thi H1, sinh ndm 1977; dia chi: 4p A, xa D, huyén D,
tinh Binh Duong s6 tien la 130.005.490 déngl(m(f)t tram ba muoi triéu khong tram 1¢
nam nghin bon tram chin muoi dong) va lai suat cham thi hanh an.

+ Thanh toan cho ba Nguyén Thi Bé T5 (Ut), sinh ndm 1957; dia chi: 4p A, xa
b, huyén D, tinh Binh Duong s6 ticn la 87.993.154 dong (tdm muoi bay tri¢u chin
tram chin muoi ba hghin mét traim nam muoi bon dong) va I&i suat cham thi hanh an.

+ Thanh toan cho 6ng Ping Vin L1, sinh ndm 1964 va ba Nguyén Thi Thu L2,
sinh nam 1967; dia chi: 4p A, xa D, huyén D, tinh Binh Duong s6 tién 1a 43.996.576
d6ng (bén muoi ba triéu chin trim chin muoi sau nghin ndm trim bay muoi sau dong)
va li suat cham thi hanh an.

+ Thanh toan cho ba Lé Thi N1, sinh nam 1983 va 6ng Ly H2, sinh nam 1979;
dia chi: 4p C, xa B, huyén D, tinh Binh Duong sd tién 14 359.012.072 dong (ba trim
nim muoi chin triéu khong traim mudi hai nghin khong traim bay muoi hai dong) va lai
suat cham thi hanh an.

+ Thanh toan cho ba Nguyén Thi H3, sinh ndm 1970; dia chi: ap C, xa b, huyén
D, tinh Binh Duong so tién la 297.416.865 dong (hai trdm chin muoi bay triéu bon
tram muoi sau nghin tam tram sau muoi lam dong) va ldi suat cham thi hanh an.

+ Thanh toan cho ba Vuong Thi Thanh H4, sinh nam 1958; dia chi: ap C, xa b,
huyén D, tinh Binh Duong s6 tién la 43.996.576 dong (bon muoi ba triéu chin tram
chin muoi sdu nghin nam tram bay muoi sau dong) va lai suat cham thi hanh an.

+ Thanh toan cho ba Nguyén Thi L2, sinh nam 1978; dia chi: ap C, xa b, huyén
D, tinh Binh Duong so tién la 220.000.000 dong (hai trdm hai muoi triéu dong) va lai
suat cham thi hanh an.

+ Thanh toan cho ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1978 va 6ng L€ Van N2, sinh
nam 1977; dia chi: ap C, xa B, huyén D, tinh Binh Dwong s tién 1a 260.000.000 dong
(hai traim sau muoi triéu dong) va lai suat cham thi hanh én.

ot Thanh toan cho ba Nguyén Thi T6, sinh nam 1950; dia chi: sé‘nha 3/28, khu
pho 2, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong s6 tién la 100.000.000 dong (Mt tram
triéu dong) va lai suat cham thi hanh an.

+ Thanh toan cho ba Lé Thj Hai L3, sinh ndm 1978; dia chi: s6 nha 48/12, khu
pho 3, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong s6 tién la 160.000.000 d6ng (Mot tram
sau muoi triéu dong) va l&i suat cham thi hanh an.

+ Thanh toan cho ba Tran Thi H5, sinh ndm 1951; dia chi: a4p Thuan Hoa, xa
Trubng Mit, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh so tién 1a 189.078.811 dong
(Mot trdm tdm muoi chin tri¢u khong tram bay muoi tdm nghin tam tram mudi Mot
dong) va lai suat cham thi hanh an.

Nghia vu chung caa dng Tran Van N va ba Nguyén Thi Thu H:

+ Thanh toén cho ba Nguyén Thi L2, sinh ndm 1978 va 6ng Lé Van N2, sinh
nam 1977; dia chi: ap C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong so tién 1(21,253.272.348 Q6ng
(hai trdm nam muoi ba triéu hai trdm bay muoi hai nghin ba tram bon muoi tim dong)
va lai suat cham thi hanh an.

+ Thanh toan cho ba Huynh Thi I, sinh ndm 1955; dia chi: s6 28, Ngd Quyen,
phuong Phu Cuong, thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong so tién la 37.653.155
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d6ng (ba muoi bay triéu sau trim nim muoi ba nghin Mot trim nim muoi lam déng)
va lai suat cham thi hanh an.

- B4i véi quyén sir dung dat thudc thira dat sb 375, to ban d6 sé 30 toa lac tai 4p
C, xa D, huyén D, tinh Binh Duong d dwgc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dt,
quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sb BV 270095, s6 vao s CS00043
ngay 12/01/2016 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Dwong cip cho dng Tran
Van N dung tén quyén sir dung. Cuing toan bo tai san 1a nha &, cong trinh xay dung va
cay trdng gan lién trén dat thi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D dang thong bao ban
dau gia véi gia khoi diém 1a 1.122.053.786 dong (mat ty mot trdm hai muoi hai tri¢u
khéng trim nim muoi ba nghin bay trim tdm muoi sau déng) nhung do éng D va 6ng
T khai kién tranh chap va duogc Toa an nhan dan huyén D thu ly giai quyét nén Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén D hodn thi hanh an va tam ding viéc ban dau gié tur
thang 01 nam 2017.

Nay, 6ng Tran Van D va 6ng Tran Van T khoi kién y8u cau véi cac noi dung
nhu trén thi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D khong dong y véi cac 1y do nhu sau:

- Qua trinh t chtrc thi hanh &n, qua xac minh thi Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén D xac dinh cac tai san Chi cuc Thi hanh an d§1n su huyén D ké Qién, phat mai
trén la tai san chung ctia 6ng Tran Van N va ba Nguyen Thi Thu H, cu thé:

+ Cac quyen sir dung dét trén dugc Uy ban nhan dan huyén D va S¢ Tai nguyén
va Mai truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Tran Van N va banguyén Thi Thu H
dung tén quyen sir dung c6 nguon goc la ty khai pha va nhan chuyén nhuong.

+ C4c tai san gan lién trén dat géom nha &, cong trinh xay dung va cay trong
duoc 6ng N va ba H tao dung va bo tién dé stra chira, chdm soc. Theo Hop dong tin
dung s6 5504-LAV-2015-06241 va s6 5504-LAV-2015-06242 cung ngay 19/10/2015
thé hién muc dich ctia khoan vay 620.000.000 dong (sau traim hai muoi triéu dong) cua
6ng N va ba H tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi
nhanh huyén D 1a dé chim soc cao su va stra chita nha 6. Theo Hop ddng cho vay sé
LD 1433100360 ngay 27/11/2014 thi muc dich cua khoan vay 500.000.000 (ndm tram
triéu dong) caa 6ng N va ba H vay Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong
Tin — Chi nhanh Binh Duong — Phong giao dich D 1a dé lam hang rao va chim séc cao
su.

Ong N va ba H co trach nhiém thi hanh an nhung khong tu nguyén thi hanh an,
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D di ké bién, phat méi cac tai san trén dé dam bao
thi hanh an theo quy dinh phép luat. Do d6, khong chap nhan viéc dng D, dng T khoi
kién yéu cau 6ng N, ba H chia 03 phan dat va tai san trén dat thanh 04 phan bang nhau
cho 04 thanh vién trong gia dinh.

- Theo quy dinh tai khoan 13 Biéu 26 Muc 1 Chuong Il ciia Luat T6 tung déan
su nam 2015 quy dinh tham quyen giai quyét cua Toa an ddi véi tranh chap vé két qua
ban dau gla thanh todn phi ton diang ky mua tai san ban dau gia theo quy dinh cua
phap luat vé thi hanh an dan sy. Tai khoan 2, Biéu 102 cua Luat Thi hanh an dan sy
nam 2008 (duoc stra ddi bd sung ndm 2014 va nam 2022) quy dinh ngudi ¢6 quyén
khoi kién yéu cau Toa an hay két qua ban dau gia 1a Chap hanh vién, ngudi mua duoc
tai san ban dau gia. Trong truong hop nay 6ng D va ng T khdng c6 quyén khoi kién
yéu cau Toa an huy két qua ban ddu gia. Bong thoi, theo quy dinh tai Diéu 103 cua
Luat Thi hanh &n dan sy nam 2008 (duoc stra d6i bo sung nam 2014 va nam 2022) va
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Dieu 7 cua Lugt Dau gia tai san thi ngudi mua duoc tai san ban dau gia bao vé quyen
so hiru, sir dung doi vai tai san do.

Déi vé6i ba Nguyén Thi Ngoc Phuc thi Chi cuc Thi hanh &n ‘Dén su huyén D da
hoan thanh viéc thanh toan nghia vu tra ng cho ba Phuc, hién nay ho so thi hanh an cta
ba Phuc da hoan thanh.

Nguroi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan Nguyén Th; Thu T2 trinh bay:

Ba T2 la chau ho cua ba Nguyén Thi Thu H. Ngay 18/5/1995, ba T2 duoc nhap
ho khau chung vai nha ba H trong s6 ho khau bao gom 05 ngudi la Tran Vian N,
Nguyén Thi Thu H, Tran Van D, Tran Van T, Nguyén Thi Thu T2. Bén nim 2013, ba
T2 duoc tach riéng ra khoi ho khau gia dinh nha ba H. Hién nay, gia dinh ba H dang
cd tranh chip tai san chung la quyén sir dung dat va tai san trén dat. Viéc tranh chap
nay ba T2 khong c6 y kién va doi hoi gi vi tai san tranh chip la cua gia dinh ba
Nguyén Thi Thu H, khong phai la tai san cta ba T2.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba H1 trinh bay:

Vao ngay 27/10/2016, ba H1 c6 mua tai san ban diu gia tai trung tim ban dau
gia do Cong ty TNHH Dich vu ban diu gié tai san Cong Lap; dia chi: s6 17, Hoang
Vin Thy, khu 11, phuong Chanh Nghia, thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.
Theo Hop dong mua bén tai san ban dau gia sé6 196 va duogc giao dat theo Quyét dinh
s6 06/QD-CCTHADS ngay 08/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D vé
viéc giao tai san cho ngudi mua duoc tai san ban dau gia. Ba H1 hién dang quan Iy va
sir dung khu dét c6 dién tich 17.030,4m? thudc thira dat sb 76, to ban dd sb 49 toa lac
tai 4p C, xa B, huyén D, tinh Binh Duong. Y kién cta ba H1 d6i véi phan dat nay la
khong ddng y chia phan dat theo tai san chung vi ba H1 di mua dat cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D ban dau gia va hién nay ba H1 1a nguoi s dung, quan 1y dat.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan L trinh bay:

Vao ngay 27/10/2016, L c6 mua tai san ban du gia tai trung tim ban dau gia do
Cong ty TNHH Dich vu béan dau gia tai san Cong Lap; dia chi: s6 17, Hoang Vin Thuy,
khu 11, phuong Chanh Nghia, thanh phb Thit Dau Maét, tinh Binh Duong. Theo Hop
d6ng mua ban tai san ban du gia sé 195 va dugc glao dat theo Quyét dinh s6 06/QD-
CCTHADS ngay 08/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D vé viéc giao tai
san cho nguoi mua duc_rc tai san ban dau gia. Hién nay, L dang quan ly va sir dung khu
dat c6 dién tich 19.232m” thugc thira dat s6 28, sb 77, cling to ban d6 6 49 toa lac tai
ap C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong. Dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don yeu
cau chia tai san chung 1a phan dit ba dang quan ly, sir dung thi ba khong ddng y vi tai
san ba c6 dugc 1a do ba mua theo tha tuc ban dau gia caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén D.

Nhiing nguwoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan cac 6ng, ba Nguyén Hoang O,
Nguyén Thi Thiy T3, Lwong Thi X, L& Thi T4, Nguyén Th; Bé T5 (Ut), BPdng Vain LI,
Nguyén Thi Thu L2, Lé Th; N1, Ly H2, Nguyén Thi H3, Vicong Thi Thanh H4, Nguyén
Thi L2, Lé Van N2, Nguyén Thi T6, L& Thj Hdi L3, Hupnh Th; I, Tran Th; H5 thong
nhdt trinh bay:

Vu &n cua cac 6ng, ba di duoc giai quyét bang ban an, quyét dinh cé hiéu lyc
phap luat ciia Toa 4n va da chuyén sang co quan Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D
giai quyét. Cac dng, ba chi chd Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D thuc hién céc tha
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tuc theo quy dinh caa phap luat dé xac dinh tai san cua ngudi phai thi hanh an dé tra
tién cho cac 6ng, ba. Pbi véi vu an tranh chap giita 6ng D, dng T va dng N, ba H thi
cac 6ng, ba khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don va dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh phap lut.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 75/2022/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2022 cia
Toa &n nhé&n dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu Cz‘i‘u khoi kién cta nguyén don 6ng Trﬁr} Vin D, 6ng
Tran Van T doi v6i bi don 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi Thu H vé viéc “Tranh
chap tai san chung” doi véi 03 thira dat:

- Quyen sir dung dét ¢ di¢n tich 1.399,6m? thugc thira dét s6 375, to ban d6 s
30 toa lac tai ap C, xa B, huyén D, tinh Binh Duong.

- Quyen sir dung dat c6 dign tich’12.,186m2 thugc thira dat s6 28; quyen sir dung
dat c6 dién tich 7.046,5m? thugc thira dat s6 77, cling to ban dd s 49 toa lac tai 4p C,
xa b, huyén D, tinh Binh Duong.

- Quyén sir dung dét dign tich 17.030,4m? thugc thira dat s6 76, to ban dd sb 49
toa lac tai ap C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Tran Van D, 6ng
Tran Van T ddi voi bi don 6ng Tran Vian N va ba Nguyén Thi Thu H vé viéc “Tranh
chap tai san chung” ddi vai tai san trén thira dat s6 375, to ban dd sé 30; thira dat sb
28, 56 77, ciing to ban dd sb 49 va thira dat sé 76, to ban dd sb 49.

- Budc 6ng Tran Vian N va ba Nguyén Thi Thu H ¢6 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho ong Tran Van D s6 tién 1a 457.348.550 dong (Pon tram nam muoi bay tri¢u
ba tram bon muoi tam nghin ndm tram nam muoi dong).

- Bugc ong Tran Vén N va ba Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho 6ng Tran Vén T so tién 457.348.550 dong (bon tram ndm muoi bay tri¢u ba
tram bon muoi tim nghin nam trdm nam muoi dong).

‘Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan
2 biéu 468 cua Bo luat Qén su, vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gig;
V€ an phi so tham va quyén khang cao cho cac duong su.

Tai Quyét dinh stra chita, bo sung ban an so tham sé 12/2022/QD-SCBSBA ngay
31 thang 8 nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

+ Tai dong thir 23 dén 27 tir trén xuong, trang s6 16 cua ban an da ghi: “- Ong D,
ong T moi nguoi dugc hudng tong gia tri tai san trén cac thia dat co gia tri la
721.614.200 dong; 6ng D, dng T mdi ngudi phai chiu an phi 1a 32.864.568 dong.”

Nay sira chira, bo sung nhu sau: “- Ong D, 8ng T mdi nguoi duoc huong tong gia
tri tai san trén cac thua dat o gia tri la 475.348.550 dong; ong D, ong T moi nguoi
phdi chiu an phi la 22.293.942 dong.”

+ Tai dong thir 04 dén 09 tir dudi Ién, trang s6 17 cua ban an da ghi:

“- Budc ong Tran Van N va ba Nguyén Thi Thu H ¢6 trach nhi¢m lién d6i thanh
toan cho 6ng Tran Van T so tién 721.614.200 dong.

- Bugc 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho éng Tran Van D so tién 721.614.200 dong.”
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Nay sira chita, bo sung nhu sau:

“- Bugc ong Tran Van N va ba Nguyén Thi Thu H ¢6 tréch nhiém lién dsi thanh
toan cho ong Tran Van T so tién 457.348.550 dong.

- Bugc ()ng‘Trdn Van N \{é ba Nguyén Th,z“Thu H c6 trach nhiém lién doi thanh
toan cho 6ng Tran Vin D so tién 457.384.550 dong.”

+ Tai dong thir 06 dén 13 tir trén xudng, trang sé 18 cua ban 4n di ghi:

- Bugc 6ng Tran Vian D phai chiu sb tién 129.087.818 ddng nhung duoc khiu
trir vao so tién 4.350.000 dong tién tam @ng &n phi ma éng D d3 nop tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D theo Bién lai thu sé AA.2016/0004912 ngay 23/02/2017; Bién
lai thu s6 AA/2016/0012405 ngay 10/9/2018; Bién lai thu s6 AA/2016/0012602 ngay
16/11/2018. Ong D phai nop thém 124.737.818 dong.

Nay stra chira, bd sung nhu sau: “- Bugc 6ng Tran Van D phdi chiu sé tién
118.517.167 dong nhung dwoc khau trir vao sé tién 4.350.000 dong tién tam ing &n
phi ma 6ng D dd ndp tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén D theo Bién lai thu sé
AA.2016/0004912 ngay 23/02/2017; Bién lai thu sé AA/2016/0012405 ngay
10/9/2018; Bién lai thu sé AA/2016/0012602 ngay 16/11/2018. Ong D phdi nép thém
114.167.167 dong).

+ Tai dong thir 14 dén 21 tir trén xudng, trang s6 18 cia ban 4n da ghi nhu sau:

“Budc 6ng Tran Vin T phai chiu sé tién 129.087.818 dong nhung duoc khau trir
vao sb tién 4.050.000 ddng tién tam ung an phi ma éng T da nop tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D theo Bién lai thu sé6 AA.2016/0004913 ngay 23/02/2017; Bién lai
thu s6 AA/2016/0012428 ngay 14/9/2018. Ong D phai nop thém 120.687.818 dong”.

Nay sta chita, bd sung nhu sau: “Buéc 6ng Tran Van T phdi chiu sé tién
118.517.167 dong nhung dwoc khdu trir vao so tién 4.050.000 dong tién tam #ng an
phi ma éng T da nép tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D theo Bién lai thu s¢
AA.2016/0004913 ngay 23/02/2017; Bién lai thu s6 AA/2016/0012428 ngay
14/9/2018. Ong T phdi ngp thém 114.467.167 ding)”.

Ngay 22/8/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vy Ilen quan Chi cuc Thi hanh &n dan
sw huyén D khang cao toan b ban én so thAm va y&u cau Toa an cip phlc tham xét xur
khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

Ngay 31/8/2022, nguyén don 0ng Tran Vin D, ong Tran Van T khang céo toan
bo noi dung ban 4n so tham va yéu cau Toa an phuc tham xet xu huy ban an so tham;
bi don 6ng Tran Vin N khang céo ban an so thim va yéu cau Toa an cap phlc tham
xét xur dung quy dinh phép luat.

Ngay 06/9/2022, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Pang Van L1 khéng
cao toan b ban 4n so tham va yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir khéng chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyen don 6ng Tran Vin
D la 6ng Nguyén Van V; bi don 6ng Tran Van N; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D va dng Piang Van L1 giir nguyén yéu cau
khang céo. Riéng ngudi dai dién hop phép cua nguyén don 6ng Tran Van T la 6ng
Ping Van T1 bo sung yéu cau khang cao l1a dé nghi Toa an cap phic tham sta ban &n
so tham. Cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vy an.
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Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& néi dung:

Xét thay, 6ng N va ba H da duoc Uy ban nhan dan huyén D cip gidy chang
nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 375, to ban d6 s6 20 va thia dat sé 76, to
ban dd s6 79 ¢6 ngudn gdc dat do dng N khai khan dit hoang hoa dé st dung tir nim
1986. Thoi diém nay, 6ng D 1a con 6ng N va ba H, sinh nim 1982 (méi 04 tudi) con
6ng T chua dugc 6ng N, ba H sinh ra nén 6ng D va 6ng T yéu cau chia tai san chung
quyén sir dung dat cho dng D va dng T mdi ngudi mot phan 1a khéng cé cin cir chip
nhan. Ddi voi thira dat s6 28, s6 77, cling to ban d6 sé 49 do 6ng Nghi, ba H 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap cia 6ng Lé Vian H6 va ba Nguyén
Thi D1 ngay 21/3/2011; éng N, ba H tra tién day du cho 6ng Hoan, ba D1 va dugc Uy
ban nhan dan huyén D cap gidy chiang nhan quyeén sir dung dat nén céc thira dat nay
khong phai 1a tai san chung cua 6ng D va 6ng T nhu yéu cau khai kién cua 6ng D va
ong T.

~ Ngay 27/10/2016, tai san ké bién da duoc ban dau gia thanh dé thi hanh an
gom:

+ Quyén sir dung dat dbi voi khu dat cé dién tich 19.232,5m? (trong do:
17.842,4m* dét trong cay lau nam va 1.390,1m?* dét thuoc hanh lang sudi) thuoc thira
s6 28, s6 77, cling to ban d6 sb 49 toa lac tai 4p C, xa B, huyén D, tinh Binh Duong va
mot sb tai san gén lién trén dat gdm: nha cip 04 cé dién tich 24m?; nha tam c6 dién
tich 16m?; 1.320 cay cao su; 01 cay 6i; 01 cay xanh; 01 cay dura; 05 cay mit véi téng
gia tri tai san 12 950.000.000 dong (chin trim nim muoi triéu ddng) (01).

+ Quyén sir dung dat dbi voi khu dat cé dién tich 17.030,4m? (trong do:
15.737,4m? dat trong cdy 1au ndm va 1.293m? dét thudc hanh lang sudi), thugc thira s6
76, to ban d6 s6 49 toa lac tai 4p C, xa B, huyén D, tinh Binh Duong va 1.750 cay cao
su Vai gid tri tai san 1a 838.000.000 ddng (tam trim ba muoi tam triéu dong) (02).

Téng cong s6 tién (01) + (02) 1a 1.788.000.000 dong.

 Ngay 11 thang 11 nam 2016, ba Nguyén Thi Thu H va ong Tran Van N da
thong nhat chuyén giao tai san ban dau gia thanh cho nguoi trang dau gid quan ly, su
dung theo quy dinh.

Tién ban cac tai san néu trén sau khi dugc thanh toan céc khoan vay cho bén
nhan thé chap 1a Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi
nhanh huyén D, tinh Binh Duwong va Ngan hang Thuong mai Co phan Sai Gon
Thuong Tin — Chi nhanh Binh Dwong — Phong giao dich D thi sé tién con lai duoc
thanh toan céac chi phi cudng ché, an phi va mét phan no cong dan va cac bén duong
su da thyc hién, ba Ha Thi Hanh L va ba Lé Thi H1 13 nguoi trang dau gia, L, ba H1
d3 nhan dat va cac tai san gan lién véi dat va duoc Uy ban nhan dan cip cd tham
quyén cap gidy chimng nhan quyeén sir dung dat nén khong c can cir chap nhan chia
Cong suc, gin gitr va chdam soc cac tai san trén dat nhu quyet dinh cua ban an so tham.
Doi véi tai san gan lién thira dat s6 375,6ng D, 6ng T SOng chung vai cha me 1a 6ng
N, ba H va quyén sir dung dét gan lién céc tai san trén dat Chi cuc Thi hanh &n huyén
D moi ké bién va chua tién hanh ban dau gia tiép tuc tra tién cho céng dan nén cé cin
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ctr xem xét chia cho 6ng D va 6ng T mdi nguoi dugc nhan so tién 88.088.550 dong
cbng suc la phu hop. Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xr sua mot phan
ban 4n so tham; chap nhan mot phan yéu cau khang cao cia ngudi 6 quyen loi, nghia
vu lién quan Chi cuc Thi hanh an huyén D, dng bang Van L1; khong chap nhan yéu
cau khang céo cua nguyén don 6ng Tran Van D, 6ng Tran Van T va bi don 6ng Tran
Van N.

Sau khi nghién ctu tai liéu chiang ctr ¢d trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cén clr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong sy, ¥
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phép cua don khang cao: don khang cdo cua nguyén don 6ng
Tran Van D, 6ng Tran Van T; bi don 6ng Tran Vin N; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D va éng Bang Van L1 lam trong thoi han
luat dinh, ¢6 noi dung, hinh thirc pht hop véi quy dinh caa phap luat nén du diéu kién
dé thu ly va xét xur theo tha tuc phuc tham.

[2] Bi don ba Nguyén Thi Thu H; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Luwong Thi X, ba Nguyén Thi Thu L2, ba Lé Thi N1, ba Nguyén Thi T6, ba Vuong Thi
Thanh H4 c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Vé khang cdo cla nguyén don 6ng Tran Van D, 6ng Tran Vian T; bi don
6ng Tran Van N; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén D va 6ng Piang Vian L1 Hoi ddng xét xir thay rang:

[2.1] Ddi voi thira dat s6 375, to ban dd s6 30 toa lac tai 4p C, xd D, huyén D,
tinh Binh Duong.

Ngay 12/07/2000, 6ng Tran Vin N duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 vao s6 00028QSDD/396/QD-UB/2000 véi dién tich
1.502,8m? c6 ngudn gdc dat do dng N tu khai pha nam 1986, thudc thira s6 375, to ban
d6 s6 30 toa lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngay 11/12/2015, ong Tran Vin N 1am don d& nghi cap lai, Cap doi glay chung
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat, tai muc
4.2 thong tin thira dat méi thay dbi dién tich 1a 1.399,6m?.

Ngay 12/01/2016, 6ng Tran Van N duoc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh
Binh Duong cap Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén 30 hru nha & va tai san
khac gan lién véi dit sb vao sé CS00043 vai dién tich 1.399,6m?.

[2.2] Dbi véi thira dat s6 76, to ban do sb 49 toa lac tai 4p C, xa B, huyén D,
tinh Binh Duong.

Ngay 09/8/2005, 6ng Tran Vin N dugc Uy ban nhan dan huyen D Cap glay
chang nhan quyén sir dung dat sé vao sé H00970 véi dién tich 17.683m? ¢ ngudn gdc
dat do 6ng N ty khai pha nam 1986.

Ngay 21/3/2011, 6ng Lé Van H6, ba Nguyén Thi D1 tu nguyén Iap hop dong
chuyén nhwong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cho 6ng Tran Vian N, ba
Nguy2n Thi Thu H dugc quyén sir dung dién tich dat 19.719m? thugc thira dat sb 77,
s6 28, clng to ban dd s6 49 toa lac tai tai 4p C, xd D, huyén D, tinh Binh Duong Véi
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gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong; dng N, ba H tra day du tién cho 6ng H6, ba
D1.

[2.3] Béi voi thira dat s6 28, sé 77, cling to ban do sé 49 toa lac tai ap C, x3 D,
huyén D, tinh Binh Duong.

Ngay 10/6/2011, 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi Thu H duoc Uy ban nhéan
dan huyén D cap gidy chang nhan quyén sir dung dat dién tich vai dién tich 19.719m?.

[2.4] Xet thay, quyén sir dung dat co dién tich l 399,6m? thudc thura dat sb 375,
to ban dd s6 30; quyén su dung dat dién tich 17.683m? thugc thira dét sb 76, to ban dd
s6 49 toa lac tai 4p C, xa D, huyén D, tinh Binh Duong, la do 6ng N va ba H (la vo
Chong) tir khai pha dat cong (dat hoang hoa va Nha nuéc chua quan 1y) dé su dung,
san xuat ndng nghiép va xay dung nha & tir trudc ndm 1986. Thoi diém nay, ong Tran
Vin D sinh ndm 1982 14 con rudt ctia 6ng N, ba H chi méi 04 tudi con ng Tran Van T
chua duoc dng N, ba H sinh ra nén quyén sir dung dat tai thira dat s6 375, thira dat s6
76 khéng phai la tai san chung cta 6ng D va 6ng T.

Déi vai quyén st dung dét dién tich dat 19.719m? thugc thua dat sb 77, sé 28,
to ban do s6 49 toa lac tai tai 4p C, xd B, huyén D, tinh Binh Duong, 6ng N va ba H da
mua dat va tra tién day da cho éng H6, ba D1 va vo chong 6ng N, ba H di dugc Uy
ban nhan dan huyén D céap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ong D, dng T khong
ching minh duoc thai diém nay c6 han hap véi 6ng N, ba H sé tién bao nhiéu dé mua
dat nén phan dat nay khong phai Ia tai san chung cua ho gia dinh, trong d6 ¢6 ong D va
6ng T la con rudt ciia vo chong 6ng N, ba H.

Nhu vay, c¢6 cin cir xac dinh cac quyén st dung dat ding tén 6ng N va ba
Nguyén Thi Thu H khéng phai la quyén sir dung dat chung cua ho gia dinh, trong dé
c6 6ng D, dng T 1a con chung cia 6ng N, ba H nhu Toa an cép so tham quyét dinh
khdng chap nhan yéu cau chia tai san chung 1a quyén st dung dat cho éng D va éng T
mdi ngudi Mot phan 14 c6 cin cr. Do ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran Vin N ¢
nghia vu phai thi hanh an:

+ Poi voi cong dan (17 ngudi) voi s6 tien 6ng N va ba H phai thi hanh la
3.760.078.000 ddng (ba ty bay traim sau muoi triéu khong trim bay muwoi tim nghin
d6ng) va l&i suit cham thi hanh an.

+ An phi véi sb tien 87.952.450 dong (tam muoi bay triéu chin trim nim muoi
hai nghin bén trim ndm muoi déng) nhung 6ng N, ba H khong ¢ tién dé thi hanh an
nén ngay 11/5/2016, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D d tién hanh cudng ché, ké
bién tai san ctia ngudi phai thi hanh an dé ¢&am bao cho viéc thi hanh an theo quy dinh.

Ngay 27/10/2016, tai san ké bién da dugc ban dau gia Ia:

+ Quyén sir dung dat dbi voi khu dat cé dién tich 19.232,5m? (trong do:
17.842,4m? dét trong cdy lau nam va 1.390,1m? dét thudc hanh lang sudi) thuc thura
s6 28, s6 77, cling to ban do s6 49 toa lac tai 4p C, xa P, huyén D, tinh Binh Duong va
mot sb tai san gén lién trén dat gdm: nha cip 4 cé dién tich 24m?; nha tam c6 dién tich
16m?; 1.320 cay cao su; 01 cy 6i; 01 cdy xanh; 01 cay dira; 05 cay mit véi gia tri tai
san 12 950.000.000 dong (chin tram nam muoi triéu déng); ba Ha Thi Hanh L 13 nguoi
trang dau gia va nop tién diy du cho co quan thi hanh 4n va dwoc 6ng N, ba H giao
nhan quyén sir dung dat gan lién tai san trén dat, ba H duoc cip gidy chang nhan
quyén str dung dt.
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+ Quyén sir dung dat dbi voi khu dat co dién tich 17.030,4m? (trong do:
15.737,4m* dét trdng cay lau nam va 1.293m? dat thudc hanh lang sudi), thuc thira dat
s6 76, to ban dd s 49 toa lac tai 4p C, x D, huyén D, tinh Binh Duong va 1.750 cay
cao su vai gia tri tai san la 838.000.000 déng (tim trdm ba muoi tdm triéu ddng); ba
Lé Thi H1 1a nguoi tring dau gid va nop tlen day du cho co quan thi hanh an va dugc
ong N, ba H giao nhéan quyén sir dung dat gan lién tai san trén dat, ba H duoc cap giy
chang nhan quyén sir dung dit vao ngdy 11/11/2016. Co quan thi hanh an wu tién
thanh toan cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén — Chi nhanh huyén D
V6i sb tien 480.686.250 dong, thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai
Gon Thwong Tin — Chi nhanh Binh Duwong — Phong giao dich D véi sb tién
457.202.250 dong, s6 tién con lai co quan thi hanh an chi tra cho c6ng dan, chi tra an
phi va chi phi thué thu nhap ca nhan nén co quan thi hanh an da thi hanh an hét s6 tién
ban dau gia cua hai gidy ching nhan quyén sir dung dat gan lién cac tai san trén cua
6ng N, ba H vao nim 2016. Cho nén cac tai san gin lién trén dat khdng con, khong co
can ctr Xem Xét tinh cong strc, cham séc caa dng D va dng T nhu ban an so thim da
quyét dinh.

Do6i véi tai san trén thua dat s 375, to ban d6 sé 30 toa lac tai ap C, xa b,
huyén D, tinh Binh Dwong gdm: 01 cin nha cip 04 c6 dién tich 186m? duoc xay dung
nam 2000 c6 gia tri 256.688.000 dong (hai trim nim muoi sdu triéu sau trim tam
muoi tdm nghin ddng); 01 mai che ndi lién phia can nha c6 dién tich 76m? duoc 1am
nam 2011 ¢6 gia tri 28.306.200 dong (hai muoi tAm triéu ba tram 1é sau nghin hai tram
d6ng); 01 hé thong tuong rao ¢ chiéu dai 27m, cao 2,3m dugc xay moéng bang gach
khung sit duoc 1am nam 2011 c6 gia tri 64.584.000 dong (sdu muoi bon tridu nim
tram tam muoi bon nghin ddng); 01 nha vé sinh riéng biét cé dién tich 04m? co gia tri
1.248.000 dong (mat triéu hai trim bén muoi tim nghin dbng, 01 cay mit tréng nam
2012 c6 gia 570.000 dong (nim traim bay muoi nghin dong), 01 cay xoai trong nam
2005 c6 gia 958.000 ddng (chin trim nim muoi tdm nghin dong) téng tri gia
352.354.200 dong (ba trim nim muoi hai triéu ba trim nam muoi bén nghin hai trim
d6ng). Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D chi méi ké bién va chua dua ra ban du
gi4 nén co cin cir xem xét, cdng sire dong gop dbi vai tai san nay, cu thé 1a 6ng D, dng
T trong cac loai cdy trén dat, khi xay nha va cac cong trinh phu trén dat 6ng D va dng
T ciing gop 01 phan cdng sirc dé hoan thién nén Hoi ddng xét xt cap so tham da chia
cho 6ng D Va éng T mdi ngudi duoc nhan gia tri bang tién 1a 88.088.550 dong (tam
muoi tam triéu khong trim tdm muoi tdm nghin nim trim nim muoi dong) 1a phu

hop.

[3] Tu nhitng phan tich va 1ap luén trén, khong c6 can cur chap nhan yéu cau
khang cao cua nguyén don 6ng Tran Vin D, ong Tran Vin T, bi don 6ng Tran Vin N.
Chap nhan mot phan khang céo caa ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc
Thi hanh an huyén D va 6ng Pang Van L1.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
la phu hop.

[5] Vé chi phi to tung (chi phi do dac, dinh gia) vdi so tien 9.177.680 dong
nguyén don 6ng T, 6ng D moi nguoi phai chiu so tién 4.588.840 dong.

Nguyén don 6ng Tran Van T di nop s tién 4.588.840 dong, khau trir s tién da
nop (da thuc hi¢n xong).
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Nguyén don ong Tran Van D phai nop s6 tién 4.588.840 dong, khau trir Sé tién
1.000.000 dong ong D da nop tam Gmg nén nguyén don 6ng D con phai nop sé tién
3.588.840 dong dé hoan tra cho 6ng Tran Vin T.

[6] V& &n phi dan sy so tham: Tai Toa &n cap phlc tham dng Tran Van T, 6ng
Tran Vin D c6 nNop don xin xac nhan vé viéc gia dinh c¢6 hoan canh kho khan cé xac
nhén cua Uy ban nhan dan xa B, huyén D, tinh Binh Duong ngay 05/8/2022; don xin
mlen giam nop tién an phi ngay 07/4/2023. Xét thiy, nguyén don 6ng D, 6ng T khong
nam trong danh sach duoc Cap s6 ho ngheéo & dia phuong nén khong c6 co sd chap
nhan yéu cau mién, giam nop tién an phi ciia nguyén don ong D, ong T.

‘ Cac duong su phai chiu an phi dbi véi yéu cau dugc Toa an chap nhan va yéu
cau khong dugc Toa an chap nhan. Riéng bi don 6ng Tran Van N va ba Nguyen Thi
Thu H 1a ngudi cao tudi va c6 don de nghi micn an phi. Can ctr quy dinh tai biéu 12,
biéu 14 Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh ve muc thu, micn, giam, thu, nop, quan 1y va s dung an phi va
Ié phi Toa an nén bi don 6ng N, ba H dugc mién nop an phi dan su so tham.

[4] Vé &n phi dan sy phic tham: Do stra ban an so tham nén nguoi khang cao
khéng phai chiu theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cur khoan 2 Diéu 308 va 313 Bo luat T6 tung dan su;

1. Khdng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Tran Vin D, 6ng
Tran Van T va bi don 6ng Tran Van N.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ngudi ¢ quyen loi, nghia vu
lién quan Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong va 6ng Bang
Van L1.

1. Sira Ban &n dan su so tham s 75/2022/DS-ST ngay 10 thang 8 ndm 2022
va Quyét dinh stra chira, bo sung ban an so tham so6 12/2022/QB-SCBSBA ngay 21
thang 12 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

- Can cir cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 266, 273 cua Bo luat T6 tung
dan su;

- Can cu cac Diéu 205, 206, 209, 212 cua B0 luat dan su;
- biéu 3 cua Luat Dat dai;

- Cin cir Nghi quyet s6 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén Xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tran Vin D, ong
Tran Van T doi véi bi don 6ng Tran Van N va ba Nguyen Thi Thu H vé viéc “Tranh
chap tai san chung” doi véi 03 thura dat:

- Quyen sir dung dét c6 dién tich 1.399,6m” thugc thira dat s6 375, to ban do s
30 toa lac tai ap C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong.
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- Quyén sir dung dét ¢ dién tich 12.186,0m” thuoc thira dat sb 28 va quyen st
glung d4t co dién tich 7.046,5m? thudc thira dt s6 77, cling to ban dd sé 49 toa lac tai
ap C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong.

- Quyen sir dung dét ¢ dién tich 17.030,4m” thugc thira dat s6 76, to ban d6 s
49 toa lac tai ap C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Tran Van D, 6ng
Tran Vin T ddi véi bi don éng Tran Vian N va ba Nguyén Thi Thu H vé viéc “Tranh
chap tai san chung” d6i véi tai san trén thira dat sé6 375, to ban do s6 30 toa lac tai x4
b huyén D, tinh Binh Duong.

- Ong Tran Vin N va ba Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém lién d6i thanh toan
cho 6ng Tran Van D so6 tien 88.088.550 dong (tam muoi tam triéu khong tram tam
muoi tam nghin nam tram nam muoi dong).

- Ong Tran Van N va ba Nguyén Thi Thu H ¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan
cho 6ng Tran Van T so tien 88.088.550 dong (tam muoi tam triéu khong tram tam
muoi tam nghin ndm tram nam muoi dong).

Ké& tir ngay ban an c6 hiéu lec phép luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu
khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

3. V& chi phi t6 tung (chi phi do dac, dinh gi4):

- Ong Tran Van T phai nop s6 tién 1a 4.588.840 dong (bon trigu nam trdm tam
muoi tam nghin tam tram bon muoi dong), dugc khau trir so tien tam g da nop (da
thuc hién xong).

- Ong Tran Van D phai nop s6 tién 1a 4.588.840 dong (bon tridu nim trim tam
muoi tam nghin tim trim bén muoi déng), khau trir s6 tién 1.000.000 dong (mat triéu
d6ng) tam ung da nop. Ong D con phai nop thém sé tién 3.588.840 dong (ba triéu nim
tram tAm muoi tdm nghin tim trim bén muoi dong) dé tra lai cho 6ng T.

4. V& &n phi dan sy so tham:
Bi don 6ng Tran Vian N, ba Nguyén Thi Thu H dugc mién &n phi.

Nguyén don 6ng Tran Vin D phai chiu s tién 4.404.427 dong (bon triéu bbn
tram 1¢ bon nghin bdn trim hai muoi bay déng) duoc khau trir s6 tién di nop theo Bién
lai thu tién tam &ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004912 ngay 23 thang 02 nam 2017 (V6i
s6 tién 3.750.000 dong); s6 0012405 ngay 10 thang 9 nam 2018 (véi so tién 300.000
d6ng); sé 0012602 ngay 16 thang 11 nim 2018 (véi sb tién 300.000 dong) cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén D, tinh Binh Duong. Ong Tran Vian D con phai nop sb tién
54.275 dong (nim muoi bon nghin hai trim bay muoi lam dong).

Nguyén don 6ng Tran Van T phai chiu s6 tién 4.404.427 dong (bon triéu bbn
tram 1¢ bon nghin bdn trim hai muoi bay déng) dwoc khau trir s6 tién da nop theo Bién
lai thu tién tam &ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004913 ngay 23 thang 02 nam 2017 (V6i
s6 tién 3.750.000 dong); Bién lai thu s6 0012428 ngay 14 thang 9 nam 2018 (Véi s6
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tién 300.000 dong). Ong Tran Van T con phai nop so tién 354.427 dong (ba trim nim
muoi bon nghin bon tram hai muoi bay dong).

111. V& &n phi dan su phadc tham:

Nguyén don 6ng Tran Vin D, 6ng Tran Van T; bi don 6ng Tran Vin N; ngudi
cé quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh
Duong va 6ng Bang Van L1 khong phai chiu.

Hoan tra cho nguyén don Ong Tran Vian D, 6ng Tran Vian T; b1 don 6ng Tran
Van N; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Bang Van L1 moi nguol s tién
300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi phic thim da nop theo céc Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0010871, 0010872 cung ngay 06 thang 9 nam 2022;
s6 0010874, 0010875 cung ngay 07 thang 9 niam 2022 (do 6ng Nguyén Vin V nop
thay) cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D ;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Téa Dan su.

Bui Van Tam



