TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BiNH THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH
S6: 929/2025/QDST-KDTM

Binh Thanh, ngay 20 thang 6 nam 2025

QUYET PINH_ ’
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Can ctr vao DPiéu 212 va Diéu 213 ctia Bo luat t6 tung dan sy;

Can ctr Didu 91 Luat céc to chire tin dung; Luat thi hanh 4n Dan suy;

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi hudng dan vé an phi, 16 phi Toa an.

Cian clr An 1¢ s6 08/2016/AL vé xac dinh i suat, viéc diéu chinh 13i suat
trong hop dong tin dung dugc cong bd theo Quyét dinh sé 698/QD — CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh an Toda 4n nhan dan tdi cao.

Can ctr vao bién ban hoa giai thanh ngay 12 thang 6 nam 2025 vé viéc cac
duong sy thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan b vu an kinh doanh
thuong mai thu 1y s6: 0103/2025/TLST- KDTM ngay 16 thang 01 nam 2025.

XET THAY:

Céc thoa thuan cua cac duong su dugc ghi trong bién ban hoa giai thanh
vé viée giai quyét toan b0 vu an 1a tu nguyén; ndi dung thoa thuan gilra cac
duong su khong vi pham diéu cim cua luat va khong trai dao dic xa hoi.

P hét thoi han 07 ngay, ké tlr ngay 1ap bién ban hoa giai thanh, khong c6
duong su nao thay doi y kién vé su thoa thuan do.

QUYET DINH:

1. Cong nhan sy thod thuédn cua cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan S
 Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Puc Thanh D — Tong Giam

doc.

Dia chi: 266-268 duong N, Phuong V, Quan C, Thanh phé Hé Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong bam Huynh Chi L; dia chi: 415-417
duong T, phuong X, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh. (Giay uy quyén soO
145/2024/GUQ-PGDXC ngay 31/7/2024)

Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han S1

DPia chi: L.QT.J6 Toa nha L, Vinhomes C, 720A duong D, Phuong B,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Qng ‘Nguyén Thanh L1; dia chi: S6 98/39
duong B, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Ong Nguyén Thanh L1;

2/ Ba Pang Thi Cong T;

3/ Ong Nguyén Thanh D1;

Cung dia chi: 98/39 duong B, phuong B, quin B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ba T ty quyén cho 6ng L1 theo gidy oy guyén sO 004464 ngay 28/5/2025
do Van phong cong ching Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh chiing nhan.

2. Su thoa thuén cua cac duong su cu thé nhu sau:

Tinh dén ngay 11/6/2025, Cong ty trach nhiém htru han S1 (goi tat 1a
Cong ty S1) con ng Ngan hang thuong mai ¢6 phan S — Chi nhanh Q, Thanh ph6
H6 Chi Minh — Phong G (goi tat la S2) theo Hop dong tin dung so
202226612428 ngay 13/5/2022 (goi tat la Hop dépg 202226612428), van bép
Thoa thuan sura doi, b6 sung Hop dong tin dung s6 01/202226612428 (  goi tat

Thoa thuan s6 01) ngay 05/6/2023 va Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin
dung doanh nghiép s6 15203850 ngay 08/6/2022 véi s6 tién cu thé nhu sau:

- Pbi véi Hop dong 202226612428, Thoa thuan sd 01: s6 tién con ng 1a
8.295.694.803 (Tam ty hai trim chin muoi 1am triéu sau trim chin muoi bén
ngan tam tram 1¢ ba) dong, trong do:

+ Von vay: 7.499.980.660 (Bay ty bbn trim chin muoi chin triéu chin
tram tAm muoi ngan sau trim sau muoi) dong;

+ Tién lai trong han: 552.943.780 (Nam tram nam muoi hai triéu chin
tram bén muoi ba ngan bay trim tam muoi) dong;

+ Tién 14i qua han: 242.770.363 ( Hai trim bon muoi hai triéu bay trim
bay muoi ngan ba trim sdu muoi ba) dong.

Tai san bao dam cho Hop dong nay la bat dong san toa lac tai s6 98/37
duong B, phuong B, quan B, Thanh phb H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap
s6 10233 ngay 13/05/2022 tai Vin phong cong ching sé 2 — Thanh pho Hb Chi
Minh, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan
Binh Tan ngay 17/5/2022.

- Pbi v6i Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung doanh nghiép sb
15203850 ngay 08/6/2022: sb tién con no 1a 120.685.918 ( Mot tram hai muoi
triéu sau trim tdm muoi 13m ngan chin trim muoi tdm) dong, trong do:

+ Vén vay: 108.644.240 ( Mot tram 1é tam triéu sau trim bon muoi bon
ngan hai traim bon muoi) dong;

+ Tién lai trong han: 8.115.430 ( Tam triéu mot tram muo1 lam ngan bon
trim ba muoi) dong;

+ Tién 13i qua han: 4.013.893 ( Bén triéu khong trim mudi ba ngan tam
trdm chin muoi ba) dong.

Tai san bao dam cho Hop dong nay 13 bat dong san toa lac tai sb 98/39
duong B, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh theo Hop dong thé chap
s6 06334 ngay 25/04/2024 tai Phong Cong chimg so 2 - Thanh phd H6 Chi
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Minh, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan
Binh Téan ngay 02/05/2024.

- Cong ty S1 con phai thanh toan cho S2 sb tién 20.000.000 (Hai muoi
triéu) dong 1a chi phi xem xét tham dinh tai chd dbi v6i hai bat dong san: sb
98/37 dudng B, phuong B, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh va s 98/39 duong
B, phuong B, quan B, Thanh ph H6 Chi Minh. (Chi phi xem xét tham dinh cho
mdi bat dong san 12 10.000.000 (Muoi trigu) dong)).

Tong cong sb no 13 8.436.380.721 (Tam ty bdn trim ba muoi séu triéu ba
trim t4m muoi ngan bay trim hai muoi mdt) dong. Cong ty S1 thanh toan sé ng
nay trong han 04 thang, thoi han cudi 1a ngay 13/10/2025.

Ké tir ngdy 12/06/2025, Cong ty S1 con phai tiép tuc tra khoan tién 13i,
tién phat phat sinh theo 1ai qua han, 1ai phat theo muc lai suat ma cac bén thoa
thuan trong m01 hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc Truong
hop trong mo1 hop ddng tin dung néu trén, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i sut cho vay theo ting thoi ky ma S2 cho vay thi 13i suat ma Céng ty
S1 phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don theo quyét dinh ctia Toa 4n ciling s&
duogc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suét cta S2.

Ngay sau khi Cong ty SI hoan tat s6 no goc va lai déi voi tung hop dong
tin dung néu trén thi viéc thé chap tai san tai Hop dong thé chap s0 10233 ngay
13/05/2022, Hop ddng thé chap s6 06334 ngay 25/04/2024 cham dut, trir truong
hop cac hop ddng thé chdp ndy con ndi dung thuc hién nghia vu bao dam cho
hop dong tin dung khac véi cac hop dong tin dung néu trén. Khi hop dong thé
chap cham dut, S2 phai tra lai toan bg ban chinh giay chirmg nhén quyén st dung
dat, quyén so hiru nha o va tai san khac gin hen v6i dat s6 vao sb cap GCN
CS18543 ngay 13/8/2020 va g1ay ching nhan quyen st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat sd vao s cap GCN CS18446 ngay
16/7/2020 do So tai nguyén va méi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap cing
cac gidy to lién quan dén tai san thé chap bao dam twong ung timg hop dong tin
dung néu trén.

Pén ngay 13/10/2025, Cong ty S1 khong thanh toan ng theo thoa thuén
hodc thanh toan khong day du tién no cua timg hop dong tin dung néu trén thi
S2 ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an Déan sy c6 tham quyén phat mai bat
dong san da thé chap dé thu hdi ng cho timg hop dong tin dung, gom:

- Nha dat 98/37 duong B, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
theo glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 vao sb cap GCN CS18543 ngay 13/8/2020 do S¢ tai nguyén
va moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh cép.

- Nha dat 98/39 duong B, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
theo glay ching nhan quyén su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v&i dat s6 vao so cap GCN CS18446 ngay 16/7/2020 do S¢ tai nguyén
va moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cép.

Ong Nguyén Thanh L1, ba Pang Thi Cong T, 6ng Nguyén Thanh D1 va
nhitng ngudi dang sir dung, cu tré trén hai bat dong san trén phai giao hai bat
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dong san trén cho co quan Thi hanh 4n phat mai khi S2 c¢6 yéu cau. Sau khi
thanh toan céc chi phi thi hanh an, néu sd tién thu duoc tir viée xir ly tai san thé
chép 16n hon nghia vu duoc bao dam cua cac hop dong tin dung néu trén thi s6
tién chénh léch dugc hoan lai cho 6ng L1 va ba T trir truong hop tai san thé chap
con bao dam nghia vu cho hop dong tin dung khac véi cac hop dong tin dung
néu trén; néu so tién thu duoc tir viée xur ly tai san thé chép nhé hon nghia vu
thanh toan thi Cong ty S1 phai tiép tuc thuc hién phﬁn nghia vu chua thanh toén.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n Dan su ¢6 tham quyén.

An phi DSST 14 58.218.190 (Nam muoi tam triéu hai trim muoi tdm ngan
mot trim chin muoi) ddng Cong ty trach nhiém hitu han S1 phai nop.

Hoan lai tién tam ung 4n phi cho Ngan hang thuong mai c6 phan S véi sd
tién 57.918.000 ( Nam muoi bay triéu chin trim mudi tam ngan) dong theo Bién
lai thu s6 0054682 ngay 15/01/2025 do Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Binh
Thanh phat hanh.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi duoc ban hanh va
khong bi khang cao, khang nghi theo tha tuc phiic tham.

4, Quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: THAM PHAN
- Puong sy;

- VKSND Q.Binh Thanh;

- Luu hd so vu an.

Dinh Thi Thanh Thao



