TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc ldp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 74/2019/DS-PT

Ngay: 22 - 5 - 2019

VIv: “T) ranh‘chd’p hop dég@g chuyén
nhuwong quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Vit Hong Luyén

Cdc Thiam phdn: 1. Ong Pham Thanh Duong

2. Ba Tran Thi Thanh Ha
= Thu ky phién toa: Ong Lé Quéc Binh — Thu ky Tda 4n nhan déan tinh

Dong Nai.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén tinh Pong Nai: Ba Vi Thi Hong
Uyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 5 nam 2019, tai Hoi truong B — Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly. sO: 74/2019/TLPT-DS ngay

28 thang 02 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat "

Do ban an dén sy so tham so: 94/2018/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén Nhon Trach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 58/2019/QD-PT ngay
13 thang 3 nam 2019; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6: 97/2019/Qb-PT
ngay 28 thang 3 ndm 2019 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so:
150/2019/QD-PT ngay 24 thang 4 nam 2019 cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai
gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Manh V, sinh nim: 1979. o
Dia chi thuong tra: BPuong A, phuong B, quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Dia chi tam tra: Puong D, ap E, Xa F, huyén G, tinh Dong Nai.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
Ba Tran Thi Bach T, sinh nim: 1958. o
Dia chi thuong tra: BPuong A, phuong B, quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
_bia chi tam tra: Buong D, ap E, xa F, huyén G, tinh Doéng Nai (dugc uy
quyén theo Van ban uy quyén ngay 06 thang 9 nam 2018).



Ba Huynh Thi Thu H, sinh nam: 1980.

Dia chi thudng tra: Puong H, phuong |, thanh phd J, tinh Vinh Long.

Dia chi lién hé: Puong K, khu phé L, phuong M, thanh phd N, tinh Dong
Nai. (duoc uy quyén theo Vin ban iy quyén ngay 06 thang 4 nim 2019).

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Quéc K, sinh ndm: 1984.
2.2. Ba Tran Kim D, sinh nam: 1987. ’
Cung dia chi: Buong O, khu pho P, phuong Q, thanh pho X, tinh Tay Ninh.

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Nguyén Pat D, sinh nam: 1964.
Dia chi: Buong Y, phuong Z, quan W, Thanh phé H6 Chi Minh. (duoc tiy
quyén theo Vin ban iy quyén ngay 27 thang 7 nim 2018).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Tuyét T, sinh nim: 1964, o
Dia chi: Buong Al, phuong B1l, quan C1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ba Tran Thi Bach T, sinh ndm: 1958. o
Dia chi thuong tra: Buong A, phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi tam tra: BPuong D, ap E, xa F, huyén G, tinh Dong Nai.

3.3. Ong Nguyén Manh T, sinh nim: 1984 o
Dia chi thuong tra: Duong A, phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi tam tra: Puong D1, phuong E1, quan F1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ba Nguyén Khanh N, sinh nim: 1988.

Pia chi thudng tra: Pudng A, phuong B, quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dia chi tam tra: Puong D1, phuong E1, quan F1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T, ba N: Ba Tran Thi Bach T, sinh
nam: 1958.

bia chi thuong tra: BPuong A, phuong B, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi tam tra: Duong D, ap E, x4 F, huyén G, tinh Pong Nai. (dugc ty
quyén theo Vin ban iy quyén ngay 12 thang 3 nam 2018)

Ngueoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Manh V.
(Ong B, ba H c6 mit; cac duong su khac vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n, cdc 1oi khai cé tai hé so, nguyén don 6ng Nguyén
Manh V trinh bay:

Ngay 15 thang 3 nim 2014, 6ng dit coc cho vo chong 6ng K, ba D sd tién
5.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 360m” Do chua
¢ ban v& nén chua biét dién tich chinh x4c 13 bao nhiéu, dién tich nay thuoc mot
phan thira dat s6 484, to ban d6 sd 55, xa F. Gia tri hop ddng tinh theo dién tich
dat 1a 133.560.000 dong. Ngay 07 thang 11 nam 2014, dng giao tién coc lan 02



s6 tién 5.000.000 dong, nhu’ng noi dung ghi Cong ty co phan thiét ké in an V ¢6
mua dién tich dit 371m? (thoi dlem nay da co ban v& nén c6 dién tich chinh
X4c), thudc thira 484B, t& ban d6 s6 55, xa F. Thuc té, 6ng 1a ngudi nhan chuyén
nhuong chir khong phai 1a Cong ty V.

‘Ong da giao cho 6ng K va ba D tong cong sb tién la 58.000.000 dong,
cu thé:

~_ Ngay 15 thang 3 ndm 2014, 6ng c6 dat coc cho vo chdéng dng K va ba D
s0 tien 5.000.000 dong.

Ngay 25 thang 7 ndm 2014, ba T chuyén vao tai khoan ba D s tién
5.000.000 dong.

Ngay 07 thang 11 nam 2014, ba T dua tryc tiép cho 6ng K va ba D s0 tién
5.000.000 dong.

Ngay 19 thdng 11 nam 2014, Cong ty V chuyén khoan cho ba D
2.000.000 dong.

~Ngay 10 thang 8 ndm 2015, chi N sir dung tai khoan cua Cong ty C
chuyén tai khoan cho ba D sot tién 5.000.000 dong.

“Ngay 01 thang 10 ndm 2015, chi N sur dyng tai khoan cua Cong ty C
chuyén tai khoan cho ba D so tién 10.000.000 dong.

“Ngay 16 thang 11 nam 2015, chi N sur dyng tai khoan cua Cong ty C
chuyén tai khoan cho ba D so tién 13.000.000 dong.

'Ngay 04 thang 01 nam 2016, chi N st dung tai khoan cua Cong ty C
chuyén tai khoan cho ba D so tién 8.000.000 dong.

Ong gitr nguyén yéu cau khoi kién vé viéc budc Ong K va ba D phai tlep
tuc thuc hién dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi voi dién tich 371m’,
thudc thira dat s6 484, t& ban do s6 55, xa F va 6ng s& thanh toan s tién con lai
cho éng K va ba D.

Pbi voi yéu cau phan td ciia bi don dng K, ba D vé viéc huy thoéa thuan
mua ban dat gitta 6ng K, ba D voi 6ng dbi véi dién tich dat 371m®, thudc thira
dat s6 484, to ban d6 s6 55, xd F (Gidy nhan coc ngay 15 thang 3 nim 2014 do
vo chong ong K va ba D ky tén), 6ng khong dong y va khong nhan lai s6 tién
58.000.000 ddng da thanh toan. Ong khong yéu cau 6ng K va ba D bdi thuong
thiét hai.

Theo don phdn t6, cdc 1oi khai cé tai hé so ciia bi don va 1oi khai tai
phién toa cua ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

Vo chdng 6ng K va ba D ¢6 chuyén nhuong dién tich dat 371m?, thude 01
phan thira s6 484, t& ban do sb 55, xd F, cho ba T, voi téng gia tri hop dong 13
133.560.000 dong. Ong K va ba D dong ¥ cho ba T va dng V tra dan tién dat
theo dinh ky mdi thang 13 5.000.000 dong va da nhan dugc s tién 58.000.000
ddng cu thé:



Ngay 15 thang 3 ndm 2014, ba T c6 dat coc cho 6ng K va ba D s6 tién
5.000.000 dong.

Ngay 07 thang 11 nam 2014, ba T dua tryc tiép cho 6ng K va ba D s6 tién
5.000.000 dong.

Ngay 25 thdng 7 nam 2014, ba T chuyén vao tai khoan ctia ba D s tién
5.000.000 dong.

Ngay 19 thang 11 ndm 2014, Cong ty V chuyén khoan cho ba D s tién
2.000.000 dong.

~Ngay 10 thang 8 ndm 2015, chi N st dung tai khodn cua Cong ty C
chuyén vao tai khoan cho ba D s6 tién 5.000.000 dong.

Ngay 01 thang 10 nam 2015, chi N st dung tai khoan cua Cong ty C
chuyén vao tai khoan cho ba D s6 tién 10.000.000 dong.

'Ngay 16 thang 11 nam 2015, chi N st dung tai khoan cua Cong ty C
chuyén vao tai khoan cho ba D s6 tién 13.000.000 dong.

“Ngay 04 thang 01 ndm 2016, chi N sur dyng tai khoan cua Cong ty C
chuyén vao tai khoan cho ba D so tién 8.000.000 dong.

Do ba T va 6ng V khong thuc hién viée tra tién dat theo thoa thuén, nén
6ng K va ba D khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dién tich dat 371m?, thudc mot phﬁn thira dat s6 484, to ban d6 s 53,
xa F, cho 6ng V.

Ong K va ba D yéu cau phan t6 vé viéc hay thoa thuan mua ban dit giira
vo chong 6ng K va ba D véi 6ng Nguyén Manh V, ddi véi dién tich dat 371m?
thudc thira dat sb 484, to ban d6 sd 55, x4 F (Gidy nhan coc ngay 15 thang 3
nam 2014 do vo chong dng K, ba D ky tén). Ly do huy hop dong vi bén mua vi
pham nghia vu thanh toén va dién tich dt khong dam bao dién tich tdi thiéu dé
chuyén nhuong.

Ong K va ba D tra lai cho cho bén mua 58.000.000 dong va khong dong ¥
boi thudng thiét hai.

Tai phién toa, sau khi xem ndi dung t& Gidy dit coc ngay 15 thang 3 nam
2014, Ong P xac dinh lai 16i khai 12 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thyc hién véi 6ng Nguyén Manh V nhu ban tuong trinh ngay 31 thang 10
nam 2016 cua 6ng K va ba D.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét T trinh bay:

Ngay 20 thang 01 nam 2014, ba c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng K va ba
D dién tich dat 385m? thudc mot phén thira dat s6 484, to ban db sd 55, x& F,
gia tri hop dong 1a 150.000.000 dong. Ba da thanh toan du s tién 150.000.000
ddng cho dng K va ba D. Hai bén mdi tién hanh thu tuc mua ban gidy tay. Vé
hinh thirc hop ddng chua hoan thién theo quy dinh cta phap luat, chua lam thu
tuc sang tén cho ba, nhung dat ba da quan 1y va sir dung.



Théang 7 nam 2014, ba T gip ba dé trao d6i viéc thé chap phan dat thudc
thira dat sb 484, to ban dd sd 55, xd F, dé vay tién ngan hang. Ba m&i biét phan
dAt con lai dién tich 371m?, thudc mot phﬁn thira 484, t& ban do sb 55, xa F, vo
chdéng 6ng K va ba D d3 ban cho ba T. Ngay 11 thang 7 nam 2014, tai Phong
cong chimg Khai Nguyén, ba va 6ng V ky vin ban thoa thuan hun tién mua dét,
nhung thue té khong c6 viée hun tién, chi xac dinh dién tich dat trong s6 d6 6ng
K dang dung tén di ban cho ba, ba T va do khdng tach sb dugc nén dé cho ba
dung tén trong s6 d6. Hién nay, sd do chua lam thu tuc sang tén cho ba dugc vi
viéc mua ban giita 6ng K, ba D va bén ba T dang c6 tranh chap.

Qua yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng V va yéu cau phan t6 ctia 6ng
K, ba D, ba dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh ctua phap luat. Ba khdng
tranh chap gi vi khong lién quan dén phan dat cia ba. Viéc mua ban dat giita ba
va vo chong Ong K, ba D, s& tur giai quyét v6i nhau & bén ngoai, khong yéu cau
Toa an giai quyet trong vu an nay.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Bach T trinh bay:

Ba la dai dién theo phap luat cua Cong ty o phan thiét ké va in an V. Pay
la Cong ty gia dinh do ba lam Giam doc va 03 con la V, T, N 1a c6 dong cua
Cong ty.

Ngay 15 thang 3 nidm 2014, 6ng V c6 dat coc voi dng K va ba D so tien
5.000.000 dong dé mua dat. Hai bén thoa thuan gop mdi thang cho dén khi hét
s6 tién 130.000.000 ddng. Viéc dat coc 1an 1 ¢o 1ap van ban viét tay va co chir ky
cua 0ng K, ba D, v6i nodi dung 1a: “ P4 nhan da sb tién 5.000.000 dong”.

Do 6ng V c6 y dinh mua dét xong s& gop von vao Cong ty nén khi dit coc
tién ngay 07 thang 11 nam 2014, 6ng V viét: “Cong ty co phan thiét ké va in 4n
V di tmg trude cho chu sé hitu thira dat 1a anh Pham Quéc K 20.000.000 dong,
ké tir ngdy 07 thang 11 nam 2014, nhiing tai san trén thira dat 1a caa Cong ty V”.

Thyc ‘gé, tién dat coc 1a tién cta 6ng V. Do 6ng V di cong tac xa nén nho
ba chuyén tién vao tai khoan ngan hang cua ba D 02 lan: Ngay 25 thang 7 ndm
2014, gui ba D 5.000.000 dong bang tén ca nhan ba; ngay 19 thang 11 ndm
2014, giri ba D 2.000.000 dong bang tai khoan ciia Cong ty V. So tién ba chuyén
cho ba D Ia thn cua 0ng V nho ba chuyén, khong phai 1a tién ciia ba nén ba
khong tranh chap hay khiéu nai gi.

Ba khong dong ¥ vi yéu cau khéi kién phan t0 ciia 6ng K va ba D va de
nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia 0ng V.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Khdnh N trinh bay:

Chi 1a nguoi dai dién theo phap luét cuia Cong ty TNHH san xuét thuong
mai va dich vu C. Bay la Cong ty ca nhan do chi tryc tiép quan ly, diéu hanh nén
chi thuong xuyén sir dung s6 tai khoan ngan hang ctia Cong ty dé giao dich céac
cong viéc lién quan va cong viéc cua ca nhan.



Ong Nguyen Manh V ¢ dét coc mua dat cta Ong K va ba D. Hai bén thoa
thuan Vlet hop dong dat coc bang gidy tay va tra gop tién hang thang cho dén khi
hét sb tién mua dat theo hop dong.

Do cong viéc khong thé chuyén tién ding thoi han giao hen, 6ng V da
nhiéu 1an nhd chi chuyén tién vao tai khoan ngan hang cho ba D. Chi di giup
6ng V chuyén 04 lan tién vao tai khoan ba D gdm: Ngay 10 thang 8 nim 2015
chuyén 5.000.000 dong; ngay 01 thang 10 ndm 2015 chuyén 10.000.000 dong;
ngay 16 thang 11 nam 2015 chuyén 13.000.000 dong; ngay 04 thang 01 nim
2016 chuyén 8.000.000 dong. Chj chi chuyén giup 6ng V, con tién 1a caa ong V,
khong phai cta chi hay cua Cong ty.

Chi 13 c6 dong ctia Cong ty co phan thiét ké va in 4n V do ba Tran Thi
Bach T lam dai dién theo phap luat. Ba T c¢6 sur dung tai khoan cua Cong ty V
gui vao tai khoan ba D 2.000.000 ddng, ngay 19 thang 11 nim 2014, 1a s tién
6ng V dwa nho ba T chuyén gitp.

Do do, s tién tra cho ba D 1a tién cua 0ng V, chi khong tranh chéap gi d6i
V61 sO tién nay.
Chi khong dong y voi yéu cau phan t6 cua 0ng K, ba D, dé nghi Toa an
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong V.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Manh T trinh bay:

Anh 13 c6 dong Cong ty c6 phan thiét ké va in 4n V, 13 cong ty gia dinh do
ba Tran Thi Bach T lam giam doc.

Ngay 19 thang 11 nim 2014, ba T st dung tai khoan ctia Cong ty dé
chuyén cho ba D sé tién 2.000.000 dong. Pay 1a s tién ca nhan 6ng V nho ba T
chuyén cho ba D, khong phai 1a tién cua cong ty, nén anh khong tranh chép hay
khiéu nai gi.

Anh khong dong y voi yéu cau phan t6 ctia 6ng K, ba D va dé nghi Toa an
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong V.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 94/2018/DSST ngay 12 thang 11 ndm 2018
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach v€ viéc: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Can clr vao cac Piéu 26, 35, 147, 235, 259, 264, 266, 273 Bo Luat t6 tung
dan sy nam 2015;

Ap dung diém b khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai niam 2003 stra doi, bo
sung nim 2009; Diéu 122, 127, 128, 134, 137, 410, 425, 471, 697, 698 Bo luat
dan su nam 2005; Ap dung Phap 1énh vé an phi, 16 phi Toa an sd 10/2009/PL-
UBTVQH ngay 27 thang 02 nam 2009; va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén xu: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh
Nguyeén Manh V d6i véi bi don anh Pham Quoc K, chi Tran Kim D vé viéc:



“Tranh chép thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat”, doi véi
371m?, thudc thira dat sé 484, t& ban dd s6 55, x4 F.

2. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién phan t6 cia bi don anh Pham
Quéc K, chi Tran Kim D déi voi nguyén don anh Nguyén Manh V vé viéc “Huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

, Tuyén giao dich dan sy xac lap ngay 15 thang 3 nam 2014 gitra anh Pham
Quoc K, chi’Trén Kim D V‘(’Yi anh Nguyén Manh V do1 véi dién tich dat 371m?,
thudc thira so 484, to ban d6 so 55, X& F 1a vo hiéu nén huy.

~_ Budc anh K, chi D ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho anh Nguyén‘Me_ml} A%
s0 tién 58.000.000 dong va boi thuong cho anh V so tién 67.657.044 dong, tong
cong la 125.657.044 dong.

3. V& an phi: Anh Nguyen Manh V phai chiu 200.000 dong tién an phi
dan sy so tham ddi voi yéu cau tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat khong duoc chip nhan, dugc tinh trir vao sb tlen tam Uung an phi dan
su so tham da nop 3.389.000 dong, theo bién lai thu s6 001528 ngay 06 thang
10 nam 2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach. Tra cho anh
V s6 tién 3.189.000 dong.

Anh K, chi D phai chiu an phi dan su so tham 1a 6.282.852 déng nhung
dugc tinh trir vao s6 tién 1.750.000 dong, theo bién lai thu s6 003930 ngay 06
thang 7 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach, anh K,
chi D phai ndp tiép so tién 4.532.852 dong.

4. V& chi phi do dac: Anh V phai chiu 1.500.000 ddng va da ndp xong.

V& chi phi thdm dinh gia: Anh K, chi D phéi chiu 5.748.225 dong (da tam
ndp 11.496.456 dong). Anh V phai chiu 5.748.225 dong.

Anh V phai ndp tra lai cho anh K, chi D s tién 5.748.225 ddng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vy thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 14 thang 11 nam 2018, nguyén don 6ng Nguyen Manh V khéng cao
ban 4n so tham voéi 1y do Toa 4n cap so tham cho rang hop dong vo hiéu la
khoéng c6 can cu. Pé nghi Toa an cap phic tham stra ban an so tham, chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:

Theo Gidy nhan tién coc ngay 15 thang 3 nam 2014 giita 6ng Pham Qudc
K va ba Tran Kim D v6i 6ng Nguyén Manh V, thé hién 6ng Pham Quéc K va ba
Tran Kim D c¢6 nhan sé tién 5.000.000 dong cia 6ng Nguyén Manh V vé viéc
nhén tién dat coc dé chuyén nhuong dién tich 369m?, thudc thira dat sd 484, to
ban dd sb 55, x4 F, huyén G, tinh Dong Nai. Hai bén cam két phia 6ng K am
thu tuc ddi s6 gia han s6 do xong s& 1a tién hanh mua béan, phia 6ng V sé& giao du
s6 tién con lai. Qu4 trinh thuc hién cam két, phia 6ng V da nhiéu lan thanh toan



tién cho 6ng Pham Quéc K va ba Tran Kim D véi tong sd tién 58.000.000 dong.
Xét vé diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich trén nhan thay, giao dich trén khdng
dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich do khong dam bao vé hinh thc,
vi pham diéu cdm cua phap luit theo quy dinh tai Diéu 127, 134 Bo luat dan su
2005 va biéu 123, Biéu 129 B6 luat dan sy 2015.

Ngoai ra, tai diém b khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh sb: 68/2009 cuia Uy ban
nhan dan tinh Bong Nai ngay 28 thang 9 nam 2009 quy dinh dién tich duoc
phép tach thira d6i voi dat ndng nghiép trén dia ban tinh Pong Nai thoi diém
nam 2014 tbi thiéu bang hodc 16n hon 500m?. Pong thoi theo Quyét dinh sé:
03/2018/QD-UBND ngay 30 thang 01 niam 2018 ctia Uy ban nhan dan tinh
Poéng Nai quy dinh di¢n tich tdi thiéu dé tach thira dbi voi dat ndng nghiép la
1000m~.

Do @6, giao dich ngay 15 thang 3 nam 2014 gitra 6ng V va vo chong ong
K, ba D 1a vd hiéu do vi pham diéu ciAm cua phap luat va khong tuan tha vé
hinh thuec.

Toa an cap so tham giai quyet khong chap nhén yéu cau khoi kién cuia Ong
V vé viée t1ep tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat, tuyén
huy hop dong do vo hiéu, xac dinh hai bén cling ¢6 161 ngang nhau lam cho hop
dong vo hiéu, dong thoi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a ¢ can cur
pht hop phap luét. Theo gia hai bén thoa thuan la 133.560.000 dong, phia ong V
da thanh toan 58.000.000 dong. Nhu vay, theo quy dinh cta viéc giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu thi cac bén tra lai cho nhau nhitng gi dd nhan. Do do,
6ng V tra lai dién tich dat cho dng K va ba D, phia 6ng K va ba D tra lai ong V
s6 tién 58.000.000 dong. D6i véi viee bdi thuong thiét hai gia tri dat tranh chap
theo két qua tham dinh gia cta Cong ty tham dinh gia Dong Nai la 445.200.000
ddng, tai cap phlc thim nguyén don c6 don yéu cau tham dinh gia lai. Theo két
qua tham dinh gi4 ctia Cong ty cd phan tham dinh Pong Tién ngay 22 thang 4
nam 2019, gia tri quyén st dung dat 1a 593.600.000 dong, hai bén dong y véi két
qua tham dinh.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyen cua nguyén don thay doi
ndi dung khang cao, dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén suir dung dat,
xéac dinh 15i 1am cho hop dong vo hiéu 1a do bi don cd 18i 100% va tinh gid tri
bdi thuong theo ching thu tham dinh gi4 ciia Cong ty thim dinh gia Pong Tién
ngay 22 thang 4 nim 2019. Nhu vay, can Xxac dinh lai s tién bdi thudng thiét
hai do hop ddng v6 hiéu theo két qua tham dinh gia cua Cong ty cd phan thim
dinh gia Pdng Tién ngay 22 thang 4 nim 2019.

Do d6, khang co ctia nguyén don c6 cin ctr chdp nhan mot phan vé phan
boi thuong thiét hai do hop dong vo higu.

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 bé luat td tung dan sy nam 2015.

Pé nghi Hoi dong xét xir stra mot phan Ban an so tham sd: 94/2018/DS-
ST ngay 12 thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Khang c4o cia nguyén don 6ng Nguyén Manh V
trong han luat dinh nén dugc xem xét theo quy dinh ctua phap luat

[2] V& tu cach duong su: Toa 4n cip so thim xac dinh chinh x4c va day du.

[3] Vé quan h¢ phép luat: Toa an Cap so tham xac dinh quan hé tranh
chap: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a ding theo
quy dinh cua phép luat.

[4] V& viéc tham gia t6 tung cia duong sy tai phién toa phuc tham: Tai
phién toa phuc pham, ba Tran Thi Bach T d3 c6 don xin xét xir vang mat, ba
Nguyén Thi Tuyét T di duoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir hai nhung van
Véng mit nén Toa 4n tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015.

[5] Vé noi dung yéu cau khoi kién, ngay 15 thang 3 nam 2014, ong
Nguyén Manh V dit coc cho vg chong 6ng K va ba D s tién 5.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong dién tich ghi phong doan 360m’ (vi chua c6 ban v& nén
dién tich chua chinh xac), thuéc méot phﬁn thira dat s 484, to ban do sb 55, xa F,
v6i gia tri hop dong tinh theo dién tich dat 1a 133.560.000 dong. Ngay 07 thang
11 nam 2014, 6ng V giao tién coc lan 02 voi sd tién 5.000.000 dﬁ)ng nhu’ng noi
dung ghi Cong ty c6 phan thiét ké in 4n V c6 mua dién tich dat 371m (thot
diém nay da co ban v& nén co dién tich chinh xac), thudc thira dat so 484B, to
ban dd s6 55 x& F. Thuc té, 6ng V 1a ngudi nhan chuyén nhugng chir khong phai
la Cong ty V.

Ong V di giao cho dng K va ba D téng cong sd tién 1a: 58.000.000 dong
va bi don da thira nhan.

Nay, ong Nguyen Manh V giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc budc dng

K va ba D phai tiép tuc thyc hién dong chuyen nhuong quyén st dung dat dién

tICh 371m thudc thira dat sb 484, to ban d6 sb 55, x4 F va 6ng V s& thanh toan
s6 tién con lai cho 6ng K va ba D.

Pbi voi yéu cau phan td cua bi don vé viéc huy thoéa thuan mua ban dat
giira 6ng K va ba D vé6i 6ng V dién tich dat 371m?, thudc thira dat s6 484, to ban
d6 sb 55, x4 F (Gidy nhan coc ngdy 15 thang 3 nam 2014 do vg chéng ong K va
ba D ky tén), ong khong dong y va khong nhan lai s6 58.000.000 dong da thanh
toan. Ong V khong yéu cau 6ng K va ba D bdi thudng thiét hai.

Vo chpng ong K va Qa D co chuyén nhuong dién tich dat 371m? thue 01
phan thura s 484, t0 ban d6 so 55, xa F cho ba T, voi tong gia tri hgp dong 1a
133.560.000 dong. Ong K va ba D dong y cho ba T va éng V tra dan tién dat



theo dinh ky mdi thang Ia 5.000.000 dong va da nhan dugc so tién 58.000.000
dong, nhu 6ng V trinh bay.

Do ba T va 6ng V khong thyc hién tra tién dat theo thoa thuin nén vo
chong ong KvabaD khong dong ¥ tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat 371m?, thuoc mot phan thira dat sb 484, to ban dd sb 55, xa F
cho 6ng V.

Ong K va ba D dong Y tré lai cho cho bén mua s6 tién 1a 58.000.000 dong
va khong dong y boi thuong thiét hai.

[6] V& yéu céu khang céo, nguyén don 6ng V Kkhang cdo ban an so tham
voi ly do Toa an cap so thim tuyén h0’p dong v0 hi¢u 1a khong co can cu, de
nghi T0a &n cap phiic tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau
khot kién cia nguyén don, budc bi don tlep tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat.

Cin ctr C4C tai lidu, chimg ctr trong qua trinh giai quyét vu an, tai Gidy dat
coc sang nhuong dat ngay 15 thang 3 nam 2014, dng V dit coc cho vo chong
6ng K, ba D so tién 5.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dién tich dat
khoang 360m? (vi chua c6 ban v& nén dién tich chwa chinh xac), thudc mot
phan thira dat s6 484, to ban dd sé 55, x& F, gia tri hop dong 1a 133.560.000
dong. Cac bén da dit coc, dang thuc hién hop dong thi phat sinh tranh chap va
nguyén don khéi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, bi don c6 yéu cau
phan t6 hiy hop dong.

Vé hinh thtrc hop dong, giao dich giira Ong Nguyén Manh V voi ong
Pham Quédc K, ba Tran Kim D 1a Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat.
Céc bén da dat coc va thuc hién hop dong. Tuy nhién, hop dong giita cac bén
khong dugc cong chimg, chimg thuc la vi pham vé mat hinh thirc theo quy dinh
tai Diéu 124 B6 luat dan sy nim 2005 va diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai
niam 2003 stra d6i, bod sung nim 2009.

Xét thay giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng V va 6ng
K, ba D xac 1ap ngay 15 thang 3 nam 2014 ddi voi dién tich dit 360m?, thudc
thira dat s6 484, to ban d6 sb 55, xa F, khong dam béo cac diéu kién c6 hiéu luc
cua giao dich nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127, 134 B luat dan sy 2005.
Do d6, yéu cau khoi kién ctia 6ng V vé viéc bude 6ng K, ba D tiép tuc thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tich dat 360m thudc thira dat so
484, to ban d6 s6 55, x4 F 1a khong c6 co s¢. Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ong V vé viéc yéu cau ong K va ba D tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong dat; chap nhan mot phan yéu cau phan td cla vo
chdng 6ng K va ba D vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat xac lap
giita cac bén vao ngay 15 thang 3 nam 2014; hau qua cua hop dong vo hiéu
duogc giai quyét theo quy dinh tai Didu 137 cta Bo luat dan sy nim 2005 1 c6
can cu.

[7] Xét vé 15i 1am cho hop dong vo hiéu, nhu da phan tich thi ca hai bén
déu c6 16i dan dén hop dong vo hiéu do vi pham vé hinh thirc va nghia vy thanh
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toan theo quy dinh tai Diéu 134 va dicu 137 B0 lut dan sy nam 2005. Nén can
xac dinh 161 cua cac bén la ngang nhau lam cho hgp dong vo hicu.

Sau khi khang cao, nguyén don dong y huy hop ddng va yéu cau dinh gia
lai tai san tranh chap Céac duong sy dong v két qua dinh gia tai san tranh chap
theo ching thu thim dinh gia cua Cong ty thim dinh gia Dong Tién la
593.600.000 dong. Hai bén thong nhat gia tri hop dong tai thoi diém giao dich 1a
133.560.000 dong, 6ng V da thanh toan cho 6ng K, ba D s tién 58.000.000
dong (twong ung 43.42%). Thiét hai xdy ra phan chénh léch 1a (593.600.000
d6ng - 133.560.000) x 43.42% = 199.749.368 ddng. Do cac bén co 16i nhur nhau
nén phai chiu thiét hai ngang nhau twong tmg 99.874.684 dong.

Tir nhitng nhan dinh trén, can chap nhan mot phan yéu cau khang co cta
nguyen don, stra mot phan ban an so tham vé cach tinh, bugc ong Pham Quéc K
Vg ba Tran Kim D phai hoan tra cho 6ng Nguyén Manh V s6 tién 1a 58.000 .000
dong da nhén va boi thuong thiét hai cho 0ng V véi so tién la 99.874.684 dong,
tong cong la 157.874.684 dong.

[8] Vé an phi: Ong Nguyen Manh V phai chiu 200.000 dong tién an phi
dan sy so tham. Ong Pham Qudc K va ba Tran Kim D phai chiu 7.893.734 dong
tién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Manh V khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

[9] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi to tung 1a 25.096.456 dong. Do 15i
ctia hai bén ngang nhau nén mdi bén phai chiu % chi phi té tung, cu thé: Ong V
phai chiu 12.548.228 dong, Ong KvabaD phai chiu 12.548.228 ddng. Ong K Va
ba D di ndp tam tGng sd tién 11.496.456 dong; 6ng V di ndp tam ing so tién
13.600.000 dong. Nhu vy, 6ng K va ba D phai tra cho dng V sb tién la
1.051.772 dong.

[10] Quan diém cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phu hop vdi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su 2015;
7 (‘Zhép‘ nhan mot phan khang céo cua ong Nguyéq Manh V, sua ban an so

tham vé phan boi thuong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Can ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 147 va Piéu 161 caa Bo luat té tung dan sy
nam 2015;

Ap dung diém b khoan 1 DBiéu 127 Ludt dat dai ndm 2003 sira doi, bo
sung nam 2QO9; cac diéu 122, 124, 127, 134, 137, 425 B0 luat dan su nam 2005;
Phap 1¢énh ve an phi, 1¢ phi Toa an so 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27 thang 02
nam 2009 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
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cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,
Tuyén x1r:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién coa nguyén don ong Nguyen Manh
V véi bi don 6ng Pham Québc K va ba Tran Kim D vé viéc: “Tranh chap thuc
hién hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat” d6i véi dién tich 371m?
thudc thira dat s6 484, t& ban do6 sb 55, xa F, huyén G, tinh Déng Nai.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don ong Pham Quéc K va
ba Tran Kim D ddi véi nguyén don ong Nguyén Manh V vé viéc: “Hity hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Tuyén bd hay Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 15 thang 3 nam 2014 giita 6ng Nguyén Manh V
v6i 6ng Pham Quéc K va ba Tran Kim D.

Buoc Ong Pham Quéc K va ba Tran Kim D phai tra lai cho dng Nguyen
Manh V s6 tién 1a 58.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho dng V so tién
99.874.684 dong, tong cong 157.874.684 dong.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Manh V phai chiu 200.000
dong tién an phi dan sy so tham. SO tién 3.389.000 dong tam tng an phi dan su
so thdm 6ng V da nop theo Bién lai thu s6 001528, ngay 06 thang 10 nam 2016,
ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach, duoc trir vao sé tién an phi
dan su so tham ong V phai nop. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Manh V sd tién

3.189.000 ddng.

Ong Nguyen Manh V khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Hoan tra
lai cho 6ng Nguyen Manh V s tién tam tng 4n phi phac tham 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 004366, ngay 23 thang 11 nam 2019, ctia Chi cuc thi hanh

an dan sy huyén Nhon trach.

Ong Pham Quéc K, ba Tran Kim D phai chiu an phi dan su so tham la
7.893.734 dong. SO tién 1.750.000 dong tam tmg 4n phi dan sy so' tham 6ng K,
ba D da ndp theo Bién lai thu s6 003930, ngay 06 thang 7 ndm 2018, cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nhon Trach dugc can trir vao sO tién an phi 6ng
K, ba D phai nop. Ong K va ba D con phai nop tiép so tién an phi dan su so
thim I2 6.143.734 dong.

4. V& chi phi t0 tung: Ong V phdi chiu 12.548.228 dong; 6ng K va ba D
phai chiu 12.548.228 dong. Ong K va ba D phai tra cho 6ng V so tién la
1.051.772 dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay cd
don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
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quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai céc biéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luét thi hanh an dan su (stra ddi, bd
sung nam 2014). Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luét thi hanh an dan sy (sira ddi, bd sung nim 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén

13



