. TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 44/2024/DS-ST
Ngay 20-5-2024 S
“V/v tranh chap hop dong co datt”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Tam.

Cdc Hoi Tham nhdn dén:

1- Ba Tran Thu Trang.

2- Ong Ha Minh Hang.

- Thuw ky phién tda: Ba Tang Thi Dién, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén An
Bién, tinh Kién Giang.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Thay - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2024, tai Toa an nhan dan huyén An Bién, tinh Kién
Giang, xét Xt so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 177/2023/TLST-DS ngay
08 thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong cb dat” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 99/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 4 nim 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa sd: 60/2024/QDST-DS ngay 03 thang 5 nam 2024,
gitra cac duong su:

1- Nguyén don:

- Ong B4 Van D, sinh ngay 01/01/1955 (c6 mit).

- Ba Huynh Thanh H, sinh ngay 01/01/1963 (1a vo cua 6ng D, c6 mat).
Pia chi: Ap L.3, xa H, huyén A, tinh Kién Giang.

2- Bi don:

- Ong Pham Van N, sinh nim 1952 (d4 chét).

- Ba BUi Thi T, sinh nam 1954 (vo 6ng N, vang mat).

- Chi Pham Thi S, sinh ndm 1979 (con cta 6ng N, ving mit).

- Chi Pham Thi T, sinh ndm 1981 (con cua 6ng N, V:fmg mat).

Cung dia chi: Ap C, xd H, huyén A, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 2519/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don éng D6 Van D va ba Huynh Thanh H trinh bay va yéu cau nhw sau:
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Vao ngay 29/3/2021, dng ba c6 ¢ ciia 6ng Pham Vin N (d4 chét), ba Bui Thi T,
chi Pham Thi S va chi Pham Thi T m6t nén nha chiéu ngang 08 mét, chiéu dai 49
mét v6i sd vang 1a 10 (muoi) chi vang 24k, hai bén c6 1am gidy cb dat tay véi
nhau, giao kéo thoi han 13 1,5 nam (mdt nam rudi) gia dinh 6ng N chudc lai dat,
néu khéng chudc thi phai giao nén nha lai cho 6ng ba. Nhung gia dinh cta 6ng N,
ba Thoi, chi S, chi T khong thyc hién dung nhu thoa thuan dén nay khong tra lai
10 chi vang 24K va ciing khong giao dit cho éng ba.

Vi vay, nay ong ba yéu cdu Toa an giai quyét tuyén bd hop dong cb
dat ngay 29/3/2021 gitta ong BS Vian D, ba Huynh Thanh H véi 6ng Pham Vin
N, ba Bui Thi T, chi Pham Thi S, chi Pham Thi T 1a v6 hiéu va budc ba T, chi S,
chi T phai tra cho 6ng ba sd vang c¢d dat 1a 10 (mudi) chi vang 24k loai vang
9999.

Pbi voi dién tich dat nén nha co chiéu ngang 08 mét, chiéu dai 49 mét toa
lac tai 4p Cai Nude, xd Hung Yén, huyén An Bién, tinh Kién Giang 6ng N, ba T,
chi S, chi T khong c6 giao cho 6ng ba va hién nay dang quan Iy nén 6ng ba khéng
yéu cau giai quyét dén phan dat nay.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 11/4/2014 bi don ba Bui Thi T trinh bay nhi
sau: Ba T thira nhan trudc ddy gia dinh ba c¢6 ¢ mdt nén nha chiéu ngang 08 mét,
chiéu dai 49 mét cho 6ng Pd Van D va ba Huynh Thanh H véi s6 vang 1a 10
(muoi) chi vang 24k, thoi han 1la 1,5 ndm (mft nam rudi), lai suét
2.500.000d/thang/10 chi vang 24k, nhung sau dé gia dinh ba khong thyc hién
chudc lai dét va ciing chua tra lai 10 chi vang 24k cho ong D, ba H.

Nay ba dong y tuyén bd hop dong cd dat ngay 29/3/2021 gitta 6ng DS Vin
D, ba Huynh Thanh H v&i 6ng Pham Van N, ba Bui Thi T, chi Pham Thi S, chi
Pham Thi T 1a v6 hiéu va gia dinh ba sé tra lai cho 6ng D va ba H 10 chi vang
24k loai vang 9999.

Pbi v6i dién tich dat nén nha co chiéu ngang 08 mét, chiéu dai 49 mét di cd
cho dng D va ba H thi gia dinh ba da sang ban cho nguoi khac nén khong c6 yéu
cau giai quyét gi.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 27/11/2023, bi don chi Pham Thi S trinh bay
nhur sau: Chi thira nhan, trudc ddy gia dinh chi gom 6ng Pham Vin N, ba Bui Thi
T, chi Pham Thi T ¢6 ¢b mot nén nha chiéu ngang 08 mét, chiéu dai 49 mét véi sb
vang 1a 10 (muoi) chi vang 24k, thoi han 13 1,5 ndm (mdt nam rudi) cho ong Do
Vin D va ba Huynh Thanh H, nhung sau d6 ong Niéu bénh chét nén gia dinh chi
méi khong thuc hién chudc lai dat va ciing chua tra lai 10 chi vang 24k cho 6ng
D, ba H.

Nay chi dong ¥ tuyén bd hop dong cb dat ngay 29/3/2021 giira 6ng D Vin
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D, ba Huynh Thanh H v&i 6ng Pham Van N, ba Bui Thi T, chi Pham Thi S, chi
Pham Thi T 1a v6 hiéu va chi véi ba T, chi T ¢6 trach nhiém tra lai 6ng D va ba H
10 chi vang 24k loai vang 9999, do hoan canh khé khin xin tra din mdi thang 01
chi vang 24 cho dén khi dit no.

Dbi v6i dién tich dt nén nha c6 chidu ngang 08 mét, chiéu dai 49 mét thi gia
dinh chi di sang ban cho nguoi khac nén khong c6 yéu cau giai quyét.

Poi véi chi doi bi don chi Pham Thi T Toa dan da tong dat hop 1é gom:
Thong bao thy 1y vu an, théng bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai nhung chi T van ving mit va ciing khong co ¥
kién gi d6i voi yéu cau cua 6ng DS Vian D va ba Huynh Thanh H.

Tai phién toa hém nay, éng P6 Van D, ba Huynh Thanh H trinh bay va yéu
cau nhw saw: Ong ba van gitt nguyén ¥ kién va yéu cau Toa an giai quyét tuyén
bd hop ddng cb dat ngay 29/3/2021 giita 6ng PO Vian D, ba Huynh Thanh H véi
Oong Pham Van N, ba Bui Thi T, chi Pham Thi S, chi Pham Thi T 1a vo hiéu va
budc ba T, chi S, chi T phai tra cho dng ba s6 vang c6 dat 1a 10 (mudi) chi vang
24K loai vang 9999.

Pbi voi dién tich dat nén nha co chiéu ngang 08 mét, chiéu dai 49 mét toa
lac tai ép Cai Nudc, xa Hung Yén, huyén An Bién, tinh Kién Giang, hién nay ba
T, chi S, chi T dé sang ban cho nguoi khac nén 6ng ba khong yéu cau giai quyét.

Quan diém cua dai vién Vién kiém sat:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xur, ciia
Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an:
Tuan thil va chap hanh ding theo quy dinh ctia phap luat.

Vé giai quyét vu 4an: Xac dinh day 1a quan hé phép luat: “Tranh chdp hop
dong cb dat”.

Tuyén bd hop dong cb dat ngay 29/3/2021,gitta ong S Van D, ba Huynh
Thanh H v4i 6ng Pham Van N, ba Bui Thi T, chi Pham Thi S, chi Pham Thi T la
vO hiéu.

Budc ba Bui Thi T, chi Pham Thi S, chi Pham Thi T ¢6 trach nhiém tra lai
cho 6ng B3 Vin D, ba Huynh Thanh H vang c¢6 dat 12 10 (mudi) chi vang 24k.

Péi v6i dién tich dat nén nha c6 chiéu ngang 08 mét, chiéu dai 49 mét toa
lac tai ép Cai Nudc, xa Hung Yén, huyén An Bién, tinh Kién Giang, hién nay ba
T, chi S, chi T da sang ban cho nguoi khic, nay cac duong sy khong c6 yéu cau
giai quyét nén khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién

toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa hom, Hoi déng x¢ét x1r nhan dinh:
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[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Xét mdi quan hé tranh chip gitta cac
duong sy 14 tranh chap hop dong ¢ dat va bi don c6 noi cu tri trén dia phan hanh
chinh ctia huyén An Bién, tinh Kién Giang nén cin ctr khoan 3 Diéu 26 va céc
diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T tung Dan sy nim 2015 Toa 4n nhan dan
huyén An Bién, tinh Kién Giang thu Iy giai quyét 1a ding thim quyén.

[2] Phan thu tuc t6 tung:

Ddi v6i chi Pham Thi S va chi Pham Thi T d3 duoc triéu tap xét xu hop 1€
1an tht hai ma van vang miat khong co 1y do chinh dang. Can cr diém b khoan 2
Diéu 227 B luat TH tung Dan sy nam 2015 xét xu Véng mit d6i v6i chi Pham
Thi S va chi Pham Thi T.

Pbi voi ba Bui Thi T, di dugc triéu tap xét xir hop 18 1an thir hai ma van
vang mat, nhung c6 don xin xét xir vang mit. Xét thay, ba T da c6 10i trinh bay
thé hién trong ho so vu 4n nén Hoi dong xét xir chap nhan xét xir vang mat ddi véi
ba T theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B luat T tung Dan su ndm 2015.

[3] Vé noi dung vy an: Xét thy, yéu cau cua ong D6 Van D, ba Huynh
Thanh H vé viéc tranh chap hop dong cb dét 1a co co sé. Boi vi, giira ong D, ba H
va ba Bui Thi T, chi Pham Thi S thira nhéan, vao ngay 29/3/2021 gia dinh ctia 6ng
Pham Vin N, ba Bui Thi T, chi Pham Thi S va chj Pham Thi T ¢6 cb dat cho 6ng
D, ba H mot nén nha chiéu ngang 08 mét, chiéu dai 49 mét véi sé vang 1a 10
(mudi) chi vang 24k, thoi han 12 1,5 ndm (mot nam rudi) s& chudc lai dat, viée cd
dat hai bén c6 lam gidy tay v&i nhau, nhung sau d6 gia dinh ctia 6ng N, ba T, chi
S, chi T khong thuc hién dung nhu thod thuan ma lai sang ban nén nha cho nguoi
khac va cling khong tra lai 10 chi vang 24k cho 6ng D, ba H.

Qua ndi1 dung trinh bay ctia cac duong su va cac chung cur da thu thap duoc,
Hoi dong xét xtr xac dinh day 13 “Tranh chap hop dong cb dat” viéc c6 dat chua
duoc phéap luat cho phép. Boi theo quy dinh tai Pidu 167 ctua Luat Dt dai nim
2013 quy dinh chung vé quyén ctia nguoi st dung dat thi nguoi str dung dat chi
c6 cac quyén sau day: “Quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chdp, gép von quyén sir dung dat”.

Do viéc cb dat 1a giao dich dan su chua dugc phép luat cho phép thuc hién,
vi vy giao dich nay duoc xéac dinh 1a vo hiéu theo dinh tai Piéu 122 Bo Luat Dan
sy nam 2015. Khi giao dich dan sy dugc xac dinh 1a vo hiéu thi khong lam phat
sinh, thay d6i, chAm dut quyén va nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi diém
xéac 1ap va dong thoi cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, tra lai cho
nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 131 B6 Luat Dan su nam 2015.

Dbi v6i dién tich nén nha chiéu ngang 08 mét, chiéu dai 49 mét, khi giao
dich thi bén gia dinh ciadng N, ba T, chi S, chi T khoéng c6 giao cho éng D, ba
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H va hién nay ba T, chi S, chi T da sang ban cho nguoi khac va cac duong su
khong c6 yéu cau giai quyét nén khong xem xét.

Tt nhiitng chiing ct va nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xur chép nhén toan
bd yéu cau khai kién cua 6ng DS Vin D, ba Huynh Thanh H vé viéc tranh chap
hop ddng cd dat dbi voi ba Bui Thi T, chi Pham Thi S, chi Pham Thi T. Xt

Tuyén bd hop dong cd dit ngay 29/3/2021,giira ong P4 Van D, ba Huynh
Thanh H véi 6ng Pham Van N, ba Bui Thi T, chi Pham Thi S, chi Pham Thi T la
vO hiéu.

Budc ba Bui Thi T, chi Pham Thi S, chi Pham Thi T ¢6 trach nhiém tra cho
6ng B4 Van D, ba Huynh Thanh H vang ¢ dat 1a 10 (muoi) chi vang 24k loai
vang 9999.

Pbi voi dién tich dat nén nha co chidu ngang 08 mét, chiéu dai 49 mét toa
lac tai 4p Cai Nudc, xa Hung Yén, huyén An Bién, tinh Kién Giang, hién nay ba
T, chi S, chi T d3 sang ban cho ngudi khac, nay cac duong su khong c6 yéu cau
giai quyét nén khong xem xét.

Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau cua 6ng DS Vian D, ba Huynh Thanh
H duoc chép nhan nén ba Bui Thi T, chi Pham Thi S, chi Pham Thi T phai chiu
tién an phi 12 300.000d (ba trim ngan dong).

Ong D6 Vian D, ba Huynh Thanh H thudc dién nguoi cao tudi nén da dugc
mién ndp tién tam tng an phi khi thu 1y vu an.

Xét vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 co s nén Hoi déng x¢t
XU chép nhan nhu da nhan dinh néu trén.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can cr c4c Diéu 122 va Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 B
luat TS tung Dan su nam 2015.

Tuyén xur:

1- Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua 6ng D6 Vin D, ba Huynh
Thanh Hvé viéc tranh chip hop dong cb dat d6i voi ba Bui Thi T, chi Pham Thi
S, chi Pham Thi T.

Tuyén bd hop dong cb dat ngay 29/3/2021,giira 6ng DS Vian D, ba Huynh
Thanh H v4i 6ng Pham Van N, ba Bui Thi T, chi Pham Thi S, chi Pham Thi T la
vO hiéu.
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Budc ba Bui Thi T, chi Pham Thi S, chi Pham Thi T ¢6 trach nhiém tra
cho 6ng B4 Vin D, ba Huynh Thanh H vang c6 dat 1a 10 (mudi) chi vang 24k
loai vang 9999.

Pbi voi dién tich dat nén nha co chidu ngang 08 mét, chiéu dai 49 mét toa
lac tai ép Cai Nudc, xa Hung Yén, huyén An Bién, tinh Kién Giang, hién nay ba
T, chi S, chi T d3 sang ban cho ngudi khéc, nay cac duong su khong co yéu cau
giai quyét nén khong xem xét.

Ké tir ngay Ban an co6 hi€u luc phap luat ma ba Bui Thi T, chi Pham Thi S,
chi Pham Thi T khong tra hodc tra khong du sd vang néu trén cho 6ng D, ba H thi
6ng D, ba H c6 quyén yéu cau thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luét.

2- V& an phi dan sy so tham: Ba Bui Thi T, chi Pham Thi S, chi Pham Thi T
phai chiu tién 4n phi 1a 300.000d (ba trim ngan dong).

3- Quyén khang céo: An xir cong khai so tham, bdo 6ng D, ba H c6 mat biét
c6 quyén khang cdo ban an nay trong han luat dinh 15 ngay, ké tir ngy tuyén an
so tham (ngay 20/5/2024). Péi voi ba T, chi S, chi T vang mit c6 quyén khang
cao Ban an trong han luat dinh 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc Ban an hoac dugc
niém yét cong khai.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dan ddn sy cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va
9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;
- VKSND huyén An Bién; )
- VP DKDPD huyén An Bién; Da ky va déng dau
- THADS huyén An Bién;
- Cac duong su;
- Luu V. phong.
Pham Thanh Tam



