TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an sd: 735A/2023/DS-PT

Ngay 17 thang 10 nam 2023

V/v: Tranh chap quyen sir dung dét va
doi quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Cdc tham phén: Ong Mai Xuan Thanh
Ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh:
Ong Do Thanh Pat - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11/10/2023 va 17/10/2023, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s
471/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 8 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chip quyén sir
dung dat va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”

Do Bén 4n dan sy so thAm s6: 25/2023/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2343/2023/QDPT-DS ngay 15
thang 9 nam 2023 gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1938, (vang);
bia chi: 2 B, khu phé A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong V& Trong K, sinh nim 1978, (c6 mit);

Dia chi: S6 G P, phuong C, TP ., tinh Tién Giang. (Theo Vin ban uy quyén
ngay 02/4/2018).

Bi don:

1. Ba Lé Thi Kim H, sinh nam 1972, (c6 mat);

Dia chi: s A, khu phé C, phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Vin T1, sinh nam: 1966, (c6 mit);



Dia chi: A, khu phé B, phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang.

2. Ong L& Minh T2, sinh nim 1979, (ving);

DPia chi: 2, khu phé A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.

3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1944 (chét).

Dia chi: s6 A, khu phé D, phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng T2: Ba Nguyén Kim O, sinh nim
1975.

Dia chi: A khu phé C, phudng B, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

1. Anh V3 Tan C, sinh nim 1980, (vang);

Pia chi: s6 B khu phd A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.

2. Ba V& Thi H1, sinh ndm 1963, (ving);

Dia chi: 2 khu phé A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang. 3. Ong Nguyén
Van T3, sinh ndam 1951, (vang);

Dia chi: 2 khu phé A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng C, ba H1, ong T3: Or]g Vo Trong K,
sinh nam 1978. Dia chi: S0 G P, phuong C, thanh pho M, tinh Tién Giang (Theo
van ban Uty quyén ngay 02/4/2018).

4. Ong Lé Huy V, sinh nim 1966, (vang);

Dia chi: A Glen Bay CT H USA.

5. Ba Lé Thi Phuong T4, sinh ndam 1972 (vang);

Dia chi: F Lanston ST S CA 92111 USA.

6. Ong L& Ba P, sinh nam 1941; chét ngay 25/5/2010.

Dia chi: 2, khu phé A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nguoi khang cao: Bi don ba Lé Thi Kim H.

NOI DUNG VU AN

Theo ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don la éng Vo Trong K
trinh bay:

Ba Nguyén Thi T 1a chu su dyng thura dé‘t s6 521, to ban d(f) s6 1, dién tich
2006m, toa lac tai thi tran Cz huyén C, tinh Tién Qiang (nay 1a t6 D, khu pho A,
phuong D, thi x& C, tinh Tién Giang), dd dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang cap gidy chung nhén quyén su dung dat s6 A 166103 ngay
09/9/1991. Canh huong Dong cua thira dat nay giap voi canh huong Tay cua
thira 520, to ban do so 1, dién tich 2.640m” do 6ng L& B4 P dung tén Giay chimg
nhan quyén su dung dat s6 00564 ngay 10/9/1991. Ranh dat gitra hai thura dat
nay la mot duong thang, trude day c6 cam tru da, hang rao ludi B40, dai 51,5m.
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Vé nguodn goc dat cua thira 521 1a do ba T nhan chuyén nhugng cta ong
Pham Van T5 vao nam 1983. Khi nhan chuyén nhuong dat, ba T ¢6 chira ra mot
phan dién tich khoang 1,5m x 92m dé cho cac hd dan phia sau lam dudng nudc
phuc vu san xuit nong nghiép va lam 16i di. Thang 4/2017, thong qua ban hoa
giai khu phd, trén dién tich dat nay ba T cho cac ho phia sau gém ho ong
Nguyen Van 13, 6ng Vo Tan C, ba Vo Thi H1 dat ‘bong bang éng nhya dudi
10ng dat dé cap thoat nudc, xay hd ga, bén trén lap dat lam 16i di. Vi vay, khi ba
Tuoi 1 lai hang rao thi khong rao hét dat ma chira lai 161 di ndy ndm ngoai hang
rao dé cac ho dan phia sau sir dung thi bi ba Lé Thi Kim H ngan can.

Nay ba T yéu cau Toa an budc ba Lé Thi Kim H, éng L& Minh T2, ba
Nguyén Thi L phai tra lai phan dat 62,25m* (do dac thuc t& 76,6m?) thudc thira
37, to ban d6 30, tai to B 10 D, khu phd A, phuong D, thi xi C, tinh Tién Giang
cho ba Nguyén Thi T khi ban an co6 hiéu lyc phéap luét.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don Lé Thi Kim H 13 6ng Lé Viin T1
trinh bay tai bién bdn hoa gidi ngay 16/8/2019 nhw sau:

Ong 14 chong ciia ba Lé Thi Kim H, 13 con ré cia 6ng L& B4 P, di sinh
song trén phan dat nay hai muoi may nam, khi vé da c6 hang rao do ba T lam.
Phéan dat tranh chap nam trong dat cua 6ng Lé B4 P, luc mua da c6 hang tru d4,
day chi B40, con hang rao méi la do ba T lam vao nam 2018, xay tuong, ludi
B40. Cac hd phia sau khong c6 st dung duong nudc, khong cd bong thoat
nuac.

Trén phan dién tich dit tranh chip 62,25m’ (do thuc t& 76,6m?) c6 03 cay
dira hién bén gia dinh 6ng L& B4 P huong hué loi, vi vay 6ng khong dong y voi
yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T v6i 1y do dét tranh chap do ong P chét
dé lai cho gia dinh ba H. Hién nay gia dinh ba H quan 1y, giit nguyén hién trang
khéng c6 1an chiém dat cia ba T.

_Bi don L& Minh T2 trinh bay tgi bién bin hoa gidi ngay 16/8/2019:
Thong nhdt voi loi trinh bay néu trén cua ong Lé Vin T1.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong V6 Trong K la nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Vé Tan C, ba
V6 Thi H1, 0ng Nguyen Van T3 trinh bay:

Puong muong bom nude ndy truée dy ndm trén dat ong Pham Van T5,
sau do ong T5 ban lai cho ba Nguyén Thi T. Khi ban thi da c6 duong muong
bom nudc nay roi.

Vao nam 1975, 6ng T5 c6 ban phan dat phia sau cho 6ng Lam Vin T6, dng
T5 c6 viét gidy giao kéo chira duong di ra 16 va duong bom nude 18n rudng, sau
6ng T6 ban dat lai cho 6ng Nguyén Vin T3. Nhu vdy, tir nim 1975 dén nay
duong muong bom nudc nay 1a dat caa ba T gidp ranh v6i dat ong T6, hién bo
ranh van con. Bo ranh nay trudc nam 1975 la bo rudng bat dau tir 16 Day Thép
kéo doc dai mot duong thang ngang qua dat cia ba Nguyén Thi H2 (con ba H2
la chi V& Thi H1) va dét cia 6ng Tran Van D vo t6i kénh nho din nudc phia
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sau. Sau ndm 1975, 6ng Tu H3 1én vuon cat nha & mot thoi gian sau d6 ban lai
cho 6ng Tam R (Lé Ba P). Cho nén, nhitng ngudi nay xac nhan duong muong
bom nudc nay khong phai cia 6ng Lé Ba P1, viéc do dac nhitng ngudi nay
khong co ky tén.

Ong L& Huy V, ba L& Thi Phuong T4 mic du di duoc uy thac tu phap.
“Thong bao thu ly vu an” nhung khong ndp ban tu khai trinh bay y k1en dbi véi
yéu cau khai kién ctia nguyén don va ving mit trong sudt qua trinh t6 tung ma
khong rd ly do.

Tai Bin dn din sw so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 04 thing 7 nim 2022
cua Toa an nhdn dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can CI/E" khoan QQiéu 26, k‘hodn 3 Biéu 35; diém a khodan 1 Diéu 3‘7; diém a
khoan 1 Pieu 39; Piéu 227, Diéu 228, Diéu 271, 272, 273, khoan 2 Diéu 479 Bf
ludt To tung dan su;

Can cir Diéu 202, Piéu 203 Ludt Pat dai nam 2013; Diéu 166 B ludt
Dan s

Can cir khodn 2 Piéu 26, diém a khodn 2 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thiong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung dan phi va lé phi
Toa an;

Xut:

1/ Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don Nguyén Thi T.

Xac dinh phd(l didrt co dién tich ,76, 6m, loai dat tr(;ng cay lau nc?m thuoc
thia 37, to ban do so 30 tai khu pho A, phwong D, thi xa C, tinh Tién Giang
thuoc quyén sw dung hop phap cua ba Nguyén Thi T (co so do, vi tri dat kem
theo).

Bugc ba Lé Thi Kim H, dng Lé Minh T2 phai giao tra phan ddt néu trén
cho ba Nguyen Thi T khi ban dan cé hiéu luc phadp ludt.

Ba Nguyen Thi T c6 quyén lién hé voi co quan nha nudc co tham quyén dé
diéu chinh, cdp gidy chitng nhdn quyén si dung ddt theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi T dwoc sé hitu s6 cdy trong trén dién tich dat néu trén gom:
04 cay Dura logi C; 06 cdy Mit logi B2; 01 cay Buoi logi C; 01 cdy Me logi Bl;
01 cay Tram duwong kinh 30cm; 02 bui Chuoi, tri gia 9.439.000 dong.

~ Ghi nhdn vié¢c ba Nguyén Thi T tw nguyén hoan tra gid tri cdy trong trén
dat cho ba Lé Thi Kim H va ong Lé Minh T2, so tien 9.439.000 dong (Chin triéu,
bon tram ba muoi chin ngan dong) khi ban an co hiéu luc phap ludt.
Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi so tham va quyén khang
cao theo luat dinh.



Ngay 03 thang 10 nam 2023 bi don ba L& Thi Kim H khang cao toan b
ban an dé nghi HDXX stra toan by ban an theo huong khong chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo cho rang phan dat tranh chdp nam
ngoai hang rao nha cua nguyén don, hang rao nay chinh do nguyén don lam va
stt dung 6n dinh tir nim 2011. Phan dit tranh chip gia dinh bi don da sir dung
trong cdy va thu hoach nhiéu nim nay, khong c6 ai st dung duong nude.

Pai dién theo Uy quyén cua nguyén don cho rang phan dét tranh chip c6
ngudn gbc ctia ong Pham Vin T5, sau d6 ong T5 chuyén nhuong lai cho ba T,
ba T c6 chtra mot phén dién tich cho cac ho phia sau lam duong nudc, 16i di
chung. Con hang rao do ba T khong rao hét dat ma chira ra 16i di nam ngoai
hang rao dé cac ho phia sau str dung. D& nghi gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién tod phat biéu: Vé to
tung: HO1 déng xét xr va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh ctia B luat
t6 tung dan su. Vé ndi dung: Bi don ba Lé Thi Kim H khang cdo nhung tai phién
toa phiic tham khong dua ra dugc tinh tiét ndo méi chimg minh cho yéu cau cia
minh 12 c6 co so. Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua bi don

NHAN PINH CUA TOA AN:

-] Vé tb tung: Vé tham quyén, quan hé tranh chap da dugc Toa an cap 50
tham xac dinh va thuc hién dung theo khoan 9 Diéu 26; Diéu 35, 37 Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Phia nguyén don cho rang di¢n tich 76,6m” dit tranh chdp nim trong
tl}&a 521 (thtra méi 1a thura 37 to ban d6 s6 30), dién tich 2.006m?, Bi don cho
rang thudc thira 38, dién tich 2.495,3m?.

Ho1 déng x¢&t xu xét théy: Qua kiém tra do dac thuc té va hé so k¥ thuat
thira dat ma nguyén don da dang ky QSDD vao nam 2001 thé hién:

Nam 1991, nguyén don dugc cdp GCNQSDD dién tich 2.006 m* (thira
521)

Néam 2001, theo don xin ding ky QSDP va ho so k¥ thudt thira dat cia
nguyén don thé hién thira 37 (thira cii 521) c¢6 dién tich 14 1.850,3m* v&i chiéu
ngang giap kénh 1§ day thép 1a 18,22m (BL 193, 194, 195, 196).

Con theo hd so ky thuat thira dat bi don thé hién thura 38 c6 dién tich
2.495,3m?* chiéu ngang dét cua bi don 1a 30,43m.

Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thura dat ngay 31/8/2020 cua
Vin phong dang ky dét thi xa C thi chiéu ngang dat cua nguyén don giap kénh
16 day thép trong hang rao ma nguyén don da rao khong bao gom phan dt tranh
chap 13 19m, so véi hd so k¥ thuat nim 2001 (chiéu ngang 18,22m) thi nhiéu
hon 0.78m.
)



Xét thay, tir khi nhan chuyén nhuong QSDD dén khi tranh chap phan dat
ctia nguyén don st dung khong c6 bién dong (khong mua thém hay ban di) ma
lai ting thém chiéu ngang so v&i hd so ky thuat nam 2001. Can cit hd so ky
thuat thira dat duoc do dac nim 2011, ranh dat giira thira 37 ctia nguyén don va
thura 38 cua bi don 1a mot duong théng. Néu 14y ranh 13 dudng thing theo so dd
k¥ thuat ma Toa 4n so thim d3 nhéan dinh thi chiéu ngang ctia nguyén don chi la
18,22m kéo thing s& cit vao phan dét ciia nguyén don (vi do dac thuc té chiéu
ngang 13 19m so voi chiéu ngang dang ky QSDP la 18,22m” 1a nhiéu hon
0,78m)

[2.2] Mit khac, giita phan dat ctia nguyén don va bi don dugc ngan bai
hang rao két cu tru bé téng, tuong gach, ludi B40, nguyén don cing thira nhan
hang rao nay do chinh nguyén don lam va st dung on dinh tor nam 2011, tai
phién toa phuc tham ca nguyén don va bi don déu thira nhan phan dét tranh chap
nam ngoai hang rao ma nguyén don da rao. Nén phan dat tranh chap thuc té
nguyén don khong st dung, tat ca cac cay trong trén dat (04 cay Dira loai C; 06
cay Mit loai B2; 01 cay Budi loai C; 01 cay Me loai B1; 01 cay Tram duong
kinh 30cm; 02 byi Chudi) déu do bi don trong va thu hoach nhiéu nim nay ba T
khéng c6 v kién gi.

[2.3] Ngoai ra, Toa an so thim con cin cit vao 10i khai ctia nhiing ngudi
lién quan la ba V& Thi H1, anh V& Tan C, 6ng Nguyén Vin T3 xac nhan dudi
phan dat tranh chap 1a dudng nudc cia chi cii 6ng Pham Vin T5, sau 6ng T5
ban lai cho nguyén don, cac ho da str dung duong nudc, 16i di tir nam 1975 dén
nay dé 1am cin ctr chdp nhan yéu cau cua nguyén don 1a khong ¢ co so. Boi 18,
nhimg nguoi lién quan nay khong khach quan vi ho cting dang tranh chap phan
dat nay dé lam duong nudce thé hién bién ban hoa giai ngay 20/7/2017 va bién
ban tranh chap duong nudc cong cong ngay 23/5/2018. Ngoai ra, tai gidy x4c
nhéan ngay 09/10/2023 cua 6ng Nguyen Vi¢t T7 (con trai cua ba T) cling xac
nhan: “Phan ddt tranh chdp c6 nguon géc la ciia 6ng Lé Ba Phl ¢ ciia ba Lé Thi
Kim H, dng Lé Minh T2 la ding su that. Truoc day ong T5 chi sir dung dwong
nudc nho trén dat ciia éng P1 sau nay ban lai cho me toi thi me toi khong co su
dung dwong nudc nay nita nén lic con song ong P1 da ldp dwong nirc nay lai
trong cdy dan trdi ldu nam trén phan dat nay va gia dinh éng P1 da thu hoach
nhiéu nam...”

Tu nhfmg phan tich trén, khong c6 can ci dé xac dinh dién tich 76,6m2
thugc thira 37, t6 ban d6 s6 30 tai khu phd A, phuong D, thi xa C, tinh Tién
Glang thudc quyen stt dung hop phéap cta ba Nguyén Thi T. Toa 4n so thAm
chap nhén yéu ciu cta nguyén don la khong ding. Do do, Hoi ddng xét xur chap
nhan khang co ctia bi don, stra ban an so tham.

[3] V& chi phi t tung va an phi:

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién khong duoc cheflp nhan nén ba T
phai chiu toan b@ chi phi dich thuat, uy thac, chi phi do dac, tham dinh, dinh gié
1a26.423.216 dong.



Vé an phi so tham: Ba T dugc mién an phi

V& an phi phtic thAm: Do khang c4o duoc chdp nhan nén ba Lé Thi Kim H
khong chiu an phi.

Boi cac [é trén,

QUYET PINH

I/ Can ctr khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Diéu 148 B6 luat T tung dan su.

Chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don ba Lé Thi Kim H

Stra ban 4n so tham.

Can c(g: khoan 9 Piéu 26, khoan 3 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 37; diém a
khoan 1 biéu 39 BJ luat T6 tung dan sy;

Diéu 202, Diéu 203 Luat D4t dai nim 2013; Diéu 175, 176 Bo luat Dan sy

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong

vu Québc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Xu:

1/ Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi
T vé viéc: Xac dinh dién tich 76,6m? thudc thira 37, to ban do sb 30 tai khu phé
A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang thudc quyén sir dung hop phap cua ba
Nguyén Thi T va budc ba Lé Thi Kim H, 6ng L& Minh T2 phai giao tra phan dét
trén cho ba Nguyén Thi T.

2/ Vé chi phi t tung va an phi:
V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phai chiu sb tién 26.423.216 dong.

V& 4n phi so tham: Ba Nguyén Thj T dugc mién én phi duoc hoan lai
300.000 dong theo bién lai s6 0001563 ngay 23/5/2018 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.

‘ V& an phi dan su phtc thim: Ba Lé Thi Kim H khong phai chiu 300.000
dong an phi, dugc hoan lai 300.000 dong theo bién lai thu tam Ung an phi s6
0000337 ngay 10/10/2022 cua Cuc thi hanh 4n dan su tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; (1) :

- TAND tinh Tién Giang; (1)

- VKSND tinh Tién Giang; (1)

- Cuc THADS tinh Tién Giang; (1)

- Duong su

- Luu: VP, hd so vu an (6) (MTTT)

Huynh Thanh Duyén



