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  TOÀ ÁN NHÂN DÂN 

THỊ XÃ HƯƠNG TRÀ 

TỈNH THỪA THIÊN HUẾ 

  n  n s : 12/2021/DS-ST 

N   : 14/9/2021 

“V/v Tranh chấp QSD đất” 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TÒA ÁN NHÂN DÂN THỊ XÃ HƯƠNG TRÀ, TỈNH THỪA THIÊN HUẾ 
 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Lê Hữu Nam.  

Các Hội thẩm nhân dân: Ông Mai Văn Xuân v  b  N u ễn Thị Kim N ân 

- Thư ký phiên tòa: Ông N u ễn Văn Phươn  - Thư ký Tòa án nhân dân 

thị xã Hươn  Tr . 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên 

Huế  tham gia phiên toà:    N u ễn Lê Diệu H o - Kiểm s t viên. 

Trong ngày 14 tháng 9 năm 2021 tại trụ sở Tòa  n nhân dân thị xã Hươn  

Tr , tỉnh Thừa Thiên Huế xét xử sơ thẩm côn  khai vụ  n dân sự thụ lý s  

34/2018/TLST- DS ngày 27 th n  12 năm 2018 về việc “Tranh chấp qu ền sử 

dụn  đất”, theo Qu ết định đưa vụ  n ra xét xử s : 18/2021/QĐXXST-DS ngày 

17 tháng 5 năm 2021 v  Thôn  b o về việc mở lại phiên tòa s  312/2021/T -

TA ngày 19/7/2021  iữa c c đươn  sự: 

- Nguyên đơn: Ông Trần Đ và bà Nguyễn Thị Y; Địa chỉ: Tổ 9, thôn Tr, 

xã H, thị xã Hươn  Tr , tỉnh Thừa Thiên Huế (bà Ycó  iấ  ủ  qu ền cho Ôn  Đ 

tham  ia t  tụn ). Ôn  Đ, bà Ycó mặt. 

- Bị đơn: Ông Trần V; Địa chỉ: Tổ 9, thôn Tr, xã H, thị xã Hươn  Tr , tỉnh 

Thừa Thiên Huế; có mặt. 

- Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho ông Trần V: Ôn  Đặn  N ọc 

Kh-Văn phòn  Luật sư Tín Hữu thuộc Đo n luật sư tỉnh Thừa Thiên Huế; Địa 

chỉ: 47 Võ Thị S u, phườn  Phú Hội, th nh ph  Huế; có mặt. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Ông Trần L; Địa chỉ: Tổ 7, thôn Tr, xã H, thị xã Hươn  Tr , tỉnh Thừa 

Thiên Huế; có mặt. 

2. Ông Trần H; Địa chỉ: Thôn Tr, xã H, thị xã Hươn  Tr , tỉnh Thừa Thiên 

Huế; có mặt. 

3. Bà Trần Thị B; Địa chỉ: Thôn Thủ  Tú, xã Hươn  Vinh, thị xã Hươn  

Tr , tỉnh Thừa Thiên Huế; có mặt. 

4. Bà Trần Thị T; Địa chỉ: Thôn Tr, xã H, thị xã Hươn  Tr , tỉnh Thừa 

Thiên Huế; có mặt. 
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5. Bà Trần Thị G; Địa chỉ: Thôn Tr xã H, thị xã Hươn  Tr , tỉnh Thừa 

Thiên Huế; có mặt. 

Do điều chỉnh địa  iới h nh chính, xã Hươn  Vinh, thị xã Hươn  Tr  nay 

l  phườn  Hươn  Vinh, th nh ph  Huế. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện v  qu  trình t  tụn  n u ên đơn ôn  Trần Đ và bà 

N u ễn Thị Y đều trình b  :  

N uồn   c thửa đất s  254/2, tờ b n s  3, tọa lạc tại thôn Tr, xã H, thị xã 

Hươn  Tr , tỉnh Thừa Thiên Huế có diện tích l  276m
2
 do ôn  Trần N h và bà 

N ô Thị L (l  b , mẹ ôn  Trần Đ) để lại cho vợ chồn  ôn  v  b  N u ễn Thị Y. 

Năm 1996 vợ chồn  ôn  bắt đầu xâ  dựn  nh  v  đến năm 1999 thì hoàn thành. 

N    18/11/2010 Ủ  ban nhân dân hu ện Hươn  Tr  đã cấp Giấ  chứn  nhận 

qu ền sử dụn  đất, qu ền sở hữu nh  ở v  t i s n kh c  ắn liền với đất cho ôn  

Trần Đ và N u ễn Thị Y.  

Liền kề thửa đất của vợ chồn  ông l  thửa đất 254/1, tờ b n đồ s  3 cấp cho 

ông Trần Đ n . Ôn  Đ1 đã chết, thửa đất n   hiện na  do ôn  Trần V đan  

qu n lý sử dụn . Tron  qu  trình sử dụn , ôn  Trần V cùn  anh trai l  ôn  Trần 

L nh đã lấn chiếm san  phần đất của vợ chồn  ôn  14,8 m
2
 (0,4 x 39,5m). Việc 

tranh chấp đã được Ủ  ban nhân dân xã Hươn  Vinh  i i qu ết nhiều lần nhưn  

khôn  có kết qu , vì vậ  vợ chồn  ôn  khởi kiện  êu cầu ôn  Trần V ph i tr  lại 

diện tích 14,8m
2
 đất đã lấn chiếm (đo đạc thực tế l  13,9m

2
). 

Phía  ị đơn, ôn  Trần V trình bày: N uồn   c thửa đất m  ông đan  qu n 

lý sử dụn  l  do b  mẹ ông để lại. Thửa đất n   đã được Ủ  ban nhân dân hu ện 

Hươn  Tr  cấp Giấ  chứn  nhận qu ền sử dụn  đất v o n    23/02/1992 đứn  

tên ôn  Trần Đ (b  ôn  Trần V). Trong quá trình sinh s n  trên thửa đất này 

ông không xâ  dựn  tườn  r o, nh  cửa  ì. Căn nh  ba  ian cũ trên thửa đất là 

do ôn  Trần Đ1 l m từ lâu chưa hề sửa san  ha  xê dịch gì. Phía ông Trần Đ đã 

xây dựn  tườn  r o, nh  cửa nay khởi kiện tôi đã lấn chiếm đất của Ôn  Đ là vô 

lý, khôn  có cơ sở. 

N ười có qu ền lợi v  n hĩa vụ liên quan l  ôn  Trần L, ôn  Trần H, bà 

Trần Thị  , b  Trần Thị T v  b  Trần Thị G đều th n  nhất với ý kiến m  ôn  

Trần V trình bày. 

Tại phiên tòa c c bên đươn  sự vẫn  iữ n u ên ý kiến của mình. 

Ý kiến của Viện kiểm s t nhân dân thị xã Hươn  Tr  tại phiên tòa: 

Về t  tụn : Tron  qu  trình  i i qu ết vụ  n cho đến trước khi n hị  n 

Thẩm ph n, Hội đồn  xét xử đã tuân thủ ph p luật t  tụn  dân sự. Việc Tòa  n 

đưa vụ  n ra xét xử l  đún  qu  định của ph p luật. 

Về nội dun : Do ranh  iới  iữa hai  ia đình vần  iữ n u ên hiện trạn . 

Qu  trình sử dụn  đất của  ia đình ôn  Trần V khôn  thể hiện h nh vi lấn chiếm 

đất của ôn  Trần Đ, bà N u ễn Thị Y. Đề n hị Hội đồn  xét xử căn cứ Điều 

175  ộ luật dân sự khôn  chấp nhận  êu cầu khởi kiện của n u ên đơn. 
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Về  n phí, chi phí định  i  t i s n:  uộc n u ên đơn ph i chịu theo qu  

định của ph p luật. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 Sau khi n hiên cứu c c t i liệu chứn  cứ có tron  hồ sơ vụ  n, được thẩm 

tra tại phiên tòa v  căn cứ v o kết qu  tranh luận tại phiên tòa hôm na , Hội 

đồn  xét xử nhận định:  

[1] N uồn   c nh  v  đất tại thửa đất s  254/2, tờ b n s  3, tọa lạc tại thôn 

Tr, xã H, thị xã Hươn  Tr , tỉnh Thừa Thiên Huế có diện tích là 276m
2
 do ông 

Trần N h v  b  N ô Thị L để lại. Sau khi ông Ngh, bà L qua đời, thửa đất trên 

đã chu ển qu ền sử dụn  cho vợ chồn  ông Trần Đ và bà N u ễn Thị Y v  đã 

được Ủ  ban nhân dân hu ện Hươn  Tr  cấp  iấ  chứn  nhận qu ền sử dụn  

đất n    18/11/2010 cho ông Trần Đ và bà N u ễn Thị Y. 

[2] Liền kề với thửa đất s  254/2 l  thửa đất s  253, tờ b n s  3 có diện tích 

808 m
2
  đã được cấp cho ôn  Trần Đ1 vào ngày 23/2/1992. Ôn  Đ1 qua đời 

khôn  để lại di chúc. Thửa đất n   hiện na  có một phần xâ  dựn  nh  thờ v  

do ông Trần V qu n lý, xử dụn . 

[3] Ngày 03/06/2020 Tòa  n đã tiến h nh đo đạc v  định  i  t i s n đã x c 

định được vị trí, diện tích đất tranh chấp m  Ôn  Đ, bà Y cho rằn  ông V lấn 

chiếm l  13,9m
2
.  

[4] Xét  êu cầu kiện của Ôn  Đ, bà Yđòi lại 13,9m
2 

mà ông V lấn chiếm, 

Hội đồn  xét xử thấ  rằn : 

Ranh  iới hiện trạn   iữa hai thửa đất được cấu th nh 03 đoạn, cụ thể: 

[4.1] Đoạn đầu: Từ tỉnh lộ 4 nhìn v o bắt đầu từ đầu thửa đất cho đến phần 

xâ  dựn  tườn  nh  có chiều d i 5,72m, ranh  iới  iữa hai thửa đất được cắm 

m c bằn  4 cột bê tôn  v  r o lưới thép  40. C c đươn  sự đều th n  nhất h n  

rào này là do ông Trần V tạo lập và khôn  có tranh chấp. 

[4.2] Đoạn  iữa: ranh  iới hiện trạn  được x c định bởi phần xâ  dựn  

móng và tườn  nh  ( ồm nh  trên v  phần nh  bếp). Nh  n   do ôn  Trần Đ xây 

dựn . Ôn  Đ cho rằn  từ phần món  nh  trở ra kho n  20cm bị ông V lấn 

chiếm. Thấ  rằn : Ôn  Đ, bà Yxâ  dựn  xon  n ôi nh  v o năm 1999, khi xây 

dựn  c  hai  ia đình Ôn  Đ và ông V đã x c định ranh  iới. Phía ông V cũn  đã 

làm sân xi măn  v o s t chân tườn  v  sử dụn  ổn định, Ôn  Đ cũn  khôn  có ý 

kiến  ì cho đến thời điểm khởi kiện. Hơn nữa phần be tần  2 nhà chính của Ông 

Đ được xâ  ra 20 cm. Do đó khôn  có căn cứ để cho rằn  ông V lấn chiếm san  

phần đất của  ia đình Ôn  Đ. 

[4.3] Đoạn cu i, ranh  iới hiện trạn  hai thửa đất được x c định bởi h n  

rào tre đã tồn tại trên 30 năm, nên cũn  khôn  có căn cứ để cho rằn  ông V lấn 

chiếm san  phần đất của  ia đình Ôn  Đ. 

[5] Từ nhữn  phân tích nêu trên cho thấ  ôn  Trần Đ, bà N u ễn Thị Y 

khởi kiện đòi lại diện tích 13,9 m
2
 đất l  khôn  có căn cứ để chấp nhận.  
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[6] Về chi phí định  i : Do  êu cầu khởi kiện của Ôn  Đ, bà Ykhôn  được 

chấp nhận nên ph i chịu chi phí định  i  l  5.000.000 đồn . S  tiền n   Ôn  Đ, 

bà Yđã nộp đủ tại Tòa  n. 

[7] Về  n phí: N u ên đơn ph i chịu  n phí dân sự sơ thẩm đ i với phần bị 

bác là: 13,9m
2
 x  8.000.000đồn  x 5% =  5.560.000 đồn . 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

- Căn cứ Điều 175, 176  ộ luật dân sự; Điều 100, 166, 203 Luật đất đai; 

kho n 1 Điều 26 N hị qu ết 326/2016/UBTVQH14 ng   30/12/2016 của Ủ  

ban thườn  vụ Qu c Hội, tu ên xử: 

1. Không chấp nhận  êu cầu khởi kiện của ông Trần Đ và bà N u ễn Thị Y 

đ i với ôn  Trần V về việc đòi lại diện tích 13,9 m
2
 đất (có b n vẽ kèm theo b n 

án).  

2. Về chi phí định  i : Ôn  Trần Đ và bà N u ễn Thị Y ph i chịu 

5.000.000 đồn . S  tiền n   Ôn  Đ, bà Yđã nộp đủ. 

3. Về  n phí: Ông Trần Đ và bà N u ễn Thị Y ph i chịu 5.560.000 đồn  án 

phí tranh chấp dân sự sơ thẩm, được khấu trừ 740.000 đồn  tiền tạm ứn   n phí 

theo  iên lai thu tạm ứn   n phí, lệ phí tòa  n s  009895 n    27 /12/2018. S  

tiền còn ph i nộp l  4.820.000 đồn . 

Án xử sơ thẩm côn  khai b o cho n u ên đơn, bị đơn, n ười có qu ền lợi, 

n hĩa vụ liên quan có qu ền kh n  c o b n  n tron  hạn 15 n    kể từ n    

tuyên án. 

CÁC HỘI THẨM NHÂN DÂN 
Nơi nhận: 

- TAND tỉnh TT. Huế ;  

- VKSND TX Hương Trà; 

- Chi cục THA DS TX Hương Trà; 

- Các đương sự; 

- Lưu HS;  

- Lưu án văn. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

Lê Hữu Nam    

 


