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VIV tranh chap quyen sir dung dat,
hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dét, huy chinh 1y bién dong
sang tén trén gidy chig nhan quyén
str dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Quéc

Cdc Tham phan Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Trinh Thi Phuc

- Thu ky phién toa: Ong Khong Vian Pa — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Dgi di¢n Viéen Kiém sdat nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 08 thang 8 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly s6 215/2024/TLPT-DS
ngay 06 thang 6 nam 2024 v¢& tranh chap quyen str dung dat, hop ddng chuyén

nhuong quyén st dung dat, hay chinh 1y bién dong sang tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 23/2024/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 230/2024/QD-PT ngay 04
thang 7 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Minh T, sinh ndgm 1977. Dia chi cu tru: T6 L, ap T,
xa T, thanh pho C, tinh BDong Thap.

Nguweoi dai di¢n theo iy quyén cua ong T: Ba Lé Gia H, sinh ndm 1998. Dia
chi cu tra: SO D, duong B, Khu pho D, thi tran B, huyén B, tinh Long An (theo
Van ban uy quyén ngay 01/7/2024).

- Bi don: Ong Nguyén Van M, sinh nam 1957. Dia chi cu tra: Ap E,xaT,
huyén B, tinh Long An.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Mai Thi H1, sinh nam 1955. Pia chi cu tra: Ap F, xa B, huyén B, tinh
Long An.

2. Ong Mai Hong S, sinh nam 1951. Dia chi cu tra: S6 A, dp B, x4 T, huyén
T, tinh Long An.

Nguroti dai dién theo iy quyén cua ong S: ,CA)ng Ha Van H2, sinh nam 1966.
bia chi cu tra: SO I, duong N, Khu pho C, thi tran B, huyén B, tinh Long An (theo
Van ban uy quyén ngay 06/11/2023).

3. Van phong C2. bia chi tru so: Sé B, duong N, Khu phé) B, thi trin B,
huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Vian phong: Ong Nguyén Hoang T1 —
Trudng van phong.

4. Van phong dang ky dat dai tinh L. Dia chi try so: SO G, duong H, Phuong
B, Thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Vin phong: Ba Pham Thi Q — Pho Glam
dbc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén B (theo Vin ban ty quyén sd
6288/VPBKDBD-HCTH ngay 29/11/2023).

- Nguoi khang cdo: Ong Huynh Minh T 13 nguyén don.

- Vién kiém st khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Bén
Lirc.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi ki¢n ngay 17/8/2023 cua nguyén don ong Huynh Minh T, loi
trinh bay trong qua trinh gidi quyet vu dn va tai phién toa so tham cia ba Lé Gia
H la nguwoi dai dién theo uy quyén co noi dung nhw sau:

Ong Huynh Minh T la chu st dung va dung tén trén Gié}f ching nhan quyép
su dung dat (viet tat la GCNQSDD) thura dat s6 668, to ban do s6 3, dién tich dat
30.756 m?, loai dat rimg san xuat, dat toa lac tai ap F, xa B, huyén B, tinh Long
An.

Phan dit nay co nguon gbe do 6 ong T nhan chuyen nhuong cua ba Mai Thi H3
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét tat 1a HDCNQSDD) ngay
16/9/2014 do Vian phong C2 cong chimg. Ba H3 duoc Uy ban nhan déan (viét tat 1a
UBND) huyén B cip vao ngay 04/9/2013, s6 vao s6 cdp GCN; CH02295, dén ngay
29/9/2014 thi Chi nhanh Vian phong ding ky quyén sir dung dit tai huyén B di cap
nhat, chinh 1y ding ky bién dong sang tén ong T, tir d6 6ng T da nhan dat quan 1y
sit dung nhung do & xa, thuong c6 nhitng chuyén cong tac nudc ngoai va dai dich
C nén 6ng T khong thé thuong xuyén thim nom thira dat.

Sau khi tinh hinh bénh 6n dinh, 6 ong T co vé lai thira dat trén va phat hién 6ng
Nguyén Vin M ngang nhién trong trot, canh tac trén dat ciia 6ng T ma chua duoc
su cho phép ciia 6ng T. Ong T d4 nhiéu lan dé nghi 6ng M ngung canh tac trén dat
ctia ong T va tra nguyén ven tinh trang ban dau thira dat nhung khong thanh.
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Do d6 ong T khoi kién yéu cau budc 6ng M phai thao dd, di doi tai san va cay
tréng co trén dat dé tra lai phﬁn dién tich theo do dac thuc té tai vi tri Khu (A) va
Khu (B) theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 383-2023 do Céng ty TNHH D1
vé ngay 02/11/20223 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B ky
duyét ngay 08/11/2023 tai thura dat sO 668, to ban do s6 3, dién tich 30.756 m?, loai
dat rimg san xuat, dat toa lac tai 4p F, x4 B, huyén B, tinh Long An.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Mai Hong S vé viéc yéu cau vo hiéu
HDCNQSDD gitra ong T v6i ba Mai Thi H3 tai thira dat s6 668 thi 6ng T khong
ddng v vi ong T nhan chuyen nhuong thira dat tir ba H3 hop phéap duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky quyén sir dung dét chinh 1y sang tén dung quy dinh phap lut.
Trong truong hop Toa an tuyén HDCNQSDD gitra ong T voi ba H3 v6 hiu, thi
6ng T cam két khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiu. Ong s€
khai kién yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y bang vu an khac néu can.

Bi don ong Nguyén Vin M trinh bdy trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so tham co noi dung nhu sau:

C)ng khong d6ng y véi toan bo 1o trinh bay va yéu cau khai kién cua nguyen
don. Ong va ba Mai Thi H1 la vg chdng, ba H1 Ia chau cua ba H3. Thia dat s6 668
c6 ngudn gbc cua ba H3. Nguyén vong cua ba H3 13 st dung thira dat s6 668 dé
xay dung chua. Qua gigi thiéu, ba H3 biét duoc 6ng T 13 nguoi cua Gido hoi Phat
gido tinh L. Ba H3 c6 ndi nguyén vong cta ba cho 6ng T va 6ng T kéu dua gidy to
dat cho 6ng T dé lam thu tuc xay dung chua, ndi véi ba H3 chuyén sang tén 6ng T
dé thuan tién cho viéc lam tha tuc. Ong c6 hoi ly do ba H3 sang tén cho dng T thi
ba H3 néi do ba tin tuong 6ng T dung dat dé cat chia. Ba H3 ky HDCNQSDPD cho
6ng T va ong T duoc cap GCNQSDD vao nim nao thi 6ng khong rd. Theo 6ng
biét c4c thi tuc do 6ng T lam san, ba H3 chi ky, 1an tay. Ba H3 khong ¢ nhan tién
chuyén nhugng. Truong hop 6ng T khong xay dung chua duoc, 6ng yéu cau 6ng T
tra lai dat cho nhitng nguoi thira ké cua ba H3. Ong T ¢6 cho ngudi [én xin cat am
nhung nguyén vong cua ba H3 la xay dung chua nén 6ng khong dong ¥ giao dat,
6ng chi dong y giao dat cho Gi4o hoi Phat glao dé xay dung chua vi dng T khong
con 14 tu si trong Gido hoi. Ba H3 khong c6 chong, con, cha me chét trudc ba H3.
Hién tai ba H3 con anh 1a 6ng Mai Hong V, sinh nam 1942 nghe néi 1 hién séng
tai Ha Lan, khong rd dia chi cu thé va khong lién hé duoc, ngoai ra con 01 ngudi
anh cuing cha khac me tén 1a Mai Hong S.

Ong thong nhat va dong y d6i voi yéu cau doc lap cta 6ng S vé viée yéu cau
vo hicu HDCNQSDD gitta 6ng T véi ba H3. Hién tai vo chéng ong dang truc tiép
quan ly, su dung thira dat néu trén. Toan bo tai san vat kién trac cay trong cé trén
thira dat s6 668 theo Ching thu tham dinh gia s6 45.2024.VT.HS ngay 16/01/2024
cua Cong ty C6 phan T4 1a cua vo chong 6ng. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay. Néu phat sinh tranh chap ong s& khoi kién bang vu an khac khi c¢6 yéu cau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi HI trinh bay:

Ba la vg cua 6ng M, ba thong nhit voi 1ot trinh bay cua 6ng M, dong v ddi
v6i yéu cau doc 1ap cia ong S vé viée yéu cau vo hiéu HDCNQSDD giira ong T
v6i ba H3 va khong trinh bay bd sung gi thém.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Hong S do dng Ha Van H2 14
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay trong qud trinh giai quyét vu an co ngi
dung nhu sau:

Ba Mai Thi H3 c6 cha la cu Mai Van D (d3 chét) va me 1a cu Tran Thi S1 (da
chét). Trong qué trinh chung séng hai cu sinh dwgc 03 nguoi con 1a 6ng Mai Vinh
K (da chét); 6ng Mai Hong V (hién sbng tai Ba Lan, khéng lién hé duoc); ba Mai
Thi H3 (da chét). Ngoai ra, cu Mai Van B c¢6 ngudi vo thi hai 1a cu Lé Thi B (da
chét). Trong qua trinh chung séng cu B, cu B ¢6 01 ngudi con 1a 6ng Mai Hong S.

Nguén gdc thira s6 668 1a cua ba H3 dugc UBND huyén B cap GCNQSDD
s6 BP 649437, vao s6 cap Gidy chung nhan: CH 02295 ngay 04/09/2013. Ba H3 ¢6
nguyén vong tim ngudi cua té chuc gido hoi phat gido dé xay dung chua lam noi
tho tu va dugc biét 6ng T 1a ngudi c6 chuc sac trong gido hoi. Ong T haa s& lam
thu tuc xin phép xay dung chtia. Ong T yéu cau ba H3 lam tha tuc sang tén cho
ong dé thuan tién trong viéc 1am thu tuc xay dung chua. Do tin twong nén ba H3
méi dén Vian phong cong chu’ng dé ky HDCNQSDD thua dat néu trén cho 6ng T.
Trong HDCNQSDBD thé hién gia tri chuyén nhuong 1a 500.000.000d nhung thyc té
ba H3 khong c6 nhan tién cua 6ng T va ciing chua giao dat cho 6ng T. Ong T ciing
khong c6 lam thu tuc nao dé xay dung C1. Hop ddng nay chi 12 gia tao vi thuc té
gid chuyén nhuong cua thia dat tai thoi diém nay theo gia thi truong co gia
7.500.000.0004.

LGc ba H3 con séng, do 16n tudi khong tryc tiép canh tac ma c6 cho chau rudt
la ba H1 ciing chong la 6ng M truc tiép quan ly va canh tac trén phan dat nay. Hai
bén khong c6 1am gidy to gi ca nhung c6 théa thuan miéng khi nao to chuc ton
gido xay dung chua sé tra lai dat. Hién tai 6ng M, ba H1 ciing dong y giao dét voi
diéu kién thira dat nay phai duoc xay dung chia.

Ong S ¢6 yéu cau doc lap:

- Tuyén pé vo hi¢u HDCNQSDD giira ba H3 va ong T dugc Vin phong C2
cong ching s6 5504, quyén s6:11-2014-TP/CC/HPGD ngay 16/9/2014;

- Hay chinh Iy bién dong trén GCNQSDD cho ong T, sinh nim 1977, CMND
sb: 301272430, dia chi tai s6 C, ap H, xa V, huyén C, tinh Long An theo hd so s6
005829.CN do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén B ky ngay
29/9/2014.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay:

Ngay 16/9/2014, ba H3 va dng T c6 dén Vian phong C2 yéu cau cong ching
HDCNQSDD thua dit sé6 668. HDCNQSDD di duoc Vin phong C2 chirng nhan
s6 5504, quyén s6:11-2014-TP/CC/HPGD ngay 16/9/2014. Viéc chuang nhan
HDCNQSDD ding theo trinh ty, thu tuc phap luat va c6 sy tu thoa thuén, tu
nguyén cua cac bén tham gia. Pdi véi yéu cau tuyén HDCNQSDD néu trén vo
hiéu, dé nghi Toa én can clr vao cac quy dinh phap luat dé giai quyét. Van phong
C2 d& nghi ving mat trong suat qua trinh giai quyét vu én.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong dang ky dat dai tinh L
trinh bay:

Thira dat s 668 theo GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sd phat hanh BP 649437 (s6 vao s6 cAp GCN: CH 02295) ngay cap
04/9/2013, do UBND huyén B cép cho ba H3. Ngay 16/9/2014, ba H3 lap
HDCNQSDD thira dat néu trén cho 6ng T dugc Vian phong C2 cong chung so
5504, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD. Ong T ndp hd so diang ky bién dong va
dugc Vian phong Pang ky quyén sir dung dat (nay 1a Chi nhanh Van phong b tai
huyén B) ky cap nhat chinh ly trén trang 03 GCNQSDD, quyen s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh BP 649437 (s6 vao s6 cap GCN: CH 02295)
d6i v6i thira dat néu trén cho éng T ngay 29/9/2014. Viéc ky cap nhat chinh 1y cho
6ng T 1a dung tham quyén, dang trinh ty thu tuc theo quy dinh. Poi véi yéu cau
ctia duong su, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Tai Ban an dan su so tham sé: 23/2024/DS-ST ngay 03 thang 4 nim 2024 cta
Toa an nhan dan huyén Bén Luc da tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan by yéu cau khoi kién cia 6ng Huynh Minh T vé viée
“Tranh chap quyén sir dung dat” doi voi ong Nguyen Van M.

2. Chép nhan yéu ciu ddc 1ap cta ong Mai Hong S vé viéc “Tranh chap Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” doi véi o6ng Huynh Minh T.

V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap gitra ba
Mai Thi H3 va 6ng Huynh Minh T dugc Van phong C2, quyén so:11-2014-
TP/CC/HPGD ngay 16/9/2014.

Nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu caa ba Mai Thi H3 duoc quyén lién
hé v6i Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé 1am tha tuc dang ky, ké khai, cap lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira dat cii s6 668 to ban do s6 3 (thira dat
mdi sb 28, to ban d6 13), dién tich 30.756m?, loai dat RSX, dt toa lac tai 4p F, xa
B, huyén B, tinh Long An theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén sO hiru
nha & va tai san khac gan lién v&i dat s phat hanh BP 649437 (s6 vao so cap
GCN: CH 02295) ngay cap 04/9/2013, do UBND huyén B, tinh Long An cap cho
ba Mai Thi H3 va duoc Vian phong Pang ky quyén st dung dat (nay la Chi nhanh
Van phong D tai huyén B) ky cép nhat chinh ly trén trang 03 Glay chirng nhén
quyén st dung dit, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb phat
hanh BP 649437 (s6 vao s6 cAp GCN: CH 02295) cho 6ng Huynh Minh T ngay
29/9/2014 theo dung quy dinh phap luat dat dai.

(V1 tri, hién trang, dién tich dat va t can theo Manh trich do dia chinh sb
383-2023 do Cong ty TNHH D1 v& ngay 02/11/2023 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén B ky duyét ngay 08/11/2023 dinh kém theo Ban an).

Ngoai ra, Toa an cép\sor thém con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiu thi hanh an.

Ngay 10/4/2024 va ngay 03/5/2024, Toda an nhan dan huyén Bén Lic nhén
dugc don khang cdo ctia 6ng T 1a nguyén don khang cdo toan bd ban an so tham,

5



yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng T va
bac yéu cau doc lap cua 6ng S.

Ngay 17/4/2024, Toa an nhan dan huyén Bén Ltc nhan duge Q1 dinh khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat ‘nhan dan huyén Bén Luc khang nghi mot phan
ban an so tham, yéu cau Toa an cép phic thim stra ban an S0 tham theo hudng
chap nhan yéu cau khdi kién cua ong T, khong chip nhan yéu cau doc lap cta 6ng
S va stra cach tuyén an.

Tai phién toa phiic thim:
Nguyén don khong rat don khoi kién va van giir nguyén yéu cau khang cao,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Ltc van gitr nguyen quyét dinh

khang nghi. Cac duong su khong thoa thuén dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an, van giit nguyén y kién nhu d trinh by va bo sung nhu sau:

Ba Lé Gia H la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Hupnh
Minh T trinh bay:

Ong T d3 nhan chuyén nhuong thira 668 véi gia 500.000.0004 tir ba H3 theo
HDPCNQSDD ngay 16/9/2014, dugc Vin phong C2 cong chimg. Viéc chuyén
nhuong gitra hai bén la hoan toan tu nguyén, khong co thoa thuan chuyén nhuong
dé xay dung chua hay co bat ctr diéu kién gi khi ky hop d6ng nén viéc chuyén
nhuong 1a dung quy dinh cta phap luat. Ba H3 d3 giao dat cho éng T, dng T ciing
d3 giao du tién cho ba H3 va duoc chinh 1y sang tén trén GCNQSDD. Sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng T di xudng cam coc ranh dat, d c6 tién hanh thué Kobe ciia
ba H4 cing mot s6 nguoi khai thac, trong trot, dao ao sen trén dat. Sau dé, do ong
T phai chap hanh an phat ti nhiéu nim nén bi 6ng M, ba H1 lan chiém dat.

Do ba H3 di chét nén khong thé xac thuc 10i trinh bay cua bi don va ngudi
lam chimg. Viéc chuyén nhuong QSDD gilta ba H3 va 6ng T tu nguyén, phu hop
voi quy dinh cta phap ludt va dén nay ciing da thyc hién cac nghia vu xong, khong
c6 diéu kién nao rang budc chuyén nhuong. Ba H3 di ra Uy ban x& xin xac nhan
tinh trang dat dé chuyén nhuong cho 6ng T. Néu ba H3 va 6ng S yéu cau huy hop
d6ng thi phai ra Van phong coéng chimg dé yéu cau huy chit ra Uy ban yéu cau 1a
khong dang. Ong M, ba H1 sir dung dat thudc trudng hop 14n chiém dét cua ong T
nén ng T yéu cau tra lai. D& nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khang céo
cua ong T.

Bi don ong {Vguyén Vin M va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai
Thi HI thong nhat trinh bay:

Ong T ¢6 bang cip vé phat hoc nén nodi véi ba H3 thi ba H3 tin tudng giao
GCNQSDD dé lam chua. Ong T néi phai lam hop dong mua ban méi lam chua dé
dang duoc nén ba H3 méi ky hop dong chuyén nhuong chir thuc té khong ¢ viée
giao nhan tién chuyén nhuong. Nguyén vong ciia ba H3 13 hién thira dat s6 668 dé
x@y dyng chua lam noi tho ty nén moi ky chuyén nhuong cho ong T dé ong T
thuan tién trong viéc xin gidy phep xay dung cing nhu tién hanh xay dyng chua.
Muc dich chuyén nhuong 1a hién dit xay dung chua chir khéng phai mua ban dét



nén gia chuyén nhuong ghi 500.000.0004 14 gia tao, khong phu hop véi gia thuc té
va cling khong c6 viéc giao nhan tién.

Do khong thay 6ng T thuc hién viéc xin gidy phép va xay dung chiia nén nam
2016, sau khi ky HDCNQSDD, luc ba H3 con song da cho chau rudt 1a ba H1 cling
chong ba H1 1a 6ng M truc tiép quan ly va canh tac trén phan dat nay. Truong hop
Toa an xac dinh quyén sir dung dat nay thudc vé ai thi nguoi str ‘dung dat phal hoan
tra gia tri tai san trén dat cho 6ng M, ba H1 theo Chiing thu tham dinh gia da dinh
la 1.875.742.4334.

Ong Ha Vin H2 la ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan éng Mai Hong S trinh bay:

Ong T khong quan 1y sir dung dat vi 6ng T di nudc ngoai tir nim 2011 dén
nam 2019 roi sau d6 ong T di tu. Gid tri thira dat 500.000.000d 1a khong dung vi
thuc té gia dat cao hon nhiéu, ciing khong cé viéc giao nhan dat giita hai bén. Viéc
chuyén nhuong dat tir nam 2014 - 2019 6ng T néi di nudc ngoai nhung khong phai
dang dinh cu ma ciing ¢ di vé thi phai biét ai dang sir dung dat. Ong M, ba H1 dén
nhan canh tac dat ciing ding nguyén vong cta ba H3. Ba H3 v6i ong S co dén
chinh quyén dia phuong trinh bay huy HDCNQSDPD do 6ng T khong c6 o dia
phuong nén ba H3 khong c6 1am don thua 6ng T ra UBND xa. Dé nghi khong chap
nhan khang co va khang nghi, giit y 4n so tham.

Nguoi lam chitng éng Lé Vin T2 trinh bay: Ong Tu n 1a Chu tich UBND x3 B
nam 2014. Thoi diém nam 2014, ba H3 mudn hién dat cho 6ng T nén ba H3 va dng
T ¢6 dén bod phan mot ctra cia UBND xa dé hoi tha tuc thi ong T2 c6 nodi cép Xa
khong thé thuc hién viéc cap phép xdy dung chia ma phai 1én UBND tinh dé xin
phép lam thu tuc.

Nguoi lam chimg éng Tran Van G trinh bay: Ba H3 c¢6 goi nhiéu thay chua dé
hién dat. Thoi gian sau ba H3, ong T va khoang 3-4 nguoi nira dén nha o ong G noi
ong G lam chua nén 6ng G mé&i nhan lam. Ong G x4y nha cip nha ba H3 dé thuan
tién trong viéc 1am chua trén thira dt tranh chap, con viéc co chuyén nhuong dat
hay khéng thi 6ng G khong biét. Sau d6, 6ng G thay 6ng M, ba H1 vao trong thira
dat tranh chap dé trong cdy, viéc xdy dung chua thi ngung lai.

Nguoi lam chimg éng Tran Pai T3 trinh bay: Ong Thao nl 1a can bo dia
chinh xa B nam 2014. Thoi diém ndm 2014, ba H3 mudn hién dat dé ong T xay
dung chua nén c6 don xac nhan tinh trang dat gt UBND xa xin x4c nhan dé
chuyén nhuong cho 6ng T, con viéc chuyén nhuong cho ai va chuyén nhugng thé
nao thi 6ng T3 khong biét. Ba H3 véi 6ng T khong co dén UBND x4 dé noi dia
chinh giao mdc gidi. Sau d6, ba H3 véi 6ng S c6 dén UBND x4 dé trinh bay huy
HDBCNQSDD véi 6ng T nhung 6ng T3 ndi la cac bén tu thoad thuan, néu khong
thoa thuan duogc thi 1am don gui xa giai quyét nhung ba H3 khong c6 lam don.

Chii toa phién toa cong bo 10i khai ciia nhitng nguoi lam chimg nhu ba L&
Thi Hoang O, ong Tran Van G, ba Lé Thi S2, ba Nguyen Thi H5 trinh bay tai phzen
tod so tham cho rdang: Cac 6ng ba 13 phat tir & gan nha ba H3, c6 nghe ba H3 néi la



ong T kéu ba H3 phai chuyen nhuong dat cho 6ng T mdi lam tha tuc xdy dung
chiia trong thoi gian ngan nhat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh ‘hop 1€ cua khang cdo, khang nghi: Don khang cao va Quyet dinh
khang nghi nam trong han luat dinh nén duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé chip hanh phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4n Tham phén, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhimg quy dinh cua B luat t6 tung dan s, nhitng ngudi tham gia tb tung da
chap hanh ding phap luat.

V& giai quyét yéu cau khang cdo, khang nghi:

Bi don 6ng Nguyén Vin M va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Mai Hong S cho rang HDCNQSDD ngay 16/9/2014 1a gia tao do muc dich ba H3
giao dat cho ong T 1a dé 1am chua. Thay rang, dy chi 1a 1o trinh bay ctia 6ng M va
6ng S khong c6 chimg cir chimg minh va khong dugc 6ng T thira nhan. Pong thoi
tai But luc s6 63 trong hd so thé hién 10i trinh bay cta dng M: “Téi héi Iy do ba H3
sang tén quyén sir dung dat cho 6ng T, ba H3 néi do ba tin twong éng T ding ddt
dé cdt chua”. Can ¢ vao 10i trinh bay nay ctia ong M c6 co so xac dinh tai thoi
diém ba H3 con séng 6ng M va ba H1 da biét rd ba H3 chuyén quyén st dung dat
cho 0ng T va céu tra 16i cua ba H3 cling cho thdy ba ty nguyén ky két hop dong
chuyen nhuong vao ngay 16/9/2014. Hon nira, hop dong nay khong phai loai hop
dong c6 diéu kién, hai bén khong thoa thuan nodi dung gi khi chuyén nhuong, cling
khong c6 vin ban ghi nhan thoa thuan nao khac gitta 6ng T va ba H3 thé hién muc
dich chuyén nhuong thira dat trén 1a dé xay chua theo ¥ nguyén ba H3. Tu do,
khong ¢6 can ctr xac dinh viéc ong T nhan chuyén nhuong doi véi thira dat néu
trén v&i muc dich xay chua.

Xét HDCNQSDD dugc 1ap thanh van ban, dugc cong ching ding quy dinh
cua phap luat, tai thoi diém cong chig, hai bén ty nguyén thod thuan, ndi dung
hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai quy dinh cua phap luat, cac bén co
day du nang lyc hanh vi dan sy dé tham gia giao dich nén c¢6 hiéu luc ké tir thoi
diém dang ky theo quy dinh khoan 3 Piéu 188 Luat D4t dai nam 2013. Ong T da
dugc chinh 1y bién dong sang tén trén GCNQSDD vao ngay 29/9/2014. Nhu vay,
6ng T nhan chuyén nhuong 1a dung quy dinh cta phép lut.

Can ctr vao cac tai li€u co trong hd so ¢o co sé xac dinh sau khi ong T nhan
dat da co tién hanh thué Kobe ciia ba H5 cing mot s6 nguoi khai thac, trong trot,
dao ao sen trén dat. Loi trinh bay cia 6ng T phu hop véi trinh bay cta ba H5 la
nguoi 1am chimg cho bén bi don. Hon nita, thang 6/2019 6ng T bi bat tam giam dé
diéu tra vu 4n hinh su. Ngay 25/02/2020 Béan an hinh sy s6 23/2023/HS-ST cua
Tda an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho tuyén phat 06 nam ti va co
Quyét dinh thi hanh 4n sb 53 ngay 27/3/2020 ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu
d6i voi ong T. Do d6, viéc ong T khong dén phan dat ciia minh dé quan 1y duogc
xem 12 yéu t6 khach quan. Viéc 6ng M cuing ba H1 ngang nhién trdng trot, canh tac
xay nha tién ché, ciing chudng doi ma khéng c6 sy dong y cia éng T, khong théng
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bao cho 6ng T biét 1a trai quy dinh phap luat, lam anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cia 6ng T. Nén viéc ong T yéu cau ong M tra nguyén hién trang thira dat
668 cho 6ng T, dong thoi di doi tai san gan lién véi dat 1a phu hop, can duoc xem
xét. Tuy nhién, xét thay viéc di doi sé anh huong dén gia tri tai san trén dat nén can
thiét gilr nguyén hién trang va budc ong T c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng M, ba
H1 gia tri tai san trén dat theo Chung thu tham dinh gia s6 45.2024.VT.HS ngay
16/01/2024 ctia Cong ty T4, gia tri cac tai san trén dat 1a 1.875.742.433d.

Viéc Toa an so thAm cin clr quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2005
nhan dinh HDCNQSD®P 1a gia tao nén tuyén vo hiéu va cho ngudi ké thira quyén
va nghia vu cta ba H3 dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc cd thim quyén dé
lam thu tyc dang ky, ké khai, cap lai GCNQSDD tai thira dat sb 668 1a khong phu
hop va vuot qua yéu cau khoi kién.

Véi nhiing phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua
ong T va khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Luc. Can
ctt khoan 2 Biéu 308 ctuia B luat To tung dan sy, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phic tham, nhimg nguoi dugc Toa an triéu tap co6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa 4n tién hanh xét xtr theo trinh ty phuc tham 1a
phu hgp quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy.

[2] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan hé phap
luat tranh chap, ngudi tham gia to tung va xét xr theo trinh tu so tham 1a phu hop
voO1 quy dinh tai cac biéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat TH tung dan su, ban an so
tham dam bao thu tuc to tung.

Vé viéc gidi quyét yéu cdu khing cdo, khdng nghi:

[3] Xet khang cdo cua nguyén don 6ng Huynh Minh T va khang nghi cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Bén Lurc, Hoi dong xét xir thiy rang:

[4] Qua loi trinh bay cua 6ng M, ba H1 va Ong S ¢6 co so xac dinh tai thoi
diém ba H3 con song 6ng M, ba H1 va 6ng S da biét rd ba H3 chuyén nhuong thira
668 cho dng T. Ong M, ba H1, Ong S cung nhitng nguoi lam ching nhu ba O, 6ng
G, ba S2, ba H5, 6ng T2, 6ng G va dng T3 ciing chi trinh bay trudc va sau khi ba
H3, ong T ky HDCNQSDD nham muc dich dé ong T xay dung chua chir khong
truc tiép ching kién thoi diém ba H3, ong T ky HDCNQSDD thi hai bén c6 thoa
thuan chuyén nhuong nham muc dich dé éng T xay dung chua hay khong. Do do,
Toa an chi cin ctr vao nhiing tai lidu, ching ctt do duwong sy cung cap va do Toa an
thu thap dé xem xét.

[8] Xét thay, tir khi ba H3 chuyén nhugng dén khi ba H3 chét nam 2018 thi
khong c6 chung clt nao ching minh ¥ chi cua ba H3 ky HDCNQSDD véi ong T
nham muyc dich hién dat xay dung chua, ciing khong c6 ching ctr nao chimg minh
ba H3 c6 yéu cau 6ng T lam céc thu tuc dé xay dung chua hodc truong hop éng T
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khéng thyuc hién viéc xdy dung chua thi ba H3 tranh chip yéu cau vo hiéu hay huy
b6 hop ddéng chuyén nhuong hoic tranh chip vé sd tién chuyén nhuong ma ong T
chua giao dé xem xét hop dong nay 1a HDCNQSDD c6 diéu kién theo quy dinh tai
Diéu 125 B9 luat Dan sy ndm 2005.

[9] Tai thoi diém ky HDCNQSDD dbi véi thira dat sb 668 thi ba H3, 6ng T ¢6
nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén; muc dich va ndi dung cia hop déng
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi; hop déng duoc
cong chung, chimg thuc va éng T da dang ky quyén sir dung dat 1a dam bao vé mat
hinh thirc nén ¢6 hiéu luc theo quy dinh tai cac Diéu 122, 124, 689 va 692 Bo luét
Dan sy ndm 2005 va Diéu 127 Luat Pat dai nam 2003. Gia chuyén nhuong
500.000.0004 1 do cac bén tu thoa thuin va ciing phu hop véi quy dinh tai Diéu
690 Bo luat Dan su nam 2005. Trén co s& do, ong T thuc hién cac thu tuc va duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén B ky ngay 29/9/2014, chinh ly
bién dong sang tén dng T. Do d6, HDCNQSDD c6 hiéu luc phap lut.

[10] Mic du 101 trinh bay cta 6ng T véi ong M, ba H1, 6ng S va nhitng ngudi
lam chtmg khong théng nhat viéc ong T sau khi duge cdp GCNQSDD c6 quan 1y,
str dung hay khong, tuy nhién do HDCNQSDD c6 hiéu lyc tai thoi diém dang ky
QSDP va 6ng T d3 duge cip GCNQSDD nén viéc co giao nhan dat hay chwa
khong phai 1a can ctt lam cho HDCNQSDD gitra hai bén bi v hi¢u. Viéc ong M,
ba H1 ngang nhién trong trot, canh tic xdy nha tién ché, cung chudng doi ma
khong co su dong v cua ong T, khdng thong bao cho ong T biét 1a trai quy dinh
phap luét, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng T. Nén 6ng T
khoi kién yéu cau 6ng M tra tra lai thira dat s6 668 (Khu A va khu B) 1a ¢6 can cur
nén dugc chap nhan; dong thoi khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng S vé viée
yéu cau tuyén vo hieu HDCNQSDP dugc xéac 1ap giita ba H3 véi ong T ddi véi
thira dat s6 668 va hity chinh 1y bién dong QSDP sang tén 6ng T. Ban 4n so tham
khong chip nhan yéu cau khéi kién cta ong T va chip nhan yéu cau doc lap cua
ong S 1a khong ¢ can cur.

[11] Dbi véi yéu cau bude 6ng M, ba H1 di doi tai san gan lién voi dat dé tra
lai hién trang ban dau: Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai ch5 ngay 25/10/2023
cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc thé hién trén thura dat s6 668 co tai san gom:
01 can nha c6 két cau mong cot da bé tong cot thép, tudng xay gach, nén xi ming,
mai tole thlec xa 6 thép, do 6ng M va ba H1 xay dung nam 2021; 01 can nha tam
co két cau cot nén xi ming, vach thiéc, mai t6n thiéc xa go thép cao 12cm da bé
tong cot thép, tudng xay gach, nén xi ming, mai tole thlec xa go thép, do ong M
va ba H1 xay dung nam 2021 dé nudi doi; mot s6 cay trong gom: 700 cay dira cho
trai tudi dira tir 3-4 nam, 300 cy dira méi trong nam 2023, 1000 cay mit khoang 3-
4 nam tudi chuan bi cho ra trai, 1000 cay cau trong khoang 02 nam, 3000 cdy mai
vang tr6ng khoang 3-4 nam, 02 cdy giang huong, 01 bui chudi, 500 byi trang, 03
cay go xua, 8. 000m? dat trdng tram bong vang,.... Xét thay, day 1 nhitng tai san
gin lién v6i dat nén neu di do1 sé anh hudng 16n den cong nang st dung hodc gia
tri s& giam sut nén can thiét giit nguyén hién trang, giao cho ong T dugc quyén s
hitu toan bd nhirng tai san nay, 6ng T c¢6 nghia vu phai hoan tra lai cho dng M, ba
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H1 gia tri nhimg tai san nay theo Chung thu thém dinh gia s6 45.2024.VT.HS ngay
16/01/2024 cua Cong ty C6 phan T4 véi s6 tién 1.875.742.433d.

[12] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xu phic tham xét thay khang cao
cua 6ng T va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dén huyén Bén Lirc
1a ¢6 can cu nén dugce chap nhan. Can cu khoan 2 biéu 308 Bo luat T6 tung dan
su, sua toan bd ban an so tham nhu y kién phat bi€u cua Kiém sat vién tham gia
phién toa.

[13] V& chi phi to tung gdm chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san voi sd tién 58.400.000d: Do yéu cau khoi kién cua ong T duoc
chap nhan nén dng M phai chiu, 6ng T da nop tam trng 58.400.000d nén 6ng M céd
nghia vu hoan tra lai cho 6ng T s0 tién nay.

- [14] Vé an phi dan su so tham: Ong M va 6ng S dugc n}ién an phi dan su so
tham. Ong T phai chiu 68.272.273d an phi dan sy so thadm do61 vai tranh chap dan
su ¢O gia ngach trén so tién phai hoan tra gia tri tai san trén dat cho 6ng M va ba
H1.

- [15] Vé an phi dan sy phuc tham: Ong T khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham do khang cdo dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Huynh Minh T.

Chép nhan khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Bén
Litrc, tinh Long An.

Stra toan by Ban 4n so tham so: 23/2024/DS-ST ngay 03 thang 4 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc.

Cin cir cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165 va 483 cua Bo luat TH tung
dan su;

Ap dung cac Diéu 122, 123, 124, 405, 688, 689, 690, 691, 692, 697, 698 Bo
luat Dan sy nam 2005; cac biéu 117, 118, 119, 401, 500, 501, 502 va 503 B9 luét
Dan su nam 2015; cég biéu 49, 106 va 127 Luz:lt bat dai nam 2003; cac Diéu 99,
167 va 188 Luat bat dai nam 2013; cac Diéu 12, 26, 27 va 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi.

Tuyén xu:

L Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Minh T vé tranh chap
quyén str dung dat do6i véi ong Nguyen Van M va ba Mai Thi H1.

~ L.1. Bugc 6ng Nguyén Véan M va ba Mai Thi H1 c6 nghia vy trd lai thura dat

s0 668, t& ban do so 3, dién tich 30.756 m? (gom Khu A va khu B), loai dat rimg
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san xuat, dat toa lac tai Ap F, xd B, huyén B, tinh Long An cho dng Huynh Minh
T.

Vi tri, t can, dién tich Khu A va Khu B cua thtra dat 668 duoc thé hién theo
Manh trich do ban d6 dia chinh sé 383-2023 do Céng ty TNHH P1 v& ngay
02/11/20223 duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén B ky duyét
ngay 08/11/2023.

1.2. Ong Huynh Minh T dugc quyén sé hitu tai san trén thira dat 668 theo
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 25/10/2023 cia Toa an nhan dan huyén
Bén Ltrc va Chimg thu tham dinh gia sd 45.2024.VT.HS ngay 16/01/2024 cta
Cong ty C6 phan T4, gom:

- 01 (m6t) can nha c6 két cé}l mong cot da bé tong cot thép, tuong xdy gach,
nén xi mang, mai tole thiéc, xa go thép, do 6ng Nguyen Van M va ba ba Mai Thi
H1 xay dung nam 2021.

- 01 (mdt) cin nha tam co két cu cot nén xi mang, vach thiéc, mai ton thiéc
xa gd thép cao 12cm, da bé tong cbt thép, twong xay gach, nén xi ming, mai tole
thiéc, xa go thép, do 6ng Nguyén Vin M va ba Mai Thi H1 xay dung nam 2021 dé
nuoi doi.

- Mot s6 cdy trong gdm: 700 cdy dira cho trai tudi dira tir 3-4 nim, 300 cay
dira méi trong nam 2023, 1000 cay mit khoang 3-4 nim tudi chudn bj cho ra trai,
1000 cay cau trong khoang 02 nam, 3000 ciy mai vang trong khoang 3-4 nim, 02
cdy giang huong, 01 bui chudi, 500 bui trang, 03 cdy gd xua, 8.000m? dat trong
tram bong vang.

1.3. Budoc 6ng Huynh Minh T c6 nghia vu hoan tra gia tri tai san trén thira dat
s0 668 cho 6ng Nguyén Van M va ba Mai Thi H1 véi so tién 1.875.742.433d (mot
ty, tdm trdm bay muoi lam triéu, bay tram bon muoi hai nghin, bon tram ba muoi
ba dong).

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Mai Hong S dbi v6i ong Huynh
Minh T, cu thé khong chip nhan cac yéu cau:

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xéac 1ap
gitta ba Mai Thi H3 va 6ng Huynh Minh T di véi thira dat s6 668, t& ban d6 s6 3,
tai Ap F, xd B, huyén B, tinh Long An, duoc Vin phong C2 cong ching sb 5504,
quyén sé 11-2014-TP/CC/HPGD ngay 16/9/2014.

- Huy chinh Iy bién dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho 6ng Huynh
Minh T, sinh ndm 1977, CMND so: 301272430, dia chi tai s6C,ap H, xaV, huyén
C, tinh Long An theo hd so sb 005829.CN do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai huyén B ky ngay 29/9/2014.

3. V& chi phi tb tung gém chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia véi s6 tién 58.400.000d (nam muoi tAm tri¢u, bon trim nghin dong): Budc ong
Nguyén Vin M phai chiu. Do 6ng Huynh Minh T d ndp tam g nén budc ong
Nguyén Vian M c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Huynh Minh T 58.400.000d
((ndm muoi tam triéu, bdn trim nghin dong).
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4. Ké tir ngdy ban an, quyet dinh co6 hi¢u luc phap luét (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tu ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khodn tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap
ludt c6 quy dinh khac.

5. V& 4n phi dan sy so tham:
- Ong Nguyén Vin M va 6ng Mai Hong S dugc mién an phi.

- Ong Huynh Minh T phai chiju 68.272.273d (séu muoi tAm triéu, hai trim bay
muoi hai nghin, hai trim bay muoi ba dong) an phi dan sy so tham ddi véi tranh
chap vé dan su c6 gia ngach. Khau trir 300.000d (ba trim nghin déng) tam (g an
phi 6ng T di nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0010298 ngay
03/10/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Bén Liic, 6ng T con phai ndp
tiép 67.972.273d (sdu muoi bay triéu, chin trim bay muoi hai nghin, hai trim bay
muoi ba dong).

6. V& 4n phi dan sy phac thim: Ong Huynh Minh T khong phéi chiu. Hoan tra
cho 6ng Huynh Minh T 300.000d (ba trdm nghin déng) tam tmg an phi da ndp theo
Bién lai thu s0 0007190 ngay 11/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén
Bén Luc.

7. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 4 £ .

- VKSND finh Long An. THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bén Lic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;

- Puong suy;

- Luu hd so vu an.
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