TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PHU THQ DPoc 1ap -Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 43/2021/DS-PT

Ngay: 06-7-2021

“Tranh chap ranh gi6i
quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN - TINH PHU THO

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Toan

Cdc tham phan: 1.0ng Nguyén Kim Ai

2.0ng Nguyén Viét Tién

- Thu ky phién toa: Ong L& Hai Pang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pha Tho.

- Pai dién Vién kiém qsdt nhdn dan tinh Phu Tho tham gia phién toa. Ba
Truong Thi Kim Dung - Kiém sat vién,

Ngay 28 thang 6 va ngay 06 thang 7 nam 2021, tai Tru s¢ Toa an nhén dén tinh
Phu tho xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s0: 11/2021/TLDS- PT ngay 15
thang 3 nam 2021 vé “tranh chap ranh giéi quyén st dung dat” theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s0: 193/2021/QD-PT ngay 19 thang 4 ndm 2021 gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ong Bao Minh H, sinh ndm 1963.

Noi PKHKTT: Khu 6, xd C, thanh phd V, tinh Phti Tho

Co6 mat

Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1959. Vang mit

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Ha Xuan D, sinh nam 1952.

Theo Vin ban ty quyén ngay 29/3/2019. C6 mat

Péu DPKHKTT: Khu 6, xa C, thanh phd V, tinh Phu Tho.

Newoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Lé Hiru L - Luat su Cong
ty Luat hop danh Huing Vuong Phil Tho thudc doan Luat su tinh Pht Tho. Co mat

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n:

1. Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Pht Tho

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc S - Chi tich UBND thanh
phé V.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin C, sinh nam 1979. Chirc vu:
Phé trudng phong Tai nguyén - M6Oi T thanh phd V. Theo Vin ban ty quyén ngay
27/11/2020, 6ng Chung c6 don xin xét Xt ving mit.

2. Vian phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd V, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Trinh Thi Xuan D - Giam d6c Vin phong
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dang ky quyén st dung dat thanh phd V.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Duy D - Chuyén vién Vin phong
dang ky quyén sir dung dat thanh phd V. Theo Vin ban oy quyén ngay 31/12/2020,
6ng Dién c6 don xin xét xir vang mit.

3. Ong Ha Xuan D, sinh ndm 1952. (chong ba L).

Noi PKHKTT: Khu 6, xi C, thanh phd V, tinh Pha Tho.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng D: Ong Lé Hitu L - Luat su
Cong ty Luat hgp danh Hung Vuong Phut Tho thudc doan Luat su tinh Pha Tho. (6ng
D, ong L¢ c6 mit).

4. Ba Ha Thi T, sinh nim 1967 (vo 6ng Pao Minh H). Ving mat

Noi PKHKTT: Khu 6, xa C, thanh phd V, tinh Phu Tho.

Ba Thach iy quyén cho ong Pao Minh H tham gia t6 tung. Co mit

5. Anh Ha Xuén T, sinh nam 1983 (con trai ba L, 6ng D).

6. Anh Ha Van L, sinh nam 1985 (con trai ba L, dng D).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh T va anh L: Ong Ha Xuan D, sinh nim
1952. Theo Vin ban iy quyén ngay 27/8/2020

Péu DPKHKTT: Khu 6, X4 C, thanh phd V, tinh Phu Tho. Cé mit

7. Ong Luu Vian B, sinh nim 1963.

8. Ba Ha Thi D, sinh nam 1964.

9. Ong Ha Thanh T, sinh ndm 1969.

Péu PKHKTT: Khu 6, x4 C, thanh phd V, tinh Pha Tho.

(6ng Puc, ba Di, 6ng Thity déu tir chbi tham gia t6 tung).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va cac |oi khai tiép theo tai Toa dn, nguyén don éng Pdo
Minh H trinh bay: Gia dinh 6ng dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
00892 véi dién tich dat sir dung 4.220m? (c6 dong thué day du hang nim) ¢ khu 6,
x& C, thanh phd V, tinh Phti Tho. Ngay 26/4/2017 ho gia dinh ong Ha Xuéan D va
ba Nguyén Thi L c6 moi can bd dia chinh dén t6 céo gia dinh ong lan chiém dat
doi rao cong khong cho gia dinh 6ng di va dé nghi can bd dia chinh xi C do lai
dién tich dat. Qua cong tac kiém tra ctia can bo dia chinh xa C, thuc té gia dinh ba
L, ong D thira ra khoang 3,6m? chiéu rong va 110m? chiéu dai. Gia dinh ba L
khéng cho dong coc xac dinh mdc gidi. Tai budi kiém tra can bd dia chinh khéng
xac 1ap bién ban, 13p ban v€ do dac hién trang dé xac dinh dién tich 14n chiém cua
gia dinh ba L va gia dinh ong. Sau budi kiém tra do dat gia dinh ba L da ra Uy ban
nhan dan xa C rat don. Sau 03 1an 6ng lam don dé nghi v6i Uy ban nhan dan xa va
thanh phd tién hanh do, kiém tra lai dién tich dat cua gia dinh ong va gia dinh ba L.
Ngay 14/4/2018 Uy ban nhan dan xa C cir can b dia chinh xa 1a 6ng Ha Ding
Khoa vao nhung khong thuc hién do duoc ranh gio1 gitra hai nha.



Gia dinh 6ng lam don dén 1an thtr 5 thi thang 7/2018 Uy ban nhan déan x3 ctr
hai can b0 dia chinh va lam viéc nhung viéc hoa giai khong thanh. Ngay 20/7/2018
thi xd ¢6 cong van sé6 60/CV-UBND tra 10i don khong xac thuc, khong cé co so
phap 1y dé khang dinh nha ba L str dung dung dién tich dat dugc giao, hién tai phan
dién tich 1an chiém khoang 3,6m? chiéu rong va 110m? chiéu dai, gia dinh ba L da
xay 27m tudng rao, 11m chudng lon (thoi diém x4y vao thang 06/2018) va ban dét
cta gia dinh 6ng cho ngudi khic 1am cong di vao thoi diém nim 2004. Vi thiéu
qua nhiéu dat cua gia dinh ong nén Uy ban nhan dan xa C khong giai quyét duoc.
Ngay 28/8/2018 ong lam don guri 1én Uy ban nhan dan thanh phé V xem xét giai
quyét, ngay 12/10/2018 Uy ban nhan dan thanh phd V c6 giao cho Uy ban nhan
dan x& C tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Vi vay, 6ng lam don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan thanh pho V giai
quyét budc gia dinh ba L tra lai cho gia dinh 6ng dét 1an chiém 1a 315m? giap gianh
v6i ho gia dinh 6ng theo dung hién trang gidy ching nhan quyén st dung dat ho
ong ba duoc cap con thiéu.

Quan diém cua ong Hoat, ba Thach vé cay i 1am 19c trén dit dang c6 tranh
chap khong yéu ciu dinh gia, sau nay theo phan quyét cua phap luat thudc cia
nguoi nao ngudi do st dung, ong ba khong cé thic méc, khiéu nai gi.

Bi don ba Nguyén Thi L do éng Ha Xuan D la dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Gia dinh 6ng ba dugc Hop tac x3 cat dat tir ndim 1982 do chinh sach gidn
dan, thoi diém nay viéc cat dat duoc do bang kéo ddy tay. Luc d6 phan dat gia dinh
6ng H dang ¢ hién nay chwa thudc sd hitu cta ai ca ma chi 1a bai dat hoang do Uy
ban nhan dan xa quan ly nén duong ranh gidi gitra hai hd do gia dinh ong hinh
thanh nén bﬁlng bo rao tre va tréng cay bach dan. Sau do, Nha nudc c6 do lai va lap
nén dién tich, ranh gidi cua thira dat gia dinh 6ng dang sir dung hién nay va dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 1988 theo ban d6 299.

Mot thoi gian sau, manh dat tréng ndy méi duoc Uy ban nhan dan x4 cét cho
ba Nguyén Thi Thuy (me vo 6ng Hoat), ba Thuy nhuong lai cho vo chéng ong H
thi dng H moi duoc nhan dat va dén ¢. Gia dinh 6ng H d xdy cong trinh phu va
mot doan tudong rao cach day khoang 15 nam, con 6ng mai xay cong trinh phuy va
doan tudng rao duoc 3 nam. Khi 6ng xay btc tuong rao trén dét thi vo chong 6ng
H déu khong c6 y kién gi. Sau khi thiy phan dat cua ho gia dinh ong phia giap ho
ong H bi 6ng H 14n chiém thi ong co dé nghi dia chinh xa C dén do dac, kiém tra
ranh gidi va thuc té dat cua gia dinh ong chir khong kién gia dinh 6ng Hoat. Khi
dia chinh x4 dén do dac thi thé hién phan chiéu dai gidp dudng di cua gia dinh ong
thuc té phai sang phan cong cta ho 6ng H dang di 13 hon 3m nén ong co 1ay cudc
danh diu phan ranh giéi ndy. Tuy nhién, khi can bo dia chinh di dac thi do khong
hét dat khong chinh xac nén ong c6 dé nghi dia chinh xa khéng giai quyét nira. Loi
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dung so suit cua dia chinh x4 nén vo chéng 6ng H khai kién gia dinh 6ng chir thuc
té hai bén khong co tranh chép gi. Déi voi ring mit, bo dira 1a do 6ng trong trén dat
cua ong chtr khong phai ranh gidi gitra hai hg, tudng rao va cong trinh phu gia dinh
ong xdy trén dat cia gia dinh ong di dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Dbi v6i phan dit 6ng ban cho gia dinh 6ng Ty 1am cdng di, chiéu rong 1a
03m, dén hét ranh giéi dit cua gia dinh 6ng ra dén cong di cua ho 6ng Hoang Vin
Lam chtr 6ng khong ban dat cia gia dinh ong Hoat.

Nay ho 6ng H khoi kién yéu cau ong tra lai 315m? dat, ong khong nhat tri.

V& cdy cbi 1am 1oc trén dat dang c6 tranh chap khong yéu cau dinh gia, sau
nay theo phan quyét ctia phap ludt thudc cta ngudi nao nguoi do st dung, 6ng
khong c6 thac méc, khiéu nai gi.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Ha Thi T 1a vo ong Pao Minh H déng y quan diém véi 6ng Pao Minh H
khéng b sung thém gi.

Ong Ha Xuan D 1a chong ba Nguyén Thi L giit nguyén quan diém nhu da
trinh bay theo dai dién ty quyén cua ba L.

Anh Ha Xuan T va anh Ha Van L la con trai cia 6ng Ha Xuan D va ba
Nguyén Thi L déu c6 Gidy uy quyén cho ong Ha Xuén D tham gia t6 tung. Anh T
dugc bd me cho 1.140m? dat va duoc Uy ban nhan dan huyén Lam Thao cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé AP 315047 ngay 25/01/2006. Anh L dugc bd
me cho 1015m? dat va duge Uy ban nhan dan huyén Lam Thao cép gidy ching
nhan quyén sir dung dit s6 AD 315048 ngay 25/01/2006, hién nay dang thé chap
quyén sir dung dat & Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thon chi nhanh
Van Co Pha Tho. Pdi véi phan dién tich dat ctia anh T, 6ng D trinh bay phan
tuong rao do 6ng xay anh T khong biét va lién quan gi néu sau nay c6 phan quyét
ma sai c¢6 14n chiém thi ong D chiu trach nhiém cho ca anh T. Vé dién tich dat cua
anh L khong lién quan dén gidp gianh v6i ho 6ng Hoat, ba Thach.

Anh Ha Thanh T, ba Ha Thi Dy, 6ng Luu Van B déu tir chdi tham gia to
tung nhung trong ban tu khai déu trinh bay khong c6 tranh chip gi va khong co
khiéu kién gi d6i v6i ho 6ng Hoat, ba Thach nén déu tir chdi tham gia t6 tung va
khong khiéu nai gi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia chii tich UBND thanh phd V: Ong Pham
Van C c6 don xin xét xur Véng mat nhung tai ban khai c6 luu hd so vu an da trinh
bay: Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung trinh ty theo qui dinh phap
luat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Giam ddc Vian phong dang ky quyén st
dung dat thanh phd V, tinh Pha Tho: Ong Nguyén Duy D ¢ don xin xét xir ving
mat nhung tai ban khai c6 luu hd so vu 4n d3 trinh bay: Trudc khi do dac da théng
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nhat vé mébc gidi do cong dan tu chi dinh mbe gidi chu quyén ranh gidi ciia minh
dén dau thi don vi do dac 1y d6 1am diém dat may dé thuc hién do vé& 1dy s6 liéu ra
ban v€; Cong viéc thuc hi¢n theo ding qui trinh ky thudt véi may moédce chuyén
dung; Sau khi do hién trang sur dung dét trén thuc dia theo yéu cau cua co quan tién
hanh t6 tung. Vin phong ding ky quyén sir dung dét thanh phd V da ddi chiéu véi
ban d6 quan 1y dat dai dé thé hién toa d6 cac diém cung v6i dién tich chi tiét cu thé
trén ban v& in ra tir may do dé co quan tién hanh tb tung c6 co st giai quyét vu &n
theo qui dinh cta phap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong H khong nhat tri véi két qua 02 1an do
dac dong thoi ngay 04/3/2020, 6ng c6 don dé nghi Toa an xem xét, tham dinh lai
viéc tranh chap quyén st dung dat voi ho ba L, dng D voi Iy viée do dac hién trang
méc gidi trude day khong chinh xac.

Ngay 10/7/2020 6ng H co truc tiép ky hop dong véi Vian phong ding ky
quyén st dung dat thanh phé V tién hanh do dac lai thira dat dang tranh chap ranh
gidi lam cin cur giai quyét vu an. Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd
d6i voi thira dat ctia ho 6ng H va ho ba L. Quaé trinh do dac, ong Hoat, ong D cling
Vin phong ding ky quyén st dung dat cac bén duong su da chi mébc giéi va danh
dau timg diém cu thé dé Van phong dang ky quyén sir dung dat tién hanh do dac
theo hién trang. Ngay 26/8/2020, tai bién ban dinh gia tai sdn hd 6ng H va hd ong
D déu théng nhat quan diém, khong yéu cau dinh gi tai san trén dat 1a cdy cdi lam
16c. Sau nay theo phan quyét thudc quyén sir dung cia ai thi nguodi d6 sir dung,
khong c6 thic mac gi.

Ngay 15/10/2020, Toa 4n tién hanh xac minh tai UBND x4 C vé viéc quyén
sir dung dat ctia ho ong Pao Minh H va viéc xdy tudng rao phan chia giita ho ong
H vé6i giap ranh dudng giao thong ciing nhu giap ranh cac hd. Sau khi trao ddi noi
dung dugc UBND x4 C cung cap: Theo tai liéu luu trit vé quan 1y dét dai tai co s
gom: S6 muc ké; So6 dia chinh; S6 cap gidy chting nhan quyén st dung dat thé hién
ho ong Pao Minh H dugc quyén sir dung dét tai dia chi hién nay ho 6ng H dang &
khu 6, x4 C, thanh phd V, tinh Phti Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
la 3.461m?, trong d6 300m? dat & va 3.161m? dat vuon. Ddi voi dién tich dit hién
nay ho ong H dang sir dung chua chia tach cho ai. Di véi viéc ho 6ng Pao Minh
H x4y dung tuong rao ngin cach véi tiép giap dudng giao thong ciing nhu voi céc
ho lién ké do cong dan tu xay dyng. Khi tién hanh ty xdy khong c6 yéu cau xac
dinh mdc giéi. P6i voi ho 6ng D ba L khi xay tudng rao ciing khong c6 dé nghi co
quan quan ly dat dai xac dinh mdc gidi.

Toa an da tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung cac bén duong sy khong théng
nhat duoc voi nhau vé nodi dung giai quyét. P6i véi anh L theo hd so cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat khong giap gianh véi ho ong Hoat; ho 6ng Ha
Thanh T, ba Ha Thi Dy, 6ng Luu Van D tuy c6 giap gianh vdi ho 6ng H nhung ong
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H vé6i cac ho khong c6 tranh chap khiéu kién gi ciing nhu tir chdi tham gia t6 tung
nén vu an dugc dua ra xét xur tranh chép ranh gidi gitra ho ong H véi ho ba L, dng
DvaanhT.

Tai ban an dan sy s6 01/2021/TLST-DS ngay 22/01/2021 cta Toa an nhan
dan thanh pho V, tinh Pha Tho da ap dung: ‘

biéu 166, Dieu 203 Luat dat dai; DBiéu 175, Diéu 176 B0 luat dan su 2015;
khoéan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu
147, khoan 1 biéu 157, Diéu 158, Diéu 165 Bo luat Td tung dan su; diém d khoan
1 Piéu 12, Pidu 14, Pidu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Dao Minh H, ba Ha Thi T
d6i voi ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Xuén D, anh Ha Xuan T vé viéc “Tranh chap
ranh giéi quyén sir dung dat”.

1.1. Xac dinh ranh giéi quyén sur dung dat gitta ho 6ng Pao Minh H, ba Ha
Thi T d6i v6i ho ba Nguyén Thi L, dng Ha Xuan D (tai thira 13-2 va 13-1 ho 6ng
Hoat; ho ba L thira s 12 to ban dd s 29 dia chi khu 6, xd C, thanh phd V, tinh
Phi Tho) 1a duong ndi cac diém chi gidi: I K, L, L’. Ranh giéi quyén sir dung dat
chung giita ho ong Hoat; ho ba L theo phuong thang dimg tir khong gian xudng
long dét (phan c6 xay tuong rao c6 so do kém theo).

Budc ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Xuan D phai thanh toan cho 6ng Pao Minh H,
ba Ha Thi T s6 tién 1.840.080d (Mot triéu tam trim bén muoi nghin khong trim
tam muoi dong) gia dat vuon, 1a khoan tién dbi véi dién tich phan dién tich dat 1an
chiém 20,5 m? ctia doan tudng rao da xay (c6 so do kém theo).

1.2. Xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat giira ho 6ng Pao Minh H, ba Ha
Thi T d6i véi ho ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Xuan D (tai thira 13-2 va 13-1 ho 6ng
Hoat; ho ba L thira s 12 to ban dd s 29 dia chi khu 6, xd C, thanh phd V, tinh
Phi Tho 1a dudng ndi cac diém chi gidi: M’, A. Ranh giéi quyén s dung dat
chung gitra ho 6ng ho 6ng Hoat; ho ba L theo phuong thang dung tir khong gian
xubng long dat (phan dat khong co cong trinh xay dung kién trac gi ma chi la
nhing ciy cbi hai bén khong yéu cau dinh gia, co so d6 kém theo).

Budc ho ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Xuan D phai tra cho 6ng Pao Minh H, ba
Ha Thi T dién tich dat 12,4m? (loai dat vuon theo cac chi gidi ban do M’, A c6 so
d6 kém theo).

1.3. Xac dinh ranh gi6i quyén st dung dét giita ho 6ng Pao Minh H, ba Ha
Thi T dbi voi anh Ha Xuén T (tai thira 13-2 va 13-1 ho 6ng Hoat; anh T thira s6
12-2 t& ban dd sb 29 dia chi khu 6B, x4 C, thanh phd V, tinh Pha Tho 1a dudng nbi
cac diém chi gii ban dd: L’, M, M’. Ranh gidi quyén sir dung dat chung gitta ho
6ng Pao Minh H, ba Ha Thi T d6i véi anh Ha Xuan T theo phuong thang dtng tir
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khéng gian xudng 1ong dat (phan dat khong c6 cong trinh xay dyung kién tric gi ma
chi 12 nhitng ciy cbi hai bén khong yéu cau dinh gia, c6 so d6 kém theo).

Budc anh Ha Xuan T phéi tra cho 6ng Pao Minh H, ba Ha Thi T dién tich
dat: Tur diém 22, 22° = 0,7 m% Tu diém 23, 24°= 4,5m?. Tong dién tich dat anh T
phai tra 12 5,2m2. (loai dit vuon theo céc chi gidi theo ban d6 tir L’, M, M’c6 so do
kém theo). (Riéng mot phan dién tich dat ctia anh T c¢6 tudng rao xdy xam lan sang
dat ong Hoat, ba Thach, ong D da tu nguyén chiu thay cho anh T trong toan bo
chiéu dai tuong rao dién tich 20,5 m? do 6ng D ty xay).

Céac bén duong sy thuc hién quyén va nghia vu dén co quan Nha nudc co
tham quyén vé quan ly dat dai dé diéu chinh lai dién tich dat ctia minh theo ranh
gidi quyén sir dung dat dugc xac dinh da tuyén.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé 18 phi, an phi, viéc cham thuc hién nghia vy,
quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang cdo.

Ngay 03 thang 02 nam 2021 6ng Pao Minh H khang céo dé nghi Toa 4n nhan
dan tinh Pha Tho xét xtr phuc tham budc gia dinh 6ng D va hai con cta ong D phai
tra lai phan dat da 14n chiém dét theo ban db nha nudc cap va yéu cau phai thao d
tuong rao, chuéng lon dé tra lai mat bé’mg cho gia dinh 6ng.

Ngay 03 thang 02 nim 2021 6ng Ha Xuan D khang cdo dé nghi Toa an nhan
dan tinh Pha Tho xét xir phuc tham bac yéu cau khai kién ciia 6ng Pao Minh H gia
dinh 6ng khong 1an chiém 315m2 dat cta gia dinh 6ng H Vi gia dinh 6ng khong lan
chiém dat cta ong Hoat.

Tai phién toa phic thim ngay 28/6/2021, dng Bao Minh H gilr nguyén don
khang céo va khong nhat tri véi so do cap gidy chu:ng nhéan quyen sir dung dét cua
Vin phong dang ky quyén str dung dat thanh phd V _cung cap; 6ng Ha Xuan D giir
nguyén don khéng cao ong D va nguoi bao vé quyen lot ich hop phap cho 6ng D
¢ quan diém: Viéc cap so tham cin ctr ban d6 cap gidy ching nhan quyén sir dung
da}t 1a khong chinh xac. Cac bén duong su dé nghi Toa an xac minh lai, do vay Hoi
dong xét xir tam ngung phién toa d€ xac minh thu thap chung cu.

Két qua xac minh thu thip ching ctr xac dinh sau khi do hién trang str dung
dat trén thuc dia da 4p voi ban dd cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat so do
xem xét tham dinh tai chd.

~ Tai phién toa hom nay 6ng D gitr nguyén yéu cau khang céo va dé nghi Hoi
dong xét xir ve tai thira dat dé xem xét lai.

Quan diém ctia nguoi bao ve quyén va loi ich hop ‘phap cho 6ng D dé nghi
bac yéu cau khai kién ctia 6ng H vé viée gia dinh 6ng D 1an chiém dét cua gia dinh
ong Hoat.

bai dién Yién kiém sat nhan dan tinh Phl:l Tho phat biéu y kién vé viéc tgén
theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong

xét xtr; Viée chap hanh phap luét cia nhiing nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir
khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an.
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’ Phat biéu vé quan d,iém ndi dung vu an: Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat
to tung dan su. Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Pao Minh H va 6ng
Ha Xuén D.

Stra mot phan vé phan nhan xét va mot phan quyét dinh cia ban an dan su sb
01/2021/TLST-DS ngay 22/01/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Pha
Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu ¢6 trong ho so vu an duge xem xet tai phién
toa, can clr vao ket qua tranh luén tai phién toa, trén co s¢' y kién trinh bay cua cac
bén duong su, 101 trinh bay cua luat su, ¥ kién ctia dai dién Vién ki€m sat nhan dan
tinh Phti Tho tham gia phién toa.

Vé viéc khang céo ciia ong Dao Minh H va 6ng Ha Xuan D. Hoi dong xét xir
nhan thay:

[1] V& hinh thtc don khang cdo ctia 6ng H va 6ng D déu lam trong luat
dinh, don hop 1¢.

[2] Xét vé no1 dung khang cao cua ong Pao Minh H va khang cao ctia ong
Ha Xuén D, Hoi dong xét xir thay rang:

[3]. Vé noi dung:

Theo s6 dia chinh, s6 muc ké, ban d6 dja chinh 299 thé hién 6ng Pao Minh H,
ba Ha Thi T str dung thira dat s6 11,TC, to ban do s6 16 dién tich 2.500m2 va thira
s6 8 DMD, dién tich 1.150m2; Trong s6 muc ké trang s6 311 thé hién ho ong H su
dung thtra dat 13-1 dién tich 12 1.080m2 va thtra dat s6 13-2 dién tich 3.140m2; S6
dia chinh nam 1998 thé hién ho ong H st dung thira dat 13-1 dién tich 1a 1.080m2,
muc dich st dung dat thd cu va thira dat s6 13-2 to ban d6 s6 29 dién tich 3.140m2,
muc dich str dung PRM. Hai thira dat nay da duoc cap gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 00892 ngay 08/12/1998; Theo ban d6 hién hanh 1998 6ng H str dung
thira dat s6 13 dién tich 4.220m?2 tai khu 6, X4 C, thanh phd V, tinh Phti Tho. Nhu
vay xac dinh nam 1998 6ng H d dugc cap gidy chimg nhan st dung 4.220m2 dat.

Theo ban d6 299 ho gia dinh ba Nguyén Thi L st dung thira dit sé 16 dién
tich 4.050m2 va thira dat s6 12 dién tich 570m2. Tai s6 dia chinh ndm 1998 ho ba
L str dung thira sd 12 dién tich 4.806m2 da duoc cip gidy ching nhan sb 00953
ngay 08/12/1998 (trong d6 dat thé cu 300m2, dat ¢ 4.508m2). Tai ban d6 hién
hanh nam 1998 ho ba L sir dung thira s6 12 dién tich 4.806m2. Nhu vay xac dinh
ho ba L dugc cap gidy chimg nhan sir dung 4.806m2 dat.

Niam 2004 ba L va 6ng D chuyén nhuwong mot phan dat trén cho ong Nguyén
Ptc Ty 1a cong di nhung chua 1am thi tuc sang tén doi chu.

Nam 2006 ba L va 6ng D cho anh Ha Xuan T (la con trai) 1.140m? dét va
dugc Uy ban nhan dan huyén Lam Thao cip gidy chimg nhan quyén st dung dt



s6 AD 315047. Cho anh Ha Xuan L (1a con trai) 1.015m? dit va duoc Uy ban nhan
dan huyén Lam Thao cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé AP 315048.

Ong H cho rang gia dinh ba L di 1an chiém 315m? dat giap gianh vé6i gia dinh
6ng va yéu cau gia dinh ba L tra lai dién tich dat trén nhung ho ba L, 6ng D khong
nhét tri va cho rang st dung dung ranh gidi khong 14n dat cua gia dinh 6ng Hoat.

Quaé trinh xem xét tham dinh tai chd, theo so d6 do v& thuc té cic bén dang sir
dung va dbi chiéu véi ban d6 299 thé hién c6 mot sbé diém giap danh giira cac hd
sung quanh c6 su chong 14n sang nhau nhung cac bén khong c6 yéu cau giai quyét.
Quaé trinh giai quyét vu an dng H ba Thach xac dinh chi yéu cau Toa an xac dinh
phan dét ranh gidi gilta nha 6ng H véi ho ba L, 6ng D, anh T do d6 Toa 4n cép so
tham chi xem xét trong pham vi yéu cau ctia nguoi khoi kién 1a ding theo quyén
dinh doat cua duong su.

Qua xac minh tai Van phong diang ky quyén sir dung dat va ddi chiéu phan
dat thuc té gitra gia dinh 6ng H va gia dinh ba L voi so do cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat ndam 1998 thé hién ranh gidi giita hai ho thi ho ba L, 6ng D lan
sang ho ong Hoat, ba Thach téng s6 1a 32,9 m2 Trong do theo mbc gio1 so dd cép
dat: Tir diém A dén diém M’; theo so d6 do hién trang thuc té cO cac diém do: 24°,
24, 25, 26 thi ho ba L, 6ng D 14n sang ho ong H 12,4 m? dat c6 ky hiéu: S14; theo
méc gidi so d6 cap dat tir diém: I, K, L, L’; theo so d6 do hién trang thuc té cac
diém: 18, 19, 20, 21, 22 thi ho ba L, 6ng D 1an sang ho 6ng H 20,5m2 dat c6 ky
hiéu S12 va phan dién tich dat cia anh Ha Xuan T 14n chiém sang phan dat cta gia
dinh 6ng H 5,2m? ¢6 cac diém 23, M, M’, 24°, 23 1a 4,5m? diém L’, 22°,22 1
0,7m? vi vdy cip so thim budc gia dinh ba L va anh T phai tra lai dién tich lan
chiém cho gia dinh 6ng H 14 ¢6 cin ctr. Do phan dién tich gia dinh ba L 14n sang
gia dinh 6ng H 20,5 m?, gia dinh ba L d3 x4y tuong bao, cip so thim da giao cho
gia dinh ba L sir dung phan dat nay va budc gia dinh ba L thanh toan bang tri gia
dat dé tra cho gia dinh ong H s6 tién 1.840.080 dong 1a phu hop nhung phan quyét
dinh cta ban an cap so tham da tuyén: “Xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat gitra
ho ong Pao Minh H, ba Ha Thi T d6i voi ho ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Xuan D (tai
thira 13-2 va 13-1 ho ong Hoat; ho ba L thira s6 12 to ban d6 s6 29 dia chi khu 6,
x4 C, thanh phd V, tinh Ph( Tho) 1a duong ndi cac diém chi giéi: I, K, L, L’. ...”,
cap so tham khong tuyén giao cho gia dinh ba L phan dét nay 1a chua chinh xac vi
cap so thim da xac dinh phan dit 20,5m2 gia dinh ba L 14n sang gia dinh 6ng H
nhung gia dinh ba L d3 x4y tuong rao nén gia dinh ba L st dung dién tich dat nay
nhung phai thanh toan tri gid dat cho gia dinh 6ng Hoat. Nhu vay phai xac dinh
ranh giéi quyén sir dung dat gitra ho ong Pao Minh H, ba Ha Thi T d6i véi ho ba
Nguyén Thi L, 6ng Ha Xuan D (tai thira 13-2 va 13-1 ho 6ng Hoat; ho ba L thira sb
12 to ban dd sd 29 dia chi khu 6, x& C, thanh phd V, tinh Phl Tho) 1a duong ndi
cac diém theo cé4c chi gidi ban do c6 cac diém L’, L, K, 19, 20, 21, 22, L’ va phai
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giao cho gia dinh ba L st dung dién tich dit nay; phan dién tich dit gia dinh ba L
lan sang dat ho 6ng H 12,4 m? dat c6 ky hiéu: S14 va phan dién tich dat dung tén
anh T 1an sang dat gia dinh ong H 5,2m? c6 cac diém 23, M, M, 24°, 23 14 4,5m?;
diém L’, 22, 22 14 0,7m?, trén dién tich 1an chiém nay khong c6 xay dung cong
trinh gi do vay cip so thdm budc gia dinh ba L va anh T tra lai dat cho gia dinh éng
H 1a pha hop. Mit khac cip so thim xac nhan anh T va anh L dang thé chap Quyén
str dung dat & ngan hang, qua trinh xét xtr phuc tham anh T cung cép chimg clr va
xac dinh anh T d4 x6a thé chép trudc khi cip so tham thu 1y giai quyét vu an, do
vy can stra mot phan ban an vé nhan dinh va quyét dinh cua ban an; ddi véi anh L
khong lién quan dén tranh chap ranh gidi quyén st dung dat nén khong dua ngan
hang tham gia t6 tung 13 phu hop.

Qua trinh xét xir phtic tham xét thay, theo so do xem xét tham dinh tai chd thi
phan dt cua gia dinh ong H 14n chiém sang phan dat cua gia dinh ba L 1,7m?2 theo
diém A, 26, 27 nhung cac duong sy khong dé nghi nén cap so tham khong xem xét
giai quyét 1a ding quy dinh cua phap luat.

[3] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi ddng xét xir phiic tham xét thiy khong
c6 co sd dé chap nhan khang cao cua ong Pao Minh H va khong chap nhan khang
cao cua 6ng Ha Xuan D.

Vé an phi phuc thém:, Khang cdo cua 6ng Dao Minh H va khang cao cua ong
Ha Xuan D khong duoc chap nhan nhung Hoi dong xét xu da stra mot phan ban an
cua cap so tham nén 6ng Bao Minh H va 6ng Ha Xuan D khong phai chiu én phi
dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su.

1. Xur: Khong chap nhan khang céo cia 6ng Dao Minh H vé yéu cau ba
Nguyen Thi L va 6ng Ha Xuan D tra lai 315m2 dat va khong chap nhan khang cao
cta 6ng Ha Xuan D vé viéc khong chap nhan tra lai phan dién tich dat cho gia dinh
ong Bao Minh H.

Stra mot phﬁn vé phﬁn nhan xét va mot phén quyét dinh ctia ban an dan su sb
01/2021/TLST-DS ngay 22/01/2021 ciia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Pha
Tho.

2. Can ctr Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 175, Diéu 176 B¢ luat dan
su 2015; khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 DPiéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165 Bo luat T tung dan su;
diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:
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2.1. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Dao Minh H, ba Ha Thi
T d6i v6i ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Xuan D, anh Ha Xuan T vé viéc “Tranh chap
ranh gi6i quyén st dung dat”.

2.2. Xac dinh ranh gidi quyén sir dung dét giita ho 6ng Pao Minh H, ba Ha
Thi T d6i v6i ho ba Nguyén Thi L, dng Ha Xuan D (tai thira 13-2 va 13-1 ho éng
Hoat; ho ba L thira s 12 to ban dd s 29 dia chi khu 6, xd C, thanh phd V, tinh
Phi Tho) 1a duong ndi cac diém chi gidi: I, 18, K, 19, 20, 21, 22. Ranh gidi quyén
str dung dat chung gitra ho 6ng Hoat; ho ba L theo phuong thing dung tir khong
gian xudng 1ong dit ¢ so dd kém theo ban an nay).

Giao cho ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Xuén D str dung 20,5m2 dat (ky hiéu
S12) loai dat vuon theo céc chi gisi ban do L’, L, K, 19, 20, 21, 22, L’ va doan
tuong rao da xay nhung ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Xuan D phai thanh todn cho 6ng
Pao Minh H, ba Ha Thi T trj gia 20,5m2 dat sb tién 1.840.080d (Mot triéu tam
tram bén muoi nghin khong trim tdm muoi dong) gia dat vuon.

3. X4c dinh ranh gidi quyén sir dung dat giira ho ong Pao Minh H, ba Ha
Thi T d6i v6i ho ba Nguyén Thi L, dng Ha Xuan D (tai thira 13-2 va 13-1 ho ong
Hoat; ho ba L thira s 12 to ban dd s 29 dia chi khu 6, xd C, thanh phd V, tinh
Phi Tho 1a dudng ndi cac diém chi gidi: M’, A. Ranh giéi quyén sir dung dat
chung gitra ho 6ng ho 6ng Hoat; ho ba L theo phuong thang dung tir khong gian
xubng 10ng dat (phan dat khong co cong trinh xdy dung kién triic gi ma chi la
nhiing cdy cbi hai bén khong yéu cau dinh gia, c6 so d6 kém theo).

3.1 Budc ho ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Xuan D phai tra cho 6ng Pao Minh
H, ba Ha Thi T dién tich dat 12,4m? dat (ky hiéu S14) loai dat vuon theo céc chi
gidi ban @6 M’, A ¢6 so dd kém theo ban an nay.

4. Xac dinh ranh gi6i quyén sir dung dét giira ho 6ng Pao Minh H, ba Ha
Thi T dbi voi anh Ha Xun T (tai thira 13-2 va 13-1 ho 6ng Hoat; anh T thira s6
12-2 t& ban d6 sb 29 dia chi khu 6B, x4 C, thanh phé V, tinh Phl Tho 13 dudng nbi
cac diém chi gi6i ban do: L’, M, M”. Ranh gi6i quyén sir dung dat chung giita ho
6ng Pao Minh H, ba Ha Thi T d6i véi anh Ha Xuan T theo phuong thang dtng tir
khong gian xudng 1ong dat (phan dat khong c6 cong trinh xay dyng kién tric gi ma
chi 12 nhitng ciy cbi hai bén khong yéu cau dinh gia, co so d6 kém theo).

4.1 Buoc anh Ha Xuan T phai tra cho 6ng Pao Minh H, ba Ha Thi T dién
tich dat: Tir diém 22, 22° = 0,7 m?. Tir diém 23, 24’= 4,5m?. Tong dién tich dit anh
T phai tra 1a 5,2m?. (loai dat vuon theo cac chi gidi theo ban do tir L°, M, M’c6 so
d6 kém theo). (Riéng mot phan dién tich dat ctia anh T ¢6 tudng rao xdy xam lan
sang dat ong Hoat, ba Thach, 6ng D da tu nguyén chiu thay cho anh T trong toan
bd chiéu dai tuong rao dién tich 20,5 m? do 6ng D tur xay).
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Cac bén duong sy thuc hién quyén va nghia vu d&én co quan Nha nuéc co
tham quyén vé quan ly dat dai dé diéu chinh lai dién tich dat ctia minh theo ranh
gidi quyén sir dung dat dugc xac dinh da tuyén.

5. V& chi phi t6 tung:

Ong Pao Minh H, ba Ha Thi T phai chiu 8.790.476d (Tam triéu bay trim
chin muoi nghin bén trim bay muoi sau dong). Xac nhan dd ndp 10.000.000d
(Mudi triéu dong) tai phiéu thu ngay 12/4/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd V.

Budc ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Xuan D phai ndp sb tién: 1.044.443d (Mot
triéu khong trim boén muoi bén nghin bdn trim bon muoi ba déng) 14 khoan tién
chi phi do dac dién tich dat 14n chiém dé tra cho 6ng Pao Minh H, ba Ha Thi T.

Budc anh Ha Xuan T phai nop sd tién: 165.079d (Mot trim sdu muoi 1im
nghin khong tram bay muoi chin d6ng) 1a khoan tién chi phi do dac dién tich dat
lan chiém dé tra cho 6ng Pao Minh H, ba Ha Thj T.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Bao Minh H, ba Ha Thi T phai chiu 1.242.727d (Mot triéu hai trim
bén muoi hai nghin bay trim hai muoi bay dong), ong H di nop 300.000d (Ba
trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng sé 0003081 ngay 20/3/2019 cia
Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd V, tinh Pha Tho. (BL sé 13). Con phai ndp
942.727d (Chin trim bon muoi hai nghin bay trim hai muoi bay dong).

- Ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Xuan D déu 1a nguoi cao tudi nén duoc mién &n
phi dan sy so tham.

- Budc anh Ha Xuan T phai chiu 300.000d (Ba tram nghin déng) 4n phi dan
su so tham.

Vé an phi phuc tham: Ong Pao Minh H khéng phai chiu an phi dan sy phiic
tham, hoan tra lai cho 6ng H 300.000d (Ba trim nghin ddng) tam tng 4n phi phuc
tham theo bién lai thu tién s6 0000097 ngay 27/01/2021 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phd V, tinh Pha Tho.

- Ong Ha Xuan D khong phai chiu an phi dan su phlc tham, hoan tra lai cho
6ng D 300.000dong (Ba trim nghin déng) tam ung an phi dan su phiic tham theo
bién lai thu tién s6 0000119 ngay 08/02/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
phd V, tinh Pht Tho.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac T hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con con phai chiu khoan tién 14i cia sb tién con phai thi hanh &n theo mic 13i suat
quy dinh tai Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy 2015. Trir T hop phap
luat c6 qui dinh khac.

12



“T hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy
¢ quyén thod thudn thi hanh an, quyén yu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6,7,7a va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKS tinh Pht Tho;

- VKS thanh phé V;

- Chi cuc T-H-A thanh phd V;

- Toa &n nhan dan thanh phd V; Pham Vin Toan

- Luu hd so vy an (02 ban);
- Luu van phong;
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