TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 504/2022/DS-PT
Ngay: 09 - 12 - 2022
V/v Tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh

Céc tham phan: Ong Mai Tién Diing

Ba Tran Thi Lién Anh

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huong - Tham tra vién Toa an

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Thang - Kiém sét vién.

Trong ngay 09 thang 12 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 133/2022/TLPT-DS ngay
17/4/2022 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung".

Do ban 4an dan sy so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 cia Toa an
nhan dan quan TX8, thanh ph6é Ha Ngi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 300/2022/QD-PT ngay
20/7/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: T1 (viét tit 1a Techcombank)

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Ho Hung Anh- Chu tich Hoi dong quan
tr1.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Nhi- Giam doc Xt 1y no. (Quyét
dinh s6 1218/QD-HDQT ngay 27/9/2017).

Ngueoi dai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ong HPH2, ba NTH3, ong NTH4
- Can bo xtr Iy ng (Vin ban y quyén s6 836-03/2022/UB-TCB ngay 23/11/2022).
Pia chi lién hé: Tang 23, Toa nha Vian phong Techcombank, s 119 Tran Duy
Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi. Ong Hoa, éng Hiéu
co mat.

Bi don: 1. Ong PNKS5, sinh nam 1965; C6 mat

2. Ba NTYGS, sinh ndm 1972; Ving mdt.

Pia chi: P116-D2, khu tap thé TXB7, phuong TXB7, quan TX8, thanh phd

Ha Noi.
Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng PVH9, sinh nam 1971; Co mat.

2. Ba NTTH10, sinh nam 1978; Ving mdt.

3. Chi PVN11, sinh nam 2002; Vang mdt.
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4. Chéu PVH12, sinh nam 2008 (1a con 6ng H9 va ba H10) do 6ng PVH9, ba

NTTH10 Ia nguo1 dai dién theo phap luét.
DPéu PKHKTT: 116-D2, phudng TXB7, quan TX8, thanh phd Ha Nbi.

5. Chau PTP13, sinh ndm 2004 (la con 6ng K2 va ba G6) do 6ng PNKS5, ba
NTYG6 1a nguoi dai dién theo phap luat. Ving mat.

6. Anh PPM14, sinh nim 1983; Ving mt.

7. Chi PTKL15, sinh nam 1994; Co mat.

Péu DPKHKTT: S6 5 HC16, phuong HP17, quan HK18, thanh phd Ha Noi.

Do ¢0 khang cdo ciia nguyén don la Tlva bi don la éng PNKS.

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 01/9/2018 va cac loi Khai tai Toa an, nguyén don
la T1 trinh bay:

Ngay 02/12/2011, T1 va 6ng PNKS5, ba NTYG6 da ky két Hop dong tin
dung trung, dai han s6 50374/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT va Khé udc nhan
ng sd 50374 ngay 05/12/2011 véi ndi dung: S6 tién vay: 935.000.000 dong; Muc
dich vay: Tiéu dung; Thoi han vay: 180 thang, ké tir ngay giai ngan vén vay 1an dau
tién; Lai suat: Lai suat vay: 1ai suit ap dung ké tir ngdy giai ngan cho dén ngay
31/12/2011 1a 23%/nam, 14i suét ap dung ddi voi cac khoan no cho thoi gian tiép
theo s& dugc diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay 2/1,1/4, 1/7 va 1/10 hang nim
va bang 13i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau cia
Techcombank tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 8%/mim nhung khong thap
hon 14i suat cho vay tdi thiéu duoc quy dinh bdi ngan hang tai timg thoi ky theo
ting d6i twong khach hang twong ung thoi diém thay d6i 14i suét.

T1 va dng PNKS5, ba NTYG6 di ky két Hop dong cung cap han murc tng
trudc tai khoan ca nhan sb 55531/HPUT-F1/TCB-HQV-CGY ngay 04/9/2013, gia
tri han muc thau chi 160.000.000 dong; Muc dich sir dung von vay: tiéu dung; Thoi
han cung cap HMTD: 12 thang ké tir ngay ky Hop dong; Lai suat vay: Lai suat (mg
trude tai khoan c4 nhan ap dung ké tir ngdy giai ngan 1an dau tién cho dén ngay
04/12/2013 13 14,99%/nam; 13i sudt ap dung cho thoi gian tiép theo duoc didu chinh
dinh ky 01 thang mot 1an vao cic ngay 15 hang thang va bang 13i suat tham chiéu +
bién do 5,5%/nam.

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung ctia 6ng PNKS5, ba NTYG6 tai T1
la: Quyén so hiru d6i véi can ho chung cu tai dia chi: c¢an ho 116 - nha D2 - TT
TXB7, phudng TXB7, quan TX8, thanh phd Ha Noi, cu thé: tong dién tich sir dung
46,77m?, két cAu nha: lip ghép BT tAm 16n - mai BTCT, sb tang: 05, can ho 1a tai
san gan lién v4i thira dat co dién tich str dung chung 909,46m?; Gidy chung nhan
quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 ma s6 10111175824 ho so goc sd
28621.2002/7392.2002.QPUB do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cap ngay
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30/10/2002; Hop dong thé chap tai san s6 cong chiung 2040.2011/HPTC ngay
02/12/2011 tai Vian phong cong ching Al, thanh phé Ha Noi giira ong PNKS5, ba
NTYG6 v6i Tl va Hop dong sta d6i Hop dong thé chip tai san sb
846.2013/HPTC ngay 30/8/2013 tai Vin phong cong chiing A1, thanh phd Ha Noi
gitra ong PNKS5, ba NTYG6 voi T1. Tai san trén da dugc dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua phép luat.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng PNK5 va ba NTYG6 di khong
thuc hién trd no theo nhu cam két trong Hop dé)ng tin dung trung, dai han $6
50374/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT ngay 02/12/2011 va Hop ddng cung cip
han muic tmg trude tai khoan ¢4 nhan s 55531/HDUT-FL/TCB-HQV-CGY ngay
04/9/2013. Du ng tam tinh ciia 6ng PNK5 va ba NTYG6 dén ngay 31/7/2018 nhu
sau: No goc: 1.051.371.643 ddng; No lai: 1.295.938.122 dong. Toéng no:
2.347.309.765 dong. Nay T1 dé nghi Toa an budc dng PNKS5 va ba NTYG6 thanh
toan cho T1 s tién: 2.347.309.765 dong, bao gom 1.051.371.643 dong ng goc va
1.295.938.122 dong no ldi (tam tinh dén hét ngay 31/7/2018). Ké tir ngay
01/8/2018, 6ng PNK5 va ba NTYG6 phai tiép tuc thanh toan cac khoan ng 14, tién
phat phét sinh theo 13i suat qua han, 14i phat thoa thuan tai Hop dong tin dung
trung, dai han s6 50374/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT ngay 02/12/2011 va Hop
ddng cung cip han muc tng trudc tai khoan ca nhan sé 55531/HPUT-F1/TCB-
HQV-CGY ngay 04/9/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan no. Budc 6ng
PNKS5 va ba NTYG6 phai chiu sb tién phat vi pham hop dong 1a 21.900.000 dong.
Cu thé: can ctr Piéu 13.4.1 Hop dong tin dung trung, dai han s6 50374/HDTD/TH-
TN/TCB-HQV-NKT ngay 02/12/2011 va Diéu 14.4.1 Hop dong cung cip han muc
g trude tai khoan ca nhan sb 55531/HPUT-F1/TCB-HQV-CGY ngay 04/9/2013
thi 6ng PNK5 va ba NTYG6 phai chiu mic phat vi pham hop dong 1a 2% gia tri
hop dong, tic 12 2% x 1.095.000.000 dong = 21.900.000 dong. Ké tir ngay ban an
¢6 hiéu luc phap luat ma 6ng PNK5 va ba NTYG6 khong thuc hién nghia vu thanh
toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi T1 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an hodc Vin phong thira phat lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cia
khoan vay néi trén dé thu hdi no cho Ngan hang, tai san bao dam 1a: Quyén sé hiru
ddi véi can ho chung cu tai dia chi: cdn ho 116 - nha D2 - TT TXB7, phuong
TXB7, quan TX8, thanh phd Ha Noi, cu thé: tong dién tich sir dung 46,77m?, két
ciu nha: lap ghép BT tdm 16n - mai BTCT, s6 tang: 05, can ho 14 tai san gan lién
v6i thira dat co dién tich sir dung chung 909,46m?; Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dit ¢ s6 mad sé 10111175824 hd so gbc sb
28621.2002/7392.2002.QDUB do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cap ngay
30/10/2002. Toan b s6 tién thu duge tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duoc ding
dé thanh toan nghia vu tra ng ctia ng PNK5 va ba NTYG6 doi voi Ngan hang. Néu



s tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng 6ng
PNKS5 va ba NTYG6 van phai ¢ nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Ngay 16/9/2021, T1 c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién sau: Rt yéu
cau dbi v6i phan 1ai phat véi s tién 1a 862.244.625 dong tinh dén ngay 04/5/2021
va phan 14i phat phat sinh ké tir ngay 05/5/2021 cho dén khi khach hang tat toan
xong toan bd khoan no; rit yéu cu vé phi phat vi pham hop dong 1a 21.900.000
dong.

Bi don la 6ng PNK5, ba NTYG6 do 6ng PNKS5 la ngwoi dai dién theo iiy
quyén trinh bay: Ong K2 va ba G6 (1a vo 6ng K2) co6 ky hop dong tin dung trung,
dai han sb 50374/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT ngay 02/12/2011 v&i T1 va khé
wdc nhan ng sd 50374 ngay 05/12/2011 v6i ndi dung: S tién vay 935.000.000
dong; Muc dich vay 1a vay tiéu dung; Thoi han vay 1a 180 thang ké tir ngay giai
ngan von vay lan dau tién; Lai suidt vay ké tir ngdy giai ngan cho dén ngay
31/12/2011 1a 23%/nam, 1ai suat 4p dung cho khoan no tiép theo s& diéu chinh 3
thang cho mot 1an vao cac ngay 2/1, 1/4, 1/7, 1/10 hang nam, va bang 1ai suat huy
dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau ciia ngan hang tai thoi diém diéu
chinh cong bién do 8% trén mot nim nhung khong thap hon 13i suit cho vay téi
thiéu dugc quy dinh tai ngan hang cua ting thoi ky.

Ngay 04/9/2013 6ng K2 va ba G6 (1a vo 6ng K2) da ky v6i T1 hop dong
cung cap ung trude tai khoan ca nhan s6 55531/HDUT-F1/TCB-HQV-CGY gia tri
han murc thau chi 1a 160.000.000 dong.

Tai san dam bao cho nghia vy tin dung ctia 6ng K2 va ba G6 tai T1 1a quyén
so hitu d6i voi cin ho chung cu tai dia chi phong 116 - D2, tap thé TXB7, phuong
TXB7, quan TX8, thanh phd Ha Noi. Téng dién tich sir dung 46,77m? gidy ching
nhan quyén s dung nha ¢ va so hitu dit & ma sé 10111175824 hd so gbc
28621.2002/7392.2002.QDUB do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi cip ngay
30/10/2002. Do hoan canh gia dinh 6ng K2, ba G6 hién gio kho khin, ba G6 6m
thuong xuyén con mot chau dang hoc 16p 11 nén chi trong vao dong luong huu
nén dé nghi Ngan hang cho thanh toan chd gbc con cac khoan phét sinh xem xét
tao diéu kién mién cho gia dinh ong ba.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong PVH9 trinh bay: Hién nay 6ng H9 va ba NTTH10 (la vo 6ng H9)
sinh nam 1978 va hai con géi 1a PVN11 sinh nam 2002, PVH12 sinh nam 2008
dang song tai dia chi theo ho khau 116- D2, phuong TXB7, quan TX8, thanh phd
Ha Noi. Pay 1a di¢n tich coi ndi nam sat canh can ho 116- D2, phuong TXBY7,
quan TX8, thanh phd Ha Noi do anh trai ong 12 6ng PNK5 dtng tén. Dién tich gia
dinh 6ng dang sir dung la do ong tu dau tu xay duyng tor ndm 1997, di¢n tich do
khong lién quan bat cir van dé gi dén dién tich thé chdp cua anh trai 6ng (6ng
PNKS5) véi Ngan hang. Gia dinh ong da tach ho khau va & riéng tir nam 2005 (tir
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khi bd, me dé ciia 6ng con song). Ong va gia dinh ong khong biét va khong lién
quan khi anh trai 6ng 12 6ng PNK5 thé chip s6 do dé vay tién ctia Ngan hang.

+ Ba NTTH10 trinh bay: Ba va dng PVH9 (6ng H9 Ia chdng ba) sinh nam
1971 cung hai con gai la PVN11 sinh nam 2002, PVH12 sinh nam 2008 hién dang
sinh séng tai dia chi theo ho khau 116- D2, phudong TXB7, quan TX8, thanh phd
Ha Noi. Pay 1a dién tich coi ndi nam sat canh cin ho 116- D2, phuong TXB7,
quan TX8, thanh phd Ha Noi do anh trai chong ba 1a 6ng PNK5 dtng tén. Tir nim
2001, khi lap gia dinh v6i 6ng PVH9 va nhap ho khau vé day thi gia dinh ba da
sinh séng & phan nha x4y dung trén dat luu khong d6, dén nam 2005 gia dinh ba da
tach ho khau va & riéng. Ba va gia dinh ba khong biét va khong lién quan dén su
viéc 6ng PNKS5 thé chap s6 do cian ho 116- D2, phuong TXB7, quan TX8, thanh
phd Ha Noi tai T1 dé vay tién & Ngan hang nay. Gia dinh ba ciing chi c6 mot chd &
duy nhét tir trude dén nay chinh 1a phan dét coi néi nam sat can ho cua 6ng K2 da
thé chap. Gia dinh ba da nop thué dat day du theo quy dinh ctia nha nudc.

+ Chj PTKL15 trinh bay: Can ho 116- D2, khu tip thé TXB7, phuong
TXB7, quan TX8, thanh pho Ha Noi 1a caa bé me dé chi 1a ong PNK5 va ba
NTYG6 di thé chip tai T1. Vao khoang nim 2018 vo chong chi 1a PTKL15 va
PPM14 ¢6 muon bd me dé chi mot phﬁn dién tich can ho ¢ dudi t?mg I lam quan
kinh doanh sim, thé cao dién thoai (khoang 10m?). Trong qua trinh mugn mé quéan
vo chong chi khong co cong sttc dong gop cai tao sira chita gi ¢ cin ho 116- D2
nhu trén.

+ Anh PPMI4 trinh bay: Cin ho 116- D2, khu tap thé TXB7, phuong
TXB7, quan TX8, thanh phé Ha Noi 1a ciia bé me vo anh 1a dng PNK5 va ba
NTYG6 da thé chip T1. Vao khoang nam 2018 anh va vo 1a chi PTKL15 ¢6 mugn
bd me vo anh mét phén dién tich can ho & duoi tﬁng 1 muon lam quan ban sim thé
dién thoai (khoang 10m?). Qua trinh muon md quan vo chong anh khéng c6 cong
strc dong gop cai tao stra chita gi & can hd 116- D2 nhu trén. Vo chong anh bén
hang sim thé dién thoai ban ngay & cin ho 116- D2 con chiéu t6i vo chong anh vé
s 5 HC16 dé sinh hoat sinh séng & do.

+ Chi PVN11 da duoc Toa 4n téng dat hop 18 thong bao bd sung vé viée thu
Iy vu an, gidy béo, thong bao cung cip tai liéu, chimg ctr, thong bao vé viéc xem
xét, tham dinh tai chd, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr, quyét dinh hodn phién
toda, gidy bao phién toa, thong bao thay do6i thoi gian md phién toa nhung déu vang
mat, khong dén Toa 4n.

Tai phién toa so' thim:

- Nguyén don la T1 d& nghi Toa an budc 6ng PNK5 va ba NTYG6 phai
thanh toan cho T1 sb tién con no ctia Hop dong tin dung trung, dai han sb
50374/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT ngay 02/12/2011, bao gdm: so tién no gbc
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1a 856.282.805 dong, 1ai trong han tinh dén ngay 12/01/2022 1a 859.961.250 dong,
1d qua han tinh dén ngay 12/01/2022 1a 503.599.228 ddng, tong cong la
2.219.843.283 dong. Budc 6ng PNKS5 va ba NTYG6 phai thanh toan cho T1 s tién
con ng cua Hop ddng cung cidp han muic Ung trudc tai khoan cd nhan s
55531/HPUT-F1/TCB-HQV-CGY ngay 04/9/2013, bao gém: sb tién no gbc 1a
160.000.000 dong, 13i trong han tinh dén ngay 12/01/2022 1a 3.118.531 dong, 1ai
qua han tinh dén ngay 12/01/2022 1a 268.514.133 dong, tong cong 1a 431.632.664
dé)ng va cac khoan no 13i, tién phat phat sinh theo 1ai suét qua han, 1ai phat thoa
thuan tai Hop ddng tin dung trung, dai han sé 50374/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-
NKT ngay 02/12/2011 va Hop dong cung cdp han mic ung trudc tai khoan ca
nhan s6 55531/HDUT-FL/TCB-HQV-CGY ngay 04/9/2013 cho dén khi thanh toan
xong khoan no. K& tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng PNK5 va ba
NTYG6 khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phét sinh thi
Ngan hang thuong mai cd phan ki thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai sdn bdo dam cua khoan vay noi trén dé thu
ho6i ng cho Ngan hang, tai san bao dam 1a: Quyén so hitu d6i voi can hd chung cu
tai dia chi: can ho 116 - nha D2 - TT TXB7, phuong TXB7, quan TX8, thanh phé
Ha Noi, cu thé: téng dién tich sir dung 46,77m?, két cAu nha: lép ghép BT tam 1on -
mai BTCT, s6 téng: 05, can ho la tai san gén lién véi thira dat co dién tich st dung
chung 909,46m?; Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sd
mi s6 10111175824 ho so goc s6 28621.2002/7392.2002.QDUB do UBND thanh
phb Ha Noi cip ngay 30/10/2002. Budc nhitng nguoi dang quan 1y, st dung cin ho
néu trén, cong trinh gan lién v4i can ho néu trén cd nghia vu ban giao tai san dam
bao bao gém toan bd quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dat & va cac cong trinh
gin lién véi can ho, ké ca cong trinh trén phan dat luu khong phia trude lién ké véi
cin ho cho co quan c6 tham quyén dé thi hanh an theo quy dinh cta phap luat. Toan
bo s6 tién thu duge tir viée ban/xtr 1y tai sdn bao dam duogc dung dé thanh toan nghia
vu tra no ctia 6ng PNK5, ba NTYG6 ddi v6i Ngan hang. Néu sé tién thu dugc tir
ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi 6ng PNK5, ba
NTYG6 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

ROt yéu cau vé phan 13i phat v6i sb tién 1a 862.244.625 dong tinh dén ngay
04/5/2021 va phan li phat phat sinh ké tir ngay 05/5/2021 cho dén khi khach hang
tat toan xong toan bd khoan ng. R0t yéu cau vé phi phat vi pham hop dong 1a
21.900.000 dong.

- Bi don la 6ng PNK5, ba NTYG6 van giit nguyén y kién ciia minh va dé
nghi Ngan hang cho gia dinh 6ng ba duoc tra tién gdc va xem xét mién 13i cho gia
dinh 6ng ba.

Ong K2, ba G6 khong chap nhan yéu cau cia T1 budc nhing nguoi dang
quan 1y, stir dung can ho néu trén, cong trinh gan lién véi can ho néu trén co nghia
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vu ban giao tai san dam bao bao gdm toan bd quyén so hitu nha &, quyén st dung
dat & va cac cong trinh gan lién voi can ho, ké ca cong trinh trén phan dat luu
khong phia trude 1ién ké v6i cin hd cho co quan tham quyén dé thi hanh &n theo quy
dinh cua phap luat.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a éng PVH9, ba NTTH10 van giir
nguyén y kién cta minh va d& nghi Ngan hang cho 6ng K2, ba G6 duoc tra tién
gbc va xem xét mién 13i cho 6ng K2, ba G6.

Ong H9, ba H10 khong chap nhan yéu cau ciia T1 budc nhimg ngudi dang
quan 1y, st dung can ho néu trén, cong trinh gan lién véi can hd néu trén c6 nghia
vu ban giao tai san dam bao bao gdm toan bd quyén so hiru nha &, quyén sir dung
dat & va cac cong trinh gin lién voi can ho, ké ca cong trinh trén phan dat luu
khong phia trude lién ké v6i cin hd cho co quan tham quyén dé thi hanh an theo quy
dinh cua phap luat.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a anh PPMI14 van giit nguyén y
kién ctia minh va dé nghi Ngan hang cho ong K2, ba G6 dugc tra tién goc va xem
xét mién 13i cho 6ng K2, ba G6.

Anh Manh khéng chap nhan yéu cau cta T1 budc nhitng nguoi dang quan 1y,
stt dung cin ho néu trén, cong trinh gan lién voi can hd néu trén c6 nghia vu ban
giao tai san dam bao bao gdm toan bo quyén so hitu nha &, quyén sir dung dat & va
cac cong trinh gan lién véi cin ho, ké ca cong trinh trén phan dat luu khong phia
trude lién ké véi can ho cho co quan tham quyén dé thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat.

Tai ban dn déan sw so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 ciia Toa dn
nhan dan qudn TX8, thanh phé Ha Néi di quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua T1 ddi v6i 6ng PNKS5 va ba NTYG6.

2. Budc 6ng PNK5 va ba NTYG6 phai thanh toan tra T1 s tién con ng cia
Hop dong tin dung trung, dai han sd 50374/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT ngay
02/12/2011, phu luc s6 01 ngay 05/12/2011, dugc giai ngan theo khé udc nhan no
va cam két tra no sd 50374 ngay 05/12/2011, bao gdém: sb tién no gbc la
856.282.805 ddng, i trong han tinh dén ngay 12/01/2022 13 859.961.250  dong,
ld qua han tinh dén ngay 12/01/2022 1a 503.599.228 ddng. Tong cong
2.219.843.283 dong.

Budc 6ng PNK5 va ba NTYG6 phai thanh toan tra T1 sd tién con ng caa Hop
doéng cung cip han muc tng trudc tai khoan ca nhan sé 55531/HPUT-F1/TCB-
HQV-CGY ngay 04/9/2013, bao gdm: sb tién no gbc 1a 160.000.000 dong, lai
trong han tinh dén ngay 12/01/2022 1a 3.118.531 ddng, 13i qua han tinh dén ngay
12/01/2022 14 268.514.133 dong. Tong cong 431.632.664 dong.

Trong truong hop 6ng PNKS5 va ba NTYG6 khong tra ng hodc tra khong da
s6 no, thi T1 ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu 1y tai san
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thé chap dé thu hdi toan b khoan no, gdm: Quyén so hitu can ho tong dién tich sir
dung 46,77m?, két cau nha: ldp ghép BT tAm 16n - mai BTCT, s6 tang: 05 tai thta
dat c6 dién tich st dung chung 909,46m? tai dia chi: Cin ho 116 nha D2, TT
TXB7, phudng TXB7, quan TX8, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén
so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & ma s6 10111175824, hd so goc sd
28621.2002/7392.2002.QDUB do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi cip ngay
30/10/2002 cho 6ng Pham Tuin Khanh va vo ba Pham Thi Thanh; 6ng Pham Tu4n
Khanh nhan thira ké ngay 26/10/2011 sb 996, ting cho 6ng PNK5 ngay 26/10/2011
s6 997 do Vian phong dang ky quyén st dung dit quin TX8 chimg nhan theo Hop
dong thé chap tai san sb cong ching 2040.2011/HDTC ngay 02/12/2011 tai Van
phong cong chimg Al thanh phd Ha Noi va Hop dong sira doi Hop ddng thé chap
tai san s6 cong chimg 846.2013/HDTC-TCB ngay 30/8/2013 tai Vin phong cong
ching A1 thanh phd Ha Noi.

Néu sb tién thu duoc khong du thanh toan hét cac khoan no thi 6ng PNK5 va
ba NTYG6 phai tiép tuc tra s6 ng con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan
no.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xtr so tham, khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua sb tién no géc chua thanh toan theo muc 1ai
sudt ma cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén cb thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cta Ngan hang cho vay thi 1di suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cua
Ngan hang cho vay.

3. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cu cta T1 da rt, gdm:

3.1 Yéu cau vé phan 1ai phat véi so tién 13 862.244.625 dong tinh dén ngay
04/5/2021 va phan 1ai phat phat sinh ké tir ngay 05/5/2021 cho dén khi khach hang
tat toan xong toan bd khoan no.

3.2 Yéu cau vé phi phat vi pham hop dong 1a 21.900.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo; quyén thi hanh an
cua cac duong su.

Khoéng nhat tri véi quyét dinh ciia ban an so tham nguyén don 1a Ngan hang
TMCP K§ thuong Viét Nam: khang c40 mot phan ban an so tham s 02/2022/DS-
ST ngay 12/01/2022 ctia Toa an nhan dan quan TX8 va dé nghi Toa an cap phic
tham tuyén budc nhitng ngudi dang quan 1y, st dung can ho sé 116 - nha D2-TT
TXB7, phuong TXB7, quan TX8, thanh phd Ha Noi, cong trinh gan lién voi cin
ho néu trén c6 nghia vu ban giao tai san dam bao bao gém toan bd quyén sd hitu
nha &, quyén st dung dat & va cac cong trinh gan lién véi can ho, ké ca cong trinh
trén phan dat luu khong lién ké véi can ho cho co quan c6 tham quyén dé thi hanh
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an theo quy dinh ctua phép luat.

Bi don 1a 6ng PNK5 khang cdo ban an so thdm sé 02/2022/DS-ST ngay
12/01/2022 ctia Toa an nhan dan quan TX8.

Tai phién toa phiic tham:

- Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Giit yéu cau khoi kién va yéu cau
khang c4o dé nghi budc nhimg nguodi dang quan 1y, sir dung can ho sd 116 - nha
D2-TT TXB7, phuong TXB7, quan TX8, thanh phd Ha Noi, cong trinh gin lién
v6i can ho néu trén c6 nghia vu ban giao tai san dam bao bao gdm toan bo quyén
so hiru nha &, quyén st dung dat & va cic cong trinh gin lién véi cin ho, ké ca
cong trinh trén phan dat luu khong 1ién ké véi can ho giap ngd 9 Khuat Duy Tién
cho co quan c¢6 tham quyén dé thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

- Bi don dng PNK5 gii nguyén yéu cau khang céo: Bé nghi duoc tra tién gbc
va duoc mién toan bd 1ai; khong dong y xir 1y phan cong trinh xdy trén dat luu
khong phia duong giap ngd 9 dudng Khuat Duy Tién va phan dat, cong trinh hién
gia dinh em trai 6ng la 6ng PVH9 xay va dang quan 1y st dung.

Quan diém cia dai di¢n Vieén kiém sit nhan dén thanh phoé Ha Ni tham
gia phién toa:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tudn thu ddy du cac quy dinh
cua BLTTDS.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xu ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS
giit nguyén ban an dan su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 ctia Toa an
nhan dan quan TX8, thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va cin ¢t vao
két qua tranh tung tai phién tod; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Nguyén don la Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam, bi don 1a 6ng PNK5
c6 don khang cdo trong han luat dinh, d3 ndp tam tng an phi dan su phuc tham nén
hop 1& vé mit hinh thirc.

Tai phién toa, c6 mit ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, bi don
6ng PNKS5, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan chi PTKL15, 6ng PVH9; céc
duong sy con lai khac vang mit 1an tha hai khong 1y do, Hoi dong xét xir can cir
khoan 3 Diéu 296 B luat t6 tung dan su tién hanh xét xtr theo quy dinh cta phap
luat.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Xét khang c&o todn b ban dn ciia bi don la 6ng PNK5:
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Hoi dong xét xir nhan thay:

- Vé Hop dong tin dung:

Nguyén don va bi don xac nhan: Ngay 02/12/2011, T1 va éng PNKS5, ba
NTYG6 di ky két Hop dong tin dung trung, dai han sé 50374/HDTD/TH-
TN/TCB-HQV-NKT, T1 d3 cho 6ng PNK5, ba NTYG6 vay sb tién 935.000.000
ddng, muc dich vay tiéu dung, thoi han vay 180 thang ké tir ngay giai ngan vén vay
lan dau tién, 14i suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay
31/12/2011 14 23%/nam, 14i suat ap dung ddi véi cac khoan vay cho thoi gian tiép
theo s& duoc diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay 2/1, 1/4, 1/7 va 1/10 hang nim
va bang 1di sudt huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau cia
Techcombank tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 8%/nam nhung khong
thap hon 13i sudt cho vay tdi thiéu duoc quy dinh boi ngan hang tai ting thoi ky
theo timg dbi tuong khach hang, twong tmg thoi diém diéu chinh 13i suat. Ngay
05/12/2011, T1 va 6ng PNK5, ba NTYG6 di ky két phu luc sé 01. Ngay
05/12/2011, T1 di giai ngan cho dng PNK5, ba NTYG6 theo khé udc nhan ng va
cam két tra ng s6 50374 ngay 05/12/2011 vdéi so tién 1a 935.000.000 dong.

Ngay 04/9/2013, T1 va 6ng PNK5 di ky két Hop dong cung cip han mirc tng
trude tai khoan ca nhan sé 55531/HPUT-F1/TCB-HQV-CGY, gié tri han muic ing
trude 160.000.000 dong, muc dich tidu dung, thoi han han mac 12 thang tir ngay
04/9/2013 dén ngay 04/9/2014, 13i suat tung trudc tai khoan ca nhan ap dung ké tir
ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay 04/12/2013 1a 14,99%/nam, 14i suat ing
trudc tai khoan ca nhan 4p dung ddi voi cac khoan vay cho thdi gian tiép theo duoc
diéu chinh dinh ky 01 thang mét 1an vao cac ngdy 15 hang thang va bang i suit
tham chiéu cong (+) bién do 5,5%/nam. Ong PNKS5 va ba NTYG6 xac nhéan co vay
ciia T1 s tién 160.000.000 ddng theo Hop ddng cung cdp han muc tng trude tai
khoan ¢4 nhan s6 55531/HPUT-F1/TCB-HQV-CGY ngay 04/9/2013.

Qua trinh thuc hién hop dong phia gia dinh 6ng K2 di vi pham cam két ddi
VOl:

- Hop dong tin dung trung, dai han s6 50374/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT
ngay 02/12/2011:

Theo hop ddng tin dung trung, dai han sé 50374/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-
NKT ngay 02/12/2011, phu luc s6 01 ngay 05/12/2011, khé wéc nhan no va cam
két tra no s6 50374 ngay 05/12/2011, T1 da giai ngan cho 6ng PNK5, ba NTYG6
s6 tién 12 935.000.000 dong. Qua trinh thyuc hién hop dong, dng PNKS5, ba NTYG6
da thanh toan tra cho T1 sd tién gbc 78.717.195 ddng, 1ai 318.283.978 dong. Do
d6, budc 6ng PNKS5, ba NTYGB6 phai thanh toan tra T1 s tién tinh dén ngay xét xir
so tham 12/01/2022 1a: No gbc: 856.282.805 ddng, 1di trong han: 859.961.250
dong, 13i qua han: 503.599.228 dong, tong cong 1a 2.219.843.283 dong.
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- Hop d6ng cung cap han murc ing trudc tai khoan ca nhan s 5553 1/HPUT-
F1/TCB-HQV-CGY ngay 04/9/2013:

Theo hop dong cung cidp han muc Ung trude tai khoan ca nhan sb
55531/HDUT-F1/TCB-HQV-CGY ngay 04/9/2013, T1 da giai ngin cho oOng
PNKS5 s tién 1a 160.000.000 dong. Do d6, budc 6ng PNK5 va ba NTYG6 phai
thanh toan tra T1 sd tién tinh dén ngdy xét xtr so thim ngay 12/01/2022 1a: No gbc:
160.000.000 ddng, 13i trong han: 3.118.531 dong, 13i qua han: 268.514.133 dong,
téng cong 1a 431.632.664 dong.

Céc hop dong tin dung duoc ky két giira T1 va 6ng PNKS5, ba NTYG6 1a hoan
toan tu nguyén, c6 ndi dung va hinh thuc phu hop quy dinh phap luit nén 1a hop
ddng tin dung hop phap, c6 hiéu luc dbi véi cac bén tham gia. Cho dén thoi diém
hién tai cic bén déu khong c6 tranh chap vé gbc va 1ai cling nhu sb tién dd thanh
toan. Viéc 6ng PNK5, ba NTYG6 khong tra dugc no goc va 13i ding ky han nhu
da thoa thuan 13 vi pham hop dong. T1 khai kién yéu cau dng PNK5, ba NTYG6
thanh toan khoan ng gbc va cac khoan 13i 1a ding quy dinh cta phap luat nén cap
so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta ngan hang Techcombank 1a dung quy
dinh cua phap luat.

Viéc ong PNKS5 khang céo dé nghi ngan hang cho gia dinh 6ng tra tién gdc
con lai mién toan bd cac khoan tién Ii: Nhu di phén tich trén hop dong tin dung
gifra cac bén trén co s& ty nguyén dang quy dinh ctuia phap ludt va c6 hi¢u luc thi
hanh nén viéc 6ng K2 ba Yén dé nghi khong duge sy dong ¥ cta ngan hang nén
khong chap nhan khang cao ctia 6ng K2 vé van dé nay.

- Vé tai san thé chdp:

Hoi dong xét xir nhan thay:

Pé dam bao cho hai khoan vay trén 6ng K2 va ba Yén da thé chap tai san san
1a quyén s& hitu can ho téng dién tich sir dung 46,77m?, két cau nha: lap ghép BT
tam 1on-mai BTCT, s6 tang: 05 tai thira dat co dién tich st dung chung 909,46m?
tai dia chi: Can ho 116 nha D2, TT TXB7, phuong TXB7, quan TX8, thanh phd
Ha Noi.

Xét Hop ddng thé chap tai san ngay 02/12/2011 giita bén thé chap 1a dng
PNK5 va ba NTYGB6, bén nhan thé chap 1a T1- Chi nhanh Hoang Qudc Viét-
Phong giao dich Nguyén Khanh Toan va Hop dong stra di Hop dong thé chap tai
san ngay 30/8/2013 giita bén thé chap 1a 6ng PNK5 va ba NTYG6, bén nhan thé
chap 1a Phong giao dich TECHCOMBANK Cau Giay- T1- Chi nhanh Hoang Qudc
Viét, Hoi dong xét xtr nhan thidy: Ong PNK5 va ba NTYG6 da tu nguyén dung tai
san 1a quyén so hitu can ho tong dién tich sir dung 46,77m?, két cau nha: lip ghép
BT tdm 16n - mai BTCT, sb tang: 05 tai thira dat c6 dién tich st dung chung
909,46m? tai dia chi: Can ho 116 nha D2, TT TXB7, phuong TXB7, quan TX8,
thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat
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& ma s6 10111175824, ho so gdc sd 28621.2002/7392.2002.QPUB do Uy ban
nhan dan thanh phd Ha Noi cap ngay 30/10/2002 cho 6ng Pham Tuidn Khanh va vg
ba Pham Thi Thanh; 6ng Pham Tuén Khanh nhan thira ké ngay 26/10/2011 s6 996,
ting cho ong PNKS5 ngay 26/10/2011 s6 997 do Vin phong diang ky quyén sir dung
dat quan TX8 ching nhan, thé chip cho T1 dé bao dam viéc thuc hién nghia vu tra
ng ctiia 6ng PNK5 va ba NTYG6 tai T1 theo Hop dong tin dung trung, dai han s6
50374/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT ngay 02/12/2011 va Hop dong cung cip
han murc tmg trudc tai khoan ¢4 nhan sé 55531/HPUT-FL/TCB-HQV-CGY ngay
04/9/2013. Hop dong thé chip tai san s6 cong chimg 2040.2011/HPTC ngay
02/12/2011 tai Vin phong coéng ching A1l thanh phdé Ha Noi va Hop dong stra doi
Hop dong thé chip tai san s6 cong ching 846.2013/HDTC-TCB ngay 30/8/2013
tai Van phong cong chimg Al thanh phd Ha Noi, dang ky giao dich bao dam tai
Vian phong ding ky quyén s dung dat quan TX8, thanh phé Ha Noi ngay
05/12/2011.

Hop dong thé chap tai san va Hop dong sia doi Hop dong thé chap tai san
néu trén dugc cong chung, dang ky giao dich bdo dam tai Van phong dang ky
quyén str dung dat quan TX8, thanh phd Ha Noi theo dung quy dinh phap luat. Nh-
u vay, hop dong thé chap tai san va Hop dong stra ddi Hop dong thé chap tai san
néu trén 13 hop phap nén c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén. Vi vay, can chap
nhan yéu cau ctia T1 vé viéc xir Iy tai san thé chip dé thu hdi ng theo Hop dong tin
dung trung, dai han s6 50374/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT ngay 02/12/2011 va
Hop dong cung cap han muc ung trudc tai khoan ca nhan s6 55531/HPUT-
F1/TCB-HQV-CGY ngay 04/9/2013 néu 6ng PNK5 va ba NTYG6 khong tra no
hodc tra khong du s6 ng. Néu sb tién thu duoc khong du thanh toan hét cac khoan
ng thi dng PNK5 va ba NTYG6 phai tiép tuc tra s6 no con thiéu cho dén khi thanh
toan hét cac khoan no.

[2.2]. Xét npi dung khang céo vé viéc xi Iy phan céng trinh xdy trén dit
lwu khong phia dwong gidp ngé 9 Khudt Duy Tién va phan dit va cong trinh
hién gia dinh em trai 0ng K2 la 6ng PVH9 xdy va dang qudin ly siv dung ciia
T1va bi don éng PNK5,

Xét néi dung khdng cdo ciia 6ng K2 khdng chdp nhdn ban giao phdn lhiu
khong xung quanh cin hé vi cira nha chinh can hé nam & phia cau thang gia dinh
ong khéng thé chdp phan dién tich nay.

Ho1 déng x&t xur nhan théy:

Qua qua trinh xem xét tham dinh can hd Can ho 116 nha D2, TT TXB7,
phuong TXB7, quan TX8, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu
nhi ¢ va quyén sa dung dat ¢ ma s6 10111175824, ho so gbc sb
28621.2002/7392.2002.QDUB do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cp ngay
30/10/2002 cho 6ng Pham Tuin Khanh va vo ba Pham Thi Thanh; ong Pham Tuén
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Khanh nhén thira ké ngay 26/10/2011 s6 996, tang cho 6ng PNKS5 ngay 26/10/2011
s6 997 do Vian phong dang ky quyén sir dung dat quan TX8 chung nhan, c6 dién
tich 46,77m2 Trong qué trinh & gia dinh dng K2 coi néi phan nha trudc mit phia
ngd 9 duong Khuat Duy Tién co dién tich 25,2m?; phia bén canh tay phai trudc
mat nha coi noi ngd 9 1a dién tich coi noi cua gia dinh 6ng PVH9. Qua 161 khai cta
cac duong su, tai liéu xac minh tai UBND phuong TXB7 khang dinh phan nha dat
coi ndi néi trén déu xay dung trai phép trén dat luu khong chung cua khu tap thé va
duoc xay dung trude khi thé chép tai san. Ngan hang cin cr vao diém d muc 6.2.1
muc 6.2 ctia hop ddng tin dung cho ring phan dién tich nay thudc tai san thé chip
1a khong dung. Tuy nhién, phan tai phu luc 2 - Hién trang va so do bat dong san
Chung thu dinh gia bat dong san c6 ghi 1d: Tai san dinh gia 13 can ho tang 1/5
(gém 01 phong khach, 2 phong ngii, 2 nha vé sinh, 1 gac xép khoang gan 10m?,
nén lat gach men, tuong xay gach, ctra di gdm 01 cira kéo, 01 ctia gd va cua sit,
ctra s0 1a ctra g0, hé théng dién nudc dﬁy dua). Hién tai can h§ dang dugc str dung
thém 88.2m?, phan dién tich nay ching toi khong tinh vao gia tri dinh gia tai san
nhung coi d6 14 phan khong thé tach roi cia tai san dinh gia. Tong dién tich san sir
dung hién tai 1a 135m?. Can ho 1a cin goc téng I, c6 2 mat thoang (Tiép giap voi
duong rong gan 7.5m va hudng TB giap véi ngd 9 dudong Khuit Duy Tién), ngoai
viéc md ta thi con c6 ban anh kém theo. Nhu vay, tai thoi diém tham dinh tai san
thé chap phan str dung thém dién tich xac dinh 13 v6i quyén st dung phan dét luu
khong chung khong tach roi voi tai san thé chap. Riéng phan dién tich cia gia dinh
6ng H9 dang str dung cac duong su déu xac dinh dé 1a tai san cta 6ng H9, ngan
hang ciing khong dé nghi phat mai phan dién tich nay nén Hoi dong xét xtr khong
xem xét. Do d6, truong hop phai xtr 1y tai san thé chap thi chi phai xu 1y dién tich
coi n6i thudc phan dét luu khong phia Tay Bic cua can ho (gidp ngd 9 dudng Khuat
Duy Tién). Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua dng K2 vé viéc
khong xur 1y phan dién tich coi ndi do gia dinh 6ng x4y dung.

Xét dé nghi ciia Techcombank trwong hop phia bi don vi pham nghia vu thanh
toan thi @é nghi xir Iy tai san thé chdp 1& Can hé 116 nha D2, TT TXB7, phurong
TXB7, qudn TX8, thanh phé Ha Néi bao gom phan coi néi thém phia Tdy Bdc gidp
ngé 9 duwong Khudt Duy Tién cé dién tich 25,2m?.

Ngan hang dé nghi Toa an tuyén budc nhiing ngudi dang quan 1y sir dung cin
ho néu trén, cong trinh gan lién véi can hd c6 nghia vu ban giao tai san dam bao
bao gdm toan bo quyén s& hitu nha, quyén st dung dét cac cong trinh gan lién voi
can ho, ké ca cong trinh trén dét luu khong lién ké véi cin ho cho co quan c6 thim
quyén dé thi hanh an theo quy dinh cta phap luat vi cho ring tai diém d muc 6.2.1
muc 6.2 cta hop ddng tin dung c6 ghi rd moi dién tich cong trinh xay dung, coi ndi
thém gan lién voi tai san thé chip.... déu thudc tai san thé chap ké ca cong trinh
trén phan dat luu khong lién ké véi can ho.
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Nhén thay, ngay tir thoi diém nhan thé chap phia nguyén don va bi don da
xéac dinh phan xay dung thém 1a bd phan khong tach roi tai san dinh gia. Truong
hop xir 1y tai san thé chp 14 Can ho 116 nha D2, TT TXB7, phuong TXB7, quén
TX8, thanh phé Ha Noi ma khong xir Iy dién tich coi ndi nay thi s& khéng dam bao
vé gia trj clia tai san thé chap. Do do, truong hop phai xtr 1y tai san thé chap thi can
phai xtr Iy dién tich coi néi 25,2m? thudc phan dat luu khong phia Tay Bic cua can
ho. Pdi véi tai san xay dung trén dat do xay dung khong phép, khong phu hop voéi
muc dich st dung dit s& do co quan chirc ning giai quyét. Bén nhan chuyén
nhuong tai san dam bao dugc truc tiép st dung phan dién tich noéi trén va phai dam
bao chip hanh cac quyét dinh cia co quan quan Iy nha nuée c6 thim quyeén.

Budc nhitng nguoi dang quan 1y st dung can ho c6 nghia vu ban giao tai san
dam bao bao gém toan bd quyén sd hitu nha, quyén st dung dat cac cong trinh gin
lién vé6i can ho, ké ca cong trinh trén dat luu khong (theo so dd kém theo) lién ké
v6i can ho cho co quan c6 thim quyén.

Tai phién toa phic tham, Ngan hang cling xac nhan khong yéu cau xur 1y doi
v6i phan dién tich coi ndi phia bén tay phai ciia cin hd do gia dinh 6ng PVH9 xay
dung va dang quan 1y st dung nén Hoi ddng xét xir khdng xem xét.

Tir phan tich trén Hoi dong xét xtr khong chip nhan toan bd khang céo cua
6ng PNKS5; chdp nhian mot phan khang cdo ciia Techcombank vé tai san thé chip
va stra ban an dan sy so tham 02/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 ctia Toa 4n nhan
dan quan TX8, thanh phé Ha Noi theo huéng phan tich trén.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi khong phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xir Nén khong chép nhan.

[3]. Vé an phi:

- Ong PNKS5, ba NTYG6 phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh cua phap

luat.

- T1 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, dugc tra lai sb tién tam ung da
nop.

- Do stra 4n so thim nén T1 dng PNK5 khéng phai chiu an phi dan sy phiic
tham.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 38; Diéu 147; Piéu 148; khoan 2 Diéu 308
Bo luit to tung dan sy nam 2015,

- Diéu 342, Piéu 343, biéu 355, Diéu 471, Diéu 474, Biéu 476 Bo luat dan
s nam 2005.

- Diéu 90, Piéu 91, Diéu 95, Piéu 98 Luat cac to chire tin dung.
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- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu,ndp, quan ly
va stir dung an phi va 1& phi Toa an. Piém d tiéu muc 1.3 myc 1.II phdn A danh
muc an phi - Danh muyc an phi, 1& phi Toa an (ban hanh kém theo Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016).

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan toan bo khang co cua 6ng PNKS5.

2. Chap nhan mot phan khang cao cua T1.

3. Stra ban an dan su so tham s6 02 /2022/DS-ST ngay 12/01/2022 ctia Toa an
nhan dan quan TX8, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

3.1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua T1 d6i vai dng PNKS5 va ba
NTYGS6.

Budc 6ng PNKS5 va ba NTYGB6 phai thanh toan tra T1 sd tién con no ctia Hop
doéng tin dung trung, dai han s 50374/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT ngay
02/12/2011, phu luc sé 01 ngay 05/12/2011, dugc giai ngan theo khé udc nhan no
va cam két tra ng sd 50374 ngay 05/12/2011, bao gom: sb tién no goc la
856.282.805 dong, 1ai trong han tinh dén ngay 12/01/2022 1a 859.961.250 dong, 1ai
qua han tinh dén ngay 12/01/2022 1a 503.599.228 dong. Tong cong 2.219.843.283
dong.

Budc 6ng PNKS5 va ba NTYGB6 phai thanh toan tra T1 sd tién con no cia Hop
ddng cung cip han muc tng trudc tai khoan ca nhan sé 55531/HPUT-F1/TCB-
HQV-CGY ngay 04/9/2013, bao gom: sb tién no goc la 160.000.000 dong, lai
trong han tinh dén ngay 12/01/2022 1a 3.118.531 dong, 13i qua han tinh dén ngay
12/01/2022 13 268.514.133 dong. Tong cong 431.632.664 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so thim, bén phai thi hanh 4n con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc
131 sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc. Trudng hop Hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i
sudt ciia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop dng PNKS5 va ba NTYG6 khong tra ng hoac tra khong du
s6 no, thi T1 ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu 1y tai san
thé chép dé thu hoi toan bd khoan ng, gém: Quyén s& hiru can ho Can ho 116 nha
D2, TT TXB7, phuong TXB7, quan TX8, thanh phé Ha Noi dién tich sir dung theo
gidy chimg nhan 13 46,77m? (do thuc té 1a 47m?) gi6i han boi cac diém 1, 2, 3, 4,
5,6,7,8, 1 (co so dd kém theo), két cau nha: lip ghép BT tdm 1on - mai BTCT, s6
tﬁng: 05 tai thira dat c6 dién tich sir dung chung 909,46m? tai dia chi: Cin ho 116
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nha D2, TT TXB7, phudng TXB7, quan TX8, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimng
nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & ma s 10111175824, ho so gbe
s6 28621.2002/7392.2002.QDUB do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cap ngay
30/10/2002 cho 6ng Pham Tuin Khanh va vo ba Pham Thi Thanh; 6ng Pham Tuin
Khanh nhan thira ké ngay 26/10/2011 s6 996, tang cho 6ng PNK5 ngay 26/10/2011
s6 997 do Vian phong dang ky quyén st dung dat quian TX8 chimg nhan theo Hop
ddng thé chap tai san sé cong chimg 2040.2011/HPTC ngay 02/12/2011 tai Van
phong cong chimg Al thanh phd Ha Noi va Hop dong sira doi Hop ddng thé chap
tai san sé cong chimg 846.2013/HDTC-TCB ngay 30/8/2013 tai Vian phong cong
ching Al thanh phd Ha Noi va phan dién tich coi ndi 25,2m? gi6i han boi cac
diém 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 3, 2, 1, 8 gidp duong ngd 9 Khuat Duy Tién,
phuong TXB7, quan TX8, Ha Noi (c6 so dd kém theo).

Truong hop phai xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi phan dién tich 25,2m?
coi néi giap ngd 9 duong Khuat Duy Tién, phuong TXB7, quan TX8, Ha Noi duoc
xtr 1y nhu sau: Cha s& hitu cdn hd 116 nha D2, TT TXB7, phuong TXB7, quan
TX8, thanh phé Ha Noi do nhan chuyén nhuong tai san dam bao duoc tiép tuc sir
dung phan coi ndi va phai chdp hanh cac quyét dinh ctia co quan quan 1y nha dat
c6 tham quyén.

Sau khi phat mai tai san bao dam trén, néu s tién thu dugc khong du dé thanh
toan hét cac khoan no thi dng PNKS5 va ba NTYG6 phai tiép tuc tra s6 ng con thiéu
cho T1 cho dén khi thanh toan xong toan bd cac khoan no.

3.2. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau cta T1 di rat, gom yéu cau vé phan
1ai phat v&i s6 tién 1a 862.244.625 ddng tinh dén ngay 04/5/2021 va phan 1ai phat
phat sinh ké tir ngay 05/5/2021 cho dén khi khach hang tit toan xong toan bd
khoan ng; yéu cau vé phi phat vi pham hop dong 1a 21.900.000 dong.

Trudng hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh dn dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dén sw so tham.

Ong PNK5 va ba NTYG6 phai chiu 85.029.518 (T4m muoi lam triéu, khong
tram hai muoi chin nghin, ndm trim mudi tam) déng an phi dan su so tham.

Hoan tra T1 s6 tién 39.475.000 (Ba muoi chin tri¢u, bon trim bay muoi
lam nghin) déng tam tng an phi dd nop theo Bién lai s6 0000705 ngay
23/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh dan sy quan TX8, thanh phd Ha Noi.

4.2. An phi dén sw phiic tham:
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Hoan tra 6ng PNKS5 s tién 300.000 (Ba trim nghin) dong tam tmg an phi dan
su phtic thim d3 ndp theo bién lai s6 0007428 ngay 17/02/2022 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan TX8, thanh phd Ha Noi.

Hoan tra T1s6 tién  300.000 (Ba trim nghin) dong tam tmg an phi da ndp
theo bién lai s6 0007425 ngay 16/02/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan
TX8, thanh phd Ha Noi.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén TX8;

- Chi cuc THADS quén TX8;
- Cac duong su;

- Luu vén phong;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Lan Anh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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