TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 223/2023/DS-PT
Ngay: 26/12/2023

VIV tranh chdp hop dong dit coc

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- THnh phan Héi dong xét xir phiic tham goém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Thu
Ong Nguyén Vian Nhan

- Thir ky phién toa: Ba Dang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phuéec.

- Dai dién Vién k;’ém sdtvnhén dan tinh Binh Phuoc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
xét xur phic tham bﬁng hinh thuc truc tuyén cong khai vu an dan sy thuy 1y )
194/2023/TLPT-DS ngay 31 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong dat
coc”. Do Ban an déan su so tham s 24/2023/DS-ST ngay 13 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén HQ, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sé 209/2023/QDXXPT-
DS ngay 20 thang 11 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ly Thanh T, sinh nam 1983, tra tai: To 14,
khu phé PB, phuong AL, thi x4 BL, tinh Binh Phudc. (c6 mit)

- Bi don: Ba Lé Thi N (tén goi khac Th), sinh ndm 1986, tra tai: T6 3, ap
AL, x& TL, huyén HQ, tinh Binh Phuéc. (ving mit)

- Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Bui Thi Ng, sinh nim
1973, trt tai: T6 6, khu phd PL, phudng PP, thi xa BL, tinh Binh Phudc. (ving
mat)

Ba Lé Thi N va ba Bui Thi Ng uy quyén tham gia t6 tung cho: Ong Huynh
Vin L, sinh nam 1982, dia chi: khu phd PL, phuong TT, thanh phé PX, tinh
Binh Phudc. (c6 mat)

- Nguoi khang cao: ba Lé Thi N.

NQI DUNG VU AN:
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Trong don khéi kién ngay 15/6/2022, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don éng Nguyén Ly Thanh T cing véi ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia
nguyén don ba Nguyén Ngoc Diém H thong nhit trinh bay:

Ngay 17/5/2022 giita 6ng Nguyén Ly Thanh T va ba Lé Thi N ¢ ky
hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat cac 16 dat 8, 9, 11, 12, 20
toa lac tai 4p NG, x& TL, huyén HQ, tinh Binh Phudc. Tai thoi diém nay ba N
cam két dat da duoc ba N nhan nhuong nhung khong cho ong T xem sd dat ma
xem so d0. Sau khi dugc cap s d6 thi 05 thira dat néu trén twong duong véi 05
thira dat 13 thira dat s6 193, 194, 196, 197 va 205, t& ban d6 sb 10 toa lac tai ap
NG, x4 TL, huyén HQ, tinh Binh Phudc. Cac thira dat néu trén tai thoi diém
dit coc thi duing tén ba Bui Thi Ng, ba Ng chua 1am thu tuc oy quyén cho ba N
c6 quyén ban cac thira dat néu trén trong d6 cd quyén nhan dit coc ciing nhu
chuyén nhuong Quyén sir dung dat. Ba N cam két tai thoi diém dit coc v6i ong
T 05 16 dat 1a c6 dudng bé tong 4m. Sau khi ba N cam két nhu vay thi gitra ong
T va ba N tién hanh théa thudn dit coc cu thé nhu sau:

Gia chuyén nhuong tong cong 05 16 dat 1a 2.570.000.000 dong, ngay
17/5/2022 6ng T dit coc cho ba N 1a 500.000.000 dong, s6 tién con lai thanh
toan trong thoi gian 120 ngay ké tir ngay 17/5/2022-17/9/2022 s& thyc hién
viéc cong ching va thanh toan s tién con lai. Pén ngay 17/9/2022 ba N nhéin
tin cho 6ng T qua ZALO do chua 1am dugc gidy to nén viéc cong chimg va
thanh toan tién doi lai 02/10/2022 nhung do tring vao chil nhat nén viéc cong
chtng va thanh toan tién vao liic 8 gio ngdy 03/10/2022. Cung ngay 17/9/2022
thi 6ng T c6 gri cho ba N théng qua ZALO va giri truc tiép tai buu dién voi N
dung: Trong thoi han 7 ngay 1am viéc ké tir ngay 07/9/2022 ba N phai cung cap
cac loai gidy to hop phap dé thuc hién viéc cong chimg 05 thira dat néu trén.
Pong thoi tai thoi diém ngay 17/9/2022 thi duong bé tong van chua c¢6 ma 1a
duong dat.

Ngay 03/10/2022 thi phia dng T ¢4 mit tai VPCC Huynh Hung D dé
thu thap thong tin 05 thira dat va biét déu dung tén ba Bui Thi Ng nhung khong
c6 mat ba N va ba H 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia ong T cung voi van
phong thira phat lai tién hanh lap vi bang vao lac 10 gid 30 phut ngay
03/10/2023 tai vi tri 05 thira dat ba N va 6ng T da thoa thuan dat coc nhung céc
thira dat chua c6 duong bé tong nén 6ng T khong dong ¥ viéc thuc hién chuyén
nhuong nhu hop dong dit coc ma cac bén da ky két. Ngay 4/10/2022 éng T
thong béo cho ba N khong tiép tuc thyc hién hop dong thong qua ZALO va gui
buu dién cho ba N va yéu cau tra lai tién coc va bdi thudng gap 02 1an sb tién
da dat coc nhung ba N khong dong ¥ nén 6ng T khdi kién dén Toa 4n yéu cau
giai quyét.



Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau nhu
Sau:

- Tuyén bd chadm dut hop dong dat coc ngay 17/5/2022 giira 6ng T va ba
N.

- Budc ba Lé Thi N phai tra cho ong T s6 tién 1a coc 500.000.000 dong
va yéu cau ba Lé Thi N, ba Bui Thi Ng phai bdi thuong s tién coc 1a
500.000.000 dong.

- Pbi véi viee ba N yéu cau boi thudng sb tién 500.000.000 dong do yéu
cau ap dung bién phap khan cip tam thoi cua ong T gy ra cho ba N, do khéng
c6 thiét hai thyuc té va yéu cau khong co co so nén khong dong .

- Qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa bi don ba Lé Thi N cing véi
nguwoi dai dién theo iiy quyén éng Huynh Vin L thong nhdt trinh bay:

Ngay 09/4/2022 ba Bui Thi Ng va ba Lé Thi N ¢é thyc hién hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat ddi voi cac thira dat sb 14, 18, 18, 19, 23,
24 cung to ban dd s6 10, toa lac tai ép NG, x& TL, huyén HQ, tinh Binh Phudc
v6i so tién 1a 4.000.000.000 dong va da tién hanh nhan tién va di giao du dat
cho ba N quan 1y, st dung dat, dong thoi ngay 09/4/2023 thi gitta ba Ng va ba
N di 1am vin ban Gy quyén trong d6 ba N ¢6 quyén chuyén nhuong d6i voéi
thira dat s6 14, 19, 24 ma sau nay tach thanh thira dat s6 193, 194, 196, 197,
205. Ngay 17/5/2022 giita 6ng Nguyén Ly Thanh T va ba Lé Thi N c6 ky hop
déng dat coc chuyén nhuong quyén s dung dat cac 16 dat 8, 9, 11, 12, 20 toa
lac tai 4p NG, x& TL, huyén HQ, tinh Binh Phudc. Sau ndy céc thira dat néu
trén tach ra twong Gng véi cac thira dat s6 193, 194, 196, 197 va 205. Trong
hop dong dit coc c6 ghi rd 1a thoi gian cong ching c6 thé trude hodc sau 15
ngay nhung do ngay 02/10/2022 trung v6i ngay chu nhat nén thoi gian cong
chtng duogc thuc hién vao ngay 03/10/2022. Ngay 03/10/2022 ba N di chuan
bi hd so va cac gidy to lién quan dé thuc hién viéc cong chimg nhung ong T
khong c6 mat, ba N da goi dién thoai cho ong T nhiéu lan nhung 6ng T khong
bat may. Pén ngay 4/10/2022 ba N ¢6 1ap vi bang vé viéc tién trinh hinh thanh
con dudng bé tong trén cac thira dat da ky hop dong dat coc vai ong T.

Hién nay 6ng T dé nghi toa an chdm dat hop dong dat coc ngay
17/5/2022 giita 6ng T va ba N. Budc ba Lé Thi N phai tra cho 6ng T s tién coc
13 500.000.000 dong va yéu cau ba Lé Thi N, ba Bui Thi Ng phai boi thuong sb
tién coc 1a 500.000.000 ddng cho 6ng T thi ba N khéng dong .

Pong thoi sau khi ong T khéng thyc hién viéc chuyén nhuong dbi véi
cac thira dat néu trén thi ba N c6 thuc hién viéc dit coc dé chuyén nhuong dat
d6i voi anh Nguyén Duy H nhung do Toda 4n nhan dan huyén HQ 4p dung bién
phap khan cip tam thoi nén khong thé cong chimg cho anh H. Do ba N vi
pham nén ngoai viéc tra coc thi phai bdi thudng cho anh H s tién la

3



500.000.000 dong. Ngay 19/5/2023 ba N c¢6 don yéu cau phan té dé nghi Toa
an budc 6ng T phai tra cho ba N s tién 1a 500.000.000 dong, tai phién tda 6ng
L yéu cau ong T bdi thudng thiét hai cho ba N do yéu cau ap dung bién phap
khan cap tam thoi khong ding véi s6 tién 1a 500.000.000 triéu dong.

-Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién
quan ba Bui Thi Ng la anh Huynh Vin L trinh bay:

Ngay 09/4/2022 ba Bui Thi Ng va ba Lé Thi N c6 thuc hién hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat d6i vai cac thira dat sb 14, 18, 18, 19, 23,
24 cung to ban dd sb 10 toa lac tai ép NG, x& TL, huyén HQ, tinh Binh Phudc
v6i s6 tién 13 4.000.000.000 dong va da tién hanh nhan tién va da giao dat. Ba
Ng khang dinh d3 nhan du tién va giao dat cho ba N quan 1y, st dung dat.
DPong thoi ngay 09/4/2023 thi gitra ba Ng va ba N di 1am van ban uy quyén
trong d6 ba N c6 quyén chuyén nhuong d6i v6i thira dat sé 14, 19, 24 viéc ba
N chuyén nhuong cho ai thi ba Ng ciing dong y. Viéc ba N va dng T thuc hién
viéc dit coc chuyén nhuong ddi voi cac thira dat 13 thira 193, 194, 196, 197 va
205, t& ban dd s6 10 toa lac tai ép NG, xa TL, huyén HQ, tinh Binh Phudc phat
sinh giao dich gilta ong T va ba N, ba Ng khong c6 lién quan vé quyén loi va
nghia vu gi tir giao dich giira 6ng T v4i ba N nén dé nghi toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn dén su so tham so 24/2023/DS-ST ngay 13 thang 7 nam 2023
ciia Tod dn nhan ddan huyén HQ, tinh Binh Phudc quyét dinh:

Can ct vao Diéu 5; khoan 3, Dicu 26; khoan 1 diéu 35; diém a, khoan 1
Diéu 39; Diéu 184; Diéu 217 cua B luat T6 tung Dan sy nim 2015.

Piéu 117, 129, 328 Bo luat dan sy nam 2015

Ap dung Piéu 122; Piéu 123; Piéu 131va Diéu 132 cta Bo luat Dan sy
nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc Ho1 khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va st dung An phi va Lé phi Toa an; Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2004 cia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc”
ctia nguyén don dng Nguyén Ly Thanh T.

2. Tuyén bd chap dut hop dong dit coc (Hop dong dit coc tién chuyén
nhuong Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat) ngay 17/5/2022 giira
ong Nguyén Ly Thanh T véi ba Lé Thi N.

3. Budc ba Lé Thi N phai tra lai cho 6ng Nguyén Ly Thanh T sb tién dat
coc 500.000.000d0ng (Nam tram triéu dong) va tién phat coc 1a 500.000.000
d6ng (Nam tram triéu dong), tong cong 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong).



4. Tach yéu cau bdi thuong thiét hai do ap dung Bién phap khan cap tam
thoi ctia ba Lé Thi N ra giai quyét vu an khac khi ba N ¢6 yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang cdo cta cac duong su theo luat dinh.

Ngay 25/7/2023, bi don ba Lé Thi N c¢6 don khang céo, dé nghi Toa &n
cap phtic thAm huay toan bd Ban an so tham, bac toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién. Cuy thé: 6ng Nguyén Ly
Thanh T khong yéu cau ba N phai chju phat coc cho 6ng sb tién
500.000.000d6ng. Dong thoi, dé nghi Toa an cap phuc tham tuyén bd hop dong
dat coc ngay 17/5/2022 gitra 6ng va ba N vo hi¢u, budc ba N co6 trach nhiém
hoan tra cho 6ng sd tién 500.000.000d6ng ma 6ng da dit coc.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don 1a 6ng Huynh Van L khéng c6
¥ kién gi vé viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dong thoi
thay doi ndi dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xr xem xét khong chap
nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Quan diém cua Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir:
Ké tir ngay thy 1y vu 4n va tai phién tda Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
XU tuan tha dang cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan su.

Vé nodi dung giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Piéu 299
Bo luat td tung dan sy tuyén hay ban an so tham va dinh chi 1 phﬁn ban an so
tham vé phan phat coc do nguyén don tu nguyén rit yéu cau; ap dung khoan 1,
2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat Dan su, sira ban an so tham veé viéc ap dung phap
luat theo hudng ap dung cac diéu 122, 123, 131 Bo luat Dan su tuyén bo hop
dong dat coc 1a vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu; khong chép
nhan khang céo cuia bi don, giit nguyén quyét dinh ciia ban 4n so thim vé phan
tuyén budc bi don hoan tra tién coc 1a SO0.000.000dSng da nhan cho nguyén
don; stra phan an phi ma duong su phai chiu theo ding quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr thay rang:

* Vé t6 tung:



[1] Pon khang céo ctua ba Lé Thi N lam trong thdi han luat dinh, c6 hinh
thire va ndi dung phu hop cac quy dinh cia BO luat t6 tung dan sy nim 2015
nén dé diéu kién xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

* V& noi dung tranh chip:

[2] Tai phién toa phtc tham, dng Nguyén Ly Thanh T rdt mot phan yéu
cau khai kién, cu thé 6ng khong yéu cau ba N phai chiu phat coc cho 6ng sb
tién 500.000.000d6ng. Ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don 13 6ng Huynh
Vin L trinh bay 6ng khong c6 ¥ kién gi vé viée rat yéu cau khoi kién nay cia
nguyén don. Xét thay, viéc rut yéu cau phat coc ctia nguyén don 1a hoan toan
tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi. Can cu theo Diéu 299 cua
Bo luat td tung dan su, HO1 déng X6t XU can hiy mot phén ban 4n so tham vé
yéu cau phat coc va dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau nay. Ddi voi viee
nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién tir yéu cau huy hop ddng dit coc sang
yéu cau tuyén bd hop dong nay vo hiéu, xét thiy viéc thay doi nay I1a khong
vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén duoc chép nhan dé xem xét, giai
quye€t.

[3] Qua trinh giai quyét tai Toa so tham va tai phién toa phuc tham,
nguyén don va bi don déu thira nhan: vao ngay 17/5/2022, ba N va éng T c6 ky
két “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat” v6i ndi dung co ban: Ba N dong ¥ chuyén nhuong cho dng T cac
thira dat s6 14, 19, 24 (néu duoc cip gidy chimg nhan thi cac thira ndy sé& c6 sb
thira twong tng lan luot 13 193, 194, 196, 197 va 205) t& ban dd s6 10, co tong
dién tich 980m? trong d6 c6 500m? dat tho cu va 480m? dat nong nghiép, toa
lac tai 4p NG, xa TL, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc véi gia 2.570.000.000
ddéng. Cung ngay, ong T dit coc cho ba N s tién 500.000.000 dong, hai bén
thoa thuan dén ngay 17/9/2022 hai bén sé ra vin phong cong chiung dé ky két
hop ddng chuyén nhuong ddng thdi 6ng T ¢6 nhiém vu thanh toan nét sb tién
2.070.000.000 ddng con lai, thoi gian cong chimg co thé sém hodc tré hon 15
ngay. Néu ba N khong cung cip gidy to lién quan dén thira dat hay thta dat bi
tranh chap hodc d6i y khong ban thi phai bdi thuong gap 2 1an s6 tién 6ng T da
dat coc. Néu dat bi quy hoach thi ba N phai tra tién coc cho ong T. Néu ong T
khong dung hen theo thoa thuédn s€ bi mat tién coc. Ngoai ra, hai bén con thda
thuan phia trudc cac 16 dat trén 1a “dwong bé téng 4m, ddt trong”. Tuy nhién,
dén ngay 17/9/2022, ba N nhan tin cho 6ng T théng béo: “...do diéu kién khdch
quan vé sé sach va co sé vit chat...nén thii tuc cong chitng sé doi lai theo diing
hop dong dat coc sau 15 ngay ké tir ngay 17/9 tire la ngay 2/10. Do ngay 2/10
dung ngay chu nhdt nén sé cong chung dung 8 gio ngay 3/10 tai Van phong
céng chitng Hiynh Hing D...” (BL 36). Pén ngay 03/10/2022, 6ng T cho ring
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do phia trude cac 16 dat chua c6 duong bé tong va luc ndy 6ng mdi biét cac
thira dat van dung tén ba Bui Thi Ng chir khong phai ba Lé Thi N nén khéng
ddng v ky két hop déng chuyén nhuong.

[4] V& ngudn gdc cac thira dat trén: Bi don ba N va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Bui Thi Ng x4c nhan dat c6 ngudn goc 14 ciia ba Ng. Sau
d6, ba Ng thoa thuan chuyén nhuong cho ba N véi gia 04 ti dong. Vao ngay
09/3/2022, ba N dit coc cho ba Ng sé tién 02 ti dong, dén ngay 09/4/2022 ba N
thanh toan ndt cho ba Ng s tién 02 ti ddng con lai va ba Ng giao toan bd gidy
to dat cho ba N. Giita ba Ng va ba N chi L “Hop déong dat coc tién chuyén
nhirong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat” véi nhau (BL 336) ma
khong lam thu tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat. Ngay 09/4/2022, ba
Ng L hop dong, ddng ¥ chuyén nhuong cho ba N cac thira dat trén dong thoi L
Vin ban ty quyén v6i N dung ty quyén cho ba N dugce quyén thoa thuan mua
ban, chuyén nhuong, ky nhan coc, thuc hién cac quyén khac ddi voi cac thua
dat trén, néu c6 bén thi ba nhin chuyén nhuong lai thi ba Ng s& dong v truc
tiép ky hop dong chuyén nhuong cho bén tht ba theo yéu cau cia ba N. Ngay
10/5/2022, ba Ng 1am vin ban ay quyén cho ba N dugc quyén ndp hd so xin
tach thura, lam cac thu tuc dang ky bién dong, ndp cac loai thué, phi tach
thira...Cac hgp dong, van ban trén ba Ng va ba N 1ap voi nhau va déu khong
lam thi tuc céng ching, chimg thuc tai co quan c6 thAm quyén. Tai phién toa,
nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ba N thira nhan tai thoi diém ong T va
ba N 1ap hop dong dat coc ngay 17/5/2022 cho dén ngay 03/10/2022 thi cac
thira dat van dung tén ba Ng.

[5] Nhitng tinh tiét, sy kién duoc néu tai doan [3] va doan [4] trén dugc
cac duong su thira nhan nén duoc coi 13 sy that khong can phai ching minh
theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat td tung dan sy.

Xét khang cdo ctia ba N, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[6] V& Hop dong dit coc ngay 17/5/2022: xét thay, mic du ba N va ba Ng
da thoa thuan nhan chuyén nhuong dét, cac bén da da giao tién, giao dat cho
nhau nhung khi cac bén chua lam thu tuc sang tén cho ba N, ba N chua dugc
nha nuéc cong nhan 1a chi sit dung dat hop phap ma lai thoa thuan chuyén
nhuong dat cho 6ng T 14 vi pham quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nam
2013. Viéc ba Ng, ba N chuyén nhuong dat cho nhau nhung khong 1am thu tuc
sang tén ma chi 1am vin ban Gy quyén dé ba N dugc quyén sang nhugng dat roi
thoa thuan ba Ng s& dung ra ky két hop dong chuyén nhuong truc tiép cho bén
thi ba 1a cling khong phu hop phap luat, 1am anh hudng dén chinh sach thué
ctia nha nudce. Con dbi véi ong T, dng cho rang khi thoa thuan éng chi nghe ba
N noi dat 1a cia ba N ma khong yéu cau ba N phai xuat trinh cac cin cu dé
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chtirng minh dat 1 tai san hop phap dimg tén ba N ma da dong ¥ ky két hop
ddng dit coc. Thuc té, dén ngdy cac bén thoa thuin di ky hop ddng chuyén
nhuong 03/10/2022 thi ba N van chua phai 1a chu st dung dit hop phap. Do
d6, hop dong dit coc ngay 17/5/2022 giita ba N va dng T 1a vo hiéu do vi pham
diéu cAm cta phap luat va ca hai bén déu co 16i ngang nhau khién giao dich bi
v6 hiéu. Do d6, yéu cau cta nguyén don ong T vé viéc yéu cdu tuyén bd hop
déng dat coc nay vo hi¢u la c6 co so, dugc chép nhan.

[7] Theo quy dinh tai Diéu 131 B¢ luat Dén sy thi:

“1. Giao dich déan sw vé hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dén su ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc lp.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hodn trd cho nhau nhitng gi di nhdn. Truong hop khéong thé hodn trd
dwoc bang hién vat thi tri gid thanh tién dé hoan tra.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi béi thuwong.”

[8] Vi vy, khi tuyén bd hop dong dit coc ngay 17/5/2022 v6 hiéu thi can
budc ba N ¢o trach nhiém hoan tra cho éng T sb tién 500.000.000 dong ma dng
T da dit coc. Do cac bén co 16i ngang nhau va khong co thiét hai xay ra nén
khong budc bén nao phai cé trach nhiém bdi thudng 1a phi hop.

[9] Nhu vay, khang cao cia ba N duoc chdp nhan mot phan, can sira Ban
an so thim theo nhitng ndi dung di phan tich & trén. Cac phan quyét dinh khéac
clia ban an so tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[10] An phi dan su so tham: Mic du, 6ng T rat mot phan yéu cau khoi
kién vé yéu cau phat tién coc nhung theo quy dinh tai Piéu 299 Bo luat t tung
dan su va Piéu 29 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an thi dwong su van phai chiu an phi
theo quyét dinh cta ban an so tham. Do d6, ba N van phai chiu so tién
42.000.000 dong an phi ddi voi nghia vy phai tra sé tién 500.000.000d coc va
sb tién phat coc 500.000.000 déng nhu ban an so thim da tuyén.

[11] An phi dan su phuc tham: ba N khong phai chiu.
[12} Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la ¢6 cin ¢ nén
dugc chap nhan.
Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:
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- Can cr khoan 1, khoan 2, khoan 4 Diéu 308; Diéu 311; Piéu 313 clia
Bo luét t6 tung dan su; khoan 3 Diéu 26, cac diéu 147, 148 cua Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015; cac didu 116, 117, 118, 120, 328, 422, 423, 427 Bb luat dan
su nam 2015; cac diéu 26, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Chép nhan mot phan khang cao cua bi don Lé Thi N; sira mot phan Ban
an dan su so tham sé 24/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 cua Toa 4n nhéan dan
huyén HQ, tinh Binh Phudc vé nhitng N dung sau:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ong Nguyén Ly Thanh T;

Tuyén bd hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat L ngay 17/5/2022, gitta 6ng Nguyén Ly Thanh T va ba Lé
Thi N vo hi¢u.

Budc ba Lé Thi N phai tra lai cho 6ng Nguyén Ly Thanh T sb tién dat
coc 500.000.000d0ng (Nam tram triéu dong).

Huy va dinh chi giai quyét mot phan Ban an dan sy so thim sb
24/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén HQ, tinh Binh
Phudc vé phan budc bi don ba Lé Thi N phai tra cho nguyén don 6ng Nguyén
Ly Thanh T s tién phat coc 500.000.000 dong (Ndam trdam triéu dong) do 6ng
T rat yéu cau vé phan nay.

Téch yéu cau bdi thudong thiét hai do 4p dung Bién phéap khan cdp tam
thoi ctia ba Lé Thi N ra giai quyét vu an khac khi ba N ¢6 yéu cau.

Ké tir ngdy ban dn ¢é hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngdy cé don yéu cdu
thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién phdi trd cho
ngueoi duwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cdc khodn tién)
néu bén phdi thi hanh chdm thi hanh thi hang thdang bén phai thi hanh con phdi
chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 B6 ludt Dan su 2015.

Trong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan suw, nguoi phai thi hanh dn dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

An phi din su so tham: Ba Lé Thi N phai chiu 42.000.000 dong (bdn
muoi hai triéu déng); Ong Nguyén Ly Thanh T khdng phai chiu. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén HQ hoan tra cho ong T cac khoan tién 21.000.000 dong

9



(hai muoi mét triéu ddng) va 300.000 ddng (ba traim nghin dong) tam tmg an
phi dd ndp theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 16 phi Toa an sé 0014031
ngay 22/6/2022.

An phi déan sw phiic tham: ba Lé Thi N khong phai chiu. Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén HQ hoan tra cho ba N s tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi
Toa an sb 0014738 ngay 03/8/2023.

Chi phi xem xét tham dinh tai ché: ba Lé Thi N ¢6 nghia vu hoan trd cho
6ng Nguyén Ly Thanh T sd tién 2.000.000 dong (hai triéu dong).

Cac phan quyét dinh khac ctua Ban 4n so thAm c6 hiéu lyc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén HQ;

- TAND, VKS huyén HQ;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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