TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 26/2023/DS-PT

Ngay 16 - 02-2023

V/Iv: Tranh chip quyén sir dung dat;
Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Céac Tham phan: Ong Nguyén H6 Tam T

Ba Tran Thj Thay Hbng

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Pham Céng Minh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 va ngay 16 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan
dan cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy
thu Iy s6: 432/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat; Hay Giay chiing nhan quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 nim 2022 cua
Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sb: 2276/2023/Qb-PT ngay
21 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don :

1.1. Ba Tai Thi Kim C, sinh nam 1976

1.2. Ong Duong Ngoc H, sinh nim 1974

Ngueoi dai dién hop phap cua dng H: Ba Tai Thi Kim C, theo Gidy uy quyén
ngay 27/11/2020 (cé mat).

Cung dia chi: Thon P 3, xa X, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don: Ong bang Van C2
— Luat su, Van phong Luat sw Chinh Phép, thuéc Poan Luat su Thanh pho Ha Noi
(c6 mat).

Pia chi: 65B phd T, phuong Q, B, thanh phd Ha Noi.

2. Bi don:



2.1. Ong Nguyén Vian L, sinh nim 1972; (c6 mat luc xét xt, vang mat ldc
tuyén an).

2.2. Ba Thanh Thi N, sinh nam 1976 (c6 mat)

Cung dia chi: Thén P 3, xa X, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ba Nguyén Ngoc Diém H, sinh nim 1965
theo Giay uy quyen ngay 04/12/2020 (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Khéc D - Pho chu tich UBND Huyén
N, theo Giay uy quyen so 6041/UQ-CTUBND ngay 01/12/2021 (vang mat, de nghi
XU vang mat).

3.2. Uy ban nhan dan xa X.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Dao Thanh Q - Cong chue dia chinh, xay
dung UBND x4, theo giay uy quyéen ngay 20/5/2022 (vang mat).

Nguwoi lam ching:

- Ong Duong Ngoc L1, sinh naim 1972 (c6 mat ldc xét xir, vang mat luc
tuyén an).

bia chi: Thén P 3, xa X, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Ba Nguyén Thi b, sinh nam 1963 (c6 mat lic xét xt, vang mat ldc tuyén
an).

bia chi: Thén A 2, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Nguroi khéng cdo: Nguyén don - ba Tai Thi Kim C va 6ng Duong Ngoc H.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 16i khai trong qud trinh tham gia 6 tung ciia nguyén
don - ba Tai Thi Kim C va éng Duong Ngoc H do ba Tai Thi Kim C dai dién trinh
bay:

Nam 2004, vo chéng ong, ba nhan chuyén nhuong dét cua ong Thanh Vian
C1, toa lac tai Sudi Tre, thon P 3, x& X, huyén N, tinh Ninh Thuén. Khi chuyén
nhuong khong lap gidy to, khong do dac dién tich dat. Trong thoi gian ba Tai Thi
Kim C di lam 4n xa, vg chong ong Nguyén Vin L - ba Thanh Thi N xay dung
tuong rao 1an chiém dat cia vo chong ba. Dién tich dat luc dau 6 ong ba tranh chap
1a 367,8m? do dac nim 2021 1a do ba Tai Thi Kim C xac dinh nham méc giol &
phia béc thira dat. Nay 6ng ba xac dinh chi tranh chip dién tich 312m? Thira dat
vo chong ba di dugc UBND huyén N cép gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
BK 779897 ngay 25/9/2012, sb thira 47, dién tich 1212m? nhung dién tich thyc té
con lai cua gia dinh ba thiéu 312m? so véi dién tich dugc cdp trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Sau khi c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba Tai Thi
Kim C di dap phéa hang rao ciia vo chong 6ng L ba N xay dung dé tranh chap dat.

Nay 6ng, ba khoi kién yéu cau Toda an budc dng L, ba N tra lai dién tich dat
lan chiém ctia ong ba 1a 312m? va budc dng L, ba N thao d& doan tuong thanh xay
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da ché, gach taplo va hang rao try bé tong ludi B40 di xdy dung trén dét tranh
chap.

Tai ban ty khai cia bi don - dng Nguyén Van L, b& Thanh Thi N va 1oi khai
trong suot qud trinh tham gia t6 tung ciia nguoi dai dién theo ity quyén bi don 1a
ba Nguyén Ngoc Diém H nhu sau:

Pau nim 2005, ong L, ba N nhan chuyén nhuong dat cua vo chéng ong
Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi P khoang hon 5.200m?, dat toa lac tai thén P 3,
x4 X, huyén N, tinh Ninh Thuan. Khi chuyén nhuong khong lap gidy to va do dac
dién tich, thira dat nay giap dat ctua ba Tai Thi Kim C da c6 ranh rao 13 hang tru gd
kém gai tir chu dat cii; cudi nam 2005 6ng L, ba N théo d& hang rao kém gai va
x4y tuong rao kién c¢b phan dinh ranh gidi nhung vo chong ba Tai Thi Kim C, 6ng
H khoéng c6 ¥ kién. Qua trinh sir dung dat, vo chong 6ng L, ba N khai pha cac bo
ranh giap sudi tre, dudng di va giap nha ba Nguyén, dién tich c6 taing nhung khong
do dac. Nam 2012 6ng L, ba N dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung sé6 BK
770216 ngay 25/9/2012 dbi vé6i thira s6 37 dién tich 5.394m?. Vo chong ba N, 6ng
L van sir dung dién tich dang tranh chap tir trudc dén nay va khong 1an chiém dat
theo don khoi kién ctia ba Tai Thi Kim C, dng H nén khong dong ¥ véi cac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Bi don ¢6 yéu cau phan tb, yéu cau Tda an huy gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BK 779897 hgay 25/9/2012 do ij ban nhan dén huyén N da cap cho
ba Tai Thi Kim C va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BK 770216 ngay
25/9/2012 da cap cho 6ng Nguyén Vin L vi viée cép gidy ching nhin quyén sur
dung dat khong qua do dac va khong tuong trinh ty thu tyc lut dinh, dé cap lai
gidy chtg nhan quyén str dung dat cho dting dién tich thuc té sir dung ciia ca hai
ho.

Tai vin ban sé6 1470/UBND — NC ngay 14/4/2021, nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhén dan huyén N trinh
bay:

Trinh tu, th tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
va tai san gan lién dat cho ho Tai Thi Kim C, Nguyén Vin L theo dung quy dinh
tai Dicu 14, Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu. Tuy
nhién, sau khi klem tra hd so Vian phong Dang ky quyen sir dung dét ¥ kién vao
don dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat khong dung theo khoan 5
Piéu 50 Luat Pat dai nim 2003. Co s phap 1y, tai liéu, chimg cr dé UBND huyén
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién dat
cho ho Tai Thi Kim C, va Nguyén Vian L theo vi tri, ranh gidi, dién tich duogc thé
hién tai trich luc cac thira dét cho cac bén tranh chép, h6 so do UBND x4 X xac lap
va dé nghi UBND huyén cap glay chtng nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu
nha va tai san gan lién dat; ban d6 dia chinh xd Xuan Hai lap nam 2001; khoan 5
Bleu 50 Luat dat dai nam 2003; Tuy nhién khi xac 1ap ho so cép gidy chu:ng nhéan
quyén su dung dat cua cac bén dang tranh chap UBND xa X va Vin phong dang
ky quyen sit dung dat thiéu kiém tra, xac minh thuc dia nén khi cép gidy ching
nhan quyén st dung dat da xay ra tranh chap 312m? gitra ho 6ng L va ba Tai Thi
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Kim C. Thanh tra huyén Ninh Hai da thim tra, xac minh, ¢ két luan sO 28/KL-TT
ngay 18/02/2014 nén ngay 26/3/2014 UBND huyén ban hanh quyét dinh s6 273 va
275 thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia hod ba Tai Thi Kim C va ho
ong L; Ngay 19/01/2016 UBND huyén N ban hanh quyet dinh s6 57/Qb-UBND
huy quyét dinh s6 273 va 275 ngay 26/3/2014 vi quyet dinh s 273, 275 thu hoi
g1ay chting nhan quyén st dung dat khi tranh chap dat chua dugc UBND x3 hoa
giai theo Piéu 202 Luat Pat dai 2013, Piéu 88 Nghi dinh 43/2014/ND- CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu. Xét thay Pat cua hai ho dang sir dung c6 ngudn gdc
nhan chuyén nhuong cua hai ho 6ng Thanh Vin C1 va Nguyén Van H1 nim 2004,
2005 sau thoi diém do dac ban d6 dia chinh nam 2001. Hién trang khi chuyén
nhuong va hién nay 13 gidng nhau nhung khéng dung so véi ban dd dia chinh 1ap
nam 2001. Két qua xac minh va ho so thu thap duoc khong du co s¢ xac dinh 16i
k¥ thuat khi do dac vé hién trang, dién tich dé quy chu cho nguoi sir dung dat nam
2001. Nam 2012, khi 1ap thi tuc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat UBND x4
X va Vin phong ding ky dat dai chi can cr vao ban do dia chinh nam 2001 ma
khong kiém tra hién trang str dung dat, dan dén UBND huyén cap gidy chimg nhan
cho ho 6ng L va ba Tai Thi Kim C khéng dung so véi hién trang thuc té hai ho st
dung. UBND x& X xac nhan khéng dung vé ngudn goc, thoi diém sir dung dat, ho
ba Tai Thi Kim C di duoc cidp 600m? dat ¢ tai hai gidy chimg nhin cing ngiy
25/9/2012 14 vuot han murc dat & 300m? theo quy dinh cia UBND Tinh. Pé nghi
chap nhan yéu cau phan té cta bi don vé viéc hity gidy ching nhan quyén sir dung
dat di cap cho ho ba Tai Thi Kim C va hé 6ng Nguyén Vin L clng ngay
25/9/2012.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan -
Uy ban nhdn ddn xd X trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung nhw sau:

Theo trich luc ban d6 dia chinh ctia Vian phong dang ky dat dai thi phan dién
tich tranh chap 367,8m? giira ba Tai Thi Kim C va 6ng L c6 lién quan dén 1m? dat
duong dan sinh thudc quan 1y ciia Uy ban nhan dan xd X. Hién nay c4c bén sir
dung va di xay dung tudong thanh, do d6 dé nghi giao tra lai phan dién tich 1m?
nay. Tai phién toa ba Tai Thi Kim C tranh chip 312m? khong lién quan den dién
tich duong dan sinh Uy ban nhan dan xi khéng co6 ¥ kién gi. Riéng viéc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ca hai h¢ ba Tai Thi Kim C va h¢ ong L, do
thoi diém d6 thuc hién cdp gidy ching nhin quyén st dung dat cho toan b thira
dat trén dia ban x4 Xuan Hai theo chi tiéu dé ra nén nhimng thira dat da co séan thi
déu duoc 1am ho so theo s6 muc ké, to ban do dia chinh 2001 ché khong qua do
dac thuc té, do do dién tich duoc cép khong dung véi thuc té sir dung dét cua cac
ho, Uy ban nhan dan xa da c6 van ban giri cho Uy ban nhan dan huyén N.

Tai ban an dan su s6 08/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2022 cua Toa an
nhan dan tinh Ninh Thuan da quyét dinh:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Duong
Ngoc H, ba Tai Thi Kim C d6i v6i bi don ong Nguyén Van L, ba Thanh Thi N vé
viéc: Tranh chap quyén st dung dat dién tich 312m? duoc xac dinh boi cac mdc
gidi (14, 15, 16, 17, 44, 41, 43) theo trich do ngay 01/6/2022 ctia Van phong dang



ky dat dai Ninh Thudn va y&u cdu thio d& hang rao ranh gidi la doan tudng thanh
xay d4 ché, gach taplo dai 26,8m ndi lién hang rao tru gd va xi ming, gan ludi B40
dai 12m va doan khéng c6 ranh rao dai 15,5m c6 01 tru bé tébng chon, 02 tru da
nga, kéo tir huong Nam sang hu:c')’ng Bic.

2. Chap nhén yéu cau phan tb cua bi don ba Thanh Thi N, 6ng Nguyén Vin
L vé viéc: “Yéu cau huy Gidy chu’ng nhan quyén str dung dat”.

- Huy Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BK 779897 do Uy ban nhéan
dan huyén N cap ngay 25/9/2012 cho ho ba Tai Thi Kim C ddi voi thira dat sé 47
to ban do 185 dién tich 1212m2 va Huay Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BK 770216 do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 25/9/2012 cho h 6ng Nguyén
Vin L d6i voi thira dat s6 37 t& ban d6 18b, xd Xuan Hai, dién tich 5394m?.

Cac duwong su co quyén va nghia vu lién hé Co quan quan 1y dat dai c6 thim
quyén dé dang ky ké khai, diéu chinh vé dién tlch dét so dd hinh thira cua cac cac
thira dat 37, 47 to ban d6 18b, xa Xuan Hai va cip gidy ching nhan quyén st dung
dat dung hién trang st dung va theo quy dinh ctia phap luat Dat dai.

(C6 trich luc ban do dia chinh ngay 16/6/2021 va dinh chinh trich luc ngay
01/6/2022 ctia Van phong dang ky dat dai Ninh Thuan kem theo).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi so tham, quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 15/6/2022, nguyén don - dng Duong Ngoc H, ba Tai Thi Kim C khang
c40 toan bo ban an so tham s 08/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 nim 2022 cua Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuan.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don khong rat don khéi kién, khong rut
don khang cdo. Cac bén duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay noi dung
khang cao yéu cau Hoi ddng xét xir huy toan bo ban an so tham véi ly do: Cap so
tham khong thu thap day du tai liéu, ching cu vé ngUOn g6C va qua trinh st dung
dat. Do d6, can hay 4n so tham dé 1am rd ngudn géc qué trinh sir dung dat, 1am rd
dién tich, hién trang dat chuyén nhuong va qua trinh do dac, ké khai dé xac dinh
dién tich dét cap gidy ching nhan 1a bao nhiéu.

Bi don khong khang cao, tai phién toa phlc tham ngu’(n dai dién hop phéap
cua bi don trinh bay khong ddng y véi yéu cau khang cao cua nguyén don, cho
rang cac 1y do nguyén don dua ra khong dung; ngudn gdc dat thé hién rd rang
trong hd so; Y klen caa UBND huyén N, Coéng van cua UBND xa X ciing tra loi
Toa an vé nguon goc dat va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén ciing c6
cong van tra loi ve ngudn gdc dat, qua trinh cap giay ching nhan quyén su dung
dat rd rang; nguyén don khong chimg minh dugc nguon gbc dat tranh chap thuoc
quyén sir dung hop phap cta nguyén don.

Pé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don, gi
nguyén ban an so tham.



Tai phan tranh luan:

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don tranh luan:

Dién tich dat tranh chap 312m? tiép giap giira hai thira dat cua nguyén don
Vvéi bi don. Ranh gidi dd dugc xac dinh 6n dinh. Khi nhan chuyén nhuong céc bén
chi giao dich miéng nhung dién tich vin khong thay di. Viéc bi don cho rang dat
cua bi don co su bién dong do khai hoang nhung hai ho trudc day dugc cap gidy
chting nhan QSDP cung mdt dot va cung ky phiéu lay y kién, trong d6 ¢ dién tich
cu thé cua nguyén don 1a 1.212m?. An so tham nhan dinh dat khai pha cua nguoi
khac nhung khong ro khai pha cua ai.

Dé nghi Hoi ddng xét xur hity 4n so tham, giao hd so vé cho Toa &n nhan dan
tinh Ninh Thuan giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Ba Tai Thi Kim C bo sung: phia bi don khai khong trung thuc, hd so thé
hién bi don khai pha 03 canh nhung bi don khai chi khai pha 02 canh.

- Nguoi dai dién hop phép caa bi don tranh luan: Ban an so tham (lan 2) cua
Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan di thé hién day du tit ca cac van dé ma Vién
kiém séat nhan dan toi cao khang nghi va an giam déc tham cua Toa 4n nhan dan téi
cao da chi rd. Hang rao ranh gigi da ton tai tir nam 2005 dén khi duoc cap GCN
quyen st dung dét khong 6 su thay doi. Néu c6 su thay doi thi tai sao khong tranh
chap Nguyén don ciing chi tranh chap trén s6 d6 cht khéng tranh chap dat trén thyc
té. Viéc tang dién tich, an so tham ciing nhan dinh dién tich tang vé phia tay, khong
c6 tranh chap vai cha dat lién ké. Néu co tranh chap thi ba Nguyén méi 1a nguoi co
yéu cau nhung ba Nguyén da xay hang rao kién ¢ va hién khéng tranh chép.

Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan tb caa bi don.

- ai dién Vien kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phat bi€u y kien veé viéc tuan theo phap luat cua chu toa, Hoi dong xet xu, thu
ky, viéc chap hanh phép luat ctia cac duong su va vé noi dung nhu sau:

+ V& t tung: Trong giai doan phic tham, Tham phan, thu ky va Hoi dong
Xét xir da tuan thu dung cac quy dinh caa Bo luat T tung dan sy nam 2015. Céc
bén dwong su da duoc thuc hién cac quyén cua minh dang quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

+ V& noi dung:

Ban an so tham da giai quyét ding phéap luat, khang cdo cua nguyén don Ia
khéng c6 co sd, d& nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang co cua nguyén
don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& viéc xét xir Véng mat duong su: Cac bén duong sy da dugc Toa an
triéu tap hop 1€ tham gia phién toa phtic tham dén lan thtr hai nhung phia nguoi cé
quyeén 1oi, nghia vu lién quan gom: Nguoi dai dién hop phap cia UBND huyén N
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Véng mit (c6 don dé nghi xtr vang mat), nguoi dai dién hop phéap cua UBND xa X
Vang mat. Hoi dong xét XU can cu Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 xét
XU ving mit ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[2]. Vé khang c4o ctia nguyén don va y klen cua ludt su cho rang Toa an cap
so thAm khong thu thap day du tai licu, ching ctr vé nguon gdc, dién tich, qua trinh
str dung dat va cip gidy chung nhan quyén sir dung dat tranh chap nén dé nghi huy
an dé thu thap chimg cr 1am rd nhitng van dé trén.

[2.1]. Xét thdy, trong qué trinh giai quyét, Toa 4n cap so tham da cho lap
ban v& xac dinh ranh dat tranh chap, tién hanh tham dinh tai chd va dwa UBND
huyén N, UBND x& X vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan. UBND huyén N, UBND x& X da c6 van ban trinh bay kém
theo tai liéu, chung cir vé ngudn goc dat tranh chap, qua trinh str dung dat va viéc
Uy ban cap gidy ching nhan quyén sir dung dat gita cac bén.

[2.2]. Ngoai ra, Toa an cap so tham con thu thap loi khai cua cac chu sir
dung dat trudc d6 di chuyén nhwong quyén sir dung dat cho phia nguyén don va
phia bi don nhu 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi D, ba Loan, 6ng Thanh Vin
C1 dé xac dinh dién tich, vi tri, ranh dat vao thoi diém nguyén don va bi don nhan
chuyén nhuong. Bong thoi dua nhitng nguoi sdng gan dat tranh chap vao tham gia
t tung Véi tu cach 13 ngudi 1am chimg dé xac dinh vi tri, ranh dat giira cac bén c6
su thay doi o Véi trude day hay khong.

[2.3]. T4t ca nhitng tai liéu, chung ca thu thap duoc vé ngudn gbc, qué trinh
stra dung dat, qua trinh cap gidy déu dugc phan tich, danh gia trong ban an so
tham. Loi khai cua nguoi lam chang, 1oi khai cua phia Uy ban nhan dan huyén
Ninh Hai, UBND xa X déu pht hop véi nhau va phi hop véi ching ct.

[2.4]. Tu nhitng co s& trén, xét thay yéu cau khang céo nguyén don va y Kién
cua luat su dé nghi hily an so tham dé thu thap tai lieu, ching ca vé nguon goc, qua
trinh sir dung dat, qua trinh cap gidy chang nhan quyeén st dung dat 1a khong co co
s chap nhan.

[3]. Vé noi dung giai quyét:

[3.1].Theo trich luc ban dd ngay 16/6/2021 thé hién: dién tich tranh chip
theo su xac dinh mdc gi61 cua nguyén don - ba Tai Thi Kim C qua do dac thuc té
la 367,8m?, c6 01m? gdm cac diém (24,36,37) 1a dat duong dan sinh do Uy ban
nhan dan x4 X quan 1y. Tuy nhién, ba Tai Thi Kim C chi yéu cau Toa an giai quyét
tranh chép 312m? duoc xac dinh boi cac mbe gidi (14, 15, 16, 17, 44, 41, 43) theo
trich do ngay 01/6/2022 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuén. Trong
dién tich tranh chap nay, cd 284,8m? thudc gidy ching nhén quyén st dung dat
duogc cap cho h¢ ba Tai Thi Kim C va 27, 2m? thudc gidy ching nhan quyén su
dung dét cap cho ho 6ng L.

[3.2]. Tai bién ban xem xét, thzflm dinh tai chd cta Toa an nhén dén tinh
Ninh Thuan 1ap ngay 01/4/2021 thi dat tranh chap dugc phén dinh gom 2 phén:
vung dat go tinh tir duong vao chiéu dai 26,8m, trén dat c6 hang rao xay gach tap
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lo hién chi con 2 16p, mong da che; phan dét triing tir vach kiéng d4 ché kéo dai ra
giap sudi Tre, trén dat c6 hang rao ludi B40 dai 12m d3 ngd, khdng xay mong va
chiéu dai dat con lai khong c6 ranh rao dai 15,5m c¢6 01 tru bé tong chon, 02 tru da
nga, toan cay bui bao phu.

[3.3]. Hién ho ba Tai Thi Kim C dang st dung 942,4m? duoc x4c dinh boi
cac diém: 16, 17,18,19,42,43,20,21,22,23,24,37,39,40 (theo trich luc ban d6 ngay
16/6/2021), gdm dién tich nam trong glay ching nhéan la 927,1m?, dién tich nam
ngoai gidy chimg nhén la 14 ,4m?; Ho 6ng L sir dung dién tich 5926,8m? dugc xac
dinh boi cac diém: 1, 2, 3, 4, 5, 6 7,8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 44, 41, 39,
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 (theo trich luc ngay 01/6/2022), trong
d6 c6 dién tich dang tranh chap 312m2

~ [3.4]. Theo s6 myc ké I4p ndm 1999, ban do dia chinh Ip ndm 2001 thi thira
dat s6 47 to ban d6 18b co dién tich 1212m? dugc quy chu cho 6ng Thanh Van Cl;
thira 37 t& ban do so 18b dién tich 5394m? duogc quy chu cho 6ng Nguyén Vin
H1.

[3.5]. Xét 1oi khai ctia phia nguyén don, phia bi don va cac chii dat cii 1a 6ng
Thanh Vin C1, 6ng Nguyén Vin H1 déu phu hop voi nhau va phu hop véi tai liéu,
chung cr thé hién: Nguyén don - ba Tai Thi Kim C, 6ng H nhan chuyén nhuong
dat cua 6ng Thanh Vin C1 trudc thoi diém bi don - dng L, bd N nhan
chuyen nhuong dat cta 6ng Nguyen Van HI; ca ong Thanh Van Cl va ong
Nguyen Vian H1 déu khong c6 gidy to chimg mlnh dién tich dat thuc té trude khi
chuyén nhuong; giita cac bén khi chuyen quyén sir dung dat ciing chi nhan dat trén
thuc dia ma khdng do dac dién tich dat khi thuc hién viéc chuyén nhuong; ranh
gioi dat ong Nguyén Van H1 chuyén nhuong cho bi don - dng L, ba N ¢6 canh
huéng Pong giap dat 6ng Thanh Vian C1 chuyén nhuong cho nguyén don - dng H,
ba Tai Thi Kim C; ranh gi6i giita hai thira dat truéc ddy c6 hang rao tru gd, day
thép kém gai do vo chong ong Nguyén Vian HI rao; khi 6ng Nguyén Vin Hl
chuyén nhuong cho ong L, ba N va 6ng Thanh Van Cl chuyén nhugng cho vo
chong ba Tai Thi Kim C thi ong Nguyén Vin HI, éng Thanh Vin C1 déu chua
dugc cap gidy chimg nhin quyén str dung dét.

[3.6] V& viéc nguyén don cho rang bi don lan chiém dién tich dat cua
nguyén don 312m? dugc xac dinh bdi cac mbc gidi (14, 15, 16, 17, 44, 41, 43)
theo trich do ngay 01/6/2022 ctia Van phong ding ky dat dai Ninh Thuén va yéu
cau thdo d& hang rao ranh gidi la doan tudng thanh xay da ché, gach taplo dai
26,8m ndi lién hang rao tru gd va xi mang, gan ludi B40 dai 12m va doan khdng co
ranh rao dai 15,5m c0 01 try bé tdng chdn, 02 try da nga, kéo tir huéng Nam sang
huéng Bic. Nguoc lai, phia bi don khang dinh khong lan chiém dat cua nguyén
don. S¢ di, phan dat cta bi don co ting thém 1a do sau khi nhan chuyén nhuong
5.200m? dat ctia 6ng Nguyén Van H1 bi don di phat ranh mé rong thira dt ra phia
Bic, Tay, Nam, hoan toan khong l4n sang ranh dét ciia phia nguyén don vi ranh dét
giita hai ho van 6n dinh nhiéu nam tir nhiéu doi chu sir dung trude d6 cho dén nay.



[3.6.1] Xét thdy, theo cac trich do 1ap ngay 16/6/2021 va ban dinh chinh
ngay 01/6/2022 cua Van phong DPing ky dat dai Ninh Thuén thé hién hinh thé thia
dat s6 37 to ban d6 sb 18b co sy thay ddi so véi to ban d6 dia chinh xa Xuan Hai
dugc lap ndm 2001, cy thé: phia Tay thira dat hinh thé thay d6i va dién tich ting
262,6m?; phia Nam giap duong di ciing €0 sy thay d6i vé ranh gio1 di¢n tich tang
130,2m? gdm cac diém (25,26, 27,28,29,30) va ( 31,32,33), phan ranh g101 chira
duong giam dién tich 21,2m? gdm céac diém (33,34); phia Bic giap sudi tre toan
cdy bui bao phu. So sanh voi hinh thé thira dat cta to ban do nim 2001 duoc sur
dung cap giay chung nhan quyen st dung dat ndm 2012 da c6 su thay doi 1o rét vé
phia Bic va phia Nam cta thira dat.

[3.6.2].Tai bién ban xac minh ngay 08/6/2022 cua Toa an xac dinh dién tich
tang vé phia Tay thira dat giap thira s6 34 to ban d6 18b, khong c6 su tranh chap
v6i chu str dung dat lién ké 1a ba Nguyén (ba Nguyén da xay tudong thanh on dinh
phan ranh gidi gitta hai ho).

[3.6.3]. Mat khac, cac chu st dung dat truéc d6 (ong Nguyén Van H1, ba
Nguyén Thi D, 6ng L1, 6ng Thanh Van C1) deu X&c nhan: “Hinh thé cac thira dat
luc ho chuyen nhuong va thuc té hién nay la gidng nhau, ho ong Nguyén Vin HIl
ldy dat dé san xuat gach nén hién trang dat triing sau, phan dat tranh chdp nim
trong phan dat ho 6ng Nguyén Van H1 st dung”.

[3.6.4]. Y kién cua dai dién Uy ban nhan dan xa X va Uy ban nhan dan
huyén N déu khing dinh: “Nam 2012, khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ho ba Tai Thi Kim C, ho éng L déu chi can ctr vao s muyc k&, to ban d6 dia
chinh cii ttr nam 2001 ma khong do dac lai va kiém tra thuc té hién trang st dung
dat, khong co sy xac nhan ranh gidi cua cac chu sir dung dat lién ké”. Pong thoi,
qua thuc té do dac, ba Tai Thi Kim C cling khong xac dinh dugc chinh xac ranh
gidi thira 47 to ban do 18b vé phia Tay thira dat ma vo chong ba da nhan chuyén
nhuong, cu thé : Nam 2016 cin cir mdc gidi do ba Tai Thi Kim C xac dinh do dac
dién tich tranh chap 312m% niam 2021 ba Tai Thi Kim C chi din méc gisi do dac
dién tich tranh chip 367,8m?.

[4]. Tt nhitng tai ligu, ching car da phén tich néu trén, c6 co s¢ xac dinh
dién tich sir dung thyc té thira 37 to ban d6 18b cua ong L, ba N ¢6 ting 532,8m?
so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cdp nhung khéng cé co s cac
dinh vo chong 6ng L, ba N 14n chiém dét cua ba Tai Thi Kim C, 6ng H. Ranh gidi
dat gitra hai ho di dugc xac dinh va str dung on dinh nhiéu nam tir nhiéu doi chu sir
dung trudce do, vi vay can tiép tuc ton trong ranh gi6i gitta hai thira dat, ma nguoi
str dung chuyén tlep la ho ba Tai Thi Kim C va ho 6ng L phai ¢ nghia vu str dung
dat theo diing mdc gidi, ranh gidi gitta cac bat [dong san quy dinh tai diéu 175, diéu
176 B6 luat Dan su 2015. Do d6, ban an so tham da khong chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don vé viéc xac dinh phan dat tranh chap 312m? thudc quyén sir
dung cua nguyen don va budc bi don phai thao d& doan tuong rao xay gach tap 16
dai 26,8m ndi lién hang rao try gd va xi mang, gan ludi B40 dai 12m va doan
khong c6 ranh rao dai 15,5m cd 01 tru bé tong chén, 02 tru dd ngd, kéo tir hudng



Nam sang huong Bic ma chip nhdn yéu ciu huy gidy chting nhan quyén sir dung
dat cua bi don la dang phép luat.

[5]. Nguyén don khang c4o y&u cau hiy 4n so thAm nhung tai cap phdc tham
khong cung cap duoc thém bat cir tai liéu, ching cir nao khac chimg minh. Nhu da
phan tich trén ban 4n so tham da giai quyet ding phap luat nén khong ¢6 co s¢
chap nhan khang cdo caa nguyén don, can giit nguyén ban an so tham.

[6]. Tai phién tda phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
thanh phé H6 Chi Minh dé nghi khéng chap nhan khang c&o caa nguyén don, giit
nguyén ban an so tham. D& nghi cua Dai dién Vién kiém sét 1a c6 can cu, duoc
chap nhan.

~[7]. Ve an phi dan sy phic tham: Nguyén don phai chiu n phi dan sy phiic
tham theo quy dinh cia phap luat.

 [8]. Céc phén khéac ciia ban 4n so tham khong cd khang céo, khang nghi, Hoi
dong xét xu khdng xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Khoan 1
diéu 203 Luat Pat dai 2013; Piéu 15, dieu 175, dieu 176 Bo luat Dan sy 2015;
khoan 4 diéu 32 Luét T6 tung Hanh Chlnh 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s6
326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30-12-2014 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé viéc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phia Toa
an;

1. Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don - ba Tai Thi Kim C va dng
Duong Ngoc H, gitt nguyén ban 4n Dan su so thim sé 08/2022/DS-ST ngay 14
thang 6 nam 2022 va Quyét dinh sira chita, ban an so tham sé 09/2022/QPb-
SCBSBA ngay 12 thang 8 nam 2022 cua Toa &n nhan dan tinh Ninh Thuan.

1.1. Khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong
Ngoc H, ba Tai Thi Kim C ddi voi bi don 6ng Nguyén Van L, ba Thanh Thi N vé
viéc: Tranh chap quyén st dung dat dién tich 312m? duoc xac dinh béi cac mdc
gi6i (14, 15, 16, 17, 44, 41, 43) theo trich do ngay 01/6/2022 ctia Vian phong Pang
ky dat dai Ninh Thudn va yéu cau thio d& hang rao ranh gidi la doan tudng thanh
xay d4 ché, gach taplo dai 26,8m ndi lién hang rao try gb va xi ming, gan ludi B40
dai 12m va doan khdng co ranh rao dai 15,5m c6 01 tru bé tdng chén, 02 tru da
ng, kéo tir huéng Nam sang huéng Bic.

1.2. Chap nhan yéu cau phan té cta bi don ba Thanh Thi N, dng Nguyén
Vin L vé viéc : Huy Gidy chtng nhin quyén st dung dat sé BK 779897 do Uy ban
nhan dan huyén N cap ngay 25/9/2012 cho ho ba Tai Thi Kim C dbi véi thia dat
s6 47 to ban d6 185 dién tich 1212m? va Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 BK 770216 do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 25/9/2012 cho ho 6ng
Nguyén Vin L dbi voi thia dat s 37 to ban d6 18b, x3 Xuan Hai, dién tich
5394m?,
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1.3. Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé Co quan quan 1y dét dai co
thAm quyén dé dang ky ké khai, diéu chinh vé dién tICh dat, 50 dd hinh thira cua
cac cac thira dat 37, 47 to ban d6 18b, xi Xuan Hai va cip gidy ching nhén quyén
str dung dat dung hién trang str dung va theo quy dinh cta phap luat Dat dai.

(C6 trich Iuc ban do dia chinh ngay 16/6/2021 va dinh chinh trich luc ngay
01/6/2022 ciia Vian phong dding ky ddt dai Ninh Thudn kém theo).

1.4. V& an phi dan sy so tham:

Vo chong 6ng Duong Ngoc H, ba Tai Thi Kim C phai lién d6i khong phan
chia phan ndp lai s6 tién 200.000d (hai trim nghin dong) an phi dan sy so thAm da
thi hanh theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s 0006591 ngay
25/5/2016 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Ninh Hai dé thi hanh s tién
200.000d (hai traim nghin dong) 4n phi dan su so thim phai chiu.

Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuén can hoan tra lai cho 6ng Nguyen
Van L, ba Thanh Thi N sO tién an phi da thi hanh 800. 000d (tam tram nghin dong)
theo cé4c bién lai thu s6 0012231 ngay 11/5/2017 va s6 0019776 ngay 09/02/2018
cua Chi cuc Thi hanh an Dan su tinh Ninh Thuan.

1.5. V& chi phi t6 tung:

Vo chong 6ng Duong Ngoc H, ba Tai Thi Kim C phai chiu toan bo sb tién
9.014.000d (chin triéu khong trim mudi bén nghin dong) chi phi thim dinh, dinh
gia tai san, phi cap trich luc ban db dja chinh va da nop du.

2. An phi dan sy phtc tham:

Nguyén don - 0ng Duong Ngoc H, ba Tai Thi Kim C modi ngudi phai chiu
an phi dan sy phic tham 300.000 (ba trim nghin) déng, duoc khau trir vao so tién
300.000 (ba trim nghin) dong 6ng H, ba Tai Thi Kim C di nop theo cac bién lai
thu s6 0000527 va 0000528 ngay 24 thang 6 nam 2022 caa Cuc Thi hanh 4n dan su
tinh Ninh Thuan.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, te nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

— Toa &n nhén dan t6i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé H& Chi Minh (1);

— TAND tinh Ninh Thuan (1);

— VKSND tinh Ninh Thuan (1);

— Cuc THADS tinh Ninh Thuan (1);

— Cac duong sy;
— Luu: hd so (1),VP(3), 21b (PMT);

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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