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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Nga.
Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Nguyén Kim Bién
- Ong Nguyén Thanh Hai.
- Thuw ky phién toa: Ong BUi Duy Vinh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Son Tinh, tinh Quang Ngai.
- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan huyén Son Tinh, tinh Quding Ngai
tham gia phién tda: Ba V5 Duy Hoang Yén- Kiém sét vién.
Ngay 09 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Son Tinh, Toa
an nhan dan huyén Son Tinh xét xr so tham cong khai vu an dan su thu ly s
16/2022/TLST-DS ngay 19 thang 12 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong dat
coc” theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 13/2024/TLST-DS ngay 24 thang 4
nam 2024, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong V6 Huy H, sinh nam: 1993 c6 miit.
Dia chi: D, thon P, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.
- Bi don: 1. Ong L& Thanh N, sinh nam: 1984; ving mit khong c6 1y do.
Dia chi: D, thon B, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai;
2. Ba Pham Thi Thay L, sinh ndm 1989; ving mit khong c6 1y do.
Dia chi: S6 C P, phuong C, thanh phé Q, tinh Quang Ngai;
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Lé V, sinh nim
1993; c6 don xin xét xr vang mat.
Dia chi: D, thon P, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.
- Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi Kim V1, sinh ndm 1990; c6 mat
Dia chi: D, thon B, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung, banty khai va tai phién toa
nguyén don ong VO Huy H trinh bay:

Thong qua mdi gidi, ong L& Thanh N dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng thira
dat 257, t& ban d6 s6 22, dién tich 102,5m?, tai xd T, thanh phd Q, tinh Quang
Ngai, dat dd dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat dimg tén ong L& Thanh N va ba Pham Thi Thiy L véi gia ban la
790.000.000d6ng (Bdy trdam chin muwoi triéu dong).

Ngay 11/4/2022 gitta 6ng va 6ng Lé Thanh N da ky Hop dong dit coc, tai
hop dong dit coc ong va 6ng Lé Thanh N thoa thuan ndi dung: Pit coc trude cho
6ng Lé Thanh N nhan sé tién 50.000.000d0ng (Nam muoi triéu dong), sd tién con
lai 1a 740.000.000d0ng (Bay trim bdén muoi triéu dong) sé thanh toan khi hai bén
tién hanh lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dét tai phong cong chimg.
Thoi gian tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat truée 17h00 ngiy
26/4/2022. Ong L& Thanh N cam két bat dong san trén khong tranh chép véi bat ky
co quan, to chirc hay c4 nhan nao, dit khong md ma va phai cam mdc trudce khi ra
cong ching.

Khi thuc hién hop déng dat coc va giao tién dit coc khong c6 ba Pham Thi
Thiy L, ma chi c6 02 ngudi 1a ba Nguyén Thi Kim V1 va ba Nguyén Thi Yén N1
lam ching.

Vao ltc 08h00 ngay 26/4/2022, 6ng L& Thanh N c6 hen 6ng dén tai vi tri
thira dat 257, to ban d6 sb 22, tai T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii dé chi cac mbce
tai cac dinh ctia thira dét trén trude khi ra cong chtng. Tai thira dat ong Lé Thanh
N khong cdm mbc ma chi cac cot tudng rao da co trude d6 va xac dinh dy 1a moc
nén ong khéng ddng y va yéu cau 6ng L& Thanh N cam lai mdc dung theo hop
dong. Sau khi tién hanh do dat xong thira dat thi ong nhan thay thira dat nay c6 dau
hiéu chong 1an dat v6i nha tho bén canh, nén 6ng yéu cau 6ng Lé Thanh N lam
bién ban xac nhan hién truong dé cung nhau thoa thuan lai hop déng dat coc va co
huéng giai quyét, nhung 6ng Lé Thanh N khong dong ¥ va bo vé. Ong di lap bién
ban nhung 6ng L& Thanh N khong dén nén khong ky vao bién ban.

Sau khi 6ng phat hién thtra dat 257 c¢6 dau hiéu chong 14n vé6i dat nha tho
bén canh nhung 6ng L& Thanh N ciing khong lién hé dén co quan chic ning dé
lam viéc, nhu vy hanh vi ctia 6ng L& Thanh N d3 vi pham hop dong dit coc. Ong
cling da lién hé voi ong L& Thanh N dé yéu céu tra lai cho ong sd tién dit coc 13
50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong), nhung ong L& Thanh N khong chiu tra lai
tién dit coc cho 6ng ma ¢ tinh tron tranh.



Tai don khoi kién, don khéi kién bd sung 6ng yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng L& Thanh N va ba Pham Thi Thay L phai tra lai cho 6ng tién dit coc 1a
50.000.000d6ng (Ndm muoi triéu dong) va tién phat coc 1a 50.000.000d6ng (Nim
muoi triéu dong), tong cong 1a 100.000.000d6ng (M6t tram triéu dong).

Ngay 22/7/2024 6ng c6 don xin rat mot phan yéu cau khaoi kién, ong xin rat
yéu cau phat coc, 6ng khong yéu cau 6ng L& Thanh N va ba Pham Thi Thay L
phai tra tién phat coc cho ong s6 tién 50.000.000d0ng (Nam muoi triéu déng).

Nay 6ng yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén huy hop dong dit coc ngay
11/4/2022 va yéu cau 6ng L& Thanh N va ba Pham Thi Thay L tra lai cho 6ng tién
dit coc dd nhan 1a 50.000.000d0ng (Nam muoi triéu dong). Ong khong yéu cau
Toda giai quyét hau qua khi Toa 4n tuyén huy Hop dong dit coc.

Tai phién toa bi don 6ng L& Thanh N va bd Pham Thi Thiy L ving mdt
nhung da co bang trinh bay noi dung:

Ong L& Thanh N trinh bay: Vao ngay 11/4/2022 6ng V& Huy H dong y mua
thira dat 257, to ban d6 s6 22, dién tich 102,5 m?, tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang
Ngai ciia ong nén hai bén théng nhat thyc hién Hop dong dit coc véi s tién:
50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong). Thoi gian thuc hién tha tuc chuyén
nhuong 12 15 ngay 1a tir ngdy 11/4/2022 dén ngay 26/4/2022. Nhung trong thoi
gian nay dng V6 Huy H khéng thuc hién nhu cam két trong hop dong dit coc, vi
6ng H khong dén gip ong dé thuc hién hop dong ma khong cé 1y do gi. Ong
chuyén nhugng quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat va hién
trang da c6 san. Ong ciing d3 dén noi cim mdc ranh gidi, kich thudc cac canh dam
bao nhung 6ng V& Huy H khong chiu ma yéu cdu éng cam toa do nén ong khong
déng y. Do d6 ong V6 Huy H bo vé va khéng chiu dén gip ong dé thyc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat nén éng di chuyén nhuong thira dat 257 cho
ngudi khac. Do d6 6ng H phai mat tién dit coc 1a dung theo thoéa thudn tai hop
déng dat coc.

Ba Pham Thi Thay L trinh bay: Trudc khi ky hop dong dit coc véi ong VE
Huy H, vo chong ba ¢ ban bac thao luan véi nhau vé gia chuyén nhugng thira dat
257 va théng nhét nhan tién dait coc 1a S0.000.000déng (Nam muoi tri¢u déng).
Khi ky két hop dong dit coc va giao tién dit coc ba khong co6 mit nhung ong Lé
Thanh N vé c6 giao lai s6 tién nay cho ba quan 1y, chi tiéu trong gia dinh, do d6 ba
khong dong ¥ tra lai tién dit coc theo yéu cau cia 6ng V6 Huy H.

Tai phién toa nguwoi lam chirng ba Nguyén Thi Thanh V2 trinh bay:

Ba 1a ngudi méi gidi bat dong san nén co gidi thiéu cho ong V6 Huy H mua
thira dat 257, to ban do s6 22, dién tich 102,5m?, tai xa T, thanh phd Q cua ong Lé
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Thanh N voi gid chuyén nhugng 1a 790.000.000d0ng. Vao ngay 11/4/2022, giira
6ng H vai éng N c6 ky hop ddng dit coc, 6ng H dit coc trude 50.000.000d0ng, sd
tién con lai 740.000.000d0ng sé& thanh toan cho vg chong 6ng L& Thanh N va ba
Pham Thi Thity L khi hai bén tién hanh lam thua tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén tai phong cong chimg. Vo chong 6ng Lé Thanh N va ba Pham Thi Thay L
cam két bit dong san trén khong tranh chip véi bat ky co quan, té chtc hay ca
nhan ndo, khéng md ma va phai cdm méc trude khi ra cong chimg. Thoi gian thoa
thuan tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét trén tai phong cong
chung trude 17h00 ngay 26/4/2022.

Vao ngay 26/4/2022 ba cing dng H, dng N dén tai thira dat 257 dé thuc hién
viéc cdm moc, ong N ¢6 di chi ranh gigi cam méc cho 6ng H6 Van T do dac. Sau
d6 ba c6 nghe ong H, 6ng N tranh chap vé vi tri cdm mdc cta thira dat khong dang,
vi phan dién tich dat cta 6ng N c6 ndm qua bén phia dat ctia nha thd, mic du phia
nha tho d3 c6 ranh gidi cu thé. Sau d6 ba cung dng N va 6ng H ngdi néi chuyén véi
nhau, 6ng H yéu cau ong N giai quyét viéc cim moc dung theo thoa thuan trong
hop ddng dit coc dé chiéu ngay 26/4/2022 di cong chimg nhung ong N khong chiu
giai quyét va bo ve.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Son Tinh tai phién
toa:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trude
khi Hoi dong xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi
tham gia t6 tung 13 nguyén don di tuin thu theo dung quy dinh cta phap luat TS
tung dan su, bi don khong chap hanh theo dung quy dinh cta phap luat.

Vé néi dung: Ngay 11/04/2022, éng V6 Huy H ky hop dong dit coc véi ong
Lé Thanh N, tai Hop dong dit coc ¢ ghi ndi dung: Bén A: 6ng Lé Thanh N va ba
Pham Thi Thiy L nhung chi ¢6 ong L& Thanh N ky vao hop dong dit coc. Tai bién
ban 1am viéc v6i ba Pham Thi Thay L di thira nhan dong y dé cho chong minh
thuc hién giao dich dat coc néu trén 1a phu hop véi quy dinh cua phép luat. Do do
Hop dong dit coc dam bao du diéu kién hiéu luc cua hop dong theo quy dinh tai
Diéu 117 B6 luat dan sy.

Tai Piéu 3 ctiia Hop dong dit coc ngay 11/4/2022, cac bén da thoa thuan vé
viéc: “Pit khong tranh chip, khong md ma, cdm mbe trude khi ra cong chimg”.
Nhung nguyén don cho rang ngay 26/4/2022 c6 dén thira dat sé 257, t& ban d6 so
22 tai x4 T dé cung voi bi don xem xét viéc cim moc theo hop dong. Nguyén don
yéu cau bi don giai quyét van dé co su chong lan dbi v6i dat nha thd nhung bi don
khong hop tac, do d6 nguyén don khong thé tién hanh viéc chuyén nhuong quyén
su dung dat. Nguyén don da lap bién ban xéc dinh mbc dét & tai hién truong chi co
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chit ky cta nguyén don va ciia nguoi 1am ching 1a ba Nguyén Thi Kim V1 nén
Bién ban nay khong cé can cu phap 1y. Bi don cling khong ¢6 can cir chitng minh
viéc nguyén don khong chiu thuc hién hop dong.

Tir ngay 26/4/2022 dén ngay tranh chip, cac duong su chua thoa thun giai
quyét nhung ngay 16/9/2022 bi don da 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat 257, to ban d6 s6 22, xa T, thanh phd Q cho nguoi khac.

Muc dich thuc hién hop dong dit coc ngay 11/4/2022 cua éng V6 Huy H va
6ng Lé Thanh N 1a d&& dam bao cho viéc thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat tai thira dat 257, to ban d6 sd 22 nhung thtra dat 257 da duoc bi don
chuyén nhuong cho nguoi khac, do d6 thira dat 257 khong con thude quyén sir
dung ctia bi don. Viéc chuyén nhuong d6i véi thira dat néu trén cho nguyén don 1a
khong thé thuc hién duoc, do d6 yéu ciu cua nguyén don vé viéc tuyén hiy hop
ddng dat coc ngay 11/4/2022 1a ¢6 can ci.

Can ctr Dicu 91, 97, 101, 144, 147, 157, 158, 217 B$ luat T6 tung Dan sy;
Diéu 116, 117, 328, 423, 425, 427 Bo luat dan su; Diéu 34, 35 Luat Hon nhan va
Gia dinh; Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 18 phi Toa an. Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén:

- Pinh chi mot phan ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don éng V& Huy
H vé phan yéu cau 6ng Lé Thanh N tra sb tién phat coc 50.000.000d6ng (Nam
muoi triéu dong).

- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng V6 Huy H.

- Tuyén huy hop dong dit coc ngay 11/4/2022 gitta 6ng V& Huy H va 6ng Lé
Thanh N. Budc 6ng L& Thanh N va ba Pham Thi Thay L tra lai sé tién dit coc
50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong) cho ong V3 Huy H.

- V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo
ding quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thim quyén:

[1.1] Vé tham quyén: Ong V& Huy H khoi kién 6ng Lé Thanh N va ba Pham
Thi Thay L; dng L& Thanh N hién nay c6 hd khau thuong tra tai: D, thon B, x4 T,
huyén S, tinh Quang Ngii va ba Pham Thi Thuy L hién dang cu tra va c6 ho khau
thudng tra tai: S6 C P, phuong C, thanh phé Q, tinh Quang Ngai, nén Toa 4n nhan

5



dan huyén Son Tinh thu 1y, giai quyét vu an “Tranh chap hop dong dat coc” 1a phu
hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Dicu 35 va Diéu 39 ciia Bo luat T6 tung Dan
su.

[1.2] V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng L& Thanh N va ba Pham Thi Thay L
duoc Toa 4n triéu tdp hop 1& dén phién toa lan thtr hai nhung van ving mat khong
co ly do, can cur diém b khoéan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan
su, HO1 déng xét Xt van tién hanh xét xur Véng mat bi don.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vao ngay 11/4/2022, éng V6 Huy H va dng Lé Thanh N da thuc viéc
ky két Hop dong dit coc va dit coc sé tién 50.000.00 dong (Nam muoi triéu dong)
dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat 257, to ban do sb 22, dién tich 102,5m?,
xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii, da duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong cip
gidy chimg nhin quyén st dung dat dimg tén 6ng L& Thanh N va ba Pham Thi
Thiay L. Tai hop dong dat coc ngay 11/4/2022 khong c6 su chung kién cua ba
Pham Thi Thay L ma chi c¢6 6ng L& Thanh N ky két va nhan tién dat coc tir 6ng V&
Huy H. Mic du viéc ky hop dong dit coc va nhan tién dit coc khong cd mit ba
Pham Thi Thay L, nhung trudc khi thuc hién viéc ky két hop dong dit coc gitta ba
L va ong N di c6 su thong nhat v6i nhau vé gia chuyén nhuong cling nhu so tién
dit coc, sau khi nhan tién dit coc ong N van giao s tién nay cho ba L quan ly.

Nhu vay thira dat 257 1a tai san chung ctia vo chong ong N va ba L, viéc ong
N, ba L thong nhit véi nhau vé viéc dinh doat thira dat 257 dé 6ng N nhén s tién
dit coc 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) cta 6ng VO Huy H 1a phu hop véi
quy dinh tai Piéu 35 Luat hon nhan va gia dinh. Do d6 Hop dong dit coc ngay
11/4/2022 duoc xé4c lap gitta 6ng L& Thanh N va 6ng V6 Huy H di du diéu kién co
hiéu luc cta hop dong theo quy dinh tai Pidu 117 Bo luat Dan sy.

[2.2] Theo Piéu 3 cua Hop dong dit coc ngay 11/4/2022, cac bén di thoa
thuan dat khong tranh chap, khong mé ma, cam méc trudce khi ra cong chimg. Thoi
gian thoa thudn tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dét tai phong cong
chung trude 17h00 ngay 26/4/2022. Tuy nhién, 6ng V& Huy H cho ring ong Lé
Thanh N khong cam méc ma chi cac cot tuong rao da co trude do va xac dinh day
1a moc. Sau khi 6ng N cho ngudi do dac xong, ong nhan thdy dat c6 dau hiéu
chdng 14n v6i dat nha thd nén o 1ap bién ban nhung khong cd xac nhan ctia dng L&
Thanh N. Do d6 éng khong ddng v tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat dung thoi gian cam két trong Hop dong dit coc, ma yéu cau ong Lé
Thanh N tré lai tién dit coc.

Xét thay: Theo gidy chting nhan quyén sir dung dat thira dat 257 dién tich 1a
102,5m2, tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 20/3/2024 dién tich do dac
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thuc té 1a 102,8m? Theo Cong van sé 135/UBND ngay 13/5/2024 ctia Uy ban nhéan
dan x& T, thanh phd Q di xac dinh, thira dat 257 tir nam 2021 dén nay khong c6
tiép nhan don thu hay vin ban yéu cau giai quyét tranh chip quyén sir dung dat,
tranh chap ranh, méc gi6i sir dung dit.

Ong V6 Huy H cho rang 6ng L& Thanh N c¢b tinh khéng cim tru mdc dé
xac dinh mbc gid1, nén ong co 1ap “Bién ban xac dinh mdc dit & tai hién truong”,
nhung bién ban nay khong c6 xac nhan ctia ong L& Thanh N ma chi c6 ba Nguyén
Thi Kim V1 ky chimg kién. Viéc do dac tai thoi diém nay khong c6 sy ching kién
ctia Uy ban nhan dan x3 T, thanh phé Q, khong c6 xac nhan cta co quan chuyén
mon nén khong thé xac dinh duge co viéc chong lan giita cac thira dat giap ranh.
Ong V& Huy H cho rang khi Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va do
dac, thi canh hudng Tay giap voi dudng bé tong khi do dac di 1an dat cua duong bé
tong 1a khong c6 co so. Viéc nay da duge Trung tim trac dia va quan tric moi
truong tinh Q 1a don vi do dac x4c dinh khi do dac khong do 1an vao dat dudng bé
tong.

Nhu vay tai thoi diém ky két hop dong dat coc, thira dat 257 khong bi tranh
chéap, dat khong c6 mo ma, dién tich do dac thuc té ting so voi gidy chimg nhan
quyén st dung dat, hinh thé va dién tich cta thira dit 257 theo do dac hién trang 1a
tuong dong so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan ranh gi6i phia Pong
ctia thira 257 tiép giap véi thira 255 ma ong V& Huy H cho rang c6 dau hiéu chong
lan véi dat nha tho 13 khong c6 co s, vi phan dat nha thd ranh gidi da co tir trude
khi thyc hién hop déng dat coc. Tai phién toa bi don 6ng VO Huy H cling da thira
nhan, thia dat 257 ti ngay thuc hién hop déng dit coc cho dén khi Toa 4n tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd, vé ranh gi6i cta thira dat van khéng thay doi.

Ttr nhitng nhan dinh trén c6 co s& dé khang dinh, viéc nguyén don ong V&
Huy H khong dong v cung véi bi don 6ng L& Thanh N tiép tuc xéc lap thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét theo dung thoi gian cam két tai Hop dong
dat coc 1a do nguyén don tu y tir bo, 16i hoan toan thudc vé nguyén don. Tai Piéu 4
ciia Hop dong dit coc ngay 11/4/2022 da duoc ky két giita bén chuyén nhuong
(Bén A) la dng Lé Thanh N va ba Pham Thi Thay L va bén nhan chuyén nhuong
(Bén B) la dng V6 Huy H da néu rd: “Pén thoi gian hen ¢ Diéu 2, néu bén B
khong tién hanh lam thi tuc chuyén nhwong BDS trén thi mat so6 tien da dat coc
...”. Theo khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan su quy dinh: “Truong hop hop déng
dwoc giao két, thue hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc
trir dé thuwc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién
hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhdan dat coc; néu bén nhdan dat coc tir
choi viéc giao két, thuc hién hop do”‘ng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc
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va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, triv truong hop cé théa
thudn khac”.

Do nguyén don tir bd viéc tiép tuc xac lap thuc hién viéc chuyén nhuong
thira dt 257, nén nguyén don phai chju mat khoan tién dit coc 1a phu hop theo quy
dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir khong chip nhén yéu cau khai kién cua
nguyén don ong V8 Huy H vé viéc yéu cau 6ng L& Thanh N va ba Pham Thi Thay
L tra lai cho ong tién dit coc 1a 50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong).

[2.3] Thtra dat 257, to ban d6 s6 22, sau khi nguyén don 6ng V& Huy H
khong dong y cung voi bi don 6ng Lé Thanh N tiép tuc thyc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dét, ngay 16/9/2022 6ng Lé Thanh N va ba Pham Thi Thay
L d4 thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi khac. Viée ong
Lé Thanh N va Pham Thi Thuy L d& chuyén nhuong thira dat 257 cho ngudi khéc
la do dng V& Huy H tir bo viéc tiép tuc xéac 1ap thuc hién chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Thoi gian chuyén nhuong thira dat 257 ctia 6ng Lé Thanh N va Pham Thj
Thay L 1a sau thoi gian cam két lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
hop déng dat coc. Do @6 6ng Lé Thanh N va Pham Thi Thay L thuc hién viéc
chuyén nhuong thira dat 257 cho nguoi khac 1 hop phap.

[2.4] Tai phién toa nguyén don yéu cau Toa an huy bo Hop dong dit coc
ngay 11/4/2022 va khong yéu cau Toa an giai quyét boi thuong thiét hai vé viéc
huy bé hop dong.

Xét thdy trong vu an ndy, nguyén don khoi kién yéu cau huy Hop dong dat
coc va yéu cau ong L& Thanh N va ba Pham Thi Thay L phai tra lai cho ong tién
dit coc 12 50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong). Do nguyén don khong yéu cau
viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén yéu cau
huy Hop ddng dit coc 1a phu hop.

Hop déng dit coc bi chAm dat thuc hién vi do 18i cua nguyén don 6ng VO
Huy H tir bo viée tiép tuc xac 1ap thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, nén can phai tuyén hity bo hop dong dit coc theo yéu cau ciia nguyén
don 1a c6 can ctr theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 422, Diéu 423 B6 luat Dan su.

[2.4.1] Bdi véi viée giai quyét hau qua cua viée hity bé hop dong dit coc:

Nhén thdy viéc hop dong bi hay bé 1a do nguyén don ong V6 Huy H vi
pham vé viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Nguyén don di vi pham theo cam két tai Piéu 4 ctia Hop dong dit coc ngay
11/4/2022, do d6 nguyén don phai chiu mat khoan tién dit coc 1a 50.000.000d6ng
(Ndm muoi triéu déng) 1a phi hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 427 B luat
Dan su.



[2.5] Tai don khai kién, don khdi kién bd sung nguyén don éng V6 Huy H
yéu cau Toa an giai quyét budc ong L& Thanh N va ba Pham Thi Thay L phai tra
lai cho 6ng tién dit coc 1a 50.000.000d0ng (Nam muoi triéu déng) va tién phat coc
12 50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong), tong cong 1a 100.000.000d0ng (Mot
tram triéu déng).

Ngay 22/7/2024 nguyén don 6ng V6 Huy H c6 don xin rit mot phan yéu cau
khoi kién, 6ng xin rat yéu cau phat coc, ong khong yéu cau 6ng L& Thanh N va ba
Pham Thi Thay L phai tra tién phat coc cho 6ng s tién 50.000.000dong (Nam
muoi triéu dong), tai phién toa nguyén don vin giit nguyén yéu cu nay. Viéc rit
mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 tu nguyén va phu hop theo quy dinh
ctia phap luat, Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén
don ong V8 Huy H dbi v6i yéu cau ong Lé Thanh N va ba Pham Thi Thay L tra s6
tién phat coc 50.000.000d0ng (Nam muoi triéu dong).

[3] T nhitng nhan dinh trén xét quan diém dé nghi cia Dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Son Tinh, Ho1 déng xét xur chi chép nhan mot phﬁn dé nghi cua
Vién kiém sat vé viéc tuyén hay hop dong dit coc ngay 11/4/2022 giita ong VO
Huy H va 6ng Lé Thanh N.

Péi v6i dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Son Tinh vé

buéc ong L& Thanh N va ba Pham Thi Thay L tra lai sd tién dit coc
50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong) cho 6ng V6 Huy H 1a khong c6 cin ¢t nén
Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi ndy cua Vién kiém sat.
[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 3.000.000d6ng, chi phi
do dac 4.500.000d6ng; tong cong 1a 7.500.000d6ng (bay triéu nim trim nghin
ddng), sb tién nay 6ng V6 Huy H di ndp tam tng. Do yéu cau khai kién cua éng
V6 Huy H khong dugce Toa an chap nhan nén 6ng H phai chiu chi phi té tung theo
quy dinh ctia phap luat. Ong V6 Huy H da ndp du chi phi t6 tung.

[4] V& an phi dan sy so tham: Ong V6 Huy H phai chiu 2.500.000d6ng
(50.000.000ddng x 5%) an phi dan su so tham.

[5] Khang céo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy dinh cia
phap luat.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, diém b khoan 2 Biéu 227; khoan
3 Piéu 228; Diéu 235, 266, 271 Bo luat To tung dan su; Piéu 116, 117, khoan 2
Diéu 328; khoan 4, Diéu 422; Diéu 423; khoan 1 Diéu 427 Bo luat dan sy nim



2015; Pbiéu 35 Luat Hon nhan va Gia dinh; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Québc Hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong V6 Huy H vé
viéc tuyén hay hop dong dit coc ngay 11/4/2022 giita 6ng V8 Huy H va 6ng Lé
Thanh N.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong V3 Huy H vé
viéc yéu cdu bj don dng L& Thanh N va ba Pham Thi Thay L phai tra lai tién dat
coc 14 50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong).

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong V6 Huy H d6i
v6i yéu cau bi don 6ng L& Thanh N va ba Pham Thi Thay L tra s6 tién phat coc
50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong).

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000d6ng, chi
phi do dac 4.500.000d0ng; tong cong 1a 7.500.000d6ng (bay triéu nim traim nghin
ddng), sb tién nay ong V8 Huy H da ndp tam tng. Ong V& Huy H phai chiu chi phi
t6 tung theo quy dinh cta phap luat. Ong V& Huy H di nop du chi phi t6 tung.

5. Vé dn phi déan sw so tham:

Ong V6 Huy H phai chiu 2.500.000d6ng (hai triéu ndm trim nghin déng) an
phi dan sy so tham, nhung dugc khiu trir vao s tién tam tng an phi da nop 1a
2.500.000ddng theo bién lai thu tién s6 0003932 ngay 19/12/2022 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Son Tinh. Ong V6 Huy H da ndp du an phi.

6. Khang cao: Puong su c6 mit ¢6 quyén khang céo ban an nay trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Puong su vang mit cd quyén khang céo ban an nay trong han 15 ngay ké tur
ngay nhin dugc hoic ban an duge niém yét./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Son Tinh; (ba ky)

- Chi cuc THADS huyén Son Tinh;
- Cac dl‘m‘ng su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thi Tuyét Nga
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