TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 300/2026/DS-PT
Ngay: 11/9/2026

V/v: “Tranh chdp Hop dong dit
coc va phat coc’’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Tran Thi Bé.
Cdc Tham phan: Ong Cao Van Hiéu.
Ong Truong Chi Trung.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Da Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Da Ning: Ba Pham Thi Ngoc
Dung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 9 nim 2026, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Da Ning xét xu
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 198/2026/TLPT-DS ngay 06 thang 8 nim
2026 vé viée “Tranh chcfp Hop déng dat coc va phat coc”.

Do Ban an dén sy so thdm sb: 376/2026/DS-ST ngay 08 thang 6 ndm 2026 ciia Toa
an nhan dan Khu vuc 10 - Da Néang bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr
phuc tham sb: 314/2026/QD-PT ngay 17  thang 8 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién
toa sd: 395/2026/QD-PT ngay 28 thang 8 nim 2026 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa
Néng gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi T, sinh nam: 1985; CCCD s6: 04918500xxxx; Dia chi:
S6 D duong N, phuong H, thanh phb Da Nang.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé N, sinh nim
2003; CCCD sb: 04830300xxxx; ba Hoang Thi D, sinh nam 1988; CCCD $6:
04018800xxxx va ba Nguyén Thanh T1, sinh ndm 2002; CCCD sd: 04930200xxxx. Dia
chi: S6 B dudng B, phuong H, thanh phé DPa Ning. (Theo Gidy uy quyén ngay
31/7/2025); C)ng Tran Viét H, sinh nam: 1977; CCCD sb: 03807701xxxx; Dija chi: D
duong N, Phuong H, thanh phd Pa Nang (Van ban Gy quyén ngdy 08/6/2026). Ba N, ba
D Véng mat. Ba T1, ong H c6 mat.

- Bi don: Cong ty C6 phan B; Dia chi try so: Khu d6 thi S - Khu d6 thi M, phuong
b, thanh phé Da Ning.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty D: Ba Lé Tran Thanh S, sinh nam 1995;
CCCD sb: 04919500xxxx; Dia chi: Thon N, phudng H, thanh ph Pa Néng theo van ay
quyén ngay 09/12/2025 ctia Chi tich Hoi dong quan tri cia Cong ty. Ba S ¢6 mit.

- Ngueoi khdng cdo: Cong ty Co phan D 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

- Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 08/6/2020, ba Cao Thi T
va Cong ty C6 phan D (Viét tit 1a Cong ty D) c6 ky két hop dong dit coc dé giit quyén
wu tién nhan chuyén nhuong Quyén so dung dat sb:  231/B2-89-
04/2020/HDDC/KDTCNFPT. Theo hop dong, ba T dit coc dé mua 16 dat s6 B2-89-04
thudc dy an: Khu do thi C toa lac tai phuong H, quan N, thanh phé Pa Nang, dién tich 90
m?, don gia 30.000.000 dong, hé sb 1.0, tong gid tri 16 dét 1a 2.700.000.000 dong.

Trong Hop ddng dit coc vé viée dat coc dé giir quyén uu tién nhan chuyén nhuong
Quyén st dung dat s6: 231/B2-89-04/2020/HPDC/KDTCNEPT, tai Piéu 2 vé phuong
thirc dét coc: “Bén A (bén dat coc — ba Cao Thi T) phdi dat coc cho bén B (Cong ty D)
téng sé tién theo khodn 5 Piéu 1 Hop déng ndy véi sé tién do nhuw sau: (i). Pot 1: Ngay
trong ngay ky két Hop dong, Bén A cé trach nhiém ddt coc twong ing véi sé tlen
2.051.696.250 dong, (ii). Pot 2: Bén A tzep tuc 6 trach nhiém dat coc cho Bén B sé tién
con lai la 648.303.750 dong trong thoi han 03 dén 07 ngdy ké tir ngay Bén B théng bdo
dd ra di diéu kién vé Gidy chimg nhdn quyén st dung dat dé ky Hop dong chuyén
nhwong chinh thirc cho Bén A. Bén A co nghia vu hoan tat viéc dat coc cho Bén B sé tién
dat coc Pot 2 trude khi Bén B ky Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat chinh thire
cho Bén A. Bén B cam két sé xiic tién cdc thii tuc ky két Hop dong chuyén nhwong chinh
thire dé Bén A dwoc nhdn chuyén nhwong quyén siv dung ddt theo quy dinh phdp ludt
trong thoi han 3 dén 6 thang ké tir ngay nhdn tien dat coc dot 1 ciia Bén A"

Sau khi cac bén ban bac va théng nhat, ngay 15/6/2020, ba T da dat coc s tién 1a
2.051.696.250 d6ng theo phiéu thu sé PT00327/20 cho Cong ty b theo Hop ddng dit coc
cung ngay 08/6/2020.

Can ctr theo Hop dong dit coc vao ngay 08/6/2020, Cong ty P sé& tién hanh ky két
cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T vao thang 12/2020. Tuy nhién,
sau 06 thang ké tir ngay nhan tién dat coc dot 1, Cong ty D khong hoan tt cac thu tuc dé
chuyén nhuong quyén st dung dat thudc Du an Khu d6 thi C tai vi tri thira dat s6 B2-89-
04 cho ba T theo nhu cic bén d3 cam két.

Ngay 22/12/2020, ba T nhan duoc Thong bao s6: 226/2020/TB/HLG cua Cong ty
b thong bao vé viée thuc hién chuyén nhuong san pham thudc Khu d6 thi C: “Trong thoi
gian vita qua, do anh huong nghiém trong cua dich bénh, thién tai, moi hoat dong tai
Céng ty bi ngung tré, thi trwong bdt déng san hién da va dang déng bing nén cdc kinh
doanh ciing bi anh hwong va chiea thé trién khai trong khodng thoi gian nay dwoc”. Theo
d6, Cong ty B cam két s& hoan thanh céac thu tuc, hd so ky két cong chimg chuyén
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nhugng Quyén st dung dat, du kién vao ngay 30/6/2021. Tuy nhién, khi qua thoi han du
kién ma Cong ty D da cam két tai Thong bao s6: 226/2020/TB/HLG ngay 22/12/2020, ba
T van khong nhin duoc thong tin nao vé viée tién hanh céac thu tuc cong ching, chuyén
nhugng quyén str dung dat. Dau nam 2024, ba T di khoi kién Cong ty B vé viée “Yéu
cau tié}) tuc thuc hién hop déng, thuc hién viéc chuyén nhuwong quyén s dung dat” va
dugc Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Da Néng nay 1a khu vuc 2 thu ly
vu an sd: 24/2024/TB-TLVA ngay 12/3/2024. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tién
hanh x4c minh va biét dugc hién nay 16 dat s B2-89-04 thudc dy an: Khu do thi C toa
lac tai phuong H, quan N, thanh phd Pa Ning dang bi ké bién theo Quyét dinh so:
17/Qb-CCTHADS ngay 03/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau,
thanh phd Pa Néng vé viéc tam dung viéc ding ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay
dbi hién trang tai san ddi vai tai san 1a quyén st dung dat néu trén. Do d6, yéu cau khai
kién tiép tuc thuc hién hop déng, thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ton
rat nhiéu thoi gian. Vi vdy, ba T d4 rat don khoi kién va duge Toa an nhan dan quéin Ngii
Hanh Son, thanh phé Pa Ning cii ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sb:
111/2024/QDST-DS ngay 19/12/2024.

Tai Hop ddng dit coc dé gilt quyén wu tién nhan chuyén nhuong Quyén st dung
dat s6: 231/B2-89-04/2020/HPDC/KDTCNFPT vao ngiy 08/6/2020 gitta ba T va Cong
ty B khong thoa thuan vé viéc phat coc. Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 B
luat Dan sy nam 2015: “Truong hop hop d&ng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat
coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thue hién nghia vy tra tién; néu bén
dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thuéc vé bén nhan
dat coc; néu bén nhdan dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho
bén dat coc tdi san dat coc va mot khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trie
trwong hop c6 théa thudn khdc”. Theo d6, ba T yéu cau Cong ty P thanh toan sb tién
phat coc tuong duong s6 tién 13 2.051.696.250 dong.

Tai phién toa so tham, ba Cao Thi T yéu cau Cham dut Hop déng dat coc veé viéc
dit coc dé gitt quyén wu tién nhan chuyén nhuong Quyén st dung dét sd: 231/B2-89-
04/2020/HP DPC/KDTCNFPT ngay 08/6/2020. Tra cho ba T sb tién dit coc la
2.051.696.250 ddéng va sb tién phat coc tuong duong s tién da dat coc 14 2.051.696.250
dong. Tong sb tién budc Cong ty Co6 phan D phai tra 1a: 2.051.696.250 + 2.051.696.250 =
4.103.392.500 dong.

bi don Céng ty P trinh bay: Cong ty D khong dong ¥ d6i voi yéu cau phat coc cua
ba Cao Thi T vi cic 1y do sau: Ban dau, ba Cao Thi T c6 tham gia giao dich nhan quyén
st dung dét tai Dy 4n Khu d6 thi S va da thanh toan tién theo thoa thuén. Tuy nhién, sau
d6 ba Cao Thi T dé nghi chuyén toan bo sb tién di nop tai Du an Khu do6 thi s6 A sang
thira dat B2-89-04 thuoc Dy an Khu d6 thi C va duoc D1 thong nhat. Trén co s& d6, ngay
08/6/2020, ba Cao Thi T va D2 dia ky Hop dong dit coc sd: 231/B2-89-
04/2020/HPDC/KDTCNFPT nham giit quyén wu tién nhan chuyén nhuong thira dat B2-
89-04 thudc Du an Khu d6 thi C. Tai thoi diém giao két Hop déng dat coc, ba Cao Thi T
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biét rd tinh trang phap 1y thuc té cua thira dat, bao gdm viéc tai san dang duoc thé chap
tai Ngan hang dé bao dam nghia vy tai chinh cia doanh nghi¢p. Mac du vay, ba Cao Thi
T van ty nguyén lya chon thira dit nay va ky két Hop dong dit coc v6i D1. Sau khi Hop
ddng dugc ky két, D1 khong c6 bat ky hanh vi nao thé hién viéc tir chdi giao két hodc tir
chéi thuc hién Hop ddng. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién Hop dong, do phét sinh
cac vudng méc phap 1y lién quan dén hoat dong cua doanh nghiép, co quan nha nude cd
tham quyén d4 ap dung cac bién phap phong toa d6i véi tai san cia D1 theo quy dinh cta
phép luat. Viéc ap dung bién phap nay din dén co quan ding ky c6 thim quyén tam dimng
thue hién cac thi tuc dang ky bién déng va chuyén quyén sé hitu, quyén stir dung ddi voi
cac tai san lién quan, lam anh hudéng dén tién d6 thyc hién thu tuc chuyén nhuong theo
du kién ban dau. Cong ty D2 khong dong ¥ yéu cu phat coc ctia ba T vi:

Tht nhat, chua phat sinh diéu kién ap dung ché tai phat coc theo quy dinh cta phap
luat, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “...néu bén
nhdn dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phdi tra cho bén dat coc tai
san dat coc va mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, tru truong hop co thoa
thudn khdc”. Theo quy dinh néu trén, dé phat sinh trach nhiém phat coc thi phai ¢ can
¢t xac dinh bén nhan dat coc da tir chdi giao két hodc tir chdi thuc hién hop déng. Tuy
nhién, trong toan bo hd so vu 4n, ba Cao Thi T khong cung Cép dugc bat ky tai liéu hodc
chtmg ¢t ndo chimg minh D1 di tir chdi giao két hodc tir chdi thuc hién hop dong.
Nguoc lai, Dana Home L chua ting ban hanh bat ky vin ban nao thé hién ¥ chi huy bo
giao dich, tur chdi chuyén nhuong hodc tu chdi thuc hién nghia vy dbi v6i ba Cao Thi T.
Viéc chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong trén thuc té khong dong nghia véi viée D1 tir
chdi thue hién hop dong. Do @6, chua c6 can ct phap 1y dé ap dung ché tai phat coc theo
khoan 2 Diéu 328 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

Th hai, viéc chua thé thuc hién tha tuc chuyén nhuong Xudt phat tir nhiing vuong
mac phap 1y phat sinh trong qua trinh thuc hién Hop dong, khong phai do D1 tir chéi
thuc hién nghia vu. Sau khi Hop dong dit coc duoc ky két, trong qua trinh hoat déng cua
doanh nghiép di phat sinh cac vuéng mic phap 1y lién quan dén mot sé du 4n khac cia
D1. Trén co s d6, co quan nha nudc c6 tham quyén da ap dung cac bién phap phong téa
dbi voi tai san cia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat, ddn dén viéc co quan dang
ky c6 thAm quyén tam dung thuc hién cac tha tuc ding ky bién dong va chuyén quyén so
hiru, quyén su dung ddi voi cac tai san lién quan. Viéc tam dung thuc hién cac thu tuc
dang ky néu trén di anh hudng truc tiép dén kha ning hoan tat thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo tién d6 du kién. Pay 14 tré ngai khach quan phat sinh trong qua
trinh thuc hién Hop dong, khong phai 1a can cir dé xac dinh D1 da tir chéi giao két hodc
tir chdi thue hién Hop dong.

Thit ba, yéu ciu ap dung khoan tién phat ciia ba Cao Thi T khong phu hop véi ndi
dung thoa thuan trong Hop dong dit coc. Ngay ca trong trudng hop c6 cin cir xem xét
trach nhi¢ém cua D1 theo Hop déng dat coc thi yéu cau phat coc cua ba Cao Thi T van
khong phu hop véi ndi dung thoa thuan giita cac bén. Cu thé, tai khoan 5 Piéu 5 Hop
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déng dat coc sb: 231/B2-89-04/2020/HPDC/KDTCNFEPT, cac bén di théa thuan:
“..hodc Bén B cham ky két Hop dong chuyén nhwong ddt chinh thire cho Bén A qud thoi
han 60 ngay (ké tir ngdy hét thoi han gia han 30 ngay theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 2
ciia Hop dong) thi Bén B phdi chiu khodn phat 50% trén tong sé tién Bén A da thanh
”. Theo ndi dung thda thuan néu trén, mac phat tdi da ma Bén B phai chiu chi la
50% trén tong sb tién ma Bén A di thanh toan. Vi s6 tién ba Cao Thi T dé thanh toan 1a
2.051.696.250 déng thi muac phat theo thoa thuan, néu co ap dung, tdi da chi la
1.025.848.125 ddng. Trong khi d6, ba Cao Thi T yéu cau D2 phai thanh toan khoan tién
phat bang 100% s tién da thanh toan, tuong duong 2.051.696.250 dong. Yéu cau nay
khéng phu hop véi ndi dung Hop dong dit coc ma cac bén di tu nguyén giao két. Theo
Diéu 418 B luat Dan sy nam 2015, mirc phat vi pham dugc xéac dinh trén co sé thda

toan

thuan cua cac bén. Vi vay, trong moi truong hop, vi¢c xem xét trach nhi¢m cia D1 phai
dugc gidi han trong pham vi thoa thuan da dugc cac bén xac 1ap tai Hop dé)ng dat coc,
khéng thé vugt qua mirc phat ma cac bén di thdng nhat. Do do, yéu cau budc DI phai
thanh toan khoan tién phat twong duong 100% s tién da thanh toan 1a khong co can ctr
dé chap nhan.

Tir cac phan tich néu trén, Cong ty D2 kinh dé nghi Hoi dong xét xa: Khong chap
nhan yéu cau ctia ba Cao Thi T vé viéc budc Cong ty Co phﬁn D2 phai chiu phat coc )
tién 2.051.696.250 dong.

V61 ndi dung néu trén, tai Ban an dan sy s6: 376/2026/DS-ST ngay 08 thang 6 nam
2026 ctia Toa an nhan dan Khu vyc 10 - Pa Ning d3 quyét dinh : Ap dung Piéu 26, Piéu
35, Piéu 39, Piéu 92, Piéu 227, Piéu 228 ciia Bo luat To tung dan su; Piéu 116, Piéu
117, Diéu 280, Dicu 328, khodn 2 Diéu 422; Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2
Piéu 1 Luat sta doi, bd sung mot s6 diéu cua BO luat T tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Cao Thi T dbi voi bi
don Coéng ty B vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

1. Tuyén bd chdm dit Hop dong dat coc vé viée dat coc dé giit quyén uu tién nhan
chuyén nhugng Quyén sir dung dat sé6 231/B2-89-04/2020/HPDC/KDTCNFPT ngay
08/6/2020;

2. Budc Cong ty P tra cho ba Cao Thi T sd tién coc va phat coc 1a 4.103.392.500
ddng (bon ty bon mét tram 1é ba triéu ba tram chin mwoi hai nghin nam tram dong)
(trong d6 tién dit coc 12 2.051.696.250 dong va sb tién phat coc 1a: 2.051.696.250 dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an (36i véi cdc
khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con
phai thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt Dan su.

3. V& an phi: Céng ty D phai chiu 112.103.000 dong an phi dan sy so thim. Ba
Cao Thi T khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra cho ba Cao Thi T s tién di nop la
5



56.051.696 dong (ndm muoi sdu triéu khéng tram ndm mwoi mot triéu chin tram sdu chin
dong) theo Bién lai thu sb 0005140 ngay 13 thang 02 nam 2025 cta Chi cuc thi hanh an
dan su quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng nay 1a Thi hanh 4n dan su thanh phd Pa
Ning.

Ngoai ra an so thdm con thong bao quyén khang cdo cho cac duong su biét theo
quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 24/6/2026, bi don Cong ty P c6 don khang cdo mot
phan ban an so thim, yéu cau Toa an cip phuc thim sira ban an so thim theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Cao Thi T vé viéc budc Cong ty C6 phan D2
phai chiu khoan tién phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung
tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi
an, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Xét vé mit noi dung: Xét khang cdo cua bi don Cong ty D thi théy: V& hiéu luc
ciia Hop dong dit coc va nghia vu ciia cac bén: Ngay 08/6/2020, ba Cao Thi T va Cong
ty C6 phan D xac 1ap Hop dong dit coc vé viée dit coc dé gilt quyén wu tién nhan chuyén
nhugng Quyén str dung dat s6: 231/B2-89-04/2020/HDDC/KDTCNFPT dbi véi 16 dat s6
B2-89-04 thuoc Dy an Khu d6 thi C. Vi¢c giao két hop déng hoan toan dua trén su tu
nguyén, khong bi lira déi hay ép budc, muc dich va ndi dung khong vi pham diéu cAm
cua luat, khong trai dao duc xa hdi nén co6 hi¢u luc phap luat rang budc quyén va nghia
vu cua cac bén theo quy dinh tai Diéu 117 va Diéu 328 B6 luat Dan su.

[2] Hai bén khong thé tiép tuc thyc hién Hop déng dat coc 1a do 15i cua ca hai bén.
Ban than ba T ciing di biét tinh trang phéap 1y ctia 16 dat chua du diéu kién dé dugc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung van dit coc dé gitt quyén uu tién nhan chuyén
nhugng va khi du diéu kién thi 16 dat s6 B2-89-04 thudc du an Khu d6 thi C dang bi ké
bién theo Quyét dinh sé: 17/QD-CCTHADS ngay 03/3/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén
sO hitu, str dung, thay doi hién trang tai san d6i véi tai san 1a quyén st dung dat néu trén
nén ba T co6 yéu cau cham dut hop déng dat coc. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 Bo
luat Dan su: “..néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai
tra cho bén ddt coc tai san ddt coc va mét khoadn tién twong dwong gia tri tai san ddt coc,
triv truomg hop c6 théa thudn khdc”. Tuy nhién, xét tai khoan 5 Piéu 5 caa Hop dong dat
coc ngay 08/6/2020, cac bén da co6 thda thuan cu thé vé mirc phat coc va xu ly vi pham
nhu sau: “Néu Bén B don phwong chdm dirt hop dong khi bén A khéng vi pham... hodc
Bén B cham ky két Hop dong chuyén nhwong ddt chinh thirc cho Bén A qud thoi han 60
ngay (ké tir ngay hét thoi han gia han 30 ngay theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 ciia Hop
dong) thi Bén B phai chiu khodn phat 50% trén tong so tién Bén A da thanh todan”. Nhu
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vay, cac duong su da xac 1ap mot thoa thuan khac vé mirc phat vi pham cam két dat coc,
phu hop véi nguyén tic 4p dung mirc phat theo quy dinh tai Piéu 418 va khoan 2 Piéu
328 B0 luat Dan su. Viéc Toa an cép so thim nhan dinh cac bén khong co6 thoa thuan vé
phat coc, tur d6 &p dung muc phat Luat dinh 100%, budc bi don chiu phat coc s6 tién
2.051.696.250 déng la khong c6 co sd. Can ctr vao thda thuan trén thi bi don phai chiu
phat 50% trén tong s6 tién ba Cao Thi T da thanh toan 1a 1.025.848.125 dong méi ding.
Do d6, Hoi ddng xét xir phuc tham chdp nhan mot phan khang cdo cia Cong ty D d6i véi
khoan tién phat. Nhu vay, tong s tién Cong ty P c6 nghia vu thanh toan cho ba Cao Thi
T tong cong 1a 3.077.544.375 dong, trong d6 2.051.696.250 ddng (tién dit coc) +
1.025.848.125 ddng (50% tién phat).

[2] TU nhitng phan tich trén, c6 cin cir chap nhan mét phan khang cdo cua bi don
Cong ty D.

[3] Vé 4n phi DSST: Cong ty P phai chiu: 93.550.887 déng. Ba Cao Thi T phai
chiu 4n phi d6i voi phan yéu cau khong duoc chip nhan 13 42.775.443 dong.

[4] V& an phi DSPT: Do Céng ty P dugc chip nhan mot phan khang cio nén
khong phai chiu an phi DSPT.

[5] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phiic tham va dé nghi
Ho1 déng xét x1r can ¢t vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su, stra mot phﬁn ban
an so tham theo hudng chap nhan mot phan khang cdo ciia Cong ty B. Budc Cong ty
c6 nghia vy thanh toan cho ba Cao Thi T, tong cong 1a 3.077.544.375 ddng, trong do
2.051.696.250 dong (tién dat coc) + 1.025.848.125 dong (50% tién phat). Xét dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop v61 nhan dinh cia HDXX nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su; Diéu 116, Piéu 117, Piéu 280,
Diéu 328, Diéu 418, biéu 422, Diéu 468 Bo luat Dan sy; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an; X

1. Chap nhan mdt phan khang céo cia bi don Cong ty Co phan P; sira Ban an dan
su so tham sb: 376/2026/DS-ST ngay 08 thang 6 nim 2026 cua Toa an nhan dan Khu
vuc 10 - Pa Nang.

2. Tuyén bd chdm dit Hop dong dit coc vé viée dat coc dé giit quyén wu tién nhan
chuyén nhuong Quyén sir dung dat sd: 231/B2-89-04/2020/HDDC/KDTCNFPT ngay
08/6/2020 gitra ba Cao Thi T v6i Cong ty Co phan D.

3. Budc Cong ty C6 phan P phai co nghia vy tra cho ba Cao Thi T tong cong 1a
3.077.544.375 d6ng (Ba ty khéng tram bdy muwoi bdy triéu, ndm trdm bon muwoi bon



nghin, ba tram bdy muoi lam dong) (trong d6 tién dat coc 13 2.051.696.250 dong va sd
tién phat 1a: 1.025.848.125 dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoe thi hanh dn (36i véi cdc
khoan tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc
khodn tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con
phai thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt Dan su.

4. V& an phi DSST: Cong ty C6 phan P phai chiu 93.550.887 dong (Chin muoi ba
triéu, ndm tram ndam muwoi nghin, tdm tram tdm muwoi bdy déng). Ba Cao Thi T phai chiu
13 42.775.443 dong, nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tmg an phi d3 nop 56.051.696
ddng theo Bién lai thu s6 0005140 ngay 13 thang 02 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning nay 1a Thi hanh an dan sy thanh phd Pa
Néng. Hoan tra lai cho ba Cao Thi T 13.276.253 d6ng. (Muwoi ba triéu hai tram bdy muoi
sdu ngan hai tram ndam muoi ba dong).

5. V& 4an phi DSPT: Hoan tra lai cho Cong ty C6 phan D sd tién tam tng 4n phi da
ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000050 ngay 01/7/2026 ctia Thi hanh an dan sy
thanh ph6 Pa Nang.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an ddn sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 10 - Pa Nang;

- Phong THADS khu vuc 10 - Da Ning;

- Cac duong sy; U

- Luu hd so vu an. (da k)

Tran Thi Bé
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