TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 11/2023/DS-PT
Ngay: 09-3-2023.

V/v: Tranh chip

chia tai san chung.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Thu Phuong.

Céac Tham phan: Ong V6 Minh Tién.

Ba Hoang Thi Mai Hanh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quang Ninh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Ngéi tham gia phién toa:
Ong V6 Van Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 09 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan
huyén S, tinh Quang Ngdi xét xir phic thdm cong khai vu éan thu ly so
51/2022/TLPT- DS, ngay 07 thang 12 nam 2022, vé viéc "Tranh chap chia tai san
chung".

Do ban &n dan su so tham s6 54/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Q, tinh Quang Ngai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb: 03/2023/QPPT-DS,
ngay 17 thang 01 nam 2023, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thiy K, sinh nim 1978 va ong Nguyén Van C,
sinh ndm 1975.
Pia chi: S6 XX, duong X, Khu dan cu P, T6 X, phuong C, thanh phd Q,
tinh Quang Ngai;
~ Ong Nguyén Van C uy quyén cho ba Nguyén Thuay K, theo van ban iy
quyén ngay 05/6/2021.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguye’n’ Thuy K: Ba VO
Thi Thuy T - Luat su, Cong ty Luat TNHH MTV T; Dia chi: S6 XXX, duong P,
phuong L, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
Bi don: Ong Nguyén Nhit D, sinh ndm 1983 va B Thi Binh D, sinh nim
1991.



Pia chi: S6 XX duong T, Khu déan cu P, T6 X, phuong C, thanh phd Q,
tinh Quang Ngai;

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai C6 phan
C.

_Dia chi: S6 XX, Quan H, Thanh pho Ha N¢i; Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Tran Minh B; Chuc vu: Chu tich Ho1 dong quan tri;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Thu H, Phé Giam ddc Ngan
hang Thuong mai C6 phan C — Chi nhanh Quang Ngii; dia chi: duong H, thanh
phé Q, tinh Quang Ngii theo van ban uy quyén sd 1387/UQ-HPQT-NHCT-
PCTT1 ngay 17/11/2022.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Nhat D, ba B Thi Binh D 1a bi don.

Tai phién toa: Ba Nguyén Thiy K, ba V5 Thi Thuy T, 6ng Nguyén Nhét D,
ba B6 Thi Binh D ¢6 mat; Nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngan hang TMCP C
- ba Pham Thi Thu H ving mit va c6 don xin xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don
trinh bay:

Ba Nguyén Thuy K va ong Nguyén Nhat D 1a chi em rudt; nim 2017, vo
chong ba Nguyén Thuay K, 6ng Nguyén Van C va Ong Nguyen Nhét D, ba D6 Thi
Binh D cung nhau hun tién mua thira dat sd XXX, to ban d6 X phuong C, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai cua ba Tran Thi S; nhung qua cong chu’ng thi ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat véi dng Vo Minh B va ba Ha Thi
Phuong T, tri gia 1a 840.000.000 dong. Khi ky hop doéng chuyén nhuong quyén
sir dung dét, gb6m c6 04 nguoi 1a ba K, 6ng C, 6ng D va ba D 13 bén mua véi bén
chuyén nhuong 12 ong B, ba T. Khi nhan chuyén nhuong thi vg chong ba K tra
420.000.000 ddng cho ba Tran Thi S, vo chong 6ng D, ba D tra 420.000.000
dong cho ba Tran Thi S. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, ciling
trong nam 2017 thi ca hai bén nguyén don va bi don cung dung ra lam nha ngoi
nha cap 4, tong chi phi xay dyng khoan 250.000.000 dong. Trudce khi lam nha, vo
chong ba K ¢6 iy quyén cho 0ng D di xin phép xay dung. Vg chong ba K ¢ bo
ra sb tién khoang 127.000.000 dong (trong do: Tién mua vat liéu, tra cong tho
103.000.000 dong, con lai mua an x€, nudce ubng cho tho), con vo chong ong D,
ba D ciing bo ra khoang bay nhiéu tién nhung ba K khong nho 10 6 tién cy thé 1a
bao nhiéu. Ban dau xdy nha, vo chong ba K va vg chéng 6ng D ¢6 ¥ dinh ding
lam dia diém kinh doanh nhung khi x4y nha xong dng D, ba D khong dong ¥ nén
vo chong ba K khong kinh doanh nita, chi dé xe 6 t6, con 6ng D, ba D sinh song
tir 46 dén nay. Pén khoang cudi nam 2020 thi vo chong dng D, ba D tu bo, sira
chira thém thanh cin nha hoan chinh nhu hién nay éng D, ba D dang sinh sdng.

Vao thang 9 nam 2020, vo chong ba K can tién dé chita bénh cho con nén
yéu cau vo chong 6ng D, ba D hoan tra lai cho vo chong ba K %4 gia tri nha, dat
ma cac 6ng, ba ¢ mua chung theo gia thi trudng nhung 6ng D, ba D cho rang



day dét cua vo chong 6ng D, vo chong 6ng D x4y dung nha & nén khong dong y
hoan tra lai tién cho vo chdong ba K. Sau nhiéu lan hai bén tranh chép thi éng D,
ba D méi ddng v tra lai cho vo chong ba K s tién 420.000.000 ddng kém theo 14i
suit vay nhung néi khi nao c6 tién méi tra, 6ng D cho rang day 1a tién cua 6ng D
muon cia vo chong ba K khi mua dat.

Nay, ba Nguyen Thuy K va 6ng Nguyén Vin C yéu cau Toa an giai quyet
bugc ong Nguyén Nhat D, ba P6 Thi Binh D phai chia tai san chung 1a quyén sur
dung dat va cin nha cdp 4 gan lién véi thira dat s6 XXX, to ban d6 X tai phuong
C, thanh phd Q, tinh Quang Ngii thanh 02 phan bang nhau. Ba K, 6ng C dong y
giao nha dat néu trén cho 6ng D, ba D toan quyén quan ly, sir dung, dinh doat;
6ng D, ba D ¢o6 nghia vu thanh toan lai ' gid tri nha va dat theo Chimg thu thAm
dinh gia 14 s6 tién 918.583.607 dong cho vo chong ba K.

Nguyén don théng nhat véi gia theo chimg thu tham dinh gia. Pbi véi phan
cong trinh xay dyng, do bi don sira chita, tu bo thém cta cin nha cip 4 tri gia
27.231.786 dong theo ching thu tham dinh gia (gom cac hang muyc: Lat nén san
béng gach ceramic, tran la phong nhua, by cura sat kéo, lat nén san bﬁng gach
ceremic, mai hién) 1a ciia v chong 6ng D, ba D ty xdy dung bo sung thém nén ba
K khong yéu cau chia.

Bi don éng Nguyén Nhdt D, ba D6 Thi Binh D trinh bay:

Ba Nguyén Thuy K va 6ng Nguyén Nhat D 1a chi em rudt; nam 2017, vo
chdng Ong D ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat sd XXX, to ban dé X phuong C,
thanh pho Q, tinh Quang Ngai, tri gia 840.000.000 ddng ctia ba Tran Thi S. Khi
mua dat thiéu tién nén co muon cua vo chong 6ng C, ba K 420.000.000 dong, vi
chi em rudt nén khong viét gidy to gi. Nhung qua cong chung thi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong Vo Minh D va ba Ha Thi Phuong T.
Khi ky hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong, gom c6 dng D, ba D,
ba K, 6ng C véi bén chuyén nhuong 1a ong b, ba T.

Ly do ong Nguyen Van C, ba Nguyen Thay K cung dung tén trong Hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat, gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi
thoi diém nay vo chong 6ng D thuong hay xdy ra mau thuan, cai va dé din dén ly
hon nén 6ng D phai dua vo chong ba K, ng C cung dung tén dé phong trudng
hop 6ng D, ba D ly hon, chia tai san thi 6ng D ciing duoc nhan ¥% gia tri dat dé
cho 02 con 6ng D c6 chd & va dé cho ba D c¢6 trach nhiém trong viéc tra no cho
vo chong ba K, dng C, cht khong phai nhu ba K, dng C trinh bay 1a vo chdng ba
K gop tién cung voi vo chong Duy mua chung thira dat s6 XXX, t& ban dd X tai
phuong C, thanh phé Q.

Nay, ba K, ong C khdi kién yéu cau Toa 4n giai quyet budc ong D, ba D
phai chia tai san chung la quyén str dung dat va can nha cdp 4 gin lién voi thira
dat s6 XXX, to ban dd X tai phuong C, thanh phé Q, tinh Quang Ngai, 6ng D, ba
D khong déng ¥, vi: Thira dat s6 XXX, to ban d6 X tai phuong C, thanh phé Q,
tinh Quang Ngii 14 ctia vo chong 6ng D mua, khi nhan chuyén nhugng vo chong
6ng D c6 muon cia ba K, 6ng C 420.000.000 dong. Nha 13 cta vo chong 6ng D
muon phia vo va vay tién Ngan hang dé xay dung nha, day 14 tai san chung cia



VO chong 6ng D nén 6ng D khong dong y chia tai san chung nhu vo chong ba K
yéu cau. Vo chong 6ng D chi dong ¥ tra lai khoan tién di muon cua ba K, Ong C
420.000.000 dong va tra thém 250.000.000 ddong (ho trg trugt gia cua so tién
420.000.000 dong tir thang 4 nim 2017 dén nay). Téng cong: 670.000.000 dong.
Bi don cho rang day 1a tai san cta vo chong bi don, khong phai 13 tai san chung
cua nguyén don va bi don nén bi don khong ddng ¥ v6i viéc tham dinh gia tai san
nha, dat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai Cé phan C
trinh bay: Ban gdc Gidy chimg nhan quyén str dung dat cta thira dat s6 XXX, to
ban d6 Xphuong C, thanh phd Q, tinh Quémg Ngai hién nay Ngan hang dang gif.
Péi véi khoan vay tai Ngan hang da dugc 0ng D, ba D tra ng xong nhung do ba
K c6 don yéu cau Ngan hang khong tra ban goc glay ching nhén quyén su dung
dat cho dng D, ba D nén Ngan hang chua giao gidy chimg nhan quyén sur dung
dat cho 0ng D, ba D. Tai phién toa, dai dién Ngan hang Thuong mai C6 phan C
c¢6 ¥ kién: Truong hop, Toa an tuyén giao nha, dat (hién trang) cho ai thi Ngan
hang tu nguyén hoan tra ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguoi
d6 dé lam thu tuc xo6a thé chép.

Ban an dan sy so tham sé 54/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 cua Toa an nhan
dan thanh pho Q, tinh Quang Ngai, quyét dinh.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thity K va ong
Nguyén Van C vé viéc y€u cau chia tai san chung.

1.1. Chia cho ba Nguyén Thay K, ong Nguyen Van C ' gia tri quyén st
dung dat va Y% gia tri ngoi nha cip 4 gin lién v6i dat tai thira dat sé XXX, to ban
d6 X, tai phudng C, thanh phé Q, tinh Quang Ngii.

1.2. Giao quyén st dung dat va ngdi nha cap 4 gan lién voi dat tai thira dat
s6 XXX, t& ban dd Xtai phuong C, thanh phd Q, tinh Quang Ngii cho 6ng
Nguyén Nhat D, ba D6 Thi Binh D duoc quyén quén 1y, st dung, dinh doat. Ong
Nguyén Nhat D, ba D6 Thi Binh D ¢6 nghia vu thanh toan lai cho ba Nguyén
Thiy K, 6ng Nguyén Vin C sd tién 918.583.607 dong.

1.3. Ghi nhan sy tu nguyén cua Ngan hang Thuong mai Co phan C vé viéc
hoan tra ban goc Gidy ching nhan quyén suir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat, s6 phat hanh BK XXXX, s6 vao so cap GCN. CH
XXXX thira dat s6 XXX, t& ban d6 X tai phuong C, thanh phd Q, tinh Quang
Ngai.

1.4. Giao ban goc Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hitu nha ¢
va tai san khac gan hen v6i dat, sb phat hanh BK XXXX, s6 vao sO cap GCN.
CH XXXX thira dat s6 XXX, to ban dd X tai phuong C, thanh phd Q, tinh Quang
Ngdi cho dng Nguyén Nhét D, ba B3 Thi Binh D. Ong D, ba D c6 trach nhiém
lién hé véi co quan nha nudc c6 thim quyén dé cap lai gidy ching nhan quyén st
dung dét theo quy dinh cta phap luat.

_ 2.V& chi phi t0 tung bao gom chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000
dong va chi phi tham dinh gia 5.500.000 dong, tong cong 7.500.000 dong; ba



Nguyén Thiy K da nop va da chi phi xong. Ong D, ba D ¢6 trach nhiém hoan tra
lai cho ba K, 6ng C so tién 3.750.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. V& an phi:

3.1. Nguyén don ba Nguyen Thuy K, Ong Nguyén Van C phai chiu an phi
dan su so tham 1a 39.557.508 dong, dugc khau trir vao sO tién tam Ung an phi
nguyén don da ndp 23.700.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi
Toa an s AA/2018/0006894 ngay 13-5-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé Q, tinh Quang Ngii; bad Nguyén Thuy K, 6ng Nguyén Vin C con phai
ndp tiép 15.857.508 dong.

3.2. Bidon 6ng Nguyén Nhét D, ba B Thi Binh D phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a 39.557.508 dong.

Bén an con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 03 thang 10 nam 2022 va ngay 13 thang 10 nam 2022 0ng Nguyén
Nhdt D va ba D6 Thi Binh D |a bj don trong vu dn cé don khang cdo va don
khéng cdo sira doi, bé sung, ndi dung khang cdo: Yéu cau Toa an cap phuc tham
sira toan bd ban an dan su so tham sb 54/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Q, tinh Quang Ngii theo hudng khdng chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thay K, 6ng Nguyén Vin C.

Y~ kién cia Nguwoi bdo vé quyé[l va loi ich hop phdap cho nguyén don ba
Nguyén Thiy K tai phién toa phic tham:

Can ct Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 4 nguoi, Gidy ching
nhan quyén st dung dat ghi tén 4 ngudi. Can ctr Piéu 503 Bo luat dan sy nam
2015, vo chong ba K duoc xac 1ap ¥ quyén su dung thira dat XXX, to ban d6 s6
2 phuong C. Vo chong ba K d4 chi hon 127.000.000 dong dé mua vat liéu xay
dung, tra cong tho..., nén % quyén sé hitu can nha trén thira dat s6 XXX (s6 AA
duong T) 14 cua vo chong ba K. Bi don khai vay tién ciia Ngan hang Thuong mai
Co phan C dé dua cho 6ng C 100.000.000 dé mua gidp vat liéu xay nha, nhung
Hop dong tin dung vay tién nam 2018, con viéc xay nha bi don khai xay nim
2017, giay phép xay dung nha UBND thanh phd Q ciing cip nam 2017. Nén
khong c6 viéc Bi don giao cho Nguyén don 100.000.000 dong dé xay dung nha.
Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim bac khang cao cua ng D, ba D.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Qudng Ngdi tai phién toa
phiic tham:

Vé td tung: Tham phan, Ho1 déng xét xtr, Thu ky va cac duong su thuc hién
ding quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.



Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét x{r phuc thim tam ngimg phién toa, dé
tham dinh gi4 lai tai san tranh chép theo quy dinh tai Diéu 104 B luat td tung
dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cu co trong ho so vu an duwoc tham
tra tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh, Hoi dong xét xu

nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién tdoa ngudi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang
Thuong mai C6 phan C ba Pham Thi Thu H Véng mit, c6 don dé nghi giai quyét
vang mat. Can cu khoan 2 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét
XU vang mat dai dién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan C.

[2] V& ndi dung: Xét khang céo cta 6ng Nguyén Nhat D va ba DS Thi Binh
D:

[2.1.1] Ong D, ba D ndp “Gidy xdc nhdn” cua 6ng Nguyén Tan T (cha dé
cta Ong D, ba K). Tai Bién ban lam viéc vdi Toa an nhan dan tinh Quang Ngai,
ong Truong xac dinh: “Viéc nhdn chuyén nhwong thira dat s6 XXX, to ban dé so
2, phwong C, TP. Qudng Ngdi véi gid bao nhiéu tién va con K hay thang D dua
tra tién cho ba S, ong N, dwa khi nao thi éng T déu khéng biét”. Do d6, khong
chap nhan, noi dung 6ng Nguyén Tan Truong xac nhan ngay 29/9/2022.

[2.1.2] Ong D, ba D khang céo, cho rang 6ng C, ba K cho muon
420.000.000 ddng dé dng D, ba D nhan chuyén nhuong quyén st dung thua dat
XXX; ly do 6ng C, ba K cd tén tai trang ba cua Glay chimg nhén quyén su dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat, sd phat hanh BK XXXX,
s6 vao s6 cdp GCN. CH XXXX thtra dat sb XXX, to ban do X tai phuong C,
thanh phd Q, tinh Quang Ngii (sau day goi tat 1a thira dat s6 XXX) do Uy ban
nhan dan thanh phd Q cap cho ong Nguyén Minh D, ba Ha Thi Phuong T VI tai
thoi diém d6 6ng D v6i ba D c6 mau thudn, dé ba D c6 ¥ thirc tra no tién cho ong
C, ba K, viéc dimg tén chi 1am tin chi khong déng nghia véi viée chia sé quyén
str dung dat cho 6ng C, ba K.

Xét ndi dung khang céo trén thay rang, 6ng D, ba D khdng cung cap duoc
Glay muon 420.000.000 dong cia 6ng C, ba K va khong cung cap dugc tai lidu
dé ching minh gitra 6ng D va dng C, ba K c6 thoa thuan viéc dng C, ba K c6 tén
trong Gidy chting nhan quyén str dung dat dé dam bao nghia vu tra no caa 6ng D,
ba D. Nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khai nai khang cao nay cua 6ng D,
ba D.

[2.1.3] Ong D, ba D cho rang theo ndi dung Gléy xac nhan cua ba Tran Thi
S d& ngay 05/9/2022, ong D, ba D la nguoi truc tiép giao dich nhan chuyen
nhuong thtra dat va tra tién. Ong C, ba K chi c¢6 mit vao budi ky Hop dong
chuyén nhuong tai Van phong cong chimg, vi day 13 quy dinh bét budc dé c6 thé
cung dung tén. Hoi dong xét xur thay, tai “Gidy bdn dat (nhdn tién ddt coc) dé
ngay 16/3/2017 ” do ba S viét c6 ndi dung "cé nhdn tién ddt coc dé ban 16 dat ...
s6 tién coc 10.000.000 dong” (but luc 506), qua noi dung thay khong thé hién ba



S nhan tién cua 6ng D, ba D hay 6ng C, ba K. Tuy nhién theo Bién ban giao nhan
ching ctr cua Toa an (bat luc 508), thi Gidy nay ba K 1a ngudi ndp. Nén cd co sd
dé cho rang 10.000.000 dong 1a sd tién chung ctia 6ng C, ba K, éng D, ba D.

“Gidy nhdn tién dé ngay 29/3/2017” ba Tran Thi S viét (But luc 507), "c6
nhén ciia 6ng Nguyén Nhat D va ba Nguyén Thity K, sé tién 830.000.000 dong. ..
dé ban thira dat so XXX". Nhu vdy du co s¢ khang dinh ba S da nhén tién cua 6ng
D va ba K, khong phai nhu khai nai ctia dng D, ba D vé viéc dung tén chung cua
ba K, dng C 1a chi dé lam tin. Pong thoi, Toa an nhan dan tinh Quang Ngii c6
triéu tap ba S dé 1am ré nodi dung gidy xac nhan ngdy 05/9/2022, nhung ba S
khong dén. Do d6, khong chap nhan 1y do 6ng D, ba D néu ra, dya vao Gidy xéc
nhan dé ngay 05/9/2022 cia ba S.

[2.1.4] Hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dét, s6 chung thuc 1245,
quyén s6 01 duoc Phong cong chimg so 1 tinh Quang Ngai ching thyc ngay
29/03/2017, bén nhan chuyén nhuong thira dat XXX, to ban d6 so 2, phuong C,
thanh phd Q c6 tén 04 nguoi gom: Ong C, ba K, 6ng D, ba D, nén khai nai cia
6ng D, ba D cho rang 6ng C, ba K ¢6 tén trong Giéy chting nhan quyén sir dung
dat chi lam tin, khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.1.9] Ong D, ba D khang céo cho rang 0ng D 1a ngudi truc tiép v& ho so
thiét ké dé xin Glay phép xay dung nha gan lién trén thira dat sb XXX, nén ong,
ba la nguoi co quyén su dung thira dat s6 XXX. Hoi dong xét xtr thiy rang, trong
Ho SO Xin cap Gidy phép xdy dung nha & caa 6ng D, Ong D di nop Giay uy
quyén lap vao ngay 16/5/2017 dugc Phong Cong chung s6 1, tinh Quang Ngéi
chimg thyc s6 2041, quyén sd 05/TP/CC-SCC/HDGD, ndi dung ba D, 6ng C, ba
K uy quyen cho 0ng D "Puoc quyen lien he¢ den cdc co quan, t6 chirc co tham
quyén dé nop va nhan toan bo hé so xin cdp gzay phép xdy dung nha & gdn lién
trén thira dat XXX, to ban dé X, dién tich 80,70m?, dia chi: Phwong C, TP Qudng
Ngai...", : Gidy phép xdy dung s6 775/GPXD ngay 23/5/2017 cua UBND thanh
phé Q tal muc 1 ghi “Cdp cho dng: Nguyen Nhdt D (nguoi dai dién)” dé xay
dung cong trinh nha & gia dinh tai thira dat 50 XXX. Nhu vay, ong D chi la nguoi
dai dién dugc cac dong sur dung thira dat s6 XXX ty quyén xin cap Gidy phép
xay dung nha. Pong thoi, Bang du toan xdy dung nha & do Cong ty TNHH MTV
TVTK K tinh kinh phi thi, chir ky ctia nguoi dai dién theo phap luat Cong ty
chinh 1a 6ng D (but luc tir 428 dén 433), nhu vay khong c6 can cir dé cho rang
thira dat s XXX 1a ctia ong D, ba D.

[2.1.6] Tai phién toa phuc tham, 6ng D ba D cho ring, 6ng ba duoc Ngan
hang TMCP C cho vay | tién, nén 6ng ba mai 1a ngudi chu sir dung thira dat XXX.
Ho1 dong xét xir thdy rang, trén co s& chir ky cua 6ng C, ba K tai Hop dong thé
chap quyén sur dung dat sd XXX/02/2018/HDBD/NHCT520, Bon yéu cau dang
ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat déu dé ngay 06/02/2018,
can ctr khoan 1 Biéu 295, khoan 1 Piéu 317 B6 luat dan sy nim 2015, Ngan hang
m&i cho 6ng D, ba D vay tién, do d6 khong chap nhan khai nai néu trén ctia dng
D, ba D.



[2.1.7] Ngay 29 thang 3 nam 2017, tai Phong cong chimg s6 1 tinh Quang
Ngai, 6ng Nguyén Minh D, ba Ha Thi Phuong T da ky chuyén nhuong thira dét
s& XXX cho 6ng Nguyén Nhat D, ba S Thi Binh D, éng Nguyén Vian C, ba
Nguyén Thay K. Can ¢ kKhoan 2 Diéu 328, cac Piéu 500, 501, 502 B¢ luat dan
su nam 2015, xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét, s6 ching
thuc 1245, quyen s6 01 duoc Phong cong chung s 1 tinh Quang Ngii chung
thuc 12 hop ddng hop phap. Ngay 14/4/2017, Van phong dang ky dat dai tinh —
Chi nhéanh thanh phé Q chinh 1y bién dong sang tén thira dat sd XXX cho ngudi
dai dién 1a 6ng D, ba K. Can ct Biéu 503 Bo luat dan sy nim 2015 xac dinh, thira
dat s6 XXX thudc quyén st dung cua 6ng D, ba D, dng C, ba K tir ngay
14/4/2017.

[2.1.8] Ong D, ba D khong chting minh dugc Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit néu trén di bi hay bo, bi tuyén vo hiéu, hay Co quan Nha
nuéc hay chinh 1y dang ky bién dong thira dat sang tén ng D, ba D, 6ng C, ba K
(dai dién Ong D, ba K). Can cur cac Diéu 207, 208, 218, 219 Bo luat dan sy nim
2015, xéac dinh thira dat XXX 1a tai san chung cua 6ng C, ba K, ong D, ba D, nén
cac dong so hitu chung c6 quyén dinh doat phan quyen s0 htru cua minh trong
khéi tai san chung, cu thé trong vu an nay d6 13, quyén yéu cau phan chia tai san
chung.

[3] Véi nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phic tham khong chap nhan
ndi dung khang cao ctia 6ng D, ba D cho rang thira dat so XXX 1a tai san riéng
cua 6ng D, ba D.

[4] Xét khang céo vé nha céi‘p IV gin liéq trén thira dat s6 XXX (sé nha T, to
, phuong C, thanh pho Q), Hoi dong xét xt thay rang:

[4.1] Ong D, ba D cho rang dng ba 1a nguoi chi tién xdy dung nha ¢ gan lién
voi thira dat s6 XXX; do ong C la chu thau x4y dung nén 6ng D dua cho éng C
s6 tién 100.000.000 dong dé nho 6ng C kéu tho xdy, goi vat liéu xdy dung gilp,
sau khi chi tra hét nhitng khoan chi phi thi dng C hoan tra lai cho Ong D sb tién
9.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng D, ba D khong c6 tai liéu nao dé chimg minh
viéc 6ng D giao 100.000.000 dong cho 6ng C dé nho kéu tho xay va mua vat liéu
xay dung. Mit khac, 6ng C ndp cho Toa an cac Phiéu ban hang, Bang dbi chiéu
cong no mua vat liéu xay dung nam 2017 voi ba Tran Nhu H, Glay xac nhan co
thué tho xay dé xay nha, mua mudc udng... (BL 03, 08, 425) dé ching minh vg
chdéng 6ng C da tham gia dong gop xay nhé trén thira dét s& XXX. Do d6, Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan khang céo ciia dng D, ba D cho rang ngdi nha trén
thira dat s6 XXX la ctia dng D, ba D.

[4.2] Ngoai ra, dng D ba D con cho ring, 6ng ba vay 100.000.000 dong ciia
Ngan hang TMCP C dé nhd 6ng C mua vat liéu xay dung dé xay nha nim 2017
(but luc 434 dén 440). Loi trinh bay cua 6ng D, ba D mau thuin véi chinh tai liéu
6ng D, ba D ndp, vi ngay 07/02/2018 Ngan hang TMCP C méi ky Hop dong cho
6ng D, ba D vay tién tai Hop dong cho vay sd 864003182761/2018-
HDPCV/NHCTS520 (but luc 76 dén 79). Nén khong c6 co sé dé cho rang ngdi nha
trén thira dat s6 XXX dugc xay bang tién 6ng D, ba D vay ctia Ngan hang.



[5] Ong D, ba D khang cdo cho rang, Chimg thu tham dinh gia sb:
CTPNQNG3380621 ngay 31/8/2021 ciia Cong ty TNHH tham dinh gia H chi c6
hi¢u luc trong 6 thang, nhung khi Toa an cép so' thAm xét xir dd hon mot nam,
6ng ba khong dong ¥ voi két qua tham dinh gia tai Chung thu thém dinh gia s6:
CTDNQNG3380621 ngay 31/8/2021, voi tong gia tri tai san goém: Quyen su
dung thira dat s6 XXX va ngdi nha cip 4 gin lién v6i dat 1a 1.864.399.000 dong.

[5.1] Xét thay, tai Bién ban vé viéc thoa thuan vé gia (But luc 120), “Bi don
(6ng Nguyen Nhdt D, ba P6 Thi Binh D) thong nhdt nguyén don thué Cong ty
TNHH Tham dinh gid H — Chi nhanh thanh phé O dé Tham dinh gid va cung cap
chu"ng thu tham dinh gid toan bé tdi san dang tranh chap dé lam co s6 giai quyét
vu an”. Nhu vay, cac duong sy da co thda thuan thong nhét lua chon t6 chuc
tham dinh gia.

[5 2] Tai Toa an cap phuc tham, 6ng D, ba D khong giao nop dugc chimg ctr
nao dé ching minh két qua tham dinh gié tai san tranh chép tai Chting thu tham
dinh gia so: CTDNQNG3380621 ngay 31/8/2021 ¢0 gia khong phu hop véi mire
gia thi truong hién nay. Do d6, viéc 6ng D, ba D nai ra 1a Chung thu tham dinh
mat hiéu lyc khong duoc chép nhan.

[5.3] Tai phién toa phiic tham 6ng D, ba D khai nhan, 6ng ba khong dong y
v6i két qua Chung thu tham dinh gia s6: CTDNQNG3380621 ngay 31/8/2021 vi
thira dat s6 XXX va ngoi nha cap 4 gan lién véi thira dat 1a tai san riéng cua 0ng
D, ba D khong phai la tai san chung cua 4 ngucn Nhu vay, khang dinh viéc 6ng
D, ba D khong dong y v6i két qua tham dinh gia vi, dng ba cho rang day la tai san
ctia 6ng ba, chir khong phai Cong ty tham dinh gia da thuc hién sai quy trinh, tiéu
chuén thim dinh gid duoc quy dinh tai Thong tu sb 28/2015/TT-BTC ngay
06/03/2015 cua Bo Tai Chinh.

[5.4] Tai phién toa phuc tham, dng D, ba D x4c nhan sau khi nhan duoc
Thong bao s6 19/TB-TA ngay 14/9/2021 ctia Toa an cap so thim "vé két qud xem
xét, tham dinh tai ché va gid tai san", 6ng D, ba D khong yéu cau Toa an cap so
tham, cho tham dinh gia lai tai san tranh chap.

[5.5] Tai phién toa phiic tham, 6ng D, ba D khai nai, Ching thu tham dinh
gia da xac dinh sai vi tri thira dat s6 XXX, thira dat khong giap duong T, ddn dén
két qua tham dinh gia tai san chap khong ding, 6ng ba yéu cau tham dinh gia lai.
Hoi dong xét xir nhan thay, trong tat ca cac Ban tu khai, Pon khang c4o.... cia
6ng D, ba D, éng ba déu xac dinh dia chi nha, dit ctia 6ng ba dang & (1a tai san
tranh chap) duoc UBND thanh phé Q danh sé va dat tén duong 1a nha s 279,
duong T, to X, phudng C, thanh phd Q. Pong thoi tai Trich luc ban db dia chinh
thira dét (bat lyc 107), dinh kém Gidy chung nhan quyén st dung dit sb
BK917023, s6 vao s6 cap GCN CH XXXX, UBND thanh phé Q ky ngay
04/12/2013 xac dinh thira dat XXX, to ban do s 2, phuong C c6 vi tri giap 16
duong T. Do vdy, khai nai caa 6ng D, ba D vé Chimg thu tham dinh gia xac dinh
vi tri thira dat khéng dang, khong dugc chap nhan.

[5.6] Ddi véi yéu cau Toa an cap phiic tham, tham dinh gié lai tai san tranh
chap. Ho1 dong xét xur phtic tham thay, khoan 5 Bi¢u 104 B0 luat t6 tung dan su



quy dinh "Viéc dinh gid lai tai san dwoc thuc hién trong truong hop co can cu
cho rang két qua dinh gid lan dau khéng chinh xdc hodc khong phu hop vo’l gia
thi truong noi c6 tai san dinh gid tai thoi diém gidi quyét vu dn dan su". Nhu
vay, theo quy dinh cua phap luat thi 6ng D, ba D phai chimg minh két qua tham
dinh gia lan dau khong chinh xac hodc khong phu hop vai gia thi truong cho Toa
an cip so thdm va yéu cau Toa an cip so thAm xem xét tham dinh gia lai tai san
tranh chp. Tuy nhién, dng D, ba D di khéng chting minh dugc két qua tham
dinh gi4 lan dau khong chinh xac, khong phu hop véi gia thi trudng va khdng c6
yéu cau Toa an cap so thim tham dinh gié lai tai san tranh chdp. Nén Hoi dong
xét xtr phtic thadm khong chap nhan yéu cau nay cua dng D, ba D.

[6] V&i nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr thay, Toa &n cap so tham da
chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng C, ba K 1a ding quy dinh phép luat, do do,
quyét dinh khong chap nhan khang cao cua dng Nguyen Nhat D, ba D6 Thi Binh
D, quyét dinh giir nguyén ban &n dan sy so tham s 54/2022/DS-ST ngay
19/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Q, tinh Quang Ngi.

[7] Nhiing quyét dinh khac cua Ban an so tham khong b khang céo, khang
nghi, Ho1 dong xét xtir khdng giai quyet, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

[8] Vé an phi dan su phuc tham:

Do khéng chap nhan khang céo, nén ong D, ba D phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan sy phlc tham, nhung duoc khau trir vao 300.000 dong s tién 6ng

ba da nop tai Bién lai thu tam ang an phi, 1¢ phj Toa an s6 0003690 ngay
26/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

[9] Y kién cua Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén
Thiy K duoc chap nhan.

[10] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii tai phién
toa phuc tham khong dugc chap nhan, vi khong dung quy dinh tai khoan 5 Diéu
104 Bo luat tb tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 5 Diéu 104, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015; Biéu 105, 106, 115, 207, 208, 209, 218, 219, 295, 317,
328, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 16 Diéu 3, khoan 3
biéu 100, biéu 166, Dicu 168, khoan 3 Dicu 188 Luat Dat dai nam 2013; Dieu
26, Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thu:ong vu Quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

- Khong chép nhén khang cdo ciia 6ng Nguyén Nhét D, ba DS Thi Binh D.

- Gifr nguyén ban &n dan sy so tham s6 54/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Quang Ngai.
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Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thuy K va 6ng
Nguyén Van C veé viéc yéu cau chia tai san chung.

1.1. Chia cho ba Nguyén Thay K, 6ng Nguyen Van C % gia tri quyén st
dung dat va ' gia tri ngdi nha cip 4 gan lién véi dat tai thira dat s6 XXX, to ban
d6 X, tai phudng C, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

1.2. Giao quyen str dung dat va ngdi nha cip 4 gin lién voi dat tai thira dat
s6 XXX, to ban d6 X, phudng C, thanh phd Q, tinh Quang Ngii cho 6 ong Nguyen
Nhét D, ba B Thi Binh D dugc quyén quan 1y, sir dung, dinh doat. Ong Nguyen
Nhat D, ba B3 Thi Binh D ¢6 nghia vu thanh toan lai cho ba Nguyén Thuy K, dng
Nguyén Vin C sb tién 918.583.607 dong.

1.3. Ghi nhan sy tu nguyén cua Ngan hang Thuong mai C6 phan C vé viée
hoan tra ban goc Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat, s6 phat hanh BK XXXX, s6 vao s6 cap GCN. CH
XXXX thira dat s6 XXX, to ban d6 Xtai phuong C, thanh phé Q, tinh Quang
Ngai.

1.4. Giao ban gbc Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat, s6 phat hanh BK XXXX, s6 vao s6 cap GCN. CH
XXXX thira dat s6 XXX, to ban d6 X tai phuong C, thanh phd Q, tinh Quang
Ngai cho dng Nguyén Nhat D, ba B Thi Binh D. Ong D, ba D ¢6 trach nhiém
lién hé véi co quan nha nude ¢ tham quyén dé cap lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat méi theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung bao gdm chi phi xem xét, thim dinh tai chd 2.000.000
ddng va chi phi thim dinh gia 5.500.000 dong, tong cong 7.500.000 dong; ba
Nguyén Thay K d3 ndp va da chi phi xong. Ong D, ba D ¢6 trach nhiém hoan tra
lai cho 6ng C, ba K s6 tién 3.750.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh an cho dé'u
khi thi hanh dan xong, bén phai thi hanh dan con phai chiu khoan tién lai cua so
tién con phai thi hanh an theo murc ldi suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua
B6 ludt Dan sy nam 20135, trir truong hop phap ludt co quy dinh khac.

3. V& an phi:

3.1. V& an phi déan sy so tham:

- Ba Nguyen Thuy K, Ong Nguyen Van C phai chiu an phi dan sy so tham 13
39.557.508 dong, dugc khau trir vao sd t1en tam tmg an phi nguyén don da nop
23.700.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng &n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2018/0006894 ngay 13-5-2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph Q,
tinh Quang Ngai; ba Nguyén Thiy K, 6ng Nguyén Vin C con phai ndp tiép:
15.857.508 dong.

- Ong Nguyén Nhat D, ba B Thi Binh D phai chiu 4n phi dan sy so tham la
39.557.508 dong.
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3.2. An phi dén sy phtic thim:

Ong Nguyén Nhét D, ba DS Thi Binh D phai chiu 300.000 d6ng tién an phi
dan sy phic tham, nhung dwgc khau trir vao sé tién dng D, ba D da nop tam ung
an phi tai Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n sé6 0003690 ngay 26/10/2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dan thi nguoi
duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén théa thudn thi
hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Ludt thi hanh dn
ddan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Q;

- Chi Cuc THADS thanh pho Q;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van.

Pham Thi Thu Phuong
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