TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 366/2025/DS-PT
Ngay: 18-6-2025

VIV tranh chdp “Hop dong ting
cho quyé‘n'sd’ dung dat; Hop
dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat: Poi tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Cdc Tham phan: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thir ky phién toa: Ba Lwu Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y sé: 61/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 2
nam 2025 vé€ tranh chap “Hop dong tang cho quyén su dung dat;, Hop dong
chuyén nhuwong quyén su dung dat;, Doi tai san”.

Do Bén 4n dan su so tham sé: 130/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 742/2025/QD-PT
ngay 25 thang 2 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu D, sinh nim 1962 (C6 mit);

bia chi: Ap M, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién Gy quyén cua nguyén don: Ba Ta Kim T, sinh nam 1963
(Co mav);

Pia chi: S6 E, Pudng C, khu phd A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Nguyén Hiru C, sinh nim 1985 (C6 mit);

bia chi: Ap M, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién theo iy quyén cta ong C: Nguyén Thi Kiéu H, sinh nim
1983 (Co6 mat);
Pia chi: S6 A, duong O, khu phd B, phudng A, thi xa C, tinh Tién Giang.
2. Nguyén Thi Kiéu H, sinh nim 1983 (C6 mit);
Dia chi: S6 A, duong 0, khu phé B, phuong A, thi xa C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Kiéu D1, sinh nim 1986 (C6 mit);
Dia chi: Ap A, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Ba bang Thi V, sinh nam 1961 (C6 mat);
DPia chi: Ap M, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.
3. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1974 (C6 don xin ving mat);
Dia chi: Ap M, xi L, thi x4 C, tinh Tién Giang.
4. Ong Nguyén Hung T1, sinh nam 1973 (C6 don xin vang mat);
Pia chi: Ap P, x4 L, thi xd C, tinh Tién Giang.
5. Nguyén Thi Huynh N, sinh nim 2000 (C6 don xin vang mat);
Pia chi: Ap B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.
6. Nguyén Tri T2, sinh nam 1982 (Cé don xin ving mit);
Pia chi: Ap M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.
7. Nguyén Thi Hong N1, sinh nam 1984 (C6 don xin ving mit);
Dia chi: Ap G, x3 V, huyén T, tinh Vinh Long.
8. Ong Tran Vin A, sinh nim 1966 (C6 don xin ving mit);
bia chi: Ap M, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.
9. Phong C1, tinh Tién Giang (C6 don xin ving mit);
Pia chi: Phuong E, thi xi C, tinh Tién Giang.
Nguoi khdng cdo: Nguyén don Nguyén Hiru D, bi don Nguyén Hiu C Va
Nguyén Thi Kiéu H.
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Ta Kim
T trinh bay: Ong Nguyén Hiru D 1a cha rudt Nguyén Hiru C, do 6ng D 1am in xa
nén 6ng D c6 1ap gidy x4c nhan ngay 15/12/2017 dé cho 6ng C dtng tén thay
6ng D 04 thira dat gom: Thira 121, 90, 85 va 405. Sau d6 6ng D c6 chuyén tién
vé dé ong C mua nha dat thira 163, 170 tai phuong E, thi xa C. Do phat hién 6ng
C qua mdt 6ng D trong nhi€u chuyén cua gia dinh va nam 2022 6ng C lap thu



tuc tang cho ba H 03 thira dat 121, 85, 405, riéng thura 90 Hoa, C da ban cho 6ng
B. Nay 6ng D c6 don khoi kién va cac khoi kién bo sung yéu cau:

- Huy hop ddng tang cho 03 thira dat 85, 405, 121. Yéu cau Nguyén Hiru C
cuing ba Nguyén Thi Kiéu H phai tra lai cho 6ng D cac thira dit nhu sau: dat
660,6m? nam trong thua dat sd 121, to ban do sb 18, toa lac ép M, xa L, huy¢n
C, tinh Tién Giang dugc S& Tai nguyén va Mai truong tinh T cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 22/4/2022, sd vao sd cap GCN: CS04732 cho
ba Nguyén Thi Kiéu H; Dién tich 3.196,8m? thtra s6 85, to ban dd sb 22, toa lac
ap H, xa L, thi xa C, tinh Tién Giang duoc SO Tai nguyén va Méi truong tinh T
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién vai dat s6 CS11548, cip ngay 29/6/2022 cho ba Nguyén Thi Kiéu H; Dién
tich 1.462,0m?, thira 405, to ban do s 22, toa lac 4p H, xa L, thi x4 C, tinh Tién
Giang dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CS11547, ngay 29/6/2022 cho ba Nguyén Thi Kiéu H;

- Tra lai ' gid tri can nha (thtra 163 va 170) va gid tri cta thira dat s6 90;

- Yéu cau cong nhan cho 6ng D dugc dung tén dbi vai 03 thira dat 85, 121,
405;

- Yéu cau H, C tra cho 6ng D s6 tién muon 1a 830.000.000d.

Bi don Nguyén Hiwu C, Nguyén Thi Kiéu H trinh bay: Khong dong ¥ véi
cac yéu cau khai kién, khoi kién bd sung ctia 6ng D va ¢ yéu cau phan t6 yéu
cau 6ng D tra lai thira dat 590 dién tich 3143,5m? toa lac 4p M, xi L, huyén C,
tinh Tién Giang. D¢ nghi Toa an huy boé quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi.

Ludt sw bdao chita bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don tranh ludn:
Gidy xac nhan dung tén thay cha la khong phu hop quy dinh phap luat ca vé
hinh thtrc 14n ndi dung. Bdi sau khi Toa an thu 1y vu an, ong D cung cip gidy
xéac nhan cha ding tén thay con c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa L sau ngay
Toa an thu 1y va pho chu tich Uy ban xac nhan chir ky khong ding trinh ty thu
tuc nén da bi huy déi véi hinh thic cua gidy xac nhan ndy. Vé ndi dung gidy xéac
nhan dung tén thay cha 1a khong ding quy dinh luat dat dai vi luat khong cho
dung tén thay nguoi khac. Ba N2 1a chu thira dat 121 ¢6 02 gidy xac nhan véi 02
ndi dung khac nhau, luc lai xac nhan ban cho 6ng D, lic lai xadc nhan ban cho
6ng C. Viéc ong C tryc tiép dimg ra ky hop dong chuyén nhuong va dugc cip
gidy chuing nhan quyén sir dung dat 1a dung quy dinh phap luat va day l1a ching
ctr khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luit t§ tung
dan sy. Viéc 6ng D cho rang chuyén tién dé 6ng C mua dat, nhung 6ng D trinh
bay hang thang déu vé nha thi khong c6 1y do gi khong dwa tién truc tiép ma

3



phai chuyén tién cho 6ng C, viéc ong D chuyén tién vao tai khoan ong C la co,
nhung 6ng C chi nhan va dua lai cho ba V, chi D1 dé tra ng Ngéan hang. Tu
nhitng phén tich néu trén yéu cau khai kién éng D 1a khong c6 cin ctr, d& nghi
Hoi dong xét xtr khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua ong D. Vé yéu
cau phan t6 cta ong C, sau khi 6ng C phan t6 thi ong D cung cap quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua Toa an huyén Cai Lay vé thira dat 6ng C phan t6
yéu cau 6ng D tra. Tuy nhién quyét dinh cong nhan su thoéa thuan nay di bi
Chénh an Toa an nhan dén tinh Tién Giang c6 van ban kién nghi Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh huy quyét dinh theo tha tuc giam déc
tham, boi quyét dinh nay 1a khong ding quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong
xét xtr tam dinh chi ddi v6i yéu cau phan té cua ong Nguyén Hiru C va Nguyén
Thi Kiéu H dé cho Toa an nhéan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh thyc hién
thu tuc giam déc tham hiy quyét dinh céng nhan su thoa thuén trén cta Toa an
nhan dan huyén Cai Lay.

Tai phién toa so tham, nguwoi dai dién ity quyén ciia nguyén don ba Ta Kim
T trinh bay: Thay doi bo sung yéu cau khoi kién, yéu cau Hoi dong xét xa huy
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita é6ng C v6i ong T2, ba N2
va tuyén b vo hiéu hop ddng ting cho quyén str dung dat gitta ong C voi ba H
lién quan dén thira dat 405, 85 va 121.

Tai Ban 4n dan so tham s6 130/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai Ly, tinh Tién Giang ap dung khoan 2, 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Piéu 91, Piéu
147, 158, 166, Piéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 227, khoan 1
Piéu 228, khoan 1 Diéu 244, Piéu 266, 273 Bo luit t6 tung dan sy; Cac Piéu
116, 117, 118, 119, 423, 457, 459, 500, 501, 502, 503 B9 luat Dan sy nim 2015;
Piéu 95, 100, 166 Luat Pat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xw:

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khéi kién cua nguyén don éng Nguyén
Hitu D ¢6 dai dién theo ty quyén 1a ba Ta Kim T.

1.1 V& viéc yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:
Hop dong lap ngay 03/10/2014 giita ba Nguyén Kim N2 v6i Nguyén Hitu C,
thira 121, dién tich 660,6m? toa lac ép M, xa L, huyé¢n C, tinh Tién Giang; Hop
dong ngay 10/9/2013 giita 6ng Luong Vian T3, Nguyén Thi T4, Luong Vin D,
Luong Thi T5 véi Nguyén Hitu C chuyén nhugng thira 207 dién tich 1484m? va
206, dién tich 3655,00m? cuing toa lac ép H, x3 L, thi xi C tinh Tién Giang dugc
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Phong C1, tinh Tién Giang ching thuc s6 631, Quyén s6 02/TP/CC-
SCC/HPGD, 977 Quyén 02TP/CC-SCC/HPGD.

Tuyén bd vo hiéu hop dong ting cho quyén st dung dat lap ngay
08/4/2022 giita Nguyén Hitu C v6i Nguyén Thi Kiéu H ting cho thira dat 121,
85 va 405 lap tai Phong C1, tinh Tién Giang s6 cong ching 1110, Quyén sb
02TP/CC-SCC/HDGD.

Budc ong Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi Kiéu H tra lai cho 6ng Nguyén
Hitu D 03 thira dat cu thé nhu sau:

- Thira 121, dién tich 660,6m? toa lac 4p M, xa L, huyén C, tinh Tién
Giang

- Thira 405, dién tich 1462,1m? toa lac 4p H, xd L, thi xd C, tinh Tién
Giang

- Thira 85, dién tich 3197,1m? toa lac ép H, xi L, thi x3 C, tinh Tién Giang

(Cac thira nay hién do ba Nguyén Thi Kiéu H dimg tén quyén sir dung
dat)

1.2 Budc 6ng Nguyén Hitu C, Nguyén Thi Kiéu H phai tra 6ng Nguyén
Hitu D s tién 994.504.612 déng. Thuc hién viéc giao tra dAt va tra tién ngay khi
an c6 hiéu luc phap luat.

Ong D dugc quyén lién hé co quan nha nudc cé thim quyén dé dang ky
ké khai va cdp lai gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi cac thira dat do
6ng Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi Kiéu H tra.

1.3 Khong chap nhan 6ng Nguyén Hitu D doi ong Nguyén Hiru C, ba
Nguyén Thi Kiéu H tra tiép sd tién 830.751.955 dong.

2. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Hitu C,
Nguyén Thi Kiéu H budc Nguyén Hitu D tra thira dat s6 590, dién tich 3143,5m?
toa lac ap M, xi L, huyén C, tinh Tién Giang.

Tiép tuc duy tri quyét dinh thay d6i bién phap khan cap tam thoi sd
24/2022/Qb-BPKCTT, ngay 05/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Cai Lay cho
dén khi c6 Quyét dinh khac thay thé.

3. Chi phi t6 tung: Ba H, 6ng C phai hoan lai nguyén don 18.000.000
dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 09 thang 9 nim 2024, nguyén don Nguyén Hitu D c6 don khang céo
v6i noi dung yéu cau Toda an cap phuc tham giai quyét bao gom: DE nghi cap
phuc thim xem xét stra ban an so thim nhu sau: Ong D khong dong ¥ bdi hoan
cho 6ng C, ba H tién gia tri cay trong trén thira dat 85 1a 709.751.000 dong va
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khong dong y tra gia tri cong trinh va ciy trong trén thira 405 1a 315.602.000
ddng; yéu cau ong C, ba H tra tién hun mua 02 thira dat 163, 170 va cin nha
theo gia thi trudng 1a 1.000.000.000 dong; Yéu cau éng C, ba H tra tién gia tri
thira dat s6 90 theo gid thi trudng di chuyén nhuong cho ong B 1a 1.850.000.000
dong, tong cong sb tién yéu cau bi don tra 1a 2.850.000.000 dong.

Ngay 09 thang 9 nim 2024, bi don Nguyén Hitu C va Nguyén Thi Kiéu H
c6 don khang cdo vé6i ndi dung yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét bao
gom: Stra ban 4n so thim theo huéng bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén
don (Hodc hiy an so tham néu cap phuc thAm xét thay ban an c6 vi pham
nghiém trong thu tuc tb tung).

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém st tai phién toa phuc tham:

-Vé th tung : Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xr da tuan thu theo dung
quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chap hanh theo dung quy dinh cia
phap luat.

- V& ndi dung vu an va yéu cau khang cao: Nguyén don va bi don cing
khang cdo ban so tham trong thoi han luat dinh, nén duoc xem xét theo thu tuc
phuc tham. Xét thdy, Toa an so tham da thu thap chimg ct chua day du. Qua
trinh chuan bi xét xt phiic tham thi Toa an phuc thim c6 nhan duoc quyét dinh
giam dbc tham sd 119/2025/DS-GPT ngay 30/5/2025 cua Toa an cdp cao tai
Thanh phd Ho chi Minh, tuyén hiy quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su s6 171/2022/QDST-DS ngay 30/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén
Cai Lay giita nguyén don 1a Nguyén Hiru D véi bi don Tran Vian A. Xét thay,
phﬁn dat tai thira dat s6 590, dién tich 3143,5m? toa lac ép M, xa L, huyén C, tinh
Tién Giang ciling phat sinh tranh chp giita nguyén don va bi don trong vu an
nay. Bé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cin cir khoan 3 Piéu 308 ctia By luat t6
tung dan su, tuyén hiy toan bd ban an so tham. Chua xét yéu cau khang céo cia
cac duong su.

Qua nghién ctru toan bd cac tai lidu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, noi dung yéu cau khang cao ctia nguyén don va bi don, 10i
trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phic tham, ¥ kién
phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an so thAm xac dinh quan hé tranh chip “Hop dong
ting cho quyén sir dung ddt; Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Doi
tai san” 1a dang véi yéu cau khai kién va yéu cau phan tb ciia cac duong sy. Sau
khi xét xir so' tham thi nguyén don va bi don cing nép don khang cdo ban 4n
trong thoi han luat dinh. Nguyén don thudc truong hop mién ndp tién tam Gng
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an phi phuc tham, bi don ndp tam mg an phi phuc tham day di, nén dugc xem
xét theo thii tuc phiic tham.

[1.1] Nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an c6 don
Xin xét xu Véng mat, nén Ho1 déng xét x1r tién hanh xét xir vu an Véng mat
nhitng ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
296 ctia Bo luat td tung dan su. Riéng ba V va chi D1 la nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa phuc tham.

[2] V& noi dung vu an: Nguyén don Ong Nguyén Hiru D 1a cha rudt cua bi
don Nguyén Hiru C, Nguyén Thi Kiéu H 1a vo cua C va 1a dau cia ong D. Ong
D trinh bay , tir nim 2012 dén ndm 2017 6ng D di 1am 4n xa nén c6 chuyén tién
vé cho C nhiéu 1an dé C mua dat dimg tén cac thira dat gdm cac thira dat: Thira
121, 90, 85 va 405. Ngoai ra 6ng D c6 chuyén tién vé dé hun voi 6ng C mua nha
- d4t tai thura dit sb 163, 170 tai phuong E, thi xa C. Do phat hién 6ng C qua mat
6ng D trong nhiéu chuyén cta gia dinh va nim 2022 éng C lap thi tuc ting cho
ba H 03 thira dat 121, 85, 405, riéng thira s6 90 thi H, C d4 ban cho 6ng B. Ong
6ng D khai kién yéu cau huy cac hop dong tang cho quyén st dung dat giita C
va H dbi véi cac thira dat 121,85 va 405; Doi C phai tra gia tri thira dat s6 90 (do
C ban cho dng B) va C phai hoan tra ' gia tri thira dat s6 163 + thiral 70 do 6ng
D hun tién voi 6ng C dé chuyén nhuong. Anh C va chi H khong dong ¥ theo yéu
cau khoi kién ciia ong D va cho rang sb tién ong D chuyén vé do anh C nhan
thay cho D1 (em rudt C) dé mua dat va cit nha, dong thoi anh C c6 don phan t6
doi 6ng D tra thira dat s6 590 dién tich 3.143,5m? tai ap M, xd L Huyén C, Tién
Giang.

Tai phién toa so tham thi nguyén don c6 bo sung yéu cau khaoi kién: ba T
dai dién uy quyén cta nguyén don thay d6i bd sung yéu cau khdi kién, yéu cau
Hoi ddng xét xir hity cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
C v6i ong T3, ba N2 va tuyén bd vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat
giita 6ng C vai ba H lién quan dén thia dat 405, 85 va 121. Sau khi Toa an so
tham xét xur thi nguyén don, bi don cung khang céo ban an so tham.

[3] Qua xem xét toan bo hd so vu an, Toa an cdp so tham di vi pham
nghiém trong thil tuc t6 tung va ndi dung. Cu thé nhu sau :

[3.1] V& td tung :

[3.1.1] Ngay 10/10/2023 6ng C, ba H c6 don phan td; yéu cau ong D tra
lai thira dat 590 dién tich 3143,5m? toa lac 4p M, xa L, huyén C, tinh Tién
Giang. Toa so thdm da thy 1y yéu cau phan t6 va ra thong bao thu 1y yéu cau
phan t& (but luc 481,482), hoa giai va xét xr (Pinh chi), nhung khong cho ong
C, ba H nop tién tam ung an phi phan t6. Xét thay, yéu cau phan té ctia ong C —
ba H 1a doi quyén sir dung dat, thudc trudng hop phai ndp tién tam tng an phi
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theo quy dinh, nhung Toa 4n so tham khong cho ndp tién tam tng 4n phi ma thu
1y 14 vi pham t6 tung;

[3.1.2] Toa 4n so tham da tuyén hily cac hop dong chuyén nhugng dat bao
gom:

- Hop ddng 1ap ngay 03/10/2014 gitta ba Nguyén Kim N2 véi Nguyén
Hiru C, thira 121, dién tich 660,6m? toa lac 4p M, xa L, huyén C, tinh Tién
Giang;

- Hop ddng ngay 10/9/2013 giita 6ng Luong Vin T3, Nguyén Thi T4,
Luong Van D, Lwong Thi T5 véi Nguyén Hiru C chuyén nhuong thira 207 dién
tich 1484m? va thaa 206 dién tich 3655,00m? cung toa lac ap H, xa L, thj x C
tinh Tién Giang .

Tda an so thdm nhén dinh cho ring “Déi véi dng Lwong Vin T3 cling Cac
thanh vién ho la Nguyén Thi T4, Lwong Vin B, Lwong Thi TS5, ba Nguyén Kim
N2 la nhitng nguoi chuyén nhwong dat, Toa dn nhdn dwoc Vin bdan ghi y kién
ciia ho ong T3, ba N2 vé viéc xdc dinh bdn dit cho ai, dong thoi éng T3, ba N2
da thuc hién xong viéc ban dat, nhdn di tien nén trong vu kién nay Toa dan chi
dwa nhitng nguoi nay tham gia voi tw cach la nguoi lam chung trong vu kién,
boi khéng con dnh hwong gi dén quyén lpi ciia ho.”. Xét thay, Toa an so tham
nhan dinh nhu trén 13 khong chinh xac va khoéng dua nhiing nguoi chuyén
nhuong dat ciing nhu co quan ching thuc hop dong (Van phong C2) vao tham
gia t6 tung 1a khong dung theo hudng dan tai khoan 3, muc IV Cong vin cd
02/TANDTC-PC ngay 02 thang 8 nim 2021 caa Toa an nhan dan Tdi Cao. Boi
1& , hién nay 6ng D va 6ng C dang tranh chip voi nhau vé cac thira dat do cac
duong su néu trén chuyén nhuong, 6ng D ¢ yéu cau huy bo cac hop dong. Can
thiét phai dua nhiing ngudi ndy vao tham gia to tung dé lam rd viéc giao nhan
tién thuc té 12 bao nhiéu? Nhan tién cta ai? Ban giao dat cho ai? Khi ban giao
dat co nhitng tai san gi thi méi dam bao giai quyét toan dién vu an tranh anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su; Toa an so thim c6 dua
Phong cong ching sb 3 vao tham gia t6 tung nhung chi tham gia véi tu cach co
lién quan trong hop dong ting cho dét gitta anh C va chi H ma théi, khong thong
bao cho Phong C1 d6i véi yéu cau hity hop dong chuyén nhuong dat gitta ho ba
N2, ho 6ng T3 cho anh C.

[3.1.3] Toa 4n so tham d4 cin cir vao cac tiy nhiém chi chuyén tién, sao ké
tai khoan cua ong D tir 2012 dén 2017 (But luc 106 - 113, 155 - 185, 190 - 196)
tong sb tién 6ng D chuyén cho 6ng C 1a 3.259.000.000 dong. Xét thay, trong céc
ching ctr néu trén thi cac ching ctr ( but luc s6 106 dén 103) 1a nhiing to Gy
nhiém chi (bao gdm ban chinh va ban photo chwa ddi chiéu ban chinh), da s6
tring v4i cac ty nhiém chi c6 ban chinh (But luc 190 dén 196). Bdi voi gidy uy
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nhiém chi cia Cong ty X chuyén cho anh C 30.000.000dong (But luc 106) 1a
ban photo khong c6 ddi chiéu ban chinh, Toa an ciing khong 1am rd sb tién cu
thé 6ng D chuyén cho anh C 14 bao nhiéu? Anh C thira nhan tong cong bao
nhiéu tién? Trong khi d6 éng D chi trinh bay chuyén cho anh C trén 3 ti ddng dé
mua dat. Toa 4n so thAm cin ctr vao nhitng to ty nhiém chi (ban chinh va ban
photo) dé qui két anh C nhan s6 tién 3.259.000.000d6ng 14 chua chinh xéc, trong
khi chua co sy thira nhan ctia anh C di nhan cu thé nhiéu tién do ong D chuyén
vao. Bang sao ké tir but luc sd 155 dén but luc 185 1a “So phu tai khoan tién
oiri” Toa 4n so thim ciing chua 1am rd anh C ¢6 sir dung nhing s6 tai khoan nay
dé 6ng D chuyén cho anh C thy hudng hay khong? Pong thoi ban sao ké tai
khoan cua 6ng D thi c¢6 rat nhiéu giao dich thé hién mé sb giao dich chir khong
thé hién tai khoan ctia nguoi nhan 14 anh C.

[3.1.4] Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an so thdm c6 qui dinh thoi
gian cho bi don thuc hién trung cau gidm dinh ddi voi t& “Gidy xdc nhdn dimg
tén thay cha” nhung bi don khong thyc hién. Tai phién toa bi don c6 yéu cau
thuc hién viéc giam dinh nhung khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan cho
giam dinh 1a anh hudng dén quyén loi cua duong su. Xét thay, viéc trung cau
giam dinh “Gidy xac nhan dung tén thay cha” 1a can thiét cho viéc giai quyét vu
an nhung Toda 4n so thim khong dong ¥ theo yéu ciu giam dinh cua bi don la
khong phu hop.

[3.1.5] Ngoai ra trong qué trinh chuan bi xét xir phuc tham thi Toa an
nhan dan Cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da ban hanh quyét dinh giam ddc
tham s6 119/2025/DS-GPT ngay 30/5/2025, tuyén huy quyét dinh cong nhan su
thoa thuan ctia cac duong su sb 171/2022/QDST-DS ngay 30/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Cai Lay giita nguyén don 1a Nguyén Hiru D véi bi don Tran
Vin A. Xét thdy, phan dat tai thira dat sé 590, dién tich 3143,5m? toa lac 4p M,
xa L, huyén C, tinh Tién Giang ciing phat sinh tranh chap giira nguyén don va bi
don trong vu an nay. Pay 1a tinh tiét moi phat sinh trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuc tham.

[3.2] V& noi dung :

[3.2.1] Toa 4n so tham chua 1am rd cic phiéu chuyén tién bao gdm céc
phiéu Gy nhiém chi; s6 phu tai khoan tién guri thi timg giai doan chuyén tién va
sb tién mua dit cu thé cua tung thiura dat. Boi 18 viéc chuyén tién dién ra tir ndm
2012 dén nam 2017, nhung chua lam ro dé d6i chiéu sb tién thuc chuyén va s6
tién thyc té tra cho ngudi chuyén nhugng quyén st dung dat;

[3.2.2] D6i v6i yéu cau doi Y gia tri thira dat sé 163, thia sé 170: Toa so
tham khong chap nhan yéu cau ciia 6ng D vi cho rang 6ng D khong chimg minh
viéc chuyén tién mua dat, nhung lai budc anh C tra sé tién 450.000.000d6ng 13
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khong ¢6 co s& viing chic. Boi 1& ong D khéi kién doi % gia tri thia dat
163+170, khong c6 khai kién doi s6 tién chuyén khoan 450.000.000d0ng.

[3.2.3] Toa 4n so thim ciing chua 1am rd cong strc gin giira, cham séc bao
quan cac thira dat, lam ting gia tri dat so v6i lac mdi chuyén nhuong dé 1am cin
ctr hoan tra cho ong C ba H néu c6 can ctr cho riang viéc 6ng C chi 1a ngudi
dung tén dum cac thira dat do 6ng D bo tién ra dé nhan chuyén nhuong.

Tir nhitng can ¢ phéan tich nhu trén, xét ban an so tham di vi pham
nghiém trong tha tuc t6 tung, toa an phic tham khong thé khic phuc duoc nén
huy toan bd ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai Lay, giao hd so cho
Toda an so tham giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do hily ban 4n so thim
nén chuwa xét yéu cau khang cdo cua cac duong su.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la ¢6 can cu
phu hop v6i nhan dinh cia Hoi déng xét xur, duogc Chélp nhan.

[5] V& an phi : Nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan su phic tham,
hoan lai s6 tién tam (mg an phi phiic thAm di ndp. An phi so thim s& dugc xem
xét khi vu an duoc giai quyét lai ¢ giai doan so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can clr khoan 2 Diéu 296, khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 cla B luat t6
tung dan su;

- Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu,ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi cua U
Thuong Vu Quéc hdi.

QUYET PINH

1. Hay toan bo Ban an Dan sy so tham sé 130/2024/DS-ST ngay 28 thang
8 nam 2024 cia Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang da xét xir vu
an tranh chap “Hop dong ting cho quyén sir dung dat; Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt; Doi tdi san” gitta nguyén don 6ng Nguyén Hiru D
va bi don 6ng Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi Kiéu H.

2. Giao hd so cho Tda 4n nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang thy ly
giai quyét theo qui dinh ctia phép luat.

3. Vé 4n phi phac tham:

- H1 lai 6ng Nguyén Hiru C va Nguyén Thi Kiéu H sé tién 300.000d6ng
tam Ung 4n phi phuc tham theo bién lai thu s6 0016824 ngay 10/9/2024 ciia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Ly, tinh Tién Giang;

- Chi cyc THADS huyén Cai Lay, Tién Giang
- C4c duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Vin Pat
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