TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 88/2024/DS-PT
Ngay 22-02-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiéng sdat nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phac tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 584/2023/TLPT-DS ngay 12
thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 102/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham s 555/2023/QD-PT ngay
28 thang 12 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 73/2024/Qb-
PT ngay 25 thang 01 ndm 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don. Ong Tran Van H, sinh nim 1981; dia chi: ép H, xa b,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong D6 Thanh T, sinh nam 1977; dia chi: khu phé D, thi trdn D, huyén
D, tinh Tay Ninh, la nguoil dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
16/12/2022 va ngay 14/8/2023), c6 mat.

2. Ong Duong Trung HI, sinh nam 1999; dia chi: ap P, xa S, huyén D,
tinh Tay Ninh, la nguoi dai dlen theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngay
14/8/2023), ving mat.

- Bi don: Ba Pham Thi T1, sinh nam 1977; dia chi: ép H, xa b, huyén D,
tinh Binh Duong.
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Ngwo“i dai dién hop phap cua bi don: Ong Pang Van T2, sinh ndm 198‘9;
dia chi: ap H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén
(Van ban uy quyén ngay 15/02/2023), vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1981; dia chi: ép H, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong, vang mat.

2. Ba D(:), Thi Thay N, sinh nam 1985; dia chi: ép H, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong, vang mat.

- Nguwroi khang cdo: nguyén don éng Tran Van H.
NOI DUNG VU AN:

- Neuyén don éng Tran Vin H va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén
don ong H la 6ng Duong Trung HI thong nhat trinh bay:

Ong Tran Van H va ba Pham Thi T1 c6 quan hé quen biét tai xa B, huyén
D, tinh Binh Duong. Ba T1 c6 dit van & mudn sang nhuong cho 6ng H thira dat
s6 31, to ban d6 s6 116 toa lac tai 4p H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong. Sau
khi théng nhét, 6ng H va ba T1 c6 ky hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 14/11/2022, 6ng H giao cho
ba T1 sd tién 500.000.000 dong tién dit coc dé dam bao viéc thyc hién hop
dong. Ngay 14/12/2022, hai bén ra van phong cong ching ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thi 6ng H s& giao toan bd sb tién con lai la
1.600.000.000 dong cho ba T1. Theo thdéa thuan cta hop dong, ba T1 uy quyén
cho 6ng H thyuc hién cac tha tuc va chiu toan bd cac khoan phi hanh chinh cho
dén khi hai bén dén van phong C, trudong hop thoi gian thuc hién cac thi tuc
hanh chinh khong kip thi cac bén phai thuong luong lai dén khi c¢6 ban vé méi ra
van phong cong ching. Tuy nhién, sau khi 6ng H thuc hién xong céac thu tuc
hanh chinh va yéu cau ba T1 ra phong cong chung dé thyc hién hop dong thi ba
T1 khong thyc hién nén ong H khoi kién yéu cau ba T1 huy hop dong dat coc da
dugc ky gitra 6ng H voi ba T1, dong thoi yéu cau ba T1 phai tra lai tong sb tién
1.000.000.000 dong, gom tién coc da nhén 1a 500.000.000 dong, tién phat do vi
pham hop ddng 14 500.000.000 dong.

Qua trinh tham gia t& tung 10i khai cia nguyén don dugc ghi nhan nhu
sau: vao khoang thang 8/2022, éng H c6 thuong luong véi ba T1 dé mua phan
dat chiéu ngang 06m, chiéu dai hét dat voi gia 3.150.000.000 dong. Ong H c6
dit coc cho ba T1 tong cong 1a 500.000.000 dong. Nhung do thira dat khong
dugc tach thira nén 6ng H va ba T1 da thuong luong lai dién tich dat it hon. Cu
thé, ngay 14/11/2022, éng H va ba T1 ky lai hop dong dit coc dé chuyen
nhuong phan dat ngang 06m, dai 50m (dau 06m, dudi 06m, dat thang), gia
chuyén nhuong 1a 2.100.000.000 dong. Phan dat thudc mot phan thira dat sb
116, to ban do s6 31 toa lac tai 4p H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong. S6 tién
500.000.000 dong da giao trudc d6 dugce hai bén xac nhén chuyen qua hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
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14/11/2022. Theo hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién vOi dat ngay 14/1 1/2022, thi phia 6ng H phai thyc hién toan bo
thu tuc dé ra gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ba T1 lai tu minh di
thue hién viéc do dac, din dén viéc ra ban vé khong ding nhu thoa thuan.

Tai hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san
gan lién v6i dat ngay 14/11/2022 c¢6 su nham 1an gitta s to ban dd va sé thua
dat nhung sy sai sot nay 1a do lic ghi hop ddng dit coc, cic bén so ¥ khong
kiém tra lai thong tin. Thuc té thira dat d3 duoc cac bén xac 1ap dung vi tri toa
lac tai ép H, xa B, huyén D, tinh Binh Duong.

Do ba T1 khong thuc hién dung thoa thudn nén 6ng H khai kién. Trudce
khi phién toa dién ra, 6ng H c6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién va xéac
dinh chi yéu cau Toa an giai quyét cac van dé gom: yéu cau huy Hop dong dat
coc ngay 14/11/2022 gitra ba Tran Vian H v&i ba Pham Thi T1 va budc ba T1 tra
lai cho 6ng H s tién 500.000.000 dong di dit coc.

- Bi don ba Pham Thi T1 trinh bay:

Vao thang 8 ndm 2022, 6ng H c6 héi mua mot phan thira dat cua ba T1;
c6 chiéu ngang 06m, chiéu dai 50m thi ba T1 dong ¥y, ong H co dat coc s tién
200.000.000 dong Sau d6 vai ngay thi ong H dén yéu cau mua phan dat chiéu
ngang 06m, chiéu dai hét dat véi gia 3.150.000.000 dong va éng H dit coc thém
s0 tién 300.000.000 dong, tong la 500.000.000 dong thi ba T1 dong y. Ba T1 ky
hop dong dat coc va ky hop dong uy quyen dé ong H 1am cac thu tuc do dac dé
ra gidy ching nhan quyén suir dung dat dén khi ra van phong cong chung. Dong
thoi, ba T1 giao ban chinh gidy ching nhan quyén s dung dat cho ong H dé
thuc hién tha tuc. Dén ngay 09/9/2022, sau khi c¢6 ban vé ddi vai phﬁn dat da
thoa thuan (ngang 06m, dai hét dat) thi 6ng H d6i ¥, xin mua it lai (ngang 06m,
dai 50m) thi phia ba T1 van dong ¥ va yéu cau lam thi tuc do lai, dén ngay do
dac thi 6ng H vién cd ban cong viée, do s¢ sai hop dong nén ba T1 van tién hanh
do dac dung thoa thuan ngang 06m (dau 06m, dudi 06m), dai 50m. Khi c6 ban
v& thi ong H khong tiép tuc mua ma khoi kién ba T1 doi tién. Ba T1 khong dong
y voi yéu cau khoi kién cta 6ng H do yéu cau cta 6ng H 1a khéng c6 cin ctr va
dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khot kién cua 6ng H va budc ong H
phai mat sé tién coc do vi pham hop dong dit coc da ky.

Ngay 25/4/2023, ba T1 c6 ndp don phan td, yéu cau é6ng H phai tra lai ban
chinh Gidy chung nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb CK 796522, s6 vao s6 CS02183 ngay 22/8/2017 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Pham Thi T1. Ngay 30/8/2023, ba T1
d3 nhan lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ba T1 di rat yéu
cau phan t6 d6i véi ong H.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don xac dinh viée nham 1an
giita s td, s6 thia dat trong hop dong dat coc 1a do ba T1, ba K, ong H déu tin
tuéng nhau nén cha quan khong kiém tra lai nén moi co su nham 14n. Thuc té
thira dit cic bén thoa thuan 1a thira dat s6 116, to ban d6 sb 31.
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- Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi K trinh bay:

Ba K 1a nguoi quen & cing ap v6i ba Pham Thi T1 va 6ng Tran Van H.
Ba K biét viéc ba T1 c6 nhu cau ban mot phan dat dé Iy tién chita bénh, ba K
c6 biét ong H 1a nguoi kinh doanh dat nén ba K c6 gidi thidu dé ba T1 ban dat
cho 6ng H. Ngay 14/11/2022, 6ng H dit coc dé mua phan dat thuoc mot phan
thira dat s6 31, to ban do s6 116 vai dién tich 06m x 50m (ngang 06m, dai 50m),
c6 100m? dt thd cu caa ba T1. Phan dit toa lac tai ép H, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong voi gia chuyén nhuong 13 2.100.000.000 dong. Tai san trén dat cé
can nha cap 04 va mai ton. Sau khi ky hop dong dat coc ong H glao cho ba T1
s6 tién 500.000.000 ddng tién coc, s tién con lai 1a 1.600.000.000 dong, hai bén
thoa thuin dén ngay 14/12/2022 s& thanh toan du, ba K c6 ky tén, lan tay dudi
muc ngudi lam ching. Tai thoi diém dit coc cac bén co thoa thuin bén A (ba
T1) iy quyén cho bén B (6ng H) 1am cac thu tuc dén phong cong ching, moi chi
phi do 6ng H chiu. Truong hop 6ng H khong tlep tuc mua dat s& bi mat coc, ba
T1 néu khong ban dat s& bi phat coc gap hai 1an tién coc.

Sau khi dit coc va uy quyén cho dng H thi cac bén c6 tién hanh do dac
phan dat chuyén nhuong va ¢ dugce ban v& vao ngay 22/12/2022. Tai budi do
dac, ba K c6 médt ching kién viéc xac dinh ranh gioi, mbc gi61. Sau khi c6 Manh
trich luc dia chinh c6 do dac, chinh 1y sd 875-2022 ngay 22/12/2022 cia Chi
nhanh Van phong bang ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong thi ba T1 c6 hen
ong H dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong biét vi 1y
do gi ma dén nay cac bén tranh chap.

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd yé do dac do Toa an tién hanh ngay
29/6/2023, ba K c6 tham gia va ba K khang dinh 6ng H xac dinh ranh gi¢i
khong giong voi ranh gidi trude ddy ma ong H, ba T1 thoa thudn chuyén
nhuong va khong giong véi ban vé da co trude day.

- Nguoi lam chitng ba D6 Thi Thiry N trinh bay:

Ba P56 Thi Thay N 1a ngudi ¢ cung 4p H, xd D, huyén D, tinh Binh
Duong véi ba Pham Thi T1 va dng Tran Van H, ba N & gan nha ba T1 va 6ng H.
Ba N co biét viéc 6ng H va ba T1 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
cu thé nhu sau:

Ngay 14/11/2022, ba N ¢6 mit & nha ba T1 cung voi ong H dé ching kién
viéc dat coc. Theo thoa thuan thi ba T1 s& chuyén nhuong cho 6ng H quyén st
dung dat c6 chiéu ngang 06m, dai 50m (dau 06m, dudi 06m), phan dat thudc
thira dat s6 116, to ban d6 s 31 toa lac tai ap H, x4 D, huyén D, tinh Binh
Duong (phan dat ké bén nha ba T1). Gi4 cac bén thoéa thuan chuyén nhugng la
2.100.000.000 dong, 6ng H dit coc s tién 500.000.000 dong, s6 tién con lai
1.600.000.000 ddng cac bén s& giao du khi ra van phong cong chung. Khi thoa
thuén dit coc, cac bén c6 thoa thuan vé viée ong H s€ 1a nguoi thuc hién toan bo
cac thi tuc dé ra dén vin phong cong ching, chi phi do ong H chiu.

Sau khi thoa thuan, ba T1 céd giao gidy chimg nhan quyén su dung dat va
ky hgp dong uy quyén cho 6ng H dé thuc hién thu tuc do dac cho dén khi ra van
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phong cong chimg. Khi ky hop dong dat coc 6ng H co yéu cau ba T1 chuyen
nhuong dat theo ranh thang, ba T1 dong ¥ nhung khong biét Iy do nhu thé nao
khi ban vé& thé hién lai 1a ranh dat cong. Theo nhu ba N biét 1a do ba T1 ty di do
dac dé ra ban v&. Khi thay ranh dét cong nhu vy thi 6ng H co xuong nodi chuyén
nhung ba T1 khong dong ¥ va néi néu 6ng H khong mua thi mét coc.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 102/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién coa ong Tran Van H dbi véi ba
Pham Thi T1 vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat”.

,Charp dut hop dong dit coc tlgn chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v&i dat gitta 6ng Tran Van H vai ba Pham Thi T1 ky ngay
14/11/2022.

Ba Pham Thi T1 duoc quyén s6 hitu s6 tién 500.000.000 dong (ndm trim
tri¢u dong) ma 6ng Tran Van H da dat coc.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cia ong Tran Van H doi voi ba
Pham Thi Tl yé vig¢c yéu cau bé Pham Thi T1 phai béi thuong do vi pham hop
dong véi s6 tien 500.000.000 dong (ndm tram tri¢u dong).

3. Dinh chi doi v6i yéu cau phan 0 ctia ba Pham Thi T1 ddi voi ong Tran
Van H vé vi€c yéu cau tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 796522, s6 vao s6 CS02183 ngay
22/8/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Pham Thi T1.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/10/2023, nguyén don 6ng Tran Vian H c6
don khang c4o toan bg ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Tran Van H
la 6ng DS Thanh T van giit yéu cau khang cdo va yéu cau khoi kién. Nguoi dai
dién hop phap ciia bi don ba Pham Thi T1 |4 6ng Pang Vian T2 ving mat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhiing ngu:(‘)’i’tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

- Vé ndi dung: dé nghi Hoi dépg xét xir khong chap nhan khang cdo cia
nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢ trong ho6 so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Tai phién toa phtic thim, ngudi dai dién hop phap cta bi don ba Pham
Thi T1 la 6ng Bang Vén T2 da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir hai dé tham
gia phién toa nhung vang mat khong 1y do. Do vay, Hoi dong xét xur tién hanh
xét xtr vang mat ong T2 theo quy dinh tai Piéu 296 ctia Bo luat TS tung dan su.

[2] Qua trinh t& tung tai Toa an cap so tham, nguyén don rat mét phan yéu
cau khoi kién ddi VOl 80 tién phat vi pham hop déng 1a 500.000.000 dong, bi
don c6 don rat yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau nguyen don tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat Xet, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don va vigc rut yéu cau phan t6 cta bi don 1a tu nguyén, phu hop quy dinh nén
Toa an cap so tham di dinh chi d6i v6i phan yéu cau di rat ciia nguyén don, bi
don la phu hop theo quy dinh tai Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan sy.

[3] Cac duwong su thong nhét, vao thang 8/2022, giira nguyén don véi bi
don thoéa thuan chuyén nhuong mat phﬁn dién tich dét thudc thira dat sb 116, to
ban do sd 31 toa lac tai 4p H, xd B, huyén D voi gid chuyén nhuong la
3.150.000.000 dong, ong H dat coc s6 tien 500.000.000 dong. Sau d6, nguyén
don va bi don xac dinh khong tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong phan dat
noi trén ma thoa thuén lai dé chuyén nhuong phan dat theo hop dong dat coc
tién chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat ngay
14/11/2022. Theo hop ddng, bi don chuyén nhuong cho nguyén don phan dat co
dién tich 06m x 50m, dau 06m, dudi 06m, dai S0m, th cu 100m’ thude t& ban
d6 s6 116, thira dat sé 31 theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sd6 CS02183 ngay 22/8/2017 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép cho ba Pham Thi T1 véi giad chuyén
nhuong 14 2.100.000.000 dong (gom nha va dat). Phuong thtc thanh toan gom
02 lan, lan thtr nhat ngay 14/11/2022, nguyén don dit coc cho bi don sd tién
500.000.000 dong; lan thtr hai ngay 14/12/2022, nguyén don phai thanh toan cho
bi don sé tién 1.600.000.000 dong. Cac diéu khoan thoa thuin khéc thi bi don
phai uy quyén cho nguyén don 1am cac tha tuc cho dén khi ra vin phong cong
ching, truong hop nguyén don lam gidy to khong kip thi bi don phai cho thoi
gian 0 Phong T3 dé ra ban v&. Khi co ban v&, bi don phai ra cong chung hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat cho nguyén don trong thoi han khong
qua 10 ngay. Néu chua c6 ban vé& thi nguyén don, bi don phai thoa thuan lai voi
nhau khi c6 ban v& méi ra van phong cong ching. So tién dit coc 500.000.000
dong 1a sb tién da dat coc theo hop déng chuyén nhuong vao thang 8/2022
chuyen sang hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 14/11/2022, day la tinh tiét khong phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[4] Nhu vay, (101 tugng cua hop dong 1a quyén st dung dat di duogc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Thi T1. Thoi diém glao két
hop dong, dat khong bi tranh chéap hodc bi cAm chuyen nhuong; 6ng H va ba T1
tu nguyén ky hop dong Do d6, hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st
dung dit va tai san gan lién voi dat ngay 14/11/2022 giita 6ng H voi ba T1 dam
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bao dung quy dinh ctia phap luat, khong trai dao dirc xa hdi nén co6 gia tri nén co
gia tri rang bugc trach nhiém gitra hai bén.

[5] Thyuc hién hop dong, ba T1 ty quyén cho 6ng H va giao ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng H. Ong H di ky hop dong dich vu
do dac tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong.
Ngay 22/12/2022, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D, tinh Binh
Duong co két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh 1y )
875-2022 thé hién phan dat co chiéu ngang giap duong 06m, phﬁn két thﬁc co
chidu ngang 06m, chiéu dai 1a 50,02m, tong dién tich la 302,2m?, c6 100m? dit
ONT. Theo thoa thuan tai hop dong thi khong qua 10 ngay ké tir ngay c6 két qua
do dac bi don phai ra cong chimg hop dong chuyén nhuong. Cin cir vao thoa
thuan thi thoi han cudi cung 1a ngay 03/01/2024 hai bén phai ky hop ddng
chuyen nhuong nhung ngay 21/12/2022, nguyén don 6ng H da c6 don khoi kién
yéu cau huy hop ddng dit coc tién chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién v&i dat ngay 14/11/2022 ddi véi ba T1, theo don khoi kién 6ng H cho
rang bi don ba T1 tir chdi thuc hién hop ddng, qua trinh t6 tung nguyén don thi
cho rﬁng bi don tu thuc hién do v& dan dén thira dat theo két qua do dac khong
dung thoa thuan va cho rang c6 cac doan video ching minh cho viéc khong
dong y voi két qua do dac trén nhung khong cung cap cho Toa an trong qua
trinh to tung ¢ Toa an cap so tham va phiic thim. Nhu vay, trong trudng hop
nay, néu cho rang két qua do dac khong dung theo thoa thuan thi nguyén don
cling la nguoi vi pham thoa thuan theo hop déng da giao két vi theo thoa thuan
cac bén ky hop dong trong thoi han 10 ngay ké tur ngay c6 ban v&, viéc do v&
néu chua xong, khong thong nhat thi 6ng H ¢6 quyén yéu cau do dac lai nhung
chinh 6ng H da thuc hién viéc khoi kién ddi v&i ba T1, viée khai kién lai duoc
thuc hién trudce thoi diém c6 két qua do dac nén dugc coi 1a tir chdi giao két thuc
hién hop dong dat coc. Mat khéc, qué trinh té tung tai Toa an cip so tham, Toa
4n da tién hanh do dac theo vi tri dat ma ong H cho rang hai bén thoa thuan
Chuyen nhuong, bi don dong y tiép tuc thuc hién hop dong, nguyén don tir chdi
viéc tiép tuc thuc hién hop dong Do vay, Toa 4n cap so tham nhan dinh nguyén
don 1a nguoi tir chdi giao két thuc hién hop dong nén phai mat sé tién coc 1a c6
cin ctr theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 328 cua Bo luat Dan su.

[6] TUr nhitng phén tich trén xét thay khang cdo ciia nguyén don 1a khong
c6 can ctir chap nhéan.

[7] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[8] V& an phi dan sy phiic tham: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
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- Can cr Didu 148; DPiéu 296, khoan 1 Piéu 308; Diéu 313 Bo luat T
tung dan su.

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cuia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cia nguyén don 6ng Tran Van H.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 102/2023/DS-ST ngay 18 thang
9 nam 2023 ctua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan su phtc thim: Ong Tran Van H phai chiu phai sb tién
300.000 dong (ba trim nghin dong), dugc khau trir vao sd tién 300.000 dong (ba
trim nghin dong) tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi
Toa an 0009471 ngay 04 thang 10 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén D, tinh Binh Duong (do 6ng Duong Trung H1 ndp thay).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. .
(Pa ky)

pinh Thi Mong Tuyét



