TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1220/2026/DS-PT
Ngay: 19-6-2026 ‘ ,
V/v tranh chap hop dong gop von

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Pang Tan

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thao

Ba Lé Thu Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi L¢é Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thy Iy so 419/2026/TLPT-DS ngay 03
thang 3 nam 2026 veé viéc: “Tranh chap hop dong gop von ™.

Do Ban an dan sy so thém’sé 466/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3494/2026/QD-PT ngay
29/5/2026, gitra:

Nguyén don: Ba Huynh Thi B, sinh nam 1991, CCCD s6: 051191000093

bia chi: Thon D, xa X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dié:,n hp’p phap 1a 6ng Lé Cong D, sinh ‘ném 1992; dia chi: ‘2,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén
ngay 19/12/2024 1ap tai Van phong C) (c6 mat)

Bi don: C)pg Tran Hai B1, sinh nim 1993, CCCD s6: 079093002498

bia chi: s6 D duong C, phuong N, Thanh ph6 H6 Chi Minh. ‘

Nguoti dai dién hop phap la ong Nguyén Sy P, dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 09/8/2022); dia chi lién hé: B T, phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh (c6 mat)

Ngueoi lam chimg: ,

1/ Ong Nguyén Minh K, sinh nam 1988; dia chi: so0 F, duong C, phuong
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H, Thanh phé H6 Chi Minh. ,
2/ Ba Hoang ‘Ngoc Thanh T, sinh nam 1991; dia chi: s6 A, duong C,
phuong N, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung bdn dn so tham:

Tai Pon khéi kién, Pon sita doi, bo sung don khoi kién, ban tw khai v‘d
cdc bién ban hoa giai nguyén don ba Huynh Thi B co nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

~ Vao ngay 30/12/2019, ba Huynh Thi B cung véi ong Tran Hai B1 ¢6 ky
két Hop dong hop tac kinh doanh véi cac ndi dung dugc thong nhat nhu sau:

Muc tiéu hop tac: Ba B va 6ng B1 hop tac kinh doanh va phan chia lgi
nhuén cO duogc tir viéc thyc hién kinh doanh thuong hjéu The Banned ta1 dia chi
s0 H duong S, Phuong A, Quan A, TP . (sau day goi tat la "Dy an").

’ Vén thuc hién Du’ an: S.QO0.000.0QO dépg, trong do, ba B chiu,tréph nhiém
gop von 750.000.000 dong, chiém 15% tong von thuc hién Dy an. S6 tién nay da
duoc ba B gop von day du cho 6ng Bl ngay sau khi ky két hop dong.

Trach nhiém cua 6ng B1: Chiu trach nhi€ém vé viéc thué mudn mat béng,
xUc tién va trién khai thuc hién Dy 4n; B4o cdo tinh hinh hoat dong kinh doanh,
doanh thu, chi phi cua Du an va phan chia 191 nhuan tuong tng ty 1€ 15% vao
ngay 01 dén ngay 05 hang thang.

Thoi gian hop tac: 05 nam (30/12/2019 - 30/12/2024).

Thoi gian hoan vén: 18 thang ké tir ngay ky két Hop dong. Néu ba B yéu
cau cham dit Hop dong, cac bén s& xac dinh lai gia tri Dy an (trong moi truong
hop gia tri Du an khong thé thip hon 5.000.000.000 ddng). Pong thoi phan chia
gia tri du 4n theo ty 1& gop von cua cac thanh vién theo d6 ong B1 c6 trach nhiém
hoan tré theo ty 1& 15%, t0i thiéu bang s6 tién ma ba B da gop von 750.000.000
dong.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong, phia 6ng Bang K1 minh bach trong
hoat dong kinh doanh nén ngay 04/01/2021, ba B c6 guri thu dién tir (E) cho ong
B1 dé nghl dugc rat tién gop von ra khoi du 4n nhung phia 6ng B1 khong chap
nhan viéc ba B dé nghi rat von trudc han ma cho rang ba B mudn rat von thi phai
thong bao trudc cho ong B1 03 thang dé 6ng B1 c6 thoi gian chuan bi cac phuong
an dam bao hoat dong kinh doanh.

Ngay 05/01/2021, 6ng B1 ¢6 thong bao dén céc cd dong do thoi gian gia
han hgp dong thué mat bang lan thir 2 tai s6 H duong S qué ngan s€ cham dut vao
ngay 01/5/2021.

Ngay 05/02/2021, ba B c6 gui mail phan héi khong dong y v6i viéc ong
B1 tu gidi thé du &n va thanh ly tai san trong thoi gian hop tac, yéu cau 6ng Bl
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ngimg thanh 1y, phan chia tai san chung Du 4n cho dén khi nhan dugc sy dong ¥
cua ba B hoac da duoc théng nhat v6i ba B vé s6 tién hoan von sau khi chAm dit
hop ddng véi s6 tién von theo dé nghi cia ba B 13 750.000.000 ddng. Viéc nay da
dugc ba B thé hién qua bién ban 1am viéc ngay 18/03/2021 vé6i ndi dung khong
ddng v giai thé du an.

Xuyén sudt, trong qua trinh hoat dong kinh doanh 6ng Bang K1 thuc hién
nghia vu bao cdo tinh trang hoat dong kinh doanh cua du an, déng tho1 khong
phan chia loi nhuan cho ba B trong thoi gian thyuc hién hop dong trong d6 cd thang
02/2021, thang 03/2021, 04/2021.

T trinh bay va dién bién néu trén, cho thdy ong B1 khong thanh toan tién
loi nhuan cho ba B tir thang 02/2021 dén 30/4/2021, khong guri bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh trong qua trinh thyc hién hgp dong, khong minh bach trong
hoat dong kinh doanh va ong B1 tu y chim dit Hop dong, thanh 1y tai san ma
chua ¢ sy chap thuan ctia ba B 13 da vi nghiém trong nghia vu ciia Hop dong xam
hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua ba B.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng B1 thanh toan lgi nhuan hop tac kinh doanh thang 02/2021
cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 3.2.2 cua Hop dong Hop tac kinh doanh
duoc ky két gitra hai bén ngay 30/12/2019. Véi s6 tién 1a 24.400.000 dong.

2. Budc ong Tran Hai B1 hoan tra toan bd phan vén gép vao Dy an cia
nguyén don voi so tién 750.000.000 dong.

3. Bugc ong B1 phai chiu phat vi pham hop d6ng véi mirc 8% gia tri hop
dong, tuong ng voi 80 tién 1a: 750.000.000 dong x 44/60 thang x 8% =
44.000.000 dong, do 6ng B1 da vi pham nghia vu theo quy dinh tai Piéu 7.3 cta
Hop dong.

7 4. Bugc ong B1 thanh toan khoan tién 14i cham tra cho cac khoan néu trén
ké tir ngay 01/05/2021 cho dén ngay xet xur vu an so tham, tam tinh tir ngay
01/05/2021 dén ngay 15/4/2025 1a: 818.400.000 x 10%/nam = 323.996.712 dong.

Tong sd tién yéu cau bugc 6ng Tran Hai B1 c6 trach nhiém thanh toan cho
nguyén don la 1.142.396.712 dong (mot ty mot tram bon muoi hai tri¢u ba tram
chin muoi sdu ngan bay trdm muo1 hai dong).

_ Bidon ong Trdan Hai Bl ¢6 0ng Nguyén Sy P la ngwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 30/12/2019 la ngay ky két hop ddng Hop tac kinh doanh gitta ong
B1 va ba B, véi mot sb diéu khoan co ban sau:

+ Tong vén du an hai bén thong r}hat dé 1am can ctr xac dinh ty 1& vn gop
va phan chia lgi nhuan: 5.000.000.000 dong;



+ 86 von ba Huynh Thi B tham gia gop vbn dau tu: 750.000.000 dong,
tuong duong 15% tong gia tri du an;

+ Pham vi hop tac cua Bén A (6ng B1): Chiu trach nhiém Ve viéc tim
kiém, thué muén mit bang, trlen khai thyc hién dy an, diéu hanh va trién khai cac
du an marketing nham xuc tién dy an;

1+ Pham vi hop tac cua Bén B (ba B): Gop v6n hop tac kinh doanh va uy
quyén cho 6ng B1 thuc hién toan bd hoat dong kinh doanh.

+ Ty 1€ phan chia lgi nhuén: Tuong duong theo ty 18 von gop (15%) sau
khi khau trir cac chi phi trong qua trinh hoat dong kinh doanh va thuc hién cac
nghia vu v4i co quan nha nudc.

+ Thoi gian hoan von: T6i thiéu 1a 18 thang, trong vong 12 thang ké tur
thot diém ky két Hop dong hop tac, ba B khong dugc phép rat von hay chuyén
nhuong cho bén thir ba bat ki.

- Ngay sau khi ky két Hop dong hop tac kinh doanh, 6ng B1 da thuc hién
cac cong viéc thudc nghia vu ctia minh va giri bao c4do doanh thu, chi trd o1 nhuan
cho ba B va ba B khong co ¥ kién gi.

- Cubi nam 2020, ba B yéu cau rat von, dong thoi khong hop tac dé giai
quyét cac kho khin trong hoat dong kinh doanh do anh huéng boi dich Covid-19
dan dén kho khan cho viéc duy tri hoat dong cia du an.

- Sau khi nhan duoc phan hoi tir ong B1 vé viéc khong chap nhan cho ba
B rat von vi chwa da thoi han thyc hién dy 4n nhu d3 thoa thuan, dong thoi dé
nghi lién hé trao doi phuong 4n dé duy tri hoat dong kinh doanh thi ba B khong
hop tac dan dén lién tuc thua 15 trong thoi gian 05 thang ké tir ngay ba B yéu cau
rit von.

- Bén thang 02/2020, ba B thong bao vé viéc don phuwong cham dat Hop
d6ng hop tac kinh doanh véi yéu cau hoan tra toan bd sd von di dau tu trong khi
du 4n chua két thuc thoi gian hoan vén (18 thang).

Sau d6 ba B khong phdi hop dé thong nhat phuong an xir Iy cac van dé vé
viéc rat von cling nhu hoat dong kinh doanh cua dy an, nén budc 6ng Bl phai
cham dut dy 4n do thua 15 kéo dai va chiu su anh huéng ctia cac 1énh phong toa
do dich Covid-19.

Nhu vay, theo cac diéu khoan di thoa thuan tai Hop dong hop tac kinh
doanh ky ngay 30/12/2019 giita hai bén. Ong B1 da thyc hién dung va day du cac
nghia vu ctia minh. Viéc dy 4n bi thua 16 va két thiic sém 1a do van dé khéach quan
anh huong dén hoat dong kinh doanh, gy thua 15 lién tuc. Dong thoi bi anh hudng
boi su kién bat kha khang (dich C1) 14n sy bat hop tac cua ba B.

, f?éi v6i yéu cau thanh toan loi nhuén hop tac kinh doanh thang 02/2021
voi so tién 1a 24.400.000 dong bi don dong y thanh toan s tién nay.
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Doi1 véi cac yéu cau khoi kién khac cia nguyén don gom:
- Budc 6ng Tran Hai B1 hoan tra toan bd phan von goép vao Du an cua t61
voi s6 tién 750.000.000 dong.

- Budc 6ng B1 phai chiu phat vi pham hop dong vo1 muc 8% gid tri hop
déng, twong Ung voi 8o tién 1a: 750.000.000 dong x 44/60 thang x 8% =
44.000.000 dong, do 6ng B1 da vi pham nghia vu theo quy dinh tai Diéu 7.3 cta
Hop ddng.

- Budc 6ng B1 thanh toan khoan tién 13i cham tra
Céc yéu cau khai kién ndy cta nguyén don bi don khong dong y bai:

+ Ba B thong bao don phuong cham dit hop dong ngay 04/01/2021 bang
email thoi diém d6 chua du 18 thang ké tir ngay ky hop déng gop von nén theo
thoa thuan tai hop dong thi s& khong dugc hoan von.

+ Dy an két thuc do yéu t6 khach quan: bén cho thué léy lai mat bang do
tang gia thué cao; dich covid nén hoat dong kinh doanh gap nhi€u khé khan.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi lam chitng éng Nguyén Minh K
trinh bay:

Ngay 15/01/2020, 6ng K va éng B1 thoa thuan ky két hop dong Hop tac
kinh doanh vé viéc dau tu vao Dy 4n Mini Mall tai dia chi s6 H duong S, Phuong
A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Tong gia tri dy an dé tién hanh viéc gop
von 1a 5.000.000.000 déng, gom 70% la gia tri co so vat chat va 30% gia tri vé
quyén sir dung thuong hiéu "The Banned". Ong K tham gia gop vén véi sb tlen
126.000.000 dong, duoc huong vu dai tir phia ong B1 nén duogc gia tri gop von
néu trén twong duong 03% tong von du an (nham 1am cin ¢t phan chia loi nhuan
sau ndy), thoi han gop von 1a 05 ndm. Trong sudt qué trinh hop tac, 6ng Bl da
thue hién day du cac nghia vu bao cdo, chi tra cac khoan lgi nhudn nhu hai bén da
thoa thuan trong Hop ddng cho ong K. Cudi nam 2020, ong B1 co thong tin vé
viéc mot nha dau tu tham gia gop von trong du an 1a ba B yéu cau rat vén va dan
dén tranh chap giita cac bén. Trong thoi gian nay, ba B khong hop tic nén gay
anh hudng dén hoat dong kinh doanh ctia Dy an. Do d6, dén ngay 18/3/2021, 6ng
B1 t6 chuc cude hop dé cac bén lam viéc v6i nhau, theo yéu cau cua ba B. Theo
d6, 6ng K va hai nguoi tham gia gop von nita 1a 6ng Nguyén Minh A va ba Hoang
Ngoc Thanh T théng nhat moi van dé, phuong an xtr 1y dbi v6i hoat dong kinh
doanh, ké ca trudng hop giai thé/thanh 1y du 4n néu khong du diéu kién tiép tuc
hoat déng déu giao cho 6ng B1 quyét dinh. Riéng ba B tiép tuc khéng dong y va
khong hop tac xtur 1y.

Ong K xac nhan cac ndi dung thé hién tai Bién ban lam viéc ngay
18/03/2021 do 6ng B1 cung cip cho Toa an d3 phan anh dung va diy du ndi dung
tai budi lam viéc ngay hom dé. Dén thang 5/2021, vi tinh hinh kinh doanh cta du
an bi anh hudng, dac biét 1a chiu Iénh phong toéa do dich Covid-19 nén Du an
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cham dut. Ong B1 d3 thyc hién cac nghia vu hoan tra s6 vén ma éng da gop theo
Hop déng, can cur vao gia tri con lai cia Dy an tai thoi diém cham dut (da tinh
cac gia tri khdu hao). Ong K dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chirng ba Hoang Ngoc Thanh
T trinh bay:

Ngay 01/6/2020, ba T va dng B1 thoa thuan ky két Hop dong hop tac kinh
doanh vé viéc dau tu vao du an M tai dia chi sé H S, Phuong A, Quan A, TP ..
Tong gia tri du an dé tién hanh viéc gop von 1a 5.000.000.000 dong gdm 70% la
gia trj co s& vat chat va 30% gia tri vé quyeén str dung thuong hi¢u "The Banned".
Ba T tham gia gop von véi sd tién 500.000.000 dong, twong duong 10% téng von
du an (nham lam cdn cir phan chia loi nhuan sau ndy), thoi han gop von 1a 05 nam.
Trong sudt qua trinh hop tac, ong B1 da thuc hién ddy du cac nghia vu béo cdo,
chi tra cac khoan loi nhuan nhu hai bén da thoa thuan trong Hop dong cho ba T.

Cudi nam 2020, 6ng B1 c6 thong tin vé viéc mot nha dau tu tham gia gop
von trong dy 4n 13 ba B ¢6 yéu cau rat von va dan dén tranh chap gitra cac bén.
Trong thoi gian nay, ba B khong hop tac nén gdy anh huéng dén hoat dong kinh
doanh cta dy an. Do d6, dén ngay 18/3/2021, 6ng B1 t6 chirc cudc hop dé cac bén
lam viéc véi nhau, theo yéu cau ciia ba B. Theo dé, cac thanh vién gop vén thong
nhat moi van d¢, phuong an xtr Iy d6i véi hoat dong kinh doanh, ké ca truong hop
giai thé/thanh 1y dy an néu khong du diéu kién tiép tuc hoat dong déu giao cho
6ng B1 quyét dinh. Riéng ba B tiép tuc khong dong ¥ va khong hop tac xir 1y.

Pén thang 5/2021, vi tinh hinh kinh doanh cta du an bi anh huéng, dac
biét 1a chiu 1énh phong tda dg di,ch Covid-19 nén du 4n cham Qﬁt. Ong B1 da thuc
hién cac nghia vu hoan tra s6 von ma ba T da gop theo Hop dong, can cur vao gia
tri con lai cia du an tai thoi di,ém cham dut (da tinh c4c gia tri khau hao). Ba T dé
nghi Toa 4n xem x¢ét giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ban dn ddn su so tham s6 466/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia Toa dn
nhan dan khu vuc 1— Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

1. Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau ctia nguyén don ba Huynh Thi B vé
viéc budc bi don 6ng Tran Hai B1 phai trg’l tién lﬁi‘chém tra do1 voi so tien loi
nhuén cua thang 02/2021 1a 24.400.000 dong va tién phat 8% do vi pham hgp
dong so tién 1a 44.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Huynh Thi B:

2.1 Budc bj don ong Tran Hai B1 phai thanh toan lgi nhuan hop tac kinh
doanh thang 02/2021 la: 24.400.000 dong (hai muoi bon triéu bon tram ngan
dong).

2.2. Bugc bi don ong Tran Hai B1 hoan tra toan bo phan vbn gop cho ba
ba B sd tién 1a 750.000.000 dong (B2 trim ndm muoi triéu dong).

6



~2.3. Budc bj don 6ng Tran Hai B1 thanh toén khoan tién 1i cham tra doi
voi1 tién von gop (tor ngay 01/5/2021 dén ngay 18/9/2025) (twong duong la 52
thang 18 ngay) la: 750.000.000 x 10%/nam x 52 thang 18 ngay = 328.698.630
dong.

~ 2.4. Budc bi don 6ng Trﬁn Hai B1 thanh to4n khoan tién 8% ph"?m gia tri
Vi s tién la: 750.000.000 dong x 44/60 thang x 8% = 44.000.000 dong (bon
muoi bon triéu dong).

Téng so tién 6ng Tran Hai B1 phai thanh toan la: 1.147.098.630 dong
(Mot ty mot tram bon muoi bay triéu khong tram chin muoi tam ngan sau tram ba
muoi dong).

Thi hanh mot 1an ngay khi ban an ¢ hiéu lyc phép lut.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4an xong tat ca cac khoan tién néu trén thi bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy ndm 2015.

An so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.
Sau khi xét xir so tham,

7 Ngay 13/10/2025, 6ng Tré:m Hai B1 c6 don khang cao toan b ban an so
tham, d€ nghi Toa &n cap phuc tham stra ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay: Dé nghi stra ban an so
tham, 1y do: Bi don di cung cap thong tin vé hoat dong cua Dy an day du cho
nguyen don khi nguyén don c6 yeu céu; viéc nguyén don cho rang bi don khong
cung cap thong tin 1a khong dung vi nguyén don da uy quyen cho bi don dugc
toan quyén trong hoat dong cua Du an, do d6 khi can cung cap thong tin nguyén
don phai c6 yéu cau nén vi¢c cung cap thong tin khong phai la nghia vu cua bi
don; nguyén don yéu cau cham dut hop dong 1a khong phu hop véi thoa thuan
ctia hop dong. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Dé nghi gilt nguyén
ban 4n so tham, 1y do: Bi don du diéu kién rit vén nhung nguyén don khong dong
¥; bi don cho rang viéc chdm dut hop dong 1a do sy kién bat kha khang 1a khong
dung; khong minh bach trong hoat dong cua Dy an, khong thong bao viée gop
vbn clia cac cb dong khac; khong cung cap bao cao tai chinh va thue hién cac thu
tuc lién quan khi chdm dut du 4an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phoé Ho Chi Minh phdt biéu quan
diém:



Vé t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa, Chu toa,
Hoi dong xét xir d3 tién hanh ding cac quy dinh cua phap luat, nhiimg nguoi tham
gia phién toa d3 thuc hién ddy du quyén va nghia vu theo luét dinh.

‘Ve néi dung: Dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan khang céo cua
ong Tran Hai B1, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chimg ctr da duogc kiém tra, xem x¢&t tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, cac quy dinh ctua phap luét,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& hinh thire: Don khang cao cua 6ng Tran Hai B1 trong han luat
dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2]. V& noi dung khéng céo ctia 6ng Tran Hai Bl
[2.1] V& yéu cau thanh toan loi nhuan cta thang 02/2021

[2.1.1] Can cr véao trinh bay thong nhat giita nguyén don va bi don, cling
céc tai liéu, chimg ¢l ¢6 co s xac dinh: Tai muc 3.2.2 ciia Hop dong hop tac kinh
doanh céc bén c6 thoa thuan viéc chia lgi nhuan tir hop tir hoat dong kinh doanh
s& duoc ong B1 chi tra cho ba B theo ty 18 von gop. Ong B1 sé& chuyén lgi nhuan
cho ba B vao ngay 01 — 05 duong lich hang thang.

[2.1.2] Nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién lgi nhuan hop tac cia
thang 2/2021 1a 24.400.000 dong dya trén cin cir két qua kinh doanh thang
02/2021 thé hién murc loi nhuan cua thang 02/2021 1a 162.683.996 ddng, bi don
duoc chia 15% loi nhuan tur téng s6 tién nay. Can cu Piéu 507 Bo luat Déan su
quy dinh quyén ctia thanh vién hop tac dugc hudng hoa loi, 1oi tire thu duoc tir
hoat dong hop tac. Bi don cling thira nhan sb tién loi nhuan cua thang 02/2021
chua thanh toan cho bi don. Do d6, nguyén don yéu cau thanh toan loi nhuan hop
tac ctia thang 2/2021 1a 24.400.000 dong 1a phu hop theo thoa thuan cua cac bén
tai hop dong va phu hop véi quy dinh cia phap luat nén duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[2.2] Vé phan vén gop

[2.2.1] Theo Hop dong hop tac kinh doanh ngay 30/12/2019 dugc ky két
giita 6ng Tran Hai B1 va ba Huynh Thi B, hai bén nhat tri cing nhau hop tac kinh
doanh va chia sé lgi nhuén c6 dugc tir viéc hop tac kinh doanh phat trién Dy 4n
Mini Mall (khu phirc hop thwong mai dich vu) tai dia chi s6 H duong S, Phuong
A, Quan A, Thanh phé H Chi Minh, v&i thoi han 05 nim ké tir ngay 30/12/2019
dén ngay 30/12/2024 véi hinh thirc ba B gop von bang tién mit 1a 750.000.000
ddng chiém 15%/tdng s6 von thuc hién du an 13 5.000.000.000 dong. Ba B uy
quyén cho 6ng B1 thuc hién toan bd hoat dong kinh doanh. Thoi gian hoan von
du 4n nay tdi thiéu 1a 18 thang. Trong thoi han 12 thang ké tir thoi diém ky két



hop dong hop tac nay, bén B khong duoc phép rat von va chuyén nhuong hop
dong cho bén thur 3.

[2.2.2] Nguyén don cho rang, bi don khéng minh bach trong hoat dong
kinh doanh nén ngay 04/01/2021, nguyén don gti thu dién tir (email) dé nghi
duoc rat tién gop von ra khéi dy an nhung khong duoc bi don ché\p nhan viéc rat
von trude han ma cho ring mudn rat von thi phai thong bao trude 03 thang dé
nguyén don c6 thdi gian chuan bi cic phuong an dam bao hoat dong kinh doanh.
Va nguyén don d3 thong bao cho bi don thoi diém sau khi két thic thoi gian hoan
vbn 1a vao ngay 30/6/2021. Nhung ngay sau do, ngay 05/01/2021, nguyén don lai
thong bao dén cac cd dong do thoi gian gia han hop dong thué nha lan 2 tai dia
chi s6 H duong S qua ngan s& chdm dut vao ngdy 01/5/2021 nén bi don quyét
dinh giai thé dy an Mini mall S bang cach dinh gia tai san hién hitu thong qua co
quan tham dinh gi4 ciia Nha nuéc Viét Nam hodc co s¢ ¢ tham quyén dya trén
phép luat Viét Nam. Sau d6 chia theo phan tram hién hitu ctia cic bén dau tu. Tat
ca moi gidy to lién quan vé viéc dinh gia tai san s& dugc giri dén cac co6 dong
thong qua email.

[2.2.3] Ngay 05/02/2021, nguyén don gri mail phan hoi khong dong v véi
viéc bi don ty giai thé du 4n va thanh 1y tai san trong thoi gian hop tac, yéu cau
nguyén don ngung thanh ly, phén chia tai san chung du an cho dén khi nhén dugc
su dong y cua nguyén don hodc da duoc thong nhat voi nguyén don vé s0 tién
hoan vén sau khi chdm dit hop dong véi sb tién von theo dé nghi cia nguyén don
1a 750.000.000 dong. Diéu nay ciing duoc thé hién tai bién ban lam viéc ngay
18/03/2021 véi noi dung ba B khong dong ¥ giai thé du an.

[2.2.4] Ngay 28/4/2021, nguyén don gui thu dién tur (email) thong bao vé
viéc rat von tai T, theo d6 nguyen don xac dinh viéc rat vbn chwra dugc thoa thuan
rd rang cy thé trong hop dong va co thé dan dén tranh cai giita hai bén cho nén
nguyén don van chua thuc hién viéc rat von khoi du an dau tu va hop dong hop
tac gifta hai bén van dang c6 hiéu lyc thi hanh. Bi don khong thuc hién nghia vu
bao céo két qua hoat dong kinh doanh cta du an, dong thoi khong phan chia lgi
nhuén cho nguyén don ké tir ngay 01/02/2021, vi vy yé€u cau bi don phan chia
loi nhuan trong thoi gian thyc hién hop déng va yéu cau bi don khong duogc tu
thanh 1y tai san du 4n va chdm dut hop dong hop tac giita cac bén.

[2.2.5] Nguyén don con cho rang, viéc khong minh bach trong hoat dong
kinh doanh con thé hién bi don da khong thyuc hién theo ding quy dinh cua Diéu
7 ctia Hop ddng hop tac kinh doanh, theo d6: “Sau it nhat 06 thing hoat déng
phdi tai dau tw thay déi chii dé dw dn va chi phi tdi dau tw sé dwoc phdn chia theo
% g6p von ¢ Piéu 3.1”. Nhung trén thuc té viéc bi don tai dau tu hay khong ciing
khong thong tin cho nguyén don, nguyén don cting khong biét dugc thuc trang
tinh hinh mo hinh kinh doanh cu thé nhu thé nao, den ngay 18/3/2021 khi nguyén
don thac méc, yéu cau thi bi don méi cung cap gidy ching nhén h¢ dang ky kinh
doanh, hop dong thué mit bang va mai cho biét cac co dong khac gop von. Theo
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thoa thuan trong hop dong, ciing nhu tai Bién ban lam viéc ngay 18/3/2021 thé
hién nghia vu cta bi don phai thong bao vé tinh trang hoat dong kinh doanh cua
du an. Tuy nhién cho t6i khi giai thé, bj don khéng cung cdp thong tin vé tinh
trang hoat dong kinh doanh cu thé ctua Dy an cling nhu viéc cé tiép tuc gia han
hop ddng hay viéc giai thé du an va thanh 1y tai san.

[2.2.6] Viéc bi don cho rang nguyén don 14 ngudi yéu cau rat von trude
thoi han théa thuan hoan vén, khong tham gia hoat dong du 4n va gay can tr¢é cho
hoat dong kinh doanh la khong c6 can cu. Boi, mac du khi bi don giri mail Vé viéc
dé nghi rt von vao ngay 04/01/2021 thi ngay 05/01/2021 bi don gu’l email vé viéc
khong dong ¥ cho nguyén don rat von, dong thoi cung thong bao viéc do tinh hinh
hoat dong con rat ngan nén bi don quyet dinh giai thé du an bang cach dinh gia
tai san hién hiru thong qua don vi thAm dinh gia dé c6 co sd chia phan tram hién
hitu cho cac bén gop Vén Hon nira, thoi han hoan vén theo thoa thuan tai hop
dong ngay 30/12/2019 t6i thiéu 1a 18 thang, trong thoi han 12 thang ké tir thoi
diém ky két hop dong hop tac nay, bén B khong dugc phép rat von, do do dén
thoi diém nguyén don yéu cau rat von 1a da du diéu kién theo thoa thuan. Sau do,
ngay 05/02/2021 nguyén don giri email yéu cau bi don nging thanh 1y, phan chia
tai san chung dy 4n cho dén khi nhan dugc su dong ¥ cua nguyén don. Mic du,
thang 01/2021 va thang 02/2021 bi don c6 gui thong bao 1¢g1 nhuan cua hoat dong
kinh doanh nhung khong chuyén sé tién lgi nhuan cua thang 02/2021 cho nguyén
don. Pén ngay 18/3/2021, khi cac thanh vién gop vn hop ban, nguyén don di thé
hién viéc khéng dong ¥ phuong an giai thé du an va thanh 1y tai san.

[2.2.7] Ngay 28/4/2021, nguyén don con gui email cho bi don vé viée
chua thue hién viée rat von kh01 du an dau tu va hop dong hop tac hai bén van
dang c6 hi€u lyc thi hanh. Yéu cau bi don ngurng viéc tu thanh 1y, phan chia tai
san chung ctia dy 4n cho dén khi co ¥ kién dong ¥ cia nguyén don hoic cic bén
théng nhat s6 tién hoan von 750.000.000 dong sau khi du an chadm dat. Piéu d6
c6 thé nhan théy dén thoi diém ndy bi don van tham gia hoat dong cta dy an
nhung ké tir sau ngay 18/3/2021 cho dén 01/5/2021 (thdi diém bi don cho ring
cham dut hoat dong ctia du 4n) va ciing nhu cho t6i thoi diém hién nay thi phia bi
don khong gti bat clr thong bao nao cho ba B nhu thoa thuén tai Bién ban lam
viéc ngay 18/3/2021 ciing nhu tai mail giri ngay 05/01/2021 vé tinh hinh hoat
dong kinh doanh; viéc gia han thoi gian thué va gia thué nhu thé nao; truong hop
khong gia han duoc thi ngay 22/3/2021 sé& tién hanh thuong luong va san nhugng
lai du an cho bén tht ba nhung tat ca viéc gia han duoc hay khong, viéc sang
nhuong lai du an cho bén thi ba tién hanh nhu thé nao hay viéc dinh gia dé xéac
dinh gia tri con lai bi don ciing khong thong tin cho nguyén don dugc biét va cling
khéng cung cip cac bao cdo tai chinh dé thé hién sy minh bach trong hoat dong
ctia Dy an ddi voi nguyén don. Nhu vay, bi don l1a bén vi pham nghia vu theo thda
thuan trong Hop dong hop tac dau tu, tai email ngay 05/01/2021 va bién ban lam
viéc ngay 18/3/2021.
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[2.2.8] DBdi véi viéc bi don cho rang 1y do bat kha khang 1a do dich covid
— 19, nhung cac chimg ctr va nhan dinh cia Toa an cép so thAm di xac dinh
nguyén nhan dan dén dy an giai thé, khong thé tiép tuc 1a do khong thé gia han
hop ddng thué nha va ciing khong phai do kinh doanh khéng c6 13i, diéu nay cho
thay nguyén don khong c6 13i trong viéc thue hién Dy 4n.

[2.2.9] Vé viéc xac dinh gia tri tai san von gbp cua cac bén con lai sau khi
du an két thuc:

- biéu 3 cua Hop dong cac bén da néu rd: “3.1 Gép vén: Bén B gép von
bang tzen mdt s6 tién 750.000.000 VND (bay tram ndam muoi triéu dong) chiém
15% tong von thuc hién dy én la 5.000.000.000 VND (nam ty dong)”

- Diéu 2: Thoi han ciia hop dong: “2.1. Thoi han ciia hop dong la 05 (nam)
nam bat dau tw ngay 30/12/2019 dén ngay 30/12/2024”

- Piéu 4 cua Hop ddng quy dinh vé viéc chdm dirt hop dong hop tac: “4.3.

.. Cdc bén sé thoa thugn va dinh gia gia tri cua dw dan (quy dinh trong muc 4.4),

tu“ dé hoan tra lai von dau twr bang 1y l¢ gop von ciia bén B trén tong gia tri cua

dy an tai thoi diém bén B yéu cau cham dirt hop tée, nhung toi thiéu khéng dweoc
thdp hon gid tri ma bén B dd g6p von”.

- Muc 4.5 Diéu 4 cua hop dong quy dinh: “T: ruong hop du dan két thiic
trong 15 thang va khong gia han dwoc voi bén Nissan it nhat 1 lan. Bén A chdp
nhan hoan lai toan bo so dau tw ban dau cho bén B”.

[2.2.9.1] Theo hop ddng hop tac kinh doanh, nguyén don va bi don déu
dong thuan vé viéc xac dinh gia tri du 4 an theo con s6 ude luong 1a 5.000.000.000
ddng dé 1am cin ctr xac dinh gia tri vén goép, hoan toan khong thé hién co viéc
tinh gia tr1 téng von du an gém: Gi4 tri co s& vat chat chiém 70% téng gia tri du
an, tuong duong 3.500.000.000 dong; gia tri thwong hiéu va co hdi loi nhuan trong
tuong lai du an dya trén cac s6 liéu bao cdo doanh thu cta dy an trude khi nguyén
don tham gia gop von (tir thang 8/2019 dén thang 12/2019) chiém 30% téng gia
tri dy an, twong duong 1.500.000.000 dong, Piéu 2 ctia Hop dong cling thé hién
von gop cua du an 1a 5.000.000.000 dong, chir khong phai con s6 udc lugng va
phan chia gia tri co so vat chét hay gia tri thuong hi¢u nhu bi don trinh bay.

[2.2.9.2] Vé gia tri co s& vat chat bi khau hao mdi thang 50.000.000 dong
tir thoi diém céc bén ky két tir ngay 30/12/2019 cho dén thoi diém dy 4n cham durt
ngay 01/5/2021. Nhu da nhan dinh va sy thira nhan cua dwong sy thi ngoai phan
chia loi tirc hang thang theo ty 1¢ vbn 20p thi hang thang con phai tru lai
50.000.000 dong dé khau hao tai san ma so tién ndy do bi don quan 1y, dén thang
2/2021 hoat dong cua Dy an van con 13i. Piéu nay cho thiy tai thoi diém xay ra
tranh chip s6 von ban dau cac thanh vién gop khong co thiét hai hodc phai bu 10,
bi don khong khong c6 bt cir thong tin gi vé viéc su dung s6 tién khau hao vao
viéc gi, khong c6 bao céo tai chinh ddi voi sé tién khau hao tai san ma bi don dang
quan 1y. Sau khi 14p bién ban ngay 18/3/2021, bi don tu tién hanh giai thé Du an
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mit du chua duoc su dong ¥ ctia nguyén don, ciing khong thuc hién viéc dinh gia
tai san khi giai thé dé xac dinh gia tri con lai cia Dy an.

[2.2.10] Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién hop phap cua bi don
khong dong ¥ tra lai cho nguyén don khoan tién vén gop vao Du an, trong khi d6
bi don lai thira nhan d tra phan gép von vao Du an cho cac c6 dong khac. Diéu
nay thé hién bi don di khong minh bach trong quan 1y hoat dong ctia Dy 4n va 13i
thudc hoan toan vé phia bi don nhu cép so thAm d3 nhan dinh. Do d6, viéc Toa an
cap so thadm chap nhan yéu cu cua nguyén don budc bi don phai tra lai so tién
vbn gop 1a 750.000.000 dong 1a ¢o can cu.

[2.3] Ddi v6i yéu cau bude bi don tra tién 13i: Nhu nhan dinh néu trén, bi
don 13 bén ¢6 16i va phai tra s6 tién von 1a 750.000.000 dong cho nguyén don, du
an cham dut vao thoi diém ngay 01/5/2021 nhung cho dén nay bi don van chua
thuc hién nghia vu nén nén vi¢c Toa an cép so thim budc bi don phai tra 1ai1 do
cham thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 353, 357 clia B6 luat Dan sy véi
s6 tién 328.698.630 dong 1a c6 can cr.

[2.4] Déi véi yéu cau bude bi don phai chiu tién 8% phan gia tri Hop dong
s6 tién 1a 44.000.000 déng: Do d3 xac dinh bj don 13 bén c6 15i va 1a bén vi pham
nén phai chiu phat theo thda thuan cua hop déng. Do d6, viéc Toa an so tham cin
ctr Biéu 385 ctia BO luat Dan su va cac diéu 300, 301 cua Luat Thuong mai chép
nhan yéu cau nay ctia nguyén don 1a c¢6 cin ci.

[3]. V& phan dinh chi ctia Toa an cip so tham ddi véi phan yéu cau khai
kién 1a Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau ctia nguyén don ba Huynh Thi B vé viéc
budc bi don 6ng Tran Hai B1 phai tra tién 1ai cham tra dbi véi sb tién loi nhuan
cua thang 02/2021 la 24.400.000 ddng va tién phat 8% do vi pham hop dong sO
tién 13 44.000.000 dong Xet thay, do viéc quyét dinh cua Toa an cap so tham c6
thé gay hiéu 1am vé khoan tién 13i cham tra nén can phai xac dinh lai dé bao dam
tinh chinh xac ddi véi viée xét xir cac yéu cau khoi kién cta nguyén don trong vu
an, cu thé: Pinh chi xét xir dbi véi phén yéu cau ctia ba Huynh Thi B, vé viée budc
6ng Tran Hai B1 phai tra tién 13i cham tra ddi v6i s tién loi nhuan cua thang
02/2021 va tién 141 cham tra dbi v4i khoan tién phat 8% do vi pham hop dong.

[4]. T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phic tham khong chap
nhan khang cao ctia bi don, giit nguyén ban an so tham.

[5]. Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi nén phat sinh hi¢u luc phap luat.

[6]. Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh vé ndi dung vu an 1a phi hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chép
nhan.

[7]. V& an phi dan sy phic tham: Do giit nguyén ban an so tham nén ngudi
khang c4o dng Tran Hai B1 phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 148 ctia Bo luat T tung dan sy (stra doi, bo sung nam 2019, 2020,
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2022, 2023, 2024, 2024) va Nghi quyeét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta ong Tran Hai B1.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 466/2025/DS-ST ngay 30/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xur ddi vai phén yéu cau cua ba Huynh Thi B, vé viéc bude
ong Tran Hai B1 phai tra tién 1ai cham tra doi vdi so tién lgi nhuan cia thang
02/2021 va tién lai cham tra doéi véi khoan tién phat 8% do vi pham hop dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Huynh Thi B:

2.1 Budc ong Tran Hai B1 phai thanh toan loi nhuén hop tac kinh doanh
thang 02/2021 1a: 24.400.000 (hai muoi bon triéu bon tram ngan) dong.

2.2. Budc 6ng Tran Hai B1 hoan tra toan bd phan von gop cho ba B s6
tién 1a 750.000.000 (Bay tram ndm muoi tri¢u) dong.

2.3. Budc ong Tran Hai Bl thanh toan khoan tién 131 cham tra d6i voi tién
von gop (tur ngay 01/5/2021 dén ngay 18/9/2025) 1a 328.698.630 (Ba tram hai
muoi tam tri€u sau trdm chin muoi tdm ngay sau tram ba muoi) dong.

2.4. Budc bi don ong Tran Hai B1 thanh toan khoan tién 8% phan gié tri
voi sO tién 1a: 44.000.000 (bon muoi bon tri¢u) dong.

To6ng so tién 6ng Tran Hai B1 phai thanh toan cho ba Huynh Thi B la la
1.147.098.630 (Mot ty mot tram bon muoi bay tri¢u khong tram chin muoi tam
ngan sau tram ba muoi) dong.

Thi hanh mot 1an ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat.

Ké tur ngay Ban an co6 hi¢u luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v&i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy
nam 2015.
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3. V& an phi dan su so tham:

Bi don dng Tran Hai B1 phai chiu 4n phi 1a 46.412.959 (bon muoi sau
tri¢u bon tram muoi hai ngan chin tram ndm muoi chin) dong.

H lai cho ba Huynh Thi B sé tién tam tng an phi da ndp 1a 19.110.000
d6ng theo bién lai thu s6 0033203 ngay 01/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén
su Quan 3 Thanh phd H6 Chi Minh va s6 tién 8.099.918 ddng theo bién lai thu sb
0059956 ngay 22/4/2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dén sy Quan 3 Thanh phb Hb
Chi Minh.

4. An phi dan su phic tham: Ong Tran Hai B1 phai chiu 4n phi dan su
phuc tham 13 300.000 ddng, dugc trir vao sb tiém tam Gmg an phi phiic thim theo
Bién lai thu tam mg an phi, 18 phi Toa 4n s6 0045584 ngay 03/12/2025 ctia Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd H, 6ng Tran Hai B1 d ndp du 4n phi dan sy phic
tham.

5. Truong hop Béan 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (sira doi, bo sung nim 2014); thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su (stra doi, bo sung nam 2014).

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi "hﬁ"ﬁ’ .y TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; A AN _ ’ % e
Toa 4n nhan dan khu ve 1- Tp.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- VKSND khu vuc 1 - Tp.HCM;

- THADS Tp.HCM;

- Phong THADS khu vuc 1, Tp.HCM;

- Céc dwong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu 4n.

00139

Tran Dang Tan
37621
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