TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH HAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban an sd: 07/2025/DS-ST
Ngay: 04 - 04- 2025

V/v tranh chap: doi lai tai san 13
quyén str dung dét di ting cho

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH HAI, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Thanh.

Cdc Hoi tham nhan dén: Ong Pham Xuan Thanh;

Ba Hang Ai Phuong.

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Qudc Tri - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Ninh Hadi, tinh Ninh Thugn
tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Khanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuéan xét xir so tham c6ng khai vu &n dan su thu 1y s6: 156/2024/TLST-DS
ngay 19 thang 7 ndm 2024 vé viéc tranh chap: “Doi lai tai san la quyén sir dung
dat da ting cho” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 17/2025/QDXXST-DS
ngady 07/3/2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 15/2025/QDST-DS ngay
27/3/2025, gitra cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Lé Thi C, sinh nam 1952 (c6 mat).
2. Bi don: Ba Truong Thi Nhu H, sinh ndm 1976 (c6 mat);
Cung dia chi: khu phd K, thi tran K, huyén N, tinh Ninh Thuan.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Tran Pang K —
Luat su Chi nhanh van phong L thugc Poan luat su tinh N (c6 mat).
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ong Truong Vin T, sinh nim 1948. Dia chi: Khu phd K, thi tran K, huyén
N, tinh Ninh Thuan (c6 mat).
- Ong Truong Minh H1, sinh ndm 1980. H$ khau thuong tri: Khu phé K,
thi tran K, huyén N, tinh Ninh Thuan. Cho & hién nay: khu pho K, thi tran K,
huyén N, tinh Ninh Thuan (c6 mat).
- Ngan hang thuong mai ¢6 phan P. Dja chi: S6 B B, N, Phuong B, Quan A,
thanh pho Ho Chi Minh. Nguoi dai dién hop phap: Ong Phung Hoang N - Giam



déc Ngén hang thuong mai ¢ phan P - Chi nhanh N1 (vang mat, c¢6 yéu cau giai
quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Lé
Thi C trinh bay:

Nam 2019, ba va éng Truong Van T (con 1a vo chdng) co ting cho ba
Truong Thi Nhu H 700m?* dét thuoc 01 phan thia dat sb 04, to ban d6 s6 15-3 thi
tran K. Khi lam thu tuc tang cho c6 can bo dia chinh thi tran K va Van phong D -
Chi nhanh N2 dén do dac dé lam thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho ba H. Ba va 6ng T chi ting cho ba H 700m?® dit nhung khong biét ly do vi sao
ba H lai duoc cip gidy chimng nhan quyén st dung dat sé6 CS 244420 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh N cap ngay 13/8/2019 dbi véi dién tich 1a 1272m?
(thira dat s6 51) nhiéu hon dién tich dwoc tang cho 1a 572m? (trong d6 vo chdng ba
cho dng Truong Hitu H2 khoang hon 200m? va 300 m’ cia ba chua ting cho ba
H).

Sau khi biét dugc ba H duoc cip gidy chiang nhan quyén sir dung dat doi
vai dién tich 1272m” dat la thira d4t s6 51, to ban d6 s 15-3 thi tran K, ba c6 yéu
cau ba H tra lai cho ba 300m?, ba H dong y nhung do dién tich nay khong du dién
tich tach thua theo quy dinh cua phap luat nén ba va ba H c6 thoa thuan van dé
300m* dat nay trong glay chting nhan quyén sir dung da cap cho ba H. Ba H cam
doan khi ndo ba can dat va 1lam duoc thu tuc chuyén muyc dich thanh dat thé cu thi
ba H sé& tra lai dat cho ba. Do 1a me con, tin twéng nhau nén viéc thoa thuin nay
chi bang miéng, khong 1ap thanh vin ban, khong c6 ngudi lam chang.

Déi vai hop dong ting cho quyén sir dung dat ky ngay 04/7/2019 tai Van
phong C1, ba xéc dinh la chix ky cua ba, ba ty nguyén ky két hop ddng tiang cho
nhung khi ky ba khéng doc k¥ noi dung hop dong vé dién tich tang cho. Ba khdng
yéu cau hay hop dong ting cho nay nhung ba yéu cau ba H phai thuc hién thoa
thuan miéng gitta hai bén, tra lai cho ba 300m? thudc thira dat sé 51 ma ba H dang
st dung.

Ngoai ra, trong doan video ma ba cung cip cho Toa an dugc 6ng Truong
Hitu H2 quay vao khoang nam 2022 (thdi gian cu thé ba khéng nhd) quay lai doan
tranh cii gitta ba, ba H va 6ng T. Trong doan video khi ba yéu cau ba H tra 300m’
dat thi ba H da thira nhan va dong y tra 300m* dat cho ba néu ba tra ng ma ba nho
ba H vay.

Do d6, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba H phai tra lai cho
ba 300m? dét thuoc mot phan thira dat s6 51, to ban d6 s6 15-3 thi trin K theo cac
diém ABCDEFG thé hién tai trich luc ban do dia chinh ngay 15/10/2024 cua Vin
phong B Chi nhanh N2.Truong hop khong tra dét thi ba H phai tra cho ba gia tri
300m? dat theo gia thi truong tai bién ban dinh gia caa Toa an.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va an phi: ba d& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat. Do ba 1a ngudi cao tudi nén ba dé nghi Toa
xem xét mién an phi dan su so tham cho ba néu ba phai chiu an phi.



Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Trwong Thi Nhw H trinh bay:

Nam 2019, ho gia dinh cha me ba 1a ba Lé Thi C, 6ng Truong Van T va 6ng
Truong Minh HI ting cho ba 01 phan dit c6 dién tich 1.272 m? (tach tir thira dat
s6 04), nay la thira dat s6 51, to ban dd s6 15-3 thi tran K, huyén N. Thoi diém
tang cho do 6ng H1 di cong tac xa nén co uy quyén cho me ba thuc hién viée ting
cho. Viéc tang cho hai bén cd I1ap hop ddng ting cho quyén su dung dit duoc
Cong chang vao ngay 04/7/2019 tai Van phong Cl.

Khi ting cho ba phan dién tich dat ny, cha me ba c6 yéu cau Vin phong P
Chi nhanh N2 1én do dac dién tich tang cho theo chi do cua cha me ba. Sau khi cé
két qua do dac, hai bén mai dén Vian phong C1 dé 1ap hop ddng ting cho quyén sir
dung dét theo quy dinh.

Ba d4 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CS 244420 ngay 13/8/2019 dbi vai thira dat 51 nay.

Ba thira nhan trong dién tich ting cho nay c6 mot phan dat khoang 138m?
(nam & hudng T cua thira dat s6 51) cha me ba di tang cho ong H2 dé dng H2 xay
nha &, tuy nhién dién tich dat khong du dién tich tach thia nén cha me ba, ba va
6ng H2 thdng nhat nhap chung vao thira dat s6 51 cua ba. Ngoai ra, khi ting cho
gilta ba va cha me ba khong c6 thoa thuén nao khac.

Ba di sur dung dién tich dat nay on dinh, xay dung nha ¢ va nha tro, 1am
ranh giéi dat tir nim 2019 dén nay nhung ba C khong c6 y kién gi. Bén canh do,
cha ba 1a 6ng Truong Van T ciing xac dinh dng va ba C da théng nhét tang cho ba
dién tich dat nay.

Thira dat s6 51 ba dang thé chap ngan hang TMCP phat trién Thanh phé P
dé vay vén.

Déi véi doan video do ba C giao nép cho Tda 4n ma ba da duoc tiép can, ba
xac dinh trong video la doan tranh cai gitra 6ng T, ba va ba C, ba khéng nhé cu thé
thoi gian nao. Trong video ba C doi ba tra 300m” dat, ba c¢6 noi ba s& tra dat néu
ba C tra tién cho ba. Viéc ba néi nhu vy 13 dé ba C dong y tra 500.000.000d cho
ba vi tir nam 2020 ba C nho ba dung tén vay 500.000.0004 tai ngan hang TMCP
phat trién Thanh phd P va cam két tra ng day du cho ba. Tuy nhién tir sau khi vay
dén nay, ba C khong tra cho ba bt ctr khoan tién gdc va 14i ndo. Chtr thuc té ba
khong biét ba C yéu cau ba tra 300m” dat & vj tri nao.

Do d6, ba khong dong y véi yéu cau khai kién caa ba C vé viée yéu cau ba
phai tra lai cho ba C dién tich 300 m? thuéc 01 phan thtra dat s6 51, to ban dd so:
15-3 tai khu phé K, thi tran K, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia va an phi: ba dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Truwong Vin T thong nhat véi
101 khai ba H. Ong xé4c dinh nam 2019, dng va ba C da thdng nhét ting cho ba H
dién tich nhu ba H trinh bay. Do d6, dé nghi Toa &4n khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba C.



Otia trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Trirong Minh HI trinh bay: vao thoi diém ting cho quyén su dung dat cho ba H,
vi 1y do cong viéc nén éng da iy quyén cho me 6ng 1a ba Lé Thi C toan quyén
thuc hién viéc tang cho. Viéc viéc cha me 6ng la ba C 0ng T tang cho ba H bao
nhiéu dién tich thi ong khong rd. Ong khong co v kién gi vé hop dong ting cho
quyén st dung dat dugc Cong chang vao ngay 04/7/2019 tai Vin phong C1. Ong
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa 6ng H1 thay d6i loi khai, dng cho rang ho gia dinh ong chi
ddng y tang cho ba H 700m® Trong dién tich 1.272m? ma ba H dang sir dung va
d4 duoc cap gidy chitng nhan c6 300m? cia ba C chua ting cho ba H. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xar chap nhan yéu cau khai kién cua ba C vé viéc yéu cau ba H
phai tra 300m? cho ba C.

Ngan hang TMCP phdt trién thanh phé P (viét tit Ngan hang) trinh bay: ba
Truong Thi Nhu H ¢d thé chap thira dat s6 s6 51, to ban d6 s6: 15-3 tai khu phd K,
thi tran K, huyén N, tinh Ninh Thuan dé vay von tai Ngan hang. Viéc ky ket hop

dong thé chap gitra ba H va Ngan hang 1a hoan toan dung theo quy dinh cua phap
luat. Dé nghi Toa 4 an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat va Ngan hang X
Vang mat trong sudt qué trinh gidi quyet vu an.

Tai phién toa so tham:

Cac bén duong su khdng thoa thuan dugc viéc giai quyét vu an. Nguyen
don gitr nguyén yéu cau khoi kién vé viéc budc ba H phai tra lai cho ba 300m?* dat
tai thira dat s6 51, to ban d6 s6 15-3 thi tran K theo cac diém ABCDEFG thé hién
tai trich luc ban do dia chinh ngay 15/10/2024 cia Van phong B Chi nhanh N2,

Bi don ba Truong Thi Nhu H va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua bi don de nghi Hoi dong xét xur bac yéu cau khai kién cua nguyén don vi yéu
cau khoi kién cua ba C 1a khong ¢ can cu.

Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va an phi: nguyén don, bi don dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

9 Y kién cia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Ninh Hai tai phién toa so
tham:

- Vé t tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tuan thu dtng quy dinh cua phap luat.

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung cua duong sy: Qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa so tham, cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh cta phap
luat.

- Yé ndi dung vy an: Cén ctr Vao Cac t§1i liéu, chitng ¢t trong ho so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, d€ nghi Hoi dong Xeét xur bac toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Lé Thi C vé viéc bugc ba H phai tra lai cho ba 300m? dat
thugc mot phan thira dat s6 51, to ban d6 s6 15-3 thi tran K. Bai € ho gia dinh 6ng
T da tang cho hop phap thira dat so 51, to ban d6 so 15-3 thi tran K cho ba H. Ba



C khong dua duoc chiing ctr nao chimg minh trong dién tich 1272m* thudc thira
dat sb 51 da dwogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba H c6 300m? ba
C chua ting cho ba H. D4i voi doan video ma ba C cung cép, ba H ciing khong
thira nhan 300m? thudc thira d4t s6 51 1a cua ba C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu tai lidu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tgi phién
toa. Loi trinh bay va két qud tranh tung ciia dwong swe. Hoi dong xét xi nhdn dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung.

- V& quan hé phap luat tranh chip: Cian cir vao ndi dung, yéu cau khoi kién
cua nguyén don ba Lé Thi C, Hoi déng x€t xur xac dinh lai quan h¢ phap luat cua
vu an 1 “Tranh chdp ddi lai tai san la quyén sir dung dat da ting cho”.

- V& thAm quyén giai quyét vu an: Ddi tugng tranh chip 1 bat dong san, cin
ctr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T6 tung dan su vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

- P6i véi viéc vang mat ciia nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan: Toa an
nhan dan huyén Ninh Hai da thong bao, tong dat hop 1é cac vin ban té tung theo
quy dinh cho ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ia Ngan hang. Ngan hang co
yéu cau giai quyét vang mat, can ctr Piéu 227 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong
xét xur tién hanh xét xtr ving mat Ngan hang.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Xét yéu cau khai kién budc ba Truong Thi Nhu H tra lai 300m® dat thudc
mot phan thia dat s6 51, to ban do s6: 15-3 tai khu phé K, thi tran K, huyén N,
Hoi dong xét xur xét thay:

Ngudn goc thira dat s6 51, to ban d6 s6: 15-3 tai khu pho K, thi tran K,
huyén N la ba Truong Thi Nhu H duoc ho gia dinh 6ng Truong Van T tang cho
vao nam 2019. Cac bén dwong su déu thira nhan vao thoi diém ting cho ho gia
dinh 6ng T gom ong T, ba C va dng H1. Viéc ting cho duoc thé hién bing hop
déng tang cho quyén st dung duoc Cong chung vao ngay 04/7/2019 tai Van
phong C1. Ba C ciing thira nhan ba ti nguyén ky két hop dong ting cho nay. Nhu
vay, hop ddng tang cho nay duoc xéac lap trén y chi tu nguyén, ndi dung va hinh
thire cua hop déng phu hop theo quy dinh caa phap luat nén dam bao vé diéu kién
c6 hiéu luc cua giao dich. Sau khi xac lap hop ddng, ba H da duoc S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh N cap gidy chiang nhan quyén sir dung dét theo quy dinh ddi
véi toan bo dién tich dat tang cho. Ba H d3 xdy nha ¢ 6n dinh tir nam 2019 dén
niam 2023 ba C ciing khong c6 ¥ kién gi.

Bén canh do, ba C cling thira nhan ba ty nguyén ky két hop dong tang cho
ndy. Tuy nhién, ba cho rang ba ky hop ddng nhung khong doc Ky noi dung hop
ddng vé dién tich ting cho, bavaong T chi ddng y tang cho ba H 700m? dét. Sau
khi biét duoc ba H duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat véi dién tich
1272m* @i véi thira dat s6 51, bao gdm ca 300m® dit ma ba chua ting cho H,



gitra ba va ba H da thoa thuan: ba H da dong y tra lai cho ba dién tich dat nay tuy
nhién dién tich 300m? khéng du tach thura nén van ba H van déng tén trén giay
chung nhan, khi nao ba C yéu cau ba H sé tra lai. Tuy nhién ba C khong dua dugc
bat ctr tai liéu, chiimg ctr nao chtiing minh cho y kién trinh bay ctia minh. Lo1 trinh
bay nay cua ba C, ba H khong thira nhan.

Ngoai ra, ong Truong Van T cho rang ho gia dinh dng da tu nguyén ting
cho ba H dién tich dat nhu ba H trinh bay ma khong c6 thoa thuén nao khac. Tai
phién toa dng H1 thong nhat véi trinh bay cua ba C va cho rang trong di¢n tich
1272m? ma ba H dang sir dung c6 du 300m’ dat cua ba C. Tuy nhién 10 trinh bay
cua 6ng H1 la khong thong nhat trong qua trinh giai quyet vy an va khong dua ra
dugc chimg ctr ching minh cho 161 trinh bay ctia minh nén Hoi dong xét xur khong
chap nhan.

Péi v4i doan video ba C cung cap cho Toa an dai 05 phat 11 gidy quay lai
doan tranh cii giita ba H, 6ng T va ba C vé nhiéu van dé khong lién quan dén noi
dung tranh chap, khong thé hién ndi dung ba H thira nhan trong dién tich 1272m?
tai thira dat s6 51, to ban d6 sb 15-3 toa lac tai Khu phé K, thi tran K, huyén N ¢6
300m? dt 1a cua ba C. Ba C c6 yéu cau ba H tra 300m® dat nhung khong rd dién
tich dat nay thudc thira dat ndo, vi tri & dau. Do d6 khong du co so xac dinh 300m?
dat duoc nhic dén trong video trén thudc dién tich 1272m? tai thura dét sé 51, to
ban d6 s6 15-3 toa lac tai Khu phé K, thi tran K, huyén N.

TU nhitng phan tich néu trén, Hoi dong Xxét xir khong co co sé chap nhan
y8u cau khoi kién ciia nguyén don ba L& Thi C vé viéc bugc ba Truong Thi Nhu H
tra lai cho ba H 300m? dit tai thira dit s6 51, to ban dd sb 15-3 toa lac tai Khu phd
K, thi tran K, huyén N.

Xét y kién cua dai dién Vién kiém st nhan dan huyén Ninh Hai 1a ¢6 can cir
nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] VVé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san:

Chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia tai san hét tong so tién
5.218.000 dong. Do y€u cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén
nguyén don ba Lé Thi C phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai
san. Nguyén don da np du chi phi xem xet tham dinh, dinh gia tai san.

[4] V& an phi:

Nguyén don ba Lé Thi C phai chiu toan bo an phi dan su so tham do yéu

Cau khdi kién khong duoc chap nhan. Tuy nhién, ba C la nguoi cao tudi va co yéu
cau mién an phi nén Hoi déng xét xtir mién an phi so tham cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cén ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
cac Piéu 165, 157,227, 228, 271, 273 cta Bo ludt t6 tung Dan su;
Cin ci Diéu 117, Diéu 459 B6 luat Dan sy.



Can cir diém d khoan 1 Piéu 12; khoin 1 Dieu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba L€ Thi C vé viéc buoc ba
Truong Thi Nhu H tra lai dién tich 300m” dat thuoc mot phéan dién tich cua thira
s0 51, to ban d6 so: 15-3 tai khu pho K, thi tran K, huyén N.

- V& chi phi tham dinh, dinh gi4: Ba L& Thi C phai chiu 5.218.000 dong chi
phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gié tai san. Ba C da ndp du.

- V& an phi: Ba L& Thi C dugc mién an phi dan su so tham.

An xir cong khai so tham, duwong sur ¢ mit duoc quyen khang céo trong
thoi han 15 ngay ke tr ngay tuyén an. Buong su vang mat duoc quyen khang cao
trong han 15 ngay keé tir ngay nhan duoc ban an hop 1€./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; z (N > A |
" VKSND huyén Ninh Hai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Ninh Hai;

- TAND tinh Ninh Thuén;

- Luu hd so, 4n van. (ba ky)

Pinh Thi Thanh



