TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 336/2026/KDTM-PT
Ngay 17 thang 9 ndm 2026

V/v: “Tranh chdp Hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Thao
Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi Doan Trang
Ba Phung Thi Nhu Mai

- Thu ky phién toa: Ong Tran Quang Tu - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé Ho6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Lan - Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 08 va 17/9/2026 tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho
Chi Minh xét xir phic thdm cong khai vu 4n thy 1y s6 204/2026/TLPT-KDTM
ngay 03 thang 7 ndm 2026 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Bén 4n so tham so 34/2026/KDTM-ST ngay 24/3/2026 cua Toa én
nhan dan Khu vuc 4, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 4643/2026/QDXX-PT
ngay 18 thang 8 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 12993/2026/QP-PT
ngay 18/8/2026; Thong bao sd 14038/TB-TA ngay 04/9/2026, Quyét dinh tam
nglng phién toa s6 14872/2026/QD-PT ngay 08/9/2026 giita:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A
Tru so: Tang 1,2,3, Toa nha X, dudng H, phuong N, Thanh ph Ha Noi

Nguoi ké thira quyen nghia vu to tung cua nguyén don: Cong ty Co phan
B - Dia chi tru sé: Tang 3, Toéa nha Y, sb duong T, phuong H, Thanh phd Ha
Noi.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia Cong ty Coé phan B: Ngan hang TMCP
A - Dia chi tru so: Tang 1,2,3, Toa nha X, dudong H, phuong N, Thanh phé Ha
Noi (Theo Hop dong iy quyén 650/UQ.Céng ty B - ABB ngay 07/11/2025).

~ Nguoi duoc Ngan hang TMCP A uy quyén lai: Ong C (Co mit); ba D
(Vang mat); ong E (Vang mat) - Dia chi lién hé: duong P, phuong T, Thanh phd
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Hd Chi Minh (Theo Gidy ity quyén s6 0522/UQ-TGP.26 ngay 28/4/2026 va s6
2442-1/UQ-TGP.26 ngay 07/9/2026).

2. Bi don: Cong ty C6 phan C

Dia chi try s¢: duong M, phuong N, TP. H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong A, sinh nim 1982 (ving mit)
Dia chi: dudng M1, phudng N, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong A, sinh nam 1982 (ving mit)

Pia chi: dudng M1, phudng N, Thanh phd Ho Chi Minh;

3.2. Ba B, sinh ndm 1982

bia chi: duong M1, phuong N, Thanh phb Ho Chi Minh; Dia chi lién hé:
duong S, khu dan cu K, khu phé Q, phuong Tan Hung, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba B: Ong F, sinh nam 1997 (C6 mit)

Dia chi lién lac: duong D, khu phé B, phuong Di An, Thanh phé Ho Chi
Minh (Theo Gidy ity quyén sé céng chirng 005623/2026/CCGD ngay 25/5/2026
tai Van phong cong chung Y)

3.3. Ba G, sinh ndm 2001 (ving mit)
3.4. Ong H, sinh nim 1998 (ving mit)
3.5. Ong L, sinh nam 2001 (vang mat)
3.6. Ba K, sinh nam 1999 (vang mit)
3.7. Ong L1, sinh nam 1960 (vang mat)
3.8. Ba M, sinh nim 1983 (vang mat)
3.9. Ong N, sinh nam 1982 (ving mit)
3.10. Ong O, sinh nam 1997 (vang mit)
Cung dija chi: duong M, phuong N, TP. H6 Chi Minh.
Nguoi khang cao: Ba B 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
NOI DUNG VU AN:
Tom tit ndi dung vu an va quyét dinh cta ban an so thAm nhu sau:

Céng ty C6 phan C (Sau day goi tit la “Cong ty C”) da vay von tai Ngan hang
TMCP A (Ngan hang A) theo Hop dong cap han murc s6 1767/22/TD/1.28 ngay
21/03/2022 va cac Phu luc hop dong sé PL.01-1767/22/TD/1.28 va Phu luc hop
déng sé PL.02-1767/22/TD/1.28 ngay 21/03/2022 dugc ky vao ciung ngiy
21/03/2022 va dugc giai ngan theo tong cong 8 1an, cu thé:



Gidy nhén

So tien giai

Ngay giai

Ngay dén

TT o . Lai suit
ng ngan ngan han
GNN ngay 0/ /NI
1| 03/06/2024 640.678.150 03/06/2024 | 05/06/2024 11,55%/Nam
GNN ngay 0/ NI
> | 14/06/2023 3.496.271.012 14/06/2023 15/06/2023 16,05%/Nam
GNN ngay 0/ NIx
3 | 23/05/2003 5.402.607.044 | 23/05/2023 | 24/05/2023 16,5%/Nam
GNN ngay 0/ NIx
4 | 23/052003 5.261.209.828 | 23/05/2023 | 24/05/2023 16,5%/Nam
13%/Nam; thay doi
03 thang/lan theo
muc 131 suat tién guri
GNN ngay c6 ky han 06 thang
5 | 21/03/2003 6.850.000.000 | 21/03/2023 16/12/2023 lanh 13 cudi ky danh
cho KHDN vtra va
nhé + (cong) bién do
5,3%/nam)
GNN ngay 13%/Nam,; thay doi
6 | 15/03/2023 380.000.000 15/03/2023 10/12/2023 03 théng/}én theo
muc 131 suat tién guri
GNN ngay c6 ky han 06 than
380.000.000 14/03/2023 | 09/12/2023 y hai g
7 | 14/03/2023 lanh 13i cudi ky danh
cho KHDN vtra va
GNN ngay nho + (cong) bién do
2 | 14/03/2003 393.933.100 14/03/2023 | 09/12/2023 5.7%/mim)
TONG
CONG: 22.804.699.134

han muec tin dung.

Theo d6, tong s6 tién vay da duoc giai ngan: 22.804.699.134 dong.

+ Muc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu san xuét kinh doanh

+ Muc dich bao lanh: Bao lanh du thau, bao 1anh thuc hién hop dong, bao
lanh tam ng, bao 1anh bdo hanh, b4o lanh thanh toan

- Thoi han hiéu luc cta han muc cho vay: 12 thang ké tir ngay
21/03/2022

- Thoi diém thuc hién tung lan cép tin dung: Trong thoi han hiéu luc cua

- Thoi diém két thiic cta timg 1an cap tin dung: C6 thé vuot qua thoi han
hiéu luc cua han mirc.
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- Lai sudt 4p dung cho khoan vay:
+ Tién lai vay trong han: Theo cac Gidy nhan no

+ Tién 1di qua han: S6 du no gdc bi qua han nhan (x) 50% l4i suat trong
han (x) s6 ngay qué han

+ Tién 13 chém tra d6i v6i khoan 1ai vay khong tra dang han: S6 du no
131 bi qua han (x) s0 ngay cham tra (x) 10%/Nam chia (:) 365

Pé bao dam cho khoan vay trén, Cong ty C da the chap: Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi thira dat s X, to ban dd s6 Y (BBDC-2005) tai dia
chi duong M, phuong N, quan P (nay la phuong N) Thanh phb H6 Chi Minh
theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 X, sd vao s6 cAp GCN Y do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong
Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 04/10/2019 cho ong A, ba B theo Hop dong
thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat duoc cong ching vao
ngay 23/10/2019 tai Vin phong cong chimg X, Thanh phd HO Chi Minh, tai
san thé chap duoc diang ky giao dich bao dam ngay 24/10/2019 tai Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 07/11/2025, Ngan hang A da ban toan b khoan ng cua Cong ty C
cho Cong ty C6 phan B (sau day goi 1a Cong ty B) theo Hop déng mua ban no

s6 650/HDMBN.ABB-Cé6ng ty B va nhan uy quyén lai ciia Cong ty B dé thuc
hién viéc xir 1y, thu héi no.

Tinh dén ngay 24/03/2026, Cong ty C da thanh toan dugc tong s6 tién 1a
21.082.227 dong, trong d6 bao gom: Thu goc: 4.083.100 dong; Thu lai:
16.999.127 dong.

~ Tam tinh dén ngay 24/03/2026, Cong ty C con ng Cong ty B tong so
tién: 33.786.713.671 dong (Bang chii: Ba muwoi ba ty, bay tram tam muoi sau
triéu, bay tram mwoi ba nghin, sau tram bay mwoi mot dong), trong do:

- No gbc: 22.800.616.034 dong;
- No lii trong han: 759.210.539 dong;
- No l3i quéa han: 10.226.887.098 dong.

DPdi voi s6 ng néu trén, Cong ty B da nhiéu 1an lién hé va lam viée truc
tiép, thong bao nhéc no, thong bao chuyén no qua han, thong bao vé viéc thu hdi
ng trude han.... Tuy nhién, khach hang da khong thuc hi¢n, vi pham nghiém trong
cac thoa thuan trong Hop dong tin dung va Hop dong thé chap da ky két, khoan
vay ctia khach hang da chuyén ng qua han tir ngay 24/05/2023.

Vi vay, kinh dé nghi Quy Toa xem xét va phan quyét budc:

Cong ty C phai tra ngay mot lan cho Cong ty B tong s6 no con thiéu tam tinh
deén hét ngay 24/03/2026 la:

- No gbc: 22.800.616.034 dong;

- No ldi trong han: 759.210.539 dong;
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- No i qua han: 10.226.887.098 dong.

Tong cong: 33.786.713.671 ddng (Bang chit: Ba muoi ba ty, bay tram tam
muoi sdu triéu, bay tram muweoi ba nghin, sau tram bay mwoi mot dong)

Ngoai ra, ké tir ngay 25/3/2026, Cong ty C van phai tiép tuc chiu 13i qua
han, no 1ai cham trél’theo cac hop dong tin dung da ky néu trén cho tdi khi thanh
toan xong toan bg s6 ng cho Cong ty B.

Truong hop Cong ty C6 phan C khong thanh toan hogc thanh toan khong

day du khoan ng cho Cong ty B thi Cong ty B c6 quyén yéu cu co quan c6 thim
quyén xir 1y tai san thé chap néu trén dé thu hoi no.

Bj don Cong ty Cg phan C; nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan vang mdt trong suot qud trinh to tung.

Bdn an kinh doanh thuwong mai s6 34/2026/KDTM-ST ngay 24/3/2026 va
Quyét dinh sira chita, b6 sung Quyét dinh sé 234/2026/0D-SCBSBA ngay
30/7/2026 ciia Toa dn nhén ddn Khu viee 4, Thanh phé Hé Chi Minh da quyét
dinh:

- Cén ctr khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, bicu 74; bicu 186, Dic¢u 227, biéu 228, Dicu 273 B luat to tung dan sy
nam 2015;

- Can cir vao cac Diéu 294, 299, 320, 323, 342, 357, 463, 466, 468 Bo
luat dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 2 Diéu 91 Luat cac td chuc tin dung;

- Can cu Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy duogc sira doi, bd sung nam 2014;

- Can ct Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi;

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:

1.1. Budc Cong ty C6 phan C cé trach nhiém tra cho Cong ty C6 phan B
s6 tién 33.786.713.671 ddng (Bang chit: Ba muwoi ba ty, bay tram tdm muwoi sdu
triéu, bay tram muwoi ba nghin, sau tram bay mwoi mot dong), trong d6: No gbe:
22.800.616.034 déng; No lai trong han: 759.210.539 déng; No 1ai qua han:
10.226.887.098 dong.

Thoi han thanh toan: Thanh toan mét 14n ngay sau khi an c6 hiéu luc phap
luat.
Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén.

Budc Cong ty CH phan C tiép tuc chiu tién lai phat sinh tinh tir ngay
25/3/2026 theo mirc 14i suat di thoa thuan cila cac hop dong tin dung néu trén
cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng.



Truong hop Cong ty C6 phan C khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du thi Cong ty Co phan B co ‘quyén yéu cau phat mai tai san bao dam la:
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi thira dat sé6 X, to ban dd sb Y
(BDDC-2005) tai dia chi duong M, phuong N, quan P (nay la phuong N)
Thanh phé H6 Chi Minh theo G1ay ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 X, sb vao s6 cap GCN Y do S&
Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phé HO6 Chi Minh cap ngay 04/10/2019 cho
ong A, ba B.

Khi co quan c6 thim quyén phat mai tai san, ong A, ba B, ba G, 6ng H,
ong I, ba K, 6ng L, ba M, ong N, ong O phai co trach nhiém giao lai tai san bao
dam cho co quan c6 tham quyén xur 1y.

Toan bo sb tién thu duge tir viéc ké bién, phat mai tai san bdo dam néu
trén dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no ciia Cong ty C6 phan C cho Cong
ty C6 phan B. Truong hop s tién thu duogc tir viée ké bién, phat mai tai san bao
dam trén khong du dé thanh toan no cho Cong ty Co phan B thi Cong ty C6
phan C van phai c6 nghia vu thanh toan tiép s6 tién con thiéu cho Cong ty Co
phan B. Néu truong hop sau khi phat mai tai san thé chdp ma gia tri phat mai 16n
hon nghia vu thanh toan no cua Céng ty C6 phan C cho Cong ty C6 phan B thi
Cong ty C6 phan B phai hoan tra phan gia trj con lai cho chil tai san bi phat mai.

1.2. Cong ty C6 phan C c6 trach nhiém tra lai cho Cong ty Co phan B s6
tién 10.000.000 (Mudi triéu) dong chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Truong hop bén c6 nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi véi
s6 tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuin cua cac bén nhung khéng duoc vuot qua mirc
131 suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; néu
khong co6 thoéa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Vé an phi:

Cong ty C6 phan C _phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a
141.786.714 (Mot tram bén muoi mét tridu bay trim tdm muoi sau ngan bay
tram mudi bon) dong.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP A do Cong ty C6 phan B ké thira quyén
va nghia vu t6 tung s tién tam tmg an phi da ndp 1a 70.634.024 (Bay muoi triéu
sau trim ba muoi bon ngan khong trim hai muoi bon dong) dong theo bién lai
thu s6 0024262 ngay 08/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vy thi hanh &4n va quyén khéang
cdo cua cac duong su.

Ban 4n so thim s0 34/2026/KDTM-ST ngay 24/3/2026 cia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh dugc niém yét cho ba B ngay



23/4/2026. Ba B g1 Bon khang céo theo duong buu di¢n ngay 04/5/2026 va
dong 1é phi, ba B khang cdo toan bo ban an so tham véi ndi dung:

1/ Toa an so tham vi pham nghiém trong thi tuc td tung, khong tong dat
cac van ban t6 tung cho ong A, ba B nén ba B khong nhén dugc bat ctr gidy to
nao tr Téa 4n nhan dan Khu vyc 4, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba B 13 vo ong A
da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cta cac
duong su s6 218/2023/QDST-HNGD ngay 20/3/2023 ctia Toa an nhan dan quén
Tan Binh, Thanh phdé H6 Chi Minh. Tai san thé chap 14 tai san chung vo chong
chua chia.

2/ Thoi gian nhan Ban an so thim sd 34/2026/KDTM-ST ngay 24/3/2026
cua Toa an nhan dan Khu vue 4 1a 36 ngay vi pham quy dinh cua B¢ luat to tung
dan su vé thoi gian giao ban an.

3/ Ngay 29/3/2023 ong A 1am hop dong cho ong P thué cin nha 4 tang lau
c6 dién tich 243,8m? thudc thira dat sb 4, to ban dd sd 66 tai dia chi duong M,
phuong N, Thanh phb H Chi Minh thoi han thué 10 nam. Hop dong dang thure
hién do d6 can phai dua ong P vao tham gia tb tung véi tu cach nguoi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan.

Dé nghi cap phic thdm hity 4n so thim.
Tai phién toa phiic thim,

Ong F la nguoi dai dién theo ity quyén cia ba B trinh bay: Giit nguyén
khang cao. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chip nhan khang céo cia ba B,
huy ban an so tham va giao hd so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Ong C la nguoi dai di¢n nguyén don trinh bay: Khong chap nhan toan bo
khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba B. Pé nghi Hoi dong
xét xtr phiic thdm gitt nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:
- Vé t6 tung: Qua kiém sat vu an tir khi thy ly vu an dén thot diém xét xir
Tham phan da chap hanh dung quy dinh vé tham quyén giai quyet vu an, Toa an
c6 quyét dinh dua vu an ra xét xur va gui ho6 so cho Vién kiém sat nghlen clru

dung thoi han, cip va téng dat cac van ban to tung cho nguoi tham gia t6 tung
va Vién kiém sat theo ding quy dinh cua Bg luat T tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir: Tai phién toa tién hanh dung
trinh ty phap luat To6 tung dan su.

Viéc chép hanh phép luat cta ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y ciing
nhu tai phién toa nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a dai dién
ba B da thyc hién ding cac quyén, nghia vu quy dinh cua B luat T tung dan
su, nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai va bi don chua thuc
hién dung cac quyén, nghia vu quy dinh ctia B6 luat T tung dan su.



- Vé ndi dung: Khong chip nhan khang céo cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 12 ba B. Dé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat
T tung dan su, giir nguyén Ban an kinh doanh thuong mai sé 34/2026/KDTM-
ST ngay 24/3/2026 va Quyét dinh sta chita, bo sung Quyét dinh sb
234/2026/QDb-SCBSBA ngay 30/7/2026 ctia Toa &n nhan dan Khu vuc 4, Thanh
phd Hb Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so da dugce xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung, quan di€m ctia Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

~[1.1] Can cur vao don khoi kién dé ngay 05/8/2025 cua nguyén don cap so
tham xac dinh viéc khoi kién cua nguyén don la tranh chap hop dong tin dung,
dugc quy dinh tai khoan 1 Di¢u 30 cua Bo luat To tung dan sy.

Cin ctr Hop dong cap han mirc sd 1767/22/TD/1.28 ngay 21/03/2022 ky
gilta Ngan hang A vd6i1 Cong ty C, bi don co tru s& tai duong M, phuong N,
Thanh phé HO Chi Minh. Tai khoan 5 Piéu 9 ctia Hop dong cip han muc cé
thoa thuén “Truong hop khong tu thuong lugng duoc thi cac bén dua ra Toa an
c¢6 tham quyén dé giai quyét” nén vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an
nhan dan Khu vuc 4 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su da duogc sura doi, bd sung nam 2025
la dang quy dinh.

[1.2] Bi don Cong ty Co phan C, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
ong A da duoc triéu tap hop 1€ nhung vang mat, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan 1a ba G, 6ng H, ong I, ba K, 6ng L, ba M, ong N, 6ng O c¢6 don xin xét
xur vang mat, Hoi ddng xét xur phuc thAm can cr quy dinh tai Diéu 296 Bo luat
t tung dan su tién hanh xét x&r ving mit cac duong sy trén.

[1.3] X¢ét khang cao ba B cho rang Toa an 50 tham vi pham nghiém trong
thi tyc t6 tung, ba B khong nhan dugc bat cir gidy to nao tir Toa 4n nhan dan
Khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi kiém tra thu tuc téng dat ctia Toa so tham, Hoi déng xét xur phuc
tham nhan thay ba B di duoc niém yét tong dat theo quy dinh Piéu 177, 179 Bo
luat to tung dan sy nhung ba B khong dén Toa an. Tai phién toa phuc tham sau
khi duoc Ho1 déng cong bd tha tuc téng dat dai dién ba B da rut lai khang cao
phan tb tung tong dat va giao Ban an qua thoi han.

Viéc rat mot phan khang c4o nay hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xir
phtc tham chap nhan.
[1.4] Xet khang cao vé viéc can phai dua ong P - nguoi da ky hop dong

thué nha sé duong M, phuong N, Thanh phé HO6 Chi Minh vao tham gia to
tung vo1i tu cach nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:
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Sau khi xét xtr so tham dai dién theo uy quyén cta ba B c6 ndp hop dong
thué nha ngay 29/3/2023 dugc ky két gitta 6ng A — bén cho thué va ong P — bén
thué can nha tai dia chi duong M, phuong N, Thanh phd H6 Chi Minh, thoi han
thué 10 nam.

Tai phién toa phic tham dai dién ngan hang xac dinh Hop dong thué nha
ong A 1ap sau khi da thé chap cho ngan hang nhung khong théng bao cho ngan
hang biét theo quy dinh tai diém e khoan 2 Diéu 5 Hop ddng thé chap. Mit
khac khi toa so thAm dén xem xét tham dinh tai chd va xac minh thi ong P
khéng truc tiép ¢ trong nha nay nén so tham khong biét dé dua vao tham gia tb
tung. Ong khong dong ¥ khang cdo cia ba B.

Xet can nha duong M, phuong Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh thudce
thira dét sb X, to ban d6 s6 Y (BBPC-2005) theo Glay chimg nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd X, sd vao so
cdp GCN Y do S& Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 04/10/2019 cho ong A, ba B da dugc ong A, ba B ky Hop ddng thé chap
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat sb X ngay 23/10/2019 véi bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP A dé bao dam cho khoan vay cta Cong ty
C6 phan C phat sinh theo cac hop dong duogc ky két trong thoi han 05 nam ké tur
ngay 23/10/2019 dén ngay 23/10/2024. Hop dong thé chap da dugc cong chimg
s6 036548, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/10/2019 tai Vian phong
cong chimg X, Thanh phé HO Chi Minh, tai san thé chap dugc ding ky giao
dich bao dam ngay 24/10/2019 tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai quan
P, Thanh phé Ho Chi Minh, ho so thé chip vé trinh ty, thi tuc thé chap ding
theo quy dinh cua phap luat va phat sinh hiéu lyc nén nguoi thé chap phai chiu
trach nhiém vé viéc bao dam. Ong A da dung tai san dang thé chap dé cho 6ng P
thué voi thoi han 13 10 ndim ma khong thong bao va khong dugc su dong ¥ cua
ABBank 1a vi pham khoan 3 Piéu 34 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19
thang 3 nam 2021 cua Chinh Phu quy dinh vé thi hanh Bo luat Dan sy vé bao
dam thuc hién nghia vu do d6 hop ddng thué chidm dat tai thoi diém xur 1y tai
san thé chap. Tai phién toa dai dién theo uy quyén ba B xac nhan 6ng P thué 10
nam nhung khong sira chita gi, do d6 viéc dua ong P vao tham gia t tung véi tu
cach nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan dé huy an so tham 1a khong can
thiét. Tranh chdp vé Hop dong thué nha giira ong A va éng P néu c6 s& dugc
tach riéng giai quyét & vu an khéc.

Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia ba B.

[2] Céac phan khac ciia Ban an so tham khong bi khang cdo nén Hoi dong
xét xtr khong xét.

[3] Tai phién toa phtic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xr gitt nguyén Ban 4n so tham. P& nghi cua
dai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi nhan dinh ctua Hoi dong xét xir nén chap
nhan, y kién cta nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B khong phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét xr nén khong duogc chép nhan.
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[4] V& an phi:

An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Yéu cau khang cdo cia ba B
khong duoc chap nhan, gitt nguyén Ban 4n so thim nén ba B phai chiu 4n phi
kinh doanh thuong mai phuc thdm cin ct theo quy dinh tai Diéu 148 BO luat TH
tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
Can ¢t khoan 1 Piéu 308 ctua B6 luat TH tung dan su;
QUYET PINH:

- Chép nhan viéc rat mot phan khang cdo cta ba B d6i v6i cac noi dung
cho rang Toa an cap so tham vi pham quy dinh vé téng dat van ban té tung va
cham giao ban an so tham; dinh chi xét xu phtc tham ddi voi cac nodi dung
khang céo nay.

- Khong chidp nhan mot phan khang céo cua ba B déi v6i khang céo vé
viéc can phai dua 6ng P - nguoi da ky hop dong thué nha sé duong M, phuong
N, Thanh phé H6 Chi Minh vao tham gia té tung véi tu cach ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan.

- Gilr nguyén Ban an kinh doanh thuong mai sér 34/2026/KDTM-ST ngay
24/3/2026 va Quyét dinh sura chtra, b6 sung Quyét dinh s6 234/2026/QD-
SCBSBA ngay 30/7/2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don:

1.1. Budc Cong ty Co phan C c¢6 trach nhiém tra cho Cong ty C6 phan B
s6 tién 33.786.713.671 dong (Bdang chit: Ba mwoi ba ty, bdy trdm tdm muwoi sdu
triéu, bay trdm mwoi ba nghin, sau tram bay mwoi mét dong), trong d6: No gde:
22.800.616.034 dong; No lii trong han: 759.210.539 dong; No¢ 13i qua han:
10.226.887.098 dong.

Thanh toan mot 1an ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.
Thi hanh tai co quan Thi hanh an c¢6 thim quyén.

Budc Cong ty CbH phan C tiép tuc chiu tién lai phat sinh tinh tir ngay
25/3/2026 theo muc 1di sudt da thoa thuén cua Hop dong cap han muc s

1767/22/TD/I 28 ngay 21/03/2022 va cac Phu luc hop dong, cac G1ay nhan no
cho dén khi thanh todn xong cac khoan no.

Truong hop Cong ty Co phan C khong thanh toan hogc thanh toan khong
day du thi Cong ty Co phan B co ‘quyén yéu cau phat mai tai san bao dam la:
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi thira dat s6 X, to ban do s6 Y
(BDDC-2005) tai dia chi duong M, phuong N, quan P (nay la phuong N)
Thanh phé H6 Chi Minh theo G1ay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd X, sé vao sd cap GCN Y ngay
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04/10/2019 do S& Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phd HO Chi Minh cép
cho ong A, ba B.

Khi co quan c6 thAm quyén phat mai tai san, ong A, ba B, ba G, ong H,
ong I, ba K, 6ng L, ba M, dng N, dng O phai co trach nhiém giao lai tai san bao
dam cho co quan c6 tham quyén xr 1y.

Toan bd sd tién thu duoc tir viéc ké bién, phat mai tai sdn bao dam néu
trén duoc dung dé thanh toan nghia vy tra ng cia Cong ty Co phan C cho Cong
ty C6 phan B. Truong hop s tién thu duoc tir viéc ké bién, phat mai tai san bao
dam trén khong du dé thanh toan no cho Cong ty Cb phan B thi Cong ty C6
phan C van phai c6 nghia vu thanh toan tiép s6 tién con thiéu cho Cong ty Co
phan B. Néu truong hop sau khi phat mai tai san thé chip ma gia trj phat mai lon
hon nghia vu thanh toan ng cua Cong ty Co phan C cho Cong ty C6 phan B thi
Cong ty Co phan B phai hoan tra phan gia trji con lai cho chil tai san bi phat mai.

1.2. Cong ty C6 phan C c6 trach nhiém tra lai cho Cong ty Co phan B s6
tién 10.000.000 (Muoi triéu) dong chi phi xem xét thAm dinh tai chd.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi véi
s6 tién cham tra twong Gmg voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc
13i suat duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; néu
khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty Co phan C phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 13
141.786.714 (Mot tram bon muoi mot triéu bay traim tdm muoi sau nghin bay
trim muoi bon) dong.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP A do Cong ty Co phan B ké thira quyén
va nghia vu t6 tung s6 tién tam tmg an phi d3 ndp 1a 70.634.024 (Bay muoi triéu

sau trim ba muoi bon nghin khong trim hai muoi bén) dong theo bién lai thu sO
0024262 ngay 08/10/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai phtic tham:

Ba B phai chiu 4n phi phuc tham 2.000.000 dong (Hai triéu dong) nhung
dugc trir vao sd tién tam tng an phi phic thim da ndp 1a 2.000.000 ddng (Hai
triéu dong) theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0032972 ngay
26/5/2026 ciia Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh. Ba B da nop du 4n
phi phtic thim.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 36, 34, 7, 8 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
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hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 cua Luét Thi hanh 4n
dan su nam 2025.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dén ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan toi cao;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Thi hanh an dan sy TP.HCM,;

- TAND KV4-TP.HCM

- Phong THADS KV4-TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Hoang Thi Bich Thao
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