TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 580/2024/DS-PT
Ngay: 30 - 7- 2024 ,
V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Ttru
Ong Mai Xuéan Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hién — Kiém sat vién.
~ Ngay 30 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh m¢ phién toa xet xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly
s0: 291/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén
st dung dat”.

Do bén 4n dén sy so tham s6: 283/2023/DS-ST ngay 13 thang 3 ndm 2023
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 2081/2023/QD-PT
ngay 01 thang 8 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don:
1/0Ong Nguyén Thai T, sinh nim 1943 (ving mit)
Pia chi: S6 A N, Phuong G, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua éng T: Ba Nguyén Xuan M, sinh nim
1995 (c6 mat)

Dia chi: SO E P, Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
2/Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1960 (c6 miit)
Pia chi: S6 A N, Phuong G, quan B, Thanh phd HO Chi Minh;

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Lé Vin T1
— Poan luat su tinh K (xin xét xir vang mat).

- Bi don: Ong Tran Thé N, sinh nim 1972 (c6 mat)
Dia chi: S6 A N, Phuong G, quan B, Thanh phd HO Chi Minh



Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Poan Van H, sinh nim
1969 (c6 mat)

Dia chi: SO D N, Phuong A, quan B, Thanh phé) HO Chi Minh.
Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp:

1/Luat su L& Minh N1 - Poan luat su Thanh phd H (ving mit);
2/Luét su Nguyén Tuyét N2 - Poan luat su Thanh phé H (c6 mait);
3/Luat su Nguyén Thi C - Poan luat su Thanh phd H (c6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/0Ong Tran Thé N3, sinh nim 1965 (ving mit)

2/0Ong Tran Thé L, sinh ndm 1976 (ving mit)

Cung dia chi: S6 A N, Phuong G, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
3/Ba Nguyén Thi Bich N4, sinh nim 1974

Pia chi: C Sassafras Tree C, VA 22026. USA

4/Ba T Mong T2, sinh nam 1981 (vang mat)

Pia chi: S6 H Puong D, phuong H, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng N3, 6ng L, ba N4, ba T2: Ong
Doan Van H, sinh nam 1969 (c6 mat);

Pia chi: S6 D N, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

5/Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé HO Chi Minh (xin xét xir ving
mat).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Thai T va ba Nguyén Thi X,
bi don 6ng Tran Thé N.

- Vien kiém sdt khdng nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, ban khai va trong qud trinh giai quyét vu an, nguyén don
la 6ng Nguyen Thai T, ba Nguyen Thi X trinh bay:

Nha va dat toa lac tai sO A (s0 cii 158/70) va nha s0 A (s cii 158/68) N,
Phuong G, quan B déu c6 ngudn goc cua ong Nguyen Van Dang . Nam 1988
ong Nguyen Van Déng t cho gia dinh ong Nguyen Thai T ba Nguyen Thi X cén
nha s6 A va ndm 1994 6ng D méi ban dat can nha da cho ba Truong Thi Thu
C1 thué trudc day tai s6 158/59 cho ba C1.

Théang 6/1990 6ng P c6 lam don tranh chap dét voi nha 158/59. Uy bén
nhan dan quan B da ra Quyét dinh cudng ché so 191/QD ngay 13/6/1990.

Cén cir theo ban v& ngay 31/3/1994 do X1 thiét ké Cong ty quan 1y va
phat trién nha 1ap thi hién trang nha 158/59 thé hién: hém (1.4 x 13.7) 1a cua



nha 158/21. Nam 1995 gia dinh 6ng T ba X (;() don khiéu nai ho 158/59 cta ba
C1 stra chita nha lan sang hém dang tranh chap. Hang nam gia dinh 6ng T ba X
déu c6 dong thué day dua cho con hém nay.

Nay nguyén don yéu cau Toa an budc éng Tran Thé N (con cua ba C1)
tra lai dién tich phan dit tranh chdp 17,5m? nam giita hai nha s6 A (sb cii
158/70) va 158/59 (sb cii 158/68) N, Phuong G, quan B, Thanh phd HS Chi
Minh (Theo Ban d hién trang vi tri — 4p ranh ngay 06/6/2022 do Trung tam do
dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H 1ap).

Néu phia bi don dong ¥ hoa giai thi dé nghi Toa chia hai, mdi bén sit
dung mot nira [am hém chung, 161 thoat hiém cho hai nha.

Tai cac ban khai va trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don la éng Trin
Thé N — do dng Poan Vin H dai dién ity quyén trinh bay:

Bi don khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong dong ¥
v6i dé nghi cua nguyén don vé viéc chia d6i con hém cho ca 02 nha cung sir
dung.

Can ctr theo Gidy chting nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat
& ho so goc so: 8454/2008/GCN ngay 08/12/2008 do Uy ban nhan dan quin B
cap cho 6ng Tran Thé N3, 6ng Tran Thé N, 6ng Tran Thé L thi trong gidy
chtng nhan nay c6 phan gach chéo ghi 1a phan dién tich nha dat khong duoc
cong nhan va hién nay ciing 14 phan dién tich 6ng Nguyén Thai T va ba Nguyén
Thi X dang tranh chap v6i gia dinh bi don. Nhung ké tir khi nhan duogc gidy
ching nhan nay phia ong Tran Thé N di lién hé va lam don khiéu nai dén Uy
ban nhan dan quan B nhiéu lan, nhung khong ¢ van ban tra 10i.

Cho dén nam 2018 6ng Tran Thé N di ndép don dé nghi xin cip glay
chtng nhan ddi véi phan dién tich nha, dat khéng duoc cong nhan theo giay
chtng nhan néu trén. Uy ban nhan dan quan B da giri théng bao ndp thué ddi
v6i phan dién tich chua duoc cong nhan. Ba Nguyén Thi X va 6ng Nguyén
Thai T tiép tuc khiéu nai. Va Uy ban nhan dan quan B yéu cau 6ng N nhan lai
tién thué dat da nop tai Kho bac Nha nudc.

Sau d6, 6ng Tran Thé N da lam don dé nghi Uy ban nhan dan quin B
xem xét va co cong van tra 101 vé ngudn goc sir dung va tao lap tir trude dén
nay.

- Vé nguon goc: Ong Tran Thé N c6 dugc tai san, bat dong san nay theo
hop dé)ng tang cho tai san, bat dong san theo ban v¢€ hién trang nha dat da dugc
Phong Quén 1y d6 thi kiém tra ngay 31/07/2000 d3 dugc trude ba ding bo,
dang ky tai co quan c6 thim quyén 1 hoan toan ding theo quy dinh cua phap
luat;

- Can ct cac cong van do Uy ban nhan dan Phuong G, Uy ban nhéan dan
quan B va céc co quan chirc ning c6 tham quyén d3 xac 1ap, xac dinh toan bo
khuon vién thira dét, dién tich nha tai dia chi s6: 158/59 (s6 cii 158/68) Nguyén
Vin D1 toa lac tron thira dat sb 58, T ban d6 sb 7 Bo b Phuong G quan B



(TL.2001/BPDC) c6 dién tich dat: 70,1m? do gia dinh 6ng Tran Thé Nghia |
ngudi st dung truc tiép tir nam 1960 — 2022.

Theo tai li¢u dia chinh: Bién ban xdc dinh ranh gidi, mbc gio1 thua dat
trich luc tai Van phong dang ky dit dai Thanh phd H va Ban vé& so d6 nha dat
thé hién sat d6 vi tri 1/500 da duoc kiém tra noi nghiép do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan B thi toan b nha, dat gom 16i di riéng ctia can nha
dia chi: 1 (sé M) Nguyén Vin P1 nam tron ven trong thira 58 (BDDC/2002)
theo tai liéu do nam 2001, t& ban d6 Phuong G quan B.

Nhu vay, phan dién tich do gia dinh ba Truong Thi Thu C1 dé st dung,
dang ky c6 dién tich nha dat: 74,1m? ndm hoan toan trong ranh thira dat so 58,
to ban do so6 7, Phuong G, quan B.

Pé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pong
thoi chdp nhan yéu cau phan té cta bi don vé viée: Cong nhan phan dién tich
dat tranh chap 17,5m? nam gitta hai nha s6 A (s6 cii 158/70) va 158/59 (s6 cil
158/68) N, Phuong G, quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh thudc quyen quan ly,
su dung va s¢ hitu cua gia dlnh 6ng Tran Thé N, 6ng Tran Thé N3, dng Tran
Thé L.

_ Tai cac ban khai, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan la ong
Tran The N3, 6ng Tran The L, ba Tir Mong T3, ba Nguyen Thi Bich N4 — cung
do 6ng Poan Van H dai dién uy quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi Bich N4 1a v ong Tran Thé N theo Gidy chimg nhan két
hén sb 87 ngay 09/4/2019 do Uy ban nhan dan quin B, Thanh phé HO Chi
Minh cép. Ba Tir Mong T3 1a vo 6ng Tran Thé N theo Gidy chimg nhan két
hén s6 06/2001, quyén sé 01 ngay 16/02/2001 do Uy ban nhan dan phuong H,
quan T, Thanh phd HO Chi Minh cdp. Ba N4 va ba T3 cam két bat dong san toa
lac tai 158/59 (s6 cii 158/68) N, Phuong G, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh la
tai san riéng cta cac ong Tran Thé N3, dng Tran Thé N, 6ng Tran Thé L do
nhan chuyén nhuong tir gia dinh trude thoi ky hon nhan (theo Gidy ching nhéan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & ho so gbc so: 8454/2008/GCN
ngay 08/12/2008 do Uy ban nhan dan quan B cap).

Ong Tran Thé N3, 6ng Tran Thé L, ba Tir Mong T3, ba Nguyén Thi Bich
N4 thng nhat v6i v kién ciia bi don 1a 6ng Tran Thé N — do 6ng Poan Vin H
trinh bay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
la Uy ban nhdn ddn qudn B — do ba Ngé Thi HI, 6ng Nguyén Quéc T4 va ong
Truong Cong L1 trinh bay:

Tai ban khai ngay 05/10/2022, ba H1, dng T4, 6ng L1 bao luu quan diém
tai Cong van so 3466/UBND-TNMT ngay 30/9/2022 ctia Uy ban nhan dan
quan B va xin vang mit trong cac budi hoa giai, xét xir ciia Toa an.

Tai Ban dn dan su so tham SQ 283/2023/DS-ST ngay 13 thang 3 nam
2023 cua Toa an nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:



1/Khoéng chap nhén yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyen Thai
T5, ba Nguyen Thi X vé viéc budc bi don ong Tran Thé N, 6ng Tran Thé N3,
6ng Tran Thé L giao tra phan dién tich khoang trong (hém) giita hai nha sb A
(s6 cii 158/70) va 158/59 (sb cii 158/68) N, Phuong G, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh (Theo Ban db hién trang vi tri — 4p ranh ngay 06/6/2022 do Trung
tam do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H lap).

2/Khéng chip nhdn yéu cau phan té ctia bi don éng Tran Thé N vé viéc
cong nhan phan dién tich khoang tréng (hém) giira hai nha s6 A (s6 cii 158/70)
va 158/59 (s6 cii 158/68) N, Phuong G, quan B, Thanh phd HO Chi Minh (Theo
Ban db hién trang vi tri — ap ranh ngay 06/6/2022 do Trung tim do dac ban d6
thudc S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H lap) 1a thudc vé nha 158/59
(s6 cii 158/68) N, Phuong G, quan B (do dng Tran Thé N3, 6ng Tran Thé L,
6ng Tran Thé N dong s¢ hitu).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo
theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 20/3/2023 va 27/3/2023 nguyén don ong Nguyén Thai T va ba
Nguyén Thi X khéng c4o ban an so tham.

- Ngay 14/3/2023 bi don 6ng Tran Thé N khang céo ban an so tham

- Ngdy 27/3/2023 Vién truong Vién kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh ¢6 Quyét dinh so 1941/QD-VKS-DS khang nghi mot phan ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Nguyen Thai T, ba Nguyen Thi
X (c6 ba Nguyén Xuan M 1a dai dién theo ty quyen) bi don ong Tran Thé N (co
Ong DBoan Van H la dai di¢n theo uy quyén) van gitr nguyen yéu cau khang co,
dé nghi Hoi dong xét xir xem xet chap nhan yéu cau cua cac duong sy. Dai dién
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa
gitr nguyén ndi dung quyét dinh ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh
phb HO Chi Minh.

Trong phan tranh luan:

Nguyén don giir nguyén ngi dung trinh bay da néu trong quad trinh giai
quyét vu an. Tai phién toa phiic tham ngay 20/6/2024, nguwoi bdo vé quyén loi
ich hop phdp cho nguyén don phat biéu:

, Ngudn gbc pnz‘in dat tranh chap 1a cua ong Nguyén Vin B2, ngudn gbc
dat cua ong D2 la dat tir dwong huong hoa, co bang khoan trude nam 1975. Ban
an so tham quyét dinh khong giao phan dat cho ai la khong diang.

Ba Truong Thi Thu C1 1a nguoi thué can nha cuia 6ng D2, sau d6 mua céan
nha ndy. Vian ty ban cin nha thé hién chiéu ngang 2,8m, nhung do v& hién nay
thi ngang 3,1m. Gidy mua ban nha 12 mua ban cin nha c6 t can, xac dinh khong
c6 dién tich dat du. Ban v& naim 1994 da xac dinh phan dét tranh chap nay la cia
ba X. Noi dung tra 10i cia Uy ban nhan dan quan B tai Thong bio sb
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126/XL.QLDT la khong ding khong khéch quan, bdi ban vé nam 1994 kem
theo véan ty mua ban nha nim 1994 1a chimg ctr chimg minh phan dét ndy cua ba
X. Mic du, phan dat 6ng Ding t cho ba X khéng c6 dién tich, khong ¢ tir can
nhung cin nha ba X 13 ¢o trude, khi xay dung ba X chira mot dién tich dat dé trd
ctra. Ba X duoc cho dat naim 1988 chir khéng phai cho nha, trong khi d6 ba C1
mua cin nha s6 A (s cii 158/68) va khong c6 dién tich dat du. Nhan dinh ban an
so tham 1a khong khach quan, theo quy dinh luat dat dai thi phan dit c6 ngudn
gbc 13 ¢o chi. Ban vé& 1ap naim 1994 dé phan biét cin nha ban cho ba C1 va cin
nha cua ba X, c¢6 sy dong ¥ cua 6ng P2. Do dé, trong van tu ban nha ¢ ndi
dung khong cé dét du ra.

Gidy phép cong nhan quyén s¢ hitu nha s6 238/GP-UB ngay 09/3/1994
ghi nhan 6ng Ding ban nha cho ba C1 ¢6 dién tich 47,6m?, nhung hién nay dién
tich da 1én hon 90m?. Nam 1994 6ng D2 cho 1ap ban v& 1an thr 2, phan dat tranh
chap 1a dat ctia ba X x4y nha chira lai, dé tao khoang khong gian.

Ban 4n so thAm can cr vao Gidy chtmg nhan quyén st dung dat cap cho
ba X, ba C1 khong c6 phan dién tich nay nén khong giao cho ai 1a khong ding.
Vi day khong phai 1a 161 di chung, khong phai 1a dat quy hoach giao thong.

Nguon goc dat 1a cua ong D2, khong co tranh chap, tor nam 1995 do tranh
chap nén phan dat chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba X
chtr khong phai 1a dat cong cong. Noi dung nhén dinh trong quyét dinh khang
nghi 1a ¢o can ctr. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao cua ba X, chap
nhan quyét dinh khéng nghi, khong chap nhan khang cao vaytu cau phan t6 clia
bi don, sira ban an so tham theo hudéng cong nhan quyén st dung dat ddi véi
phan dét tranh chp cho nguyén don.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho bi don phdt biéu:

Nguyén don cho réng c6 Giay ung thuén nam 19838 vé viéc 6ng D2 cho ba
X xdy nha trén dat tranh chap, nhung ho so vu an khong co glay ung thudn nay.
Hb so xin cip quyén sir dung dat cta nguyén don khong bao gém dién tich dat
tranh chdp. Nguyén don st dung ban d6 nha ba C1 dé xac dinh phan dat tranh
chap 1a ctia nha ba X, nhung theo Thong bao s6 126/XL.QLPT cua Uy ban nhan
dan quan B thi gia dinh ba C1 da quan ly str dung dat. Phia nguyén don khong
cOy kién khiéu nai d6i v6i Thong bao nay, nén hién nay két qua giai quyét nay
van c6 hiéu lyc. Trong to ké khai quan 1y sir dung dat nam 1999 thi ba X khong
dang ky ké khai, khong thé hién dién tich dét tranh chap, khong ¥ kién ddi véi
c4c gidy chting nhan quyén st dung dat da cip cho ba X.

Péi véi quyét dinh khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh thi: Bién ban x4c minh cta theo ndi dung quyét dinh
khang nghi néu khong lién quan dén noi dung vu an nay. Nguyén don cho rang
phan dién tich ting thém la phan dat tranh chap nhung trong hd so co quan ban
nganh tra 15i cho Tda an cling thé hién st tang dién tich 1a ting theo hudng T,
khong lién quan dén phan dat tranh chap trong vu 4n nay.



Trong hd so vu 4n ngoai gidy to ké khai quyén sir dung dat, thi gia dinh ba
C1 c6 qua trinh quan 1y, str dung dat. Nam 2018 ong N dang ky ké khai va da
dén budc dong 1¢ phi trude ba, nhung do gia dinh ba X tranh chip nén viéc cp
Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho 6ng N ddi véi phém dat tranh chép dung
lai. Do d6, ong N du diéu kién cap Glay ching nhan quyén sur dung dat dbi véi
phan dién tich dat nay, boi mac du nguén goc dat cua ong D2 nhung 6 ong D2 da
tur bé quyen st dung dat, gia dinh ba C1 c6 qua trinh quan ly st dung dat nén du
diéu kién cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat theo Piéu 20 Nghi dinh
43/2014/NP-CP. Ban 4n so tham khong cong nhan quyén sir dung dat cho bi
don 1a ¢ thiéu sot.

Ngoai ra, hd so ké khai ctia Uy ban nhan dan quan B thé hién khuén vién
dién tich dat ciia 6ng Nghia 1 hon 70m? Sau khi ba C1 tiang cho quyén sir dung
dat cho 6ng N thi 6ng N tiép tuc sir dung dat, viéc ting cho ding quy dinh phap
luat. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cta bi don, khong chap nhan
khang cdo ctia nguyén don va quyét dinh khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém
sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa néu quan diém gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Toa an cap phtc tham d3 thuc hién dy du tha tuc t6 tung theo
quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Ban 4n so tham khong chip nhan yéu cau phan té cua bi
don, nhung khong budc 6ng N thao d phan xay dung trén dat 1a khong dung.
Vé an phi dan sy so tham thi dwong sy phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach,
nhung so tham budc dwong sy chiu 4n phi ¢6 gia ngach 1a khong dung.

Vé két qua giai quyét: Phan dién tich ong P2 chuyén nhugng nha cho ba
C1, trong van tu thé hién khong c6 dat du. Mic du gia dinh ba C1 su dung con
hém c6 1am hang rao nhung phan dat nay khong nam trong dién tich nha ong
Pang b cho ba C1, y chi 6ng Dang ¢ chuyen nhugng cho ba C1 phan dién tich
45,6m?. Khi 6ng Pang 11 ban v& nha c6 thé hién con hém cho ba X. Do d6, du
co so xac dinh phan dién tich ma ong P2 cho ba X 1a phan dt va con hém dang
tranh chap. Tur d6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan quyét dinh khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan Thanh phd H6 Chi Minh, chap nhan khang
c4o nguyén don; Khong chip nhin khang cdo cia bi don, sira ban an so thim
theo ndi dung nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Pon khang cio cua nguyén don, bi don; Quyét dinh khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh 1am trong han luat
dinh nén hop I¢.



[2] Theo cac tai liéu ching cit trong hd so vu an, 10i trinh bay thong nhat
ctia nguyén don, bi don thi ngudn gbc phan dit tranh chip c6 dién tich 17,5m?
nam giita 02 can nha sb A (sé cii 158/70) va sb6 158/59 (sé cli 158/68) N,
Phuong G, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 1a cua ong Nguyen Vin Ding . Dé
co du co so giai quyét vu an, ngdy 25/6/2024 Tda an cap phuc thim di c6 van
ban sd 1688/CV-PT giri Uy ban nhan dan Phuong E va Cong an P, Quan C
Thanh phd H6 Chi Minh dé xac minh thong tin nhan than ctia 6ng Nguyén Vin
P2, sinh nim 1916; Gidy CMND s6 022995229 cap ngay 16/11/1992; Ho khau
thuong tri: 2 N, Phuong E, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh. Tai vin ban so
338/UBND ngay 31/7/2024 Uy ban nhan dan Phuorng E, Quéan C tra 10i: Qua tra
ctru sO bo K, s6 bo khai, s6 bd két hon va s6 bd nudi coi nudi luu tai dia phuong
tir thang 7/1986 thi khong c6 thong tin lién quan dén ong D2.

[3] Nguyén don ong Nguyén Thai T, ba Nguyén Thi X khoi kién yéu cau
bi don 6ng Tran Thé N phai tra lai dién tich dat tranh chap trén, vi cho rang phan
dat nay da 6ng Pang t cho nguyén don tir nam 1988.

[4] Bi don cho réng sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng D2, gia dinh ba
C1 da quan ly, str dung 6n dinh dién tich nha, dat 74,1m? nén khong dong y yéu
cau khoi kién, va c6 yéu cau phan to dugc cong nhin quyén st dung d6i véi
phan dét tranh chap.

[5] HO1 déng xét xtr phuic tham nhan dinh:
[5.1] Xét cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n gdm:

Céc tai liéu lién quan dén can nha 158/21 (s cii 158/70): Gidy phép xay
dung ngay 26/10/1989 cap phép cho nha 158/70 cua nguyén don véi dién tich
xdy dung 48m?; To dang ky nha dat nam 1999 cua nha 158/70 thé hién dién tich
xay dung 48m? trén tong dién tich khudn vién 1a 60m? Gidy chting nhan quyén
str dung déat s6 BB650047 ngay 07/6/2010 cua Uy ban nhan dan quan B cap cho
nguyén don 6ng T, ba X thé hién khong co phan khoang tréng giita 02 nha. Vay,
tat ca cac tai liéu trén déu khong thé hién nguyén don dugc cong nhan quyén sir
dung ddi v6i dién tich dat tranh chép.

CAc tai liéu lién quan dén cin nha 158/59 (s cii 158/68): To dang ky nha
dat ndam 1999 ctia nha s6 A do ba Truong Thi Thu C1 dung tén khai trinh: Nha c6
dién tich xay dung 45,60m?, tong dién tich san xy dung la 45,60m? Gidy phép
cong nhan quyén sé hirtu nha s6 238/GP-UB ngay 09/3/1994 cho phép 6ng
Nguyén Vin D2 ban nha cho ba Truong Thi Thu C1 chi cong nhan dién tich xay
dung 45,60m? (dai 15,20m x ngang 3m); dién tich dat khu6n vién: Be trong
khong ghi; Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat 86 ho so
gbc 8454/2008/GCN ngay 08/12/2008 do Uy ban nhan dan quan B cip cho ong
Tran Thé N3, Tran Thé N, Tran Thé L thé hién phan dién tich khoang tréng tranh
chép gitta hai bén khong duoc Nha nudc cong nhan.

Thong bao 126/XL.QLDT ngay 18/5/1996 ctia Phong Quan ly d6 thi quan
B vé viéc giai quyét tranh chap khiéu nai giita 02 ho 158/68 va 1 N, Phuong G,
quan B c6 ndi dung:



“Vé nguyén tdc phdp y: dién tich chii quyén nha ciia hai bén déu khong cé
dién tich con hém.

Nhueng so sanh hién trang cdu triic nha ciia 02 bén thi nha ba C1 ¢6 cira s6,
cua sau mo ra hém va gia dinh ba Cl da truc tiép sir dung tir bdy ldu nay, rieng
nha ba X khdng cé mét cdu tric nao mé ra hém va gia dinh ba X khéng truc tiép
sit dung tir trude dén nay. Viéc ban vé ldp ngay 31/3/1994 ciia nha 158/68
Nguyén Vin P1 ghi phan hém la hém riéng nha 158/70 Nguyén Vin P1 1a khong
diing véi thue té va trdi véi Gidy phép xdy dung sé 326/GP ngay 26/10/89 cia
Phong Xay dung truoc day”.

[5.2] Xét, theo cac tai li€u ching ctr trén thé hién ca nguyén don, bi don
déu khong co gidy to ching minh quyén sir dung d6i v6i dién tich dat tranh chap.
Tai bién ban giai quyét khiéu nai ngay 18/7/1995 cia Uy ban nhan dan Phuong
G, quan B ¢6 ndi dung: Nam 1990 éng P2 cé tranh chap ldy lai dat, dwoc gidi
quyét tra lai dat qua Quyét dinh cuong ché sé 191/QP-UB ngay 13/6/1990 cua
Uy ban nhén dén qudn B, va ba C1 tuy ¢é xin phép sua chita chéng dét, nhung cé
néi réng dién tich ra phdn hém _dang tranh chap nén tam dinh chi xdy dung, thi
khong du can cir ching minh vé ¥ chi 6ng B2 di ting cho nguyén don phan dat
tranh chép.

Vé qua trinh quan 1y, st dung thi nguyén don dugc ting cho dat tir nim
1988, xay dung nha s6 A (sb cii 158/70) tir nam 1989, dang ky ké khai nha dat
nam 1999; Trong khi do, ba C1 mua can nha sO A (sb cii 158/68) tir 6ng bing
vao nam 1994, dugc cip glay chimg nhan vao nam 2008. Nhu vay, thoi dlem bi
don mua can nha 158/59 (s6 cii 158/68) thi nguyén don di xdy dung nha sd A (s6
cii 158/70), nhung khong c6 phan dién tich dat tranh chdp. Theo Théng bao
126/XL.QLDT ngay 18/5/1996 cua Phong Quan 1y d6 thi quan B thi tir trude dén
nay gia dinh bi don truc tiép sir dung phan dién tich dat tranh chap dé mo cira so,
con nha ctia nguyén don khong c6 cau tric md ra hém. Do do, nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra lai phan dién tich dat tranh chap 1a khong c6 cin cir chap
nhan.

Dbi voi yéu cau phan t6 cta bi don: Mic du cac gidy to vé quyén sd hitu
lién quan dén can nha sé A (s6 cii 158/68) khong thé hién phan dién tich dat tranh
chap, nhung vé thyc té thi gia dinh bi don quan Iy, str dung tir khi mua can nha sO
A (s6 cii 158/68). Hién trang cau truc thi nha cta bi don cé ctra s6, cira sau mo ra
hém. Viéc gia dinh bi don quan 1y, sir dung phan dién tich dat trén chi co6 nguyén
don tranh chap, nhung nguyén don khong cé cin cir chimg minh quyén sir dung
d6i v6i dién tich dat trén. Trong khi d6, gia dinh bi don c¢6 qua trinh chiém hitu
lién tuc, cong khai tir nim 1994 dén nay nén du diéu kién duoc cong nhan quyén
str dung ddi véi dién tich dat tranh chip. Do d6, yéu cau phan té cta bi don 1a co
cin cr chap nhan.

[6] Xét yéu cau khang cdo cia duong su, Quyét dinh khang nghi ctia Vién
truong Vién ki€m sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:



Theo n61 dung nhén dinh néu ¢ muc [5] thi yéu cau khang cao cua nguyén
don va Quyét dinh khang nghi vé viéc dé nghi chip nhin yéu cau khoi kién 1a
khong duoc chip nhan; Yéu cau khang cdo cta bi don 1a c¢6 can ctr chip nhén.

Péi voi ndi dung khang nghi vé phan an phi dan sy so thim: Nhén dinh cua
Quyét dinh khang nghi vé viéc xac (dinh vu an thudc truong hop an phi déan sy
khong co gia ngach va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Thé N3 va
6ng Tran Thé L khong phai chiu an phi dan sy so tham 1a co can cu, dung quy
dinh phép luat. Hon nira, theo ndi dung nhan dinh néu trén thi yéu cau phan t6 cia
bi don la du’gp chap nhan, I}en phia bi don khong phai chiu &n phi dap su SO tham.
Do d6, Ho1 dong xét xir chap nhan ndi dung quyét dinh khang nghi vé phan nay.

7 [7] Tt nhitng nhan fiinh trén, Héi’ dé)ng xét XU chép phélp mot phﬁn quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh tham
gia phién toa; Khong chap nhan y€u cau khang cao cua nguyén don; Chép nhan
yéu cau khang cdo ctia bi don; Chap nhan mot phan Quyet dinh khang nghi ctua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh; Stra mot phan
ban an so tham theo ndi dung nhén dinh trén.

[8] An phi va chi phi té tung:

- Chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu. Chi phi do v& 1a 5.069.628 dong
+ 180.248 dQng = 5.249.876w dong; Chi phi xem xét, th@m din}} tal cho la
10.000.000 dong; Chi phi tham dinh gia la 20.000.000 dong; Tong cong la
35.249.876 dong. Nguyén don da ndp tam ung toan b so tién nay, nén da nop
xong chi phi t6 tung.

- An phi déan sy so tham:

Nguyén don ong Nguyén Thai T, sinh nim 1943; Ba Nguyén Thi X, sinh
nam 1960 duoc mién theo quy dinh tai Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Bi don khong phai chiu.

- An phi dan sy phiic tham: Do stra ban an so thAm nén nguoi c6 khang
cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can c khodn 2 Diéu 308 B¢ ludt Té tung dan su,

I/Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Thai
T va ba Nguyen Thi X;

Chép nhéan khang co cta bi don 6ng Tran Thé N;

Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s 1941/Qb-VKS-DS  ngay
27/3/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.
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Stra ban 4n so tham s 283/2023/DS-ST ngay 13/3/2023 cua Toa 4n nhén dan
Thanh pho H6 Chi Minh.
Ap dung Diéu 175, Diéu 236 B6 luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa

an.

Tuyén xur:

1/Khéng chap nhén yeu cau khoi kién cia nguyén don 6 ong Nguyén Thai
T5, ba Nguyen Thi X vé viéc budc bi don ong Tran Thé N, 6ng Tran Thé N3,
Ong Tran Thé L giao tra phan dién tich khoang tréng (hém) giita hai nha s6 A
(s6 cii 158/70) va 158/59 (sd cii 158/68) N, Phuong G, quan B, Thanh phd Ho

Chi Minh (Theo Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh ngay 06/6/2022 do Trung
tam do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H 1ap).

2/Chap nhan yéu cu phan t6 cta bi don ong Tran Thé N:

Cong nhan phép dién tich khoang trong (hém) giita hai nha sb A (§6 cli
158/70) va 158/59 (s6 cu 158/68) N, Phuong G, quén B, Thanh pho H6 Chi
Minh (Theo Ban do hién trang vi tri — 4p ranh ngay 06/6/2022 do Trung tdm dg
dac ban d6 thugc So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H lap) la thude vé

nha 158/59 (s6 cii 158/68) N, Phuong G, quan B (do ong Tran Thé N3, 6ng
Tran Thé L, 6ng Tran Thé N dong so hitu).

_ DPuong su co quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky, ké khai
quyén su dung dat theo quy dinh phép luat.
3/Chi phi t6 tung: Nguyén don da ndp xong chi phi to tung.
4/An phi dan su so tham:
Ong Nguyén Théi T ba Nguyén Thi X dugc mién 4n phi dan sy so tham.
Ong Tran The N khong phai chiu; Hoan tra cho dwong su 300.000 (ba

trim ngan) dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0002736 ngay
27/7/2022 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

11/An phi dan sy phuc tham:

- Ong Nguyén Thai T, ba Nguyén Thi X khong phai chiu.

- Ong Trén Thé N khong phai chiu; Hoan tra cho duong sy 300.000 (Ba
tram nghin) dong tién tam Gng an phi da ndp theo bien lai thu s6 0004325 ngay
16/3/2023 cia Cuyc thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 L}lét thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh
an duogc thuc hién theo qui dinh tai DBiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

11



Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Ta an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
-ND (2);

- BD (1);

-NLQ (5)

- Luu (10) 23b (An TTKY). Ha Huy CAu
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