TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 14ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 485/2024/DS-ST

Ngay: 22-10-2024.

VIV “Tranh chap hop dong dan su vé
vay tai san, hop dong uy quyén va hop
déng mua ban nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Minh Tuén.

2. Ong Lam Vin Quéc Trong.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong - Thu ky Toa an nhan dén Quén 10,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sit nhan din Qudn 10, Thanh phoé Hoé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Phan Tran Vinh Phic - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 ndm 2024, tai try s¢ T0a an nhan dan Quén 10, xét xu so
tham cong khai vy an thy ly s6 328/2020/TLST-DS ngay 20 thang 11 nam 2020, vé
“Tranh chip hop dong dan sy vé vay tai san, hop dong uy quyén va hop dong mua
ban nha”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 328/2024/QDXX-ST ngay
05/9/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb 118/2024/QD-HPT ngay 27/9/2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Minh S, sinh nim 1937.

Dia chi: S6 011 L6 K, chung cu Ngb Gia Ty, Phuong A, Quan B, Thanh

phé H.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong BUi Minh T, sinh nim

1964 (c6 mat).
’ Dia chi: S6 281/2 dudng Nam Ky Khai Nghia, Phuong A, Quan B, Thanh
pho H.
(Van ban ity quyén cé chimg thuc so 002600, quyén sé 05 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 16/5/2017, tai Vin phong Céng chitng Nguyén Canh,).

- Bi don:

1. B4 Nguyén Chau Thanh T, sinh nim 1964 (ving mat).

Dia chi ho khau thuong tra: S6 46/5 duong Nguyén Cong Trir, Phuong A,

Quan B, Thanh phé H
2. Ong Kiéu Tan B, sinh nam 1976 (c6 mit).
Dia chi: S6 62 duong Au Duong Lan, Phuong A, Quan B, Thanh phé H.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Phong Cong chtmg s6 1 (dé nghi Toa 4n xét xr vang mat).

Dia chi: S6 97 duong Pasteur, phuong B, Quan A, Thanh phé H

2. Phong Cong chimg s6 2 (dé nghi Toa 4n xét xr vang mat).

Dia chi: S6 94-96 duong Ngo Quyén, Phuong D, Quén E, Thanh phd H.

3. Ong BUi Minh T, sinh nim 1964 (c6 mat).

Dia chi: S6 281/2 duong Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 7, Quan 3, Thanh
phd Hb Chi Minh.

4, C)ng Pham Minh K, sinh nam 1984 (dé nghi Toa an xét xur Véng mat).

Dia chi: 453A/38/17 dudng Pham Thé Hién, Phuong 6, Quan 8, Thanh ph
H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi Minh S va ngwoi dai dién trinh bay tai don khoi
kién ngay 251612010, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa:

Ba Tran Thi Minh S 14 chi s& hitu can ho s6 011 Lo K, chung cu Ngb Gia
Ty, Phuong 2, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Do con cua ba 1a 6ng Bli Minh
T ¢6 quen biét voi ba Nguyén Chau Thanh T va do ba Thao biét duoc hoan canh
va tam ty nguyén vong cua ba nén tiép can dé tao niém tin v4i ba. Sau d6, ba Thao
hoi mugn toan bo giay to can ho néu trén, myc dich dé ba Thao thé chap cho ngén
hang, dam bao nghia vu tra no sb tién ba Thao can vay la 700.000.000 dong. Theo
do, ngay 05/10/2009, ba Thao ky gidy muon gidy to nha va cam két s& hoan tra lai
cho ba Son trong thoi han 03 thang.

Ngay 06/10/2009, tai Phong Cong chimg sé 1 ba Thao da lira dbi ba Son ky
hop ddng cong chimg, ngoai ndi dung Gy quyén cho ba Thao duogc thé chip nha nhu
hai bén da thoa thudn, c6 thém ndi dung uy quyén cho ba Thao duoc ban nha véi
ndi dung uy quyen duoc in san 1a: “qudn 1y, sir dung, xdy dung, cho thué, ban hodc
tang cho phan s¢ hitu ciia bén A”. Khi ghi théng tin vao t& hop dong ty quyén
(mau) nay, ba Thao da gach bo cac chit “quan 1y, sir dung, xdy dung, cho thué” va
cac chit “hodc ting cho phan sé hitu ciia bén A”, ba Thao di ¢b ¥ khong gach chir
“ban” nam gitta cac chit néu trén va viét thém chit “zhé chdp” bén canh dong chit
in San da bi gach bo, muc dich 1am cho ba Son nham 1an ndi dung cua hop dong uy
quyén 1a chi co “ay quyen thé chap nha”. Vi tin tudng ba Thao, ba Son di khong
doc lai hop dong iy quyén trude khi ky tén va lin tay. Ba khong biét trong hop
dong ity quyén co6 thém nodi dung “ban nha”.

Hét thoi han 03 thang, ba Son yéu cau ba Thao tra lai gidy to nha nhung
khong dugc nén ba Son doc lai hop dong iy quyén méi biét ba Thao da lira doi ba
ky hop dong ity quyén duoc ban nha va ba Thao da ban cian ho cho 6ng Kiéu Tan B
v6i gia 700.000.000 dong. Ba Thao ciing khong giao lai cho ba Son sd tién nhan
duoc tir viéc ban can ho cho 6ng Binh.

Ngay 26/02/2010, ba Son cho ba Thao vay s6 tién 100.000.000 dong, I3
sudt 5%/thang, thoi han tra no 1a thang 4/2010. DPén han tra no, ba Thao khong thuc
hién nghia vy tra ng gbc va 1ai cho ba Son.

Do véy, ngay 25/6/2010, ba Son khoi kién yéu cau Toa an giai quyet
Tuyén huy hop dong iy quyén gilta ba Son vdi ba Thao duge Phong Cong chimg s6

1 ching thuc so 036298, quyen s0 10TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/10/2009. Buge
ba Thao tra lai cho ba Son Gidy chirng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung
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dat ¢ 50 2695/98 do Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 10/02/1998
in vo1 can ho so Ql 1 Lo K, chung cu Ngf) Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, Thanh pho
H6 Chi Minh va s6 tién 100.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Son rit mot phan yéu céu khoi kién ddi vai
5O tlen 100.000.000 dong Nguyén don thay d6i, b6 sung yéu cau khé1i kién nhu sau:
Yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén bo vO hi¢u hop dong iy quyén gilta ba Son voi ba
Thao duoc Phong Cong chimg sb 1 ching thuc s6 036298, quyén sd 10TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/10/2009 va hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
sir dung dat & giita ong Binh véi ba Son do ba Thao dai dién theo uy quyén dugc
Phong Cong chung sb 2 chung thyuc sb 039419, quyén sb 10TP/CC-SCC/HbGD
ngay 08/10/2009. Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap ly cua
cac giao dich dan sy vo hiéu. Ngoai ra ba c¢6 yéu cau khaoi kién bo sung budc ba
Nguyén Chau Thanh T va 6ng Kiéu T4n B cung lién d6i hoan tra lai toan bo ban
chinh gidy to lién quan dén cin ho néu trén cho ba. Pdi v6i yéu cau doc lap caa dng
Kiéu Téan B, ba Son khong ddong ¥ toan bd yéu cau doc lap cia ong Binh. Ddi véi
quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 100/2010/QD-BPKCTT ngay
29/7/2010 ctia Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, nguyén
don dé nghi Toa an cap so tham hay bo quyét dinh.

Bi don ba Nguyén Chdu Thanh T ving mdt tai phién toa nhung tai bdan tu
khai ngay 20/7/2010 va bién ban hoa gidi ngay 23/7/2010 trinh bay:

Vao khoang thang 3/2009, ba Thao quen biét voi 6ng Bui Minh T (1a con
rudt cta ba Tran Thi Minh S). Khi viéc kinh doanh cua 6ng Triét gip kho khin va
no nan nén ba Son di dong ¥ ‘giao can ho s6 011 Lo K, chung cu Ngb6 Gia Ty,
Phuong 2, Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba dé ba thé chap hoic ban lay
tién tra ng cho ong Triét va ciing dé tra lai cho ba cac khoan tién ba dd dong gop
cho ong Triét trude d6. Do viy, ngay 06/10/2009, ba Son ky hop dong uy quyén
cho ba duoc thé chap, bén can ho néu trén. Ngay 08/10/2009, ba ban cho 6ng Kiéu
TAn B, di nhan du sb tién ban nha 1a 700.000.000 ddng. Theo yéu cu cua ba Son,
ba d3 dung sd tién ban nha thanh todn cac chi phi kinh doanh va cac khoan no cua
ong Triét, nén ba khong con tién giao lai cho ba Son. Ba Thao xac dinh hop dong
iy quyén ngay 06/10/2009 giita ba Son vé6i ba 1a su tw nguyén va hop phap, nén ba
khong chip nhin toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng BUi Minh T trinh bay tai bén
tw khai va tai phién toa hom nay:

Théng nhat véi cac ¥ kién va yéu cau ciia ba Son thé hién trong vu an. Ong
Triét xac dinh 6ng va ba Thao hoan toan khong c6 giao dich gi lién quan dén so tién
ma ba Thdo da ban can nha cua me 6ng 1a ba Son. Do do, 6ng khéng c6 yéu cau va
y kién gi trong vu an nay. Pé nghi xem xét chip nhan toan bd yéu cau cia nguyén
don ba Son.

Bi don 6ng Kiéu Tdn B trinh bay tai ban tw khai va tai phién toa hém nay:

Ngay 08/10/2009, tai Phong Cong chimg s6 2, ong Binh dugc Cong chimg
vién giai thich hop dong iy quyén ngay 06/10/2009 cua ba Sor} va ba Thao phu hgp
quy dinh cta phap luat, nén ong da ky hop dong mua can ho s6 011 Lo K, chung cu

Ngb Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh cta ba Son, do ba Thao
dai dién theo iy quyén véi gid 700.000.000 dong. Ong Binh da thanh toan di tién
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mua nha. Qua trinh giao dich mua ban nha, ba Thao cho 6ng biét cin hd dang dugc
cho thué tir thang 5/2009 dén thang 5/2010, nén 6ng dong y dén thang 5/2010 ong
ma&1 nhan nha. Ngay 20/5/2010, 6ng di thyc hién thu tuc ndp thué va dang b nha
thi dugc biét can ho bi ngin chian chuyén quyén so hitu. Tuy nhién do vu an keo dai
qua lau va 6ng cung da gap kho khan tai chinh nén 6ng mong mudn thoa thuan véi
ba Son dé giai quyét vu an ciing nhu rat lai yéu cau phan td trong vu an nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Céng chimg sé 1 trinh bay:

Ngay 06/10/2009, Phong Cong ching s6 1 c6 ching nhan hop dong uy
quyen s0 cong chimg 036298, quyén s6 10TP/CC-SCC/HDGD gitra bén uy quyén
ba Tran Thi Minh S, bén dugc uy quyén ba Nguyén Chau Thanh T. Tai thoi dlem
ching nhan hop dong iy quyén, Cong chimg vién Phong Cong chimg sd 1 di tiép
nhan hd so va thuc hién viéc chting nhan hop déng néu trén dung quy dinh cua phap
luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Céng chimg sé 2 trinh bay:

Ngay 08/10/2009, Phong Cong chimg s6 2 ¢6 chimg nhan hop déng mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & dbi véi can ho s0 011 Lo K,
chung cu Ngé Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, Thanh phé Hd Chi Minh sb cong chimg
039419, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD gitta ba Tran Thi Minh S do ba Nguyén
Chéu Thanh T dai dién theo uy quyen va ong Kleu Tan B. Tai thoi diém ching
nhan hop dong mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén st dung dit ¢, Cong chimg
vién Phong Cong ching sb6 2 da tlep nhan hod so va thyc hién viéc ching nhan hop
ddng néu trén dung quy dinh cua phap lut.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Minh Khoa trinh bay:

Nam 2022, 6ng c6 thué cin ho s6 011 Lb K, chung cu Ngo Gia Ty, Phudng
2, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh cua ba Son véi gia 12.000.000 dong/thang,
thoi han thué la 02 nam. Qua trinh thué nha, ba c6 stra chira nha, nhung 6ng khdng
c6 yéu cau gl chi phi sta chira nha. Nay 6ng khong c6 yéu cau tranh chip trong vu
an va tir chbi tham gia t6 tung.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don 6ng Bui Minh T dong ¥ hd tro cho 6ng Kiéu Tin B s tién 300.000.000 dong
va 6ng Binh hoan tra lai ban chinh gidy t& nha cho ba Son. Ong Binh théng nhat
nhén s6 tién hd trg va tra lai ban chinh hd so nha cho ba Son, cling nhu thong nhat
hay Hop dong mua ban nha véi ba Thao va rat lai toan bo yéu cau doc 1ap trong vu
an.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dén Qudn 10 tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat ctia nhitng ngudi tién hanh t6 tung: Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh cua phép
luat to tung dan su.

V& thoi han chuan bi xét xir: Tham phén dua vy 4n ra xét xtr tré han luét dinh.

Vé viéc ch?lp hanh phap lut cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: Nguyén
don, nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan thuc hién diing quyén va nghia vu theo
quy dinh cua phap luat. Bi don khong chap hanh ding quy dinh phap luat.
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Vé viée giai quyét vu an: Toa 4n da thu thap chimg ctr ddy du, du diéu kién
m¢ phién toa.

- Xét nguyén don dong y h6 trg cho dng Binh s6 tién 300.000.000 déng va
ong Binh hoan tra lai ban chinh glay td nha cho ba Son. Ong Binh théng nhat nhan
sO tién hd tro tra lai ban chinh ho so nha cho ba Son dé ba Son 1a chii s¢ hitu hop
phap cling nhu thdng nhat hily Hop dong mua ban nha véi ba Thao va rat lai toan

bd yéu cau doc lap trong vu an. Do do, c6 co so chap nhén toan b yéu ciu nguyén
don va ghi nhan ¥ kién hoa giai cac bén.

- Pé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phan yéu cau nguyén don va bi
don 6ng Binh da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chép Can cr yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu
cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan, Hoi dong xet xu xac dinh
quan h¢ phap luat tranh chap giira cac bén 1a “tranh chip dan su vé hop dong uy
quyén va hop déng mua ban nha”.

[2] V& thim quyén giai quyét vu 4n: Xét dbi twong tranh chap 1a bat dong san
toa lac tai Quan 10, nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Quan 10, Thanh phdé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26; diém a
khoan 1 DPiéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dan sy

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Tai khoan 1 Diéu 136 cua Bo luat Dan sy nim
2005 quy dinh thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy v6 hiGu la hai
nam, ké tir ngay giao dich dan sy dugc xac lap. Xét thay giao dich dan sy uy quyén
duoc xac lap ngay 06/10/2009 va giao dich dan sy mua ban nha dugc xéac 1ap ngay
08/10/2009, nén ngay 25/6/2010 nguyén don khoi kién 1a con trong thoi hi€u khoi
kién.

[4] V& tu cach tham gia t6 tung:

[4.1] Xét nguyén don ba Son c6 yéu cau khoi kién bd sung budc 6ng Kiéu
TAn B hoan tra lai ban chinh gidy t& lién quan dén can ho 011 L6 K, chung cu Ngb
Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh nén c6 co s xac dinh ong
Binh Ia bi don trong vu an.

[4.2] Xét vin ban Gy quyén cta ba Tran Thi Minh S duoc Vin phong Cong
chting Nguyén Canh chtng thuc ngay 16/5/2017, s6 cong chiing 002600, quyén sb
05 TP/CC-SCC/HPGD va Phong Cong chig s6 1 chimg thuc ngay 11/8/2017, sd
cong ching 001123, quyén s6 08.SCT/CK.DC phu hop quy dinh cia phap luat, nén
6ng Bui Minh T duoc dai dién nguyén don tham gia t6 tung tai Toa an.

[4.3] Xét thay Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai ma bi don ba Nguyén Chau
Thanh T ving mat va khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, nén Hoi dong
xét xUr can clr vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Dicu 228 cua B¢ luat To
tung déan sy, tién hanh xét xtr vy 4n vang mat ba Nguyén Chau Thanh T.
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[4.4] Xét don d& nghi vang mat cia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vuy lién
quan phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 caa B luat Té tung dan su, Hoi dong
xét xir tién hanh xét xir vu an ving mat Phong Cong ching s6 1, Phong Cong
ching s6 2, 6ng Pham Minh Khoa.

[4.5] Xét ba Nguyén Thi My Em, ba Chung Thi Thu Liéu, 6ng Nguyén
Hoang Long, 6ng Nguyén Minh Van khong con sir dung tai san 13 cin nha 011 Lo
K, chung cu Ngb Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, Thanh phé Hd Chi Minh nen xét
khong can thiét phai dwa vao tham gia t6 tung vdi tu cach ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

[5] Vé viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién: Xét thay nguyén
don ba Tran Thi Minh S rat mot phan yéu cau khoi kién d01 voi yéu cau Toa an
budc ba Nguyén Chau Thanh T tra lai gidy to nha va sb tién vay 100.000.000
ddng 1a sy tu nguyén, nén Hoi dong xét xir chap nhan. Can ct vao khoan 2 Piéu
244 cta Bo luat T tung déan su, dinh chi xét xir ddi voi phan yéu cau nguyén don
da ruat.

[6] V& viéc bi don 6ng Kiéu Téan B rit toan bd yéu cau phan té vé viéc:

Budc ba Son phai giao cin nha s6 011 Lo K Chung cu Ngo Gia Ty, Phuong
2, Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Binh; huy bo quyét dinh ap dung
bién phap khan cép tam thoi sé 100/2010-QDADBPKCTT ngay 29/07/2010 va
cong nhan hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & giira
ong v6i ba Son do ba Thao dai dién theo Gy quyén dugc Phong Cong chimg sb 2
chung thuc s6 039419, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/10/2009 c6 hiéu
luc phap luat. Trudng hop tuyén vo hiéu hop déng mua ban nha thi giai quyét hau
qua cua hop déng v6 hiéu. Can cir vao khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat TS tung dan
su, dinh chi xét xt d6i vai yéu cau bi don d rat.

[7] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[7.1] V& huy hop dong uy quyén giira bén Gy quyén ba Tran Thi Minh S, bén
dugc uy quyén ba Nguyén Chau Thanh T dugc Phong Cong chimg s6 1 chimg
thuc ngay 06/10/2009, s6 cong ching 036298, quyén s6 10TP/CC-SCC/HDGD,
Hoi dong xeét xur phan tich nhu sau: Céan cur Gidy chimg nhan quyen sO htru nha ¢ va
quyén st dung dat & sb 2695/98 do Uy ban nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 10/02/1998 va vin ban cung cip thong tin s6 2567/CNQ10 ngay 23/8/2017
ctia Van phong Ding ky Dét dai Thanh phé Ho Chi Minh - Chi nhanh Quan 10, Hoi
dong xét xir c6 co s xac dinh can ho s6 011 Lo K chung cu Ngo Gia Ty, Phuong 2,
Quan 10, Thanh ph6 Ho Chi Minh thudc quyén s& hitu ctia ba Tran Thi Minh S. Xét
Gidy cam két ngay 05/10/2009 14 théa thuan vé viéc muon gidy to nha, khong co
thoa thuan vé ndi dung Gy quyén, nén Hoi dong xét xtr khong du co s xac dinh
Gidy cam két ngay 05/10/2009 1a y chi thoa thuan ctia hai bén khi xéac 1ap giao dich
iy quyén vao ngay 06/10/2009. Xét ngay 18/12/2017, Phan vién Khoa hoc Hinh sy
Thanh phé HO Chi Minh di giam dinh va két luan céac chit viét ghi théng tin trong
hop dong ty quyén (mdu) nhu sau: Chit viét ghi vé d6i tugng cua hop dong: “011
L6 K... chung cu Ngo Gia Tu, ... 2, ... 10" la do ba Nguyén Chau Thanh T viét.
Chir viét ghl vé ndi dung uy quyén thé chap” khong phai do ba Nguyen Chéu
Thanh T viét. P6i v6i dong chit in vé ndi dung iy quyén trong hop dong iy quyén
(mau), khong co6 cin cir xac dinh ba Thdo 1a ngudi gach bé cic chit “quan Iy, sir
dung, xdy dung, cho thué” va céac chit “hodc tang cho phdn sé hitu ciia bén A”, nén
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Hoi dong xét xir khdng c6 can cir xac dinh ba Thao c¢6 hanh vi khong gach bo chir

“ban” va viét thém chir “thé chdp”. Tuy nhién, ba Thao co trinh bay la ba Son
mudn hd trg von lam in cho 6ng Triét nén dong ¥ giao can nha cho ba Thao ban
hoic thé chap phia ba Son khong thira nhan 101 khai cta ba Thao vé viée uy quyén
cho ba Thao ban nha nén cin ¢l vao ching cir dé giai quyét. Xet Gidy cam két ngay
05/10/2009 hai bén c6 théa thuan ba Son cho ba Thao mugn gidy to nha dé ba Thao
thé chap cho ngén hang. Nhu vy, y chi cua ba Son chi cho ba Thao muon gidy to
nha dé the chap hoan toan khong c6 ndi dung hay tinh tiét the hién viéc mong muébn
uy quyen cho ba Thao ban nha. Xem xet Hop dong ty quyen da dugc cong chung la
hop dong (mau) luu tai Phong Cong chimg so6 1. HOp ddng chi c6 mét trang véi noi
dung uy quyén dugc Cong chimg vién chimg nhan: “fai thoi diém cong ching, hai
bén da doc lai hop dong nay, da dong Y toan bo noi dung ghi trong hop dong” va
cling da dugc ba Son viét “dd doc va d‘ong y”. Can cu Piéu 132 cta BO luat Dan su
niam 2005 quy dinh: “Lira dbi trong giao dich 1a hanh vi ¢6 ¥ ctia mot bén nham lam
cho bén kia hiéu sai 1éch vé chu thé, tinh chit ctua ddi twong hodc ndi dung cia giao
dich dén sy nén da xéc 13p giao dich d6”. Tai Toa, nguyén don xac dinh y chi cua
ba Son chi uy quyen cho ba Thao duoc thé chip nha. Xét noi dung yéu cau cong
chimg trong hop dong (mau) co chit “bdn” 1a chit in, chit “thé chdp” 1a chit viét,
khong twong ddng voi nhau trong cling mot vin ban. Trong d6, chir “bdn” duoc in
xen k& voi cac chir in khac d3 bi gach bo, riéng chit “thé chd’p ” duogc viét voi kich
¢ chit 16n hon, 18 rang. Mic du phap luat khong c6 quy dinh vin ban mau ghi noi
dung yéu cau cong chimg phai twong dong mot loai chit in hodc chit viét, nhung
trong truong hop cu thé ndy, do ba Son 1 ngudi cao tudi, Nén c6 co so xac dinh ba
Son chi nhin thay chit viét “thé chdp” ma khong nhin thay chit in “bdn” khong bi
gach bo, cing véi viée ba dd chi quan khong doc ki hop dong ty quyén do Cong
chtng vién chimg nhén, di tu nham 13n khi xac lap giao dich. Can ctr vao Piéu 131
ciia BO luat Dan sy nam 2005 quy dinh bén bi nham 1an c6 quyén yéu cau Toa 4n
tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén
don: Tuyén bd v6 hiéu hop dong uy quyén duoc Phong Cong chimg sb 1 chimg
thuc ngay 06/10/2009, sb cong chung 036298, quyén sb 10TP/CC-SCC/HPGD
giita bén uy quyén ba Tran Thi Minh S, bén duoc uy quyén ba Nguyén Chau
Thanh T.

[7.2] V& yéu cau huy bé hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén
st dung dit & duoc Phong Cong chimg sb 2 chimg thuc ngay 08/10/2009, sb cong
chtmg 039419, quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGD, giita bén ban ba Tran Thi Minh S
do ba Nguyén Chau Thanh T dai dién theo iy quyén, bén mua ong Kiéu Tan B,
Hoi déng x¢ét xur nhan théy: Tai khoan 2 Piéu 138 cua B luat Dan sy nim 2005
quy dinh vé bao vé quyén loi ciia ngudi thit ba ngay tinh khi giao dich dan su vo
hiéu: “Trong trudng hop tai san giao dich 1a bat dong san hodc 1a dong san phai
dang ky quyén sé hitu da dugc chuyén giao bang mot giao dich khac cho nguoi thir
ba ngay tinh thi giao dich vdi nguoi thir ba bi vo hiéu”. Trong trudng hgp nay, hop
ddng uy quyén dugc Phong Cong chimg sb 1 chimg thuc ngay 06/10/2009, sd cong
chimg 036298, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu do nhim ldn ma tai san
giao dich 1a bat dong san, nén hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén six
dung dat & duoc Phong Cong chung sé 2 chimg thuc ngay 08/10/2009, sd cong
chtmg 039419, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu. X¢ét tai phién toa ong Binh
cling dong ¥ hay boé hop dong mua ban nha giita ong va ba Thao va rut lai toan bo
yéu cau nén Hoi dong xét xir cé co so chap nhan yéu cau nguyén don.
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[8] V& hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu:

Tai Piéu 137 cta B luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Giao dich dan sy vo
hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chim dit quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén ké
tir thoi diém xac 1ap. Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Bén c6 15i gdy thiét hai phai bdi
thuong”.

D61 véi giao dich dan sy uy quyén bi vo hi€u, cac duong su khong yéu cau
Toa an gidi quyét vé hau qua phap 1y, nén Ho1 dong xét xir khong xem xét.

béi véi giao dich dan sy mua ban nha bi v6 hiéu, nguoi ban nha ba Son chua
giao nha, nhung nguoi mua nha 6ng Binh da thanh toan du tién mua nha. Xét thay
ba Son va ba Thao ciung xac nhan: Ba Thao chwa giao lai cho ba Son sé tién ban
nha ma ba Thao da nhan tir ong Binh, nhung tai phién toa 6ng Binh khong yéu ciu
giai quyét s6 tién ndy v6i ba Thao, do d6 néu sau ndy c6 tranh chap véi ba Thao thi
ong binh s€ khai kién trong vu an khéc.

Dbi voi Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢, quyén sir dung dat ¢ va TS
khai 1& phi trudc ba cta can ho sb 011 Lo K, chung cu Ngo Gia Ty, Phuong 2,
Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh hién dang dugc luu giir tai Van phong Ding ky
Pat dai Thanh phd HO Chi Minh - Chi nhanh Quén 10: Xét dng Binh d nhan gidy
t& nha va dong ¥ ban giao lai cho ba Son nén ghi nhan.

[9] V& quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi:

Ngay 29/7/2010, Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd HO Chi
Minh ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd 100/2010/Qb-
BPKCTT, ndi dung: “Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi v6i cin nha sé 011 Lo
K, chung cu Ngb6 Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy
ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén su dung dat ¢ s6 2695/98, duoc Uy ban
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 10/02/1998 cho ba Tran Thi Minh S
dung tén so hitu”. X¢ét nguyén don yéu cau huy quyét dinh nay Hoi dong xét XU
chdp nhan huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
100/2010/Qb-BPKCTT ngay 29/7/2010 cta Toa an nhan dan quan Binh Thanh.

~ [10] Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don ba Son hd tro cho 6ng Kiéu
Tan B s0 tien 300.000.000 dong va 6ng Binh hoan trd lai toan b ban chinh can nha
s0 011 Lo K, chung cu Ngb Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh
cho ba Son dé ba Son dugc thyc hién day du cac quyén chu s¢ hitu theo quy dinh
phép luat.

[11] Vé cac chi phi t tung va an phi dan su so tham:

+ Nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Son
tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san; Ong Binh tu
nguyén chiu chi phi dinh gia lai tai san, nén Hoi dong xét xur ghi nhan.

+ Nghia vu chiu chi phi gidm dinh: Xét thiy két qua giam dinh khong ching
minh cho trinh bay cta nguyén don la c6 can ctr, nén nguyén don phai chiu chi phi

giam dinh theo quy dinh tai Diéu 161 cta B¢ luat T6 tung Dan sy. Tai Toa, nguyén
don ddng ¥ tu nguyén chiu chi phi giam dinh, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[12] An phi dan sy so thim:
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Xét thay vy an da dugc Toa 4n thu 1 dé gidi quyét theo thi tuc so thdm vao
ngay 20 thang 11 ndm 2020, nén Hoi dong xet xur can cir vao Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 d¢ quyét dinh vé an phi dan su so tham.

Vé hop dong uy quyen va hop déng mua ban nha o, chuyen nhuong quyén
str dung dat & vo hiéu: Xét thiy yéu cu ciia ba Son dugce Toa an chip nhan, nén ba
Thao va dng Binh phai chiu an phi khong c6 gia ngach, theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 6 Diéu 27 ctia Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa an nam 2009.

Xét thay ba Tran Thi Minh S 1a ngudi cao tudi; nguoi ¢ cong véi cach
mang va la than nhén liét sy, nén ba Son dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh

tai diém d, khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 va Biéu 2 ctia Luat ngudi cao tudi.

Vi cac lé tren.

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 5 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; biéu 92; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 biéu 161; diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 1, 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 244 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat To tung
dan sy;

- Cn ctr Dicu 131; Dicu 132; Diéu 137; khoan 2 Diéu 138; Dicu 581; Diéu
586; khoan 1 Biéu 604 va khoan 3 Diéu 608 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

- Can ct Diéu 357 va Diéu 468 cua B luat Dan sy ndm 2015;

- Can ct Diéu 2 cua Luat nguoi cao tudi:

- Can ct diém a.1; diém b.3 va diém c tiéu muc 2.4 Muyc 2 ctia Nghi quyét
s0 01/2003/NQ-HDTP ngady 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan - Toa an nhan
dén t61 cao;

- Cén cir diém b khoan 1 Diéu 13 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan - Toa an nhan déan toi cao hudng dan
ap dung mot s6 quy dinh ctua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi, 1 phi Toa an;

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau ciia nguyén don ba Tran Thi Minh S: Tuyén bé Hop
dong uy quyén dugc Phong Cong chung s6 1 chung thuc ngay 06/10/2009, s6
cong chimg 036298, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD giita bén iy quyén ba Tran
Thi Minh S, bén dugc ty quyén ba Nguyén Chau Thanh T va Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & dugc Phong Cong chimg so 2 ching
thuc ngay 08/10/2009, s6 cong chimg 039419, quyén sd 10TP/CC-SCC/HPGD,
giita bén ban ba Tran Thi Minh S do ba Nguyén Chau Thanh T dai dién theo ty
quyén, bén mua 6ng Kiéu Tan B v hiéu.

[2] Dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau cia ba Tran Thi Minh S vé viéc
doi ba Nguyén Chau Thanh T tra lai gidy to nha va so tién 100.000.000 dong

[3] Pinh chi yéu cau cia 6ng Kiéu Tan B vé Budc ba Son phai giao can nha
s0 011 Lo K Chung cu Ngb Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh
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cho ong Binh; huy bo quyét dinh 4p dung bién phip khin cép tam thoi sb
100/2010-QDADBPKCTT ngay 29/07/2010 va cong nhén hop doéng mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén su dung dat ¢ gitta ong vo1 ba Son do ba Thao dai dién
theo uy quyén duoc Phong Cong chimg s6 2 chimg thuc sd 039419, quyén sb
10TP/CC-SCC/HBGD ngay 08/10/2009 ¢6 hi¢u luc phap luat. Truong hop tuyén
v6 hiéu hop dong mua ban nha thi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

[4] Ghi nhan 6ng Kiéu TAn B hoan tra lai Gidy ching nhan quyén s¢ hitu
nha &, quyén sir dung dit & va To khai 18 phi trude ba cta can ho sd 011 Lo K,
chung cu Ngb Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Tran
Thi Minh S.

] [5]’ Ghi nhan su ty nguyén cua ba Tran Thi Minh S hd trg cho ong Kiéu
Tan B s6 tién 300.000.000 dong. Cu thé ngay 22/10/2024 ho tro' 50.000.000 dong.
Ngay 22/11/2024 ho trg 250.000.000 dong.

Viéc ho tro va hoan tra ban chinh thi hanh cing lic tai co quan Thi hanh an
Dan sy c6 tham quyén, ngay sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phép luat.

[6] Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sd
100/2010/QB-BPKCTT ngay 29 thang 7 ndm 2010 cua Toa an nhan dén quén
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[7] Giai toa tai khoan s6 6130601201027 ciia ba Tran Thi Minh S tai Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Phong giao dich Ba Chiéu,
chi nhanh An Suong, theo Quyét dinh budc thuc hién bién phdp bdo dam sb
98/2010/Qb-BPBD ngay 29 thang 7 ndm 2010 cta Toa an nhan dan quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[8] V& chi phi t6 tung:

[8.1] Chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gi4 tai san: Ba Tran Thi
Minh S tu nguyén chiu va da ndp du chi phi to tung.

[8.2] Chi phi dinh gia lai tai san: Ong Kiéu T4n B ty nguyén chiu va d ndp
du chi phi to tung.

[8.3] Chi phi giam dinh: Ba Tran Thi Minh S ty nguyén chiu va d3 nop du
chi phi to tung.

[9] V& 4n phi dan su so tham:

‘ [9.1] An phi vé hop dong ty quyén vo hiéu 1a 300.000 (ba trim nghin)
dong: Ba Nguyén Chau Thanh T chiu.

[9.2] An phi vé hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat ¢ vO hiéu 1a 300.000 (ba trim nghin) dong: Ong Kiéu Tan B chiu, nhung dugc
trir vao s tién tam tng an phi da nop 1a 16.000.000 (mudi sau triéu) dong, theo
bién lai thu tién s6 AA/2010/03392 ngay 16 thang 3 ndm 2012 cua Chi cuc Thi
hanh an Dan sy Quén 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ong Kiéu Tan B duoc nhan lai
sO tién tam ndp an phi chénh l1éch 13 15.700.000 (muoi 1am triéu bay traim nghin)
dong.

[9.3] Ba Tran Thi Minh S dugc nhén lai sé tiég tam Ung an phi da nop la
200.000 (hai tram nghin) dong, theo bién lai thu tién so0 AB/2008/013222, ngay 02
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thg’lng 8 nam 2010 cuaa Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

Trudng hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Thoi han khéng cdo d6i véi ban an ciia Toa an cp so thim la muoi lam
ngay, ké tir ngay tuyén an; ddi v6i duong sy khong c6 mit tai phién toa thi thoi
h:;}n khéng cdo dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém
yét./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM,; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.10;

- Chi cuc THADS Q.10;

- Chi cuc THADS Q. Binh Thanh;
- Cac duong su;

- Luu VP, hd so.

Tran Thanh Nhan



