TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: ....../2023/KDTM -ST
Ngay: 31/10/2023
V/v : Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Ho Xuan Huong
Ba Vii Thi Cy
- Thuw ky phién toa: Ba P4 Thi Hanh 1a Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh
pho Ha Noi

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Nguyéen Thi Huyén Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 31/10/2023 tai Tru s6 Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xr so tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu ly s0:27/2018/TLST-KDTM
ngay 16 thang 08 niam 2018 vé tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sO: 649/2023/QDXX-ST ngay 28 thang 08 nam 2023 giita cac duong sy:

Nguyén don: Ngan hang TMCP B
Dia chi: S6 A P, phuong P, quan H, Ha Noi
Pai dién theo phap luat: Ong Luu Quyét T; Chirc vu: Chi tich hoi déng quan tri

_ bai dién theo uy quyén: Ba Ngb Thi N - Chuyén vién xu 1y ng Theo Gidy uy
quyeén s0 7599/2023/UQ-B ngay 15/09/2023.

Bi don: Cong ty C6 phan N2 (Céong ty N2)

Pia chi: S6 D, duong N, phuong Q, quan C, Thanh phd Ha Noi

DPai dién theo phap luat. Ong Nguyén Hai L - Chuc vu: Cha tich HDQT
Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Hoai L1

Dia chi lién hé: Khu nghi dudng S, thon N, xa N, huyén B, tinh Quang Binh
Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Anilkumar Damji J- sinh nim 1955; Thuong tra: 421 B, S, K,DA
159NN, UK



Dia chi tai Viét Nam: E O, phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.
2. Ba Nguyén Thi Anh T1 — sinh nim 1965
HKTT: M, phuong V, quan H, Thanh phé Ha Noi
Noi 6: E, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
3. Ong Nguyén Vin H — sinh nim 1959 va ba Poan Hang N1 — sinh niim 1962
Dia chi: Thon D, xa V (nay 1a xa N), huyén P, Ha Noi
4. Anh Tran Pic T2 — sinh nim 1982.
Pia chi: s6 E ngd C A, phuong P, quan T, Ha Noi
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién va cac ban ty khai tiép theo tai Toa an , nguyén don
trinh bay:

Ngay 02/12/2010 Ngan hang TMCP B — Chi nhanh HI (viét tit 1a B) ky Hop
dbng tin dung s6 553.2010 cho Cong ty c6 phan N2 vay von. S tién vay 20.000.000.000
dong (Hai muoi ty d6ng), Thoi han vay: 36 thang ké tir ngay giai ngan. Muc dich vay:
Thanh toan tién mua vo binh ga. Lai suat vay: tai thoi dlem giai ngan 17,5% /nam . Lai
suat duoc thay d6i 01 thang/1an bang 14i suat huy dong tiét kiém 12 thang tra 13i sau cua
B tai thoi diém thay d6i cong bién do 4,5%/nam. Lai sudt qua han: Bang 150% l4i suat
vay trong han.

Ngay 16/12/2010 Ngn hang da giai ngan s0 tién 20.000.000.000 dong theo khé
udc nhan no so 553.01. KUNN.

Tai san bao dam cho khoan vay:

+ Tai san 1: Quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat thira 965, To ban do6
s6 16 tai TO F cum A, phuong P, quan T, Thanh phé Ha Noi, di¢n tich 218 m2 (Gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 BB 083486 vao s6 s6 CH 00045 ngay 26/3/2010 do
U cdp cho ba Nguyen Thi Anh TI ). Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan
tién véi dat s 002316/2010, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGD ngay 20/12/2010 tai
Vin phong C, Thanh phé Ha Noi. Pang ky thé chap tai Van phong dang ky dat va nha
quan T, Thanh phé Ha Noi ngay 24/12/2010.

+ Tai san 2: Quyén sir dung dét thira 71, to ban dd sb 01 tai xa V, huyén P, tinh
Ha Tay (nay 1a Thanh phd Ha Noi) dién tich 485 m2, (Gidy CNOSD dat s6 B 328827
vdo s6 56 249.0SDP/PX ngay 02/10/1993 do UBND huyén P cap cho ong Nguyén Vin
H). Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat s 002326/2010, quyén sd 01 TP/CC —
SCC/HDGD ngay 21/12/2010 tai Van phong C, Thanh phd Ha Noi. Pang ky thé chap
tai Van phong Dang ky quyén str dung dat huyén P, Thanh phd Ha Noi ngay 22/12/2010.

+ Tai san 3: Quyen su dung 90 m2 dAt thira 01 to ban dd s6 01 tai xa V, huyén
P, tinh Ha Tay (nay la Thanh phd Ha Noi), (Gidy CNQOSD dat s6 E0063150 vio s6 So
552.0SDD/PX ngay 12/7/1995 do UBND huyén P cap cho 6ng Nguyén Vin H). Hop
dong thé chap quyén su dung dat sé6 002327/2010, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD



ngay21/12/2010 tai Van phong C. Pang ky thé chip tai Van phong Pang ky quyén st
dung dat huyén P, Thanh pho Ha N§i1 ngay 22/12/2010.

Qua trinh thyce hién hop dong:

Ngay 24/6/2014, B da ban toan bo khoan no cua Cong ty N2 cho V theo hop dong
mua ban ng sd: 402/2014/MBN.V2-B. Theo d6, B da chuyen giao quyén yéu cau Cong

ty N2 thanh toan toan b khoan no cho V. Tam tinh dén ngay 22/11/2017, Cong ty N2
phai thanh todn cho V s0 tién cu thé nhu sau:

— No gbe: 11.325.000.000 dong (Mudi mot ty ba trim hai muoi 1am triéu dong)
~ —No lai: 18.500.644.703 dong (Mudi tdm ty ndm trdm triéu sau trim bén muoi

bon ngan bay tram linh ba dong)

— Tong cOng: 29.825.644.703 dong (Hai muoi chin ty tim trdm hai muoi 1im
tri¢u sautram bon muoi bon nghin bay tram linh ba dong)

V kinh dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Nbi giai quyét:

a. Buoc Cong ty N2 phai thaph toan cho V toén,b(f) no géc, no a1, ng 1ai qua han
Vé} cac khoan phat sinh,thqo hop dong tin dung va khé udc nhan ng néu trén. Tamtinh
dén ngay 03/01/2018 s6 tién nay la:

- No gbc: 11.325.000.000 dong (Mudi mot ty ba trim hai muoi lam triéu dong)

- No Lai: 18.857.382 203 dong (Muoi tam ty tam trdm nam muoi bay tri¢u ba
tram tdm muo1 hai ngan hai tram linh ba dong)

- Téng cong: 30.182.382.203 dong (Ba muoi ty mot tram tam muoi hai triéu ba
tram tdm muo1 hai ngan hai tram linh ba dong)

b. Yéu cau Toa 4n tiép tuc cho tinh i theo thoa thuan trong hop dong tin dung
va khé udc nhan ng kém theo néu trén cho dén ngay Cong ty N2 thuc té thanh toan hét
no cho V.

B§ nghi Toa an tuyén trong ban an V ¢6 quyép yéu cau Co quan Thi hanh 4n Dan
su o tham quyen k& bién, phat mai 03 tai san thé chap da néu ¢ trén dam bao cho khoan
vay ctuia Cong ty N2 d¢€ thu hoi ng.

Bi don trinh bay:

Cong ty xac nhén ng goc va ng lai trong han nhu nguyén don trinh bay 14 dung.
Cong ty s& c6 gang thu xép dé tra no gbc va lai trong han cho nguyén don. Vé 13i qua
han: Do cong ty hién khong con hoat dong, s0 sach khong con nén ve 1ai qua han bi don
Xin miﬁn tqén bd. Truong hop bi don khong trd dugce no thi dé nghi Toa an xur ly 03 tai
san thé chap theo quy dinh phép luat.

Nguoico quyén loi nghia vu lién quan: D duoc Toa an téng dat hop 1€ cac vin
ban t6 tung nhung khong dén Toa lam viéc va khong c6 101 khai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu:

Vé thii tuc to tung: Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thu 1y, x4c
dinh thAm quyén va tu cach duong su trong vu an ding quy dinh cta Bo luat to tung
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dan su. Thoi han chuan bi xét xir bi vi pham theo quy dinh tai Diéu 203 B9 luat té tung
dan su 2015.

Vé viéc tuan theo phap luat t tung cua thém,phén, HPXX va viéc chap hanh phap luat
cua nguyén don, dung qui dinh cua B§ luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung:

* Vé hop dong tin dung: Hop ddng tin dung duoc ky két phu hop véi cac quy
dinh cua phép luat nén c6 hiéu luc phap luat. Cong ty N2 vi pham nghia vu trd ng nén
Ngan hang khoi kién budc Cong ty N2 thanh toan 11.325.000.000 déng no gdc,
1.827.681.666 ddng no lii trong han va 22.237.952.942 dong no 13i quéa han. Dai dién
ctia cong ty N2 ciling x4c nhan no gc, muc 13i suit va cach tinh 1di qua han ctia Ngan
hang 1a phit hop nén ¢6 can cir chap nhan.

* Vé cdc hop dong thé chip:

Pén nay, khoan vay ciia Cong ty N2 dugc dam bao bang céc tai san theo Hop
ddng thé chap QSD dit va tai san gan lién voi dat sé 002316/2010 ngay 20/12/2010,
Hop d6ng thé chap QSD dat cho ngudi thir ba vay von s6 002327 ngay 21/12/2010, Hop
ddng thé chap QSD dét cho nguoi thir ba vay von sb 002326 ngay 21/12/2010. Cac hop
ddng thé chap néu trén déu duoc ki két ty nguyén gitta cac chi thé c6 thim quyén, day
dt nang luc hanh vi dan sy, dugc cong ching va dang ky giao dich bdo dam theo quy
dinh cua phap luat nén c6 hi¢u lyc thi hanh.

Déi voi Hop dong thé chap s6 002326, theo Ban do vé& hién trang dat thi mot phan
thira dat da duoc sir dung lam duong di chung (100m? dudng bé téng) cua cong dong
dan cu, phan dién tich dat con lai ong H dang quan 1y, sir dung 1a 385m?.UBND xa cho
biét dién tich dat bi thu hoi, nha nudc khéng dén bu gi.

Nguyén don yéu cau Toa an phat mai tai san nhu da thoa thuan trong hop dong.
Tuy nhién, phan dién tich bén thé chap dang thuc té quan 1y, sit dung 1a 385m? chénh
léch giam 100m? so voi Gidy chting nhan. Phan dién tich 100m? ciia thira dat da duoc
str dung 1am duong di ctia cong ddng dan cu nén khong phat mai dugce. Do d6 yéu cau
phat mai tai san ndy cta nguyén don dugc chip nhan mot phan dbi voi dién tich thuc té
quan 1y, st dung 1a 385m?2.

Pé nghi HPXX: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang.

- Budc bi don phai trd ng cho Ngan hang tién ng géc, no 1ai trong han, no 1ai qua
han cho Ngan hang.

- Truong hop bi don khong tra duge no, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén phat mai 03 tai san thé chap:

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi thira dat s 96B, to 16 tai T6 F cum
A, phuong P, quan T, thanh phd Ha Noi, véi dién tich 218m?

+ Quyén sir dung thira dat s6 71, to 01 tai xd V, huyén P, tinh Ha Tay (nay 1a TP .

4



Ha Noi) voi dién tich 385m?
+ Quyén sir dung 90m? dét thira 01 t& 01 tai xa V, huyén P, tinh Ha Tay (nay la
thanh phd Ha Nbi).

Viéc phat mai tai san néu trén dé thu hdi no phai trong pham vi bdo dam da duoc
thoa thuan trong Hop dong.

- Cong ty N2 van phai thanh toan cho Ngan hang tién i theo thoa thudn trong
hop ddng tin dung tinh tir ngay 31/10/2023 cho dén khi tra ng xong.

- V& an phi: Xt 1y theo quy dinh cta phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai ligu, ching cir da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qud
viéc tranh tung tai phién toa, y kién ciia kiém sat vién, cdc quy dinh cia phdp ludt, Hoi
dong xét xut nhan dinh:

[1]. V& viéc ving miit ciia dwong su: Toa an di triéu tap hop 18 d6i v6i cac duong
su. Ong Anilkumar Damiji J d3 dugc tong dat hop 18 cac van ban t6 tung théng qua viéc
uy thac tu phap cho Toa 4n hoang gia Lién hiép Vuong qudc Anh va Bic Ai len va dia
chi 6ng Anilkumar Damji J va ba Nguyén Thi Anh T1 cu tra tai Viét Nam sd E O,
phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Phién toa dugc mo 1an thtr hai, nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan vang mit. Cin ctr quy dinh tai diéu 227 B luat to tung dén su,
HPXX van tién hanh xét xtr.

[2]. V& thAm quyén giai quyét:

Trong vu an nay 6ng Anilkumar Damji J la ngudi co quyén loi nghia vuy lién quan
1a nguoi nudce ngoai. Theo quy dinh tai khoan 3 diéu 35, diéu 37 B luat td tung dan su,
vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi.

[3]. V& tw cach khéi kién: Ngay 24/6/2014 Ngan hang TMCP B ky hop dong
mua ban ng sd 402/2014/MBN.V2-B ban toan bd khoan ng cta bi don cho Cong ty
TNHH mot thanh vién V (viét tit 13 V). Ngay 09/01/2018, V c¢6 don khoi kién yéu cau
bi don thanh toan s tién di vay ciia Ngan hang theo hop dong tin dung s6 553.2010
ngay 2/12/2010. Ngay 01/7/2019 V ban lai khoan ng nay cho Ngén hang TMCP B theo
hop dong mua ban no s6 1688/2019/BN.V-B. Do d6 Ngan hang TMCP B 14 nguoi ké
thira quyén va nghia vy t6 tung ctia V duoc Toa an xac dinh 1a nguyén don trong vu 4n.

[4]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:
* Veé yéu cau doi no goc:

Hop déng tin dung s6 553.2010 ngay 2/12/2010 duoc Ngan hang TMCP B va
Cong ty Co phan N2 ky két trén co s& ty nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap luat
nén c6 hiéu lyc. Ngan hang da giai ngan cho bi don vay sd tién 20.000.000.000 dong
theo khé uwdc nhan ng s6 553.01. KUNN ngay 16/12/2010. Quaé trinh thuc hién hop dong,
bi don d thanh toan 8.675.000.000 ddng no gdc. Ngay tra cudi clng 23/7/2012 dén nay
s tién gdc con ng 11.325.000.000 ddng.



Qua trinh giai quyét vu an, bi don xac nhan sd tién ng gdc nhu Ngan hang trinh
bay. Vi vy yéu cau khoi kién doi no gdc cta nguyén don duoc chip nhén.

* Xét yéu cau doi no 13i trong han:

Tai khé wéc nhan no quy dinh thoi han vay 36 thang. No gbc duogc tra 03
thang/1an. No 1ai tra vao ngay 22 hang thang theo du no thyc té. Ngay tra ng cudi cung
16/12/2013. Lai suat vay tai thoi diém giai ngan 17,5% duoc diéu chinh 01 thang/lan
bang 13i suét tiét kiém ky han 12 thang tra sau cua B cong bién d6 4,5%/nam. Theo bang
ké tinh 1ai, ngén hang ap dung co diéu chinh ting, giam tir 17. 5%; 18.5%; 16,5%;
13.4% . Pay 1a muc 1i suat Ngén hang cong b theo ting thoi ky . S6 tién 1ai trong han
bi don con no 1.827.681.666 dong Qua trinh giai quyét bi don x4c nhan sb tién no lai
trong han nhu Ngan hang yéu cau. Vi vy yéu cau doi no 1ai trong han dugc chap nhan.

* Xét yéu cAu doi no 1di qua han: Hop dong quy dinh Lai suit qua han bang
150% lai suat vay trong han.

‘Ngén hang ap dung lai suat c6 su diéu chinh ting, giam theo tung thoi ky. Murc
131 suat Ngan hang ap dung theo timg ky tra ng' dugc chuyén qua han co thay doi tang,
giam tu 13,4% xudng 12%,11%,10% theo timg thoi ky x 150% dén ngay xét xtr so thAm
1a pht hop véi quy dinh di thoa thuan trong hop dong. Tai phién toa bi don xac nhan
cach tinh 13i qua han nhu Ngan hang 4p dung 13 dang Do d6 sé tién 1ai qua han duoc
Ngan hang tinh dén ngay xét xtr so tham (31/10/2023) 1a 22.237.952.242 ddng dugc
chép nhén.

* V@& yéu ciu xir Iy tai san thé chap:

- Tai san 1: Thua dat s6 71, to ban d6 sb 01, dia chi: xd V (nay 1a x4 N), huyén
P, Ha Noi:

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 B 328827 ngay 02/10/1993 cuia
UBND huyén P cép cho chu str dung 6ng Nguyén Vian H duoc quyén st dung thira ddt

6 71, to ban do sé6 01 tai xd V (nay la xd N), huyén P, tinh Ha Tay (nay la Ha Néi) dién

tich 485m2. Ngay 21/12/2010 tai Van phong C ong Nguyén Vin H va vo'la ba Doan
Hing N1 ky Hop dong thé chap sd cong chung 2326/2010/, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD dong v thé chip quyén sir dung thira dit néu trén dam bao cho khoan vay
ctia bi don theo hop dong tin dung dugc ky gitra Ngan hang va bi don véi cac didu kién
vé thoi han vay, 13i suit vay theo quy dinh ciia Ngan hang.

Diéu 1.1: Nghia vu duoc bao dam 1a khoan vay tri gia t6i da 3.395.000.000 dong

~ Ngay 21/12/2010 Vin phong déng ky quyeén sir dung dat huyén P da chimg nhan
thé chap QSD dat.
Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 08/06/2023, trén dat thé chap co6 mot sb cay
canh va khong c6 cong trinh xay dung. Theo GCNQSD dat, thira dat c6 dién tich 485m2.

Tuy nhién can ctr két qua do dac cia Cong ty c6 phan P va ban d6 Ha Noi, dién tich
thira dat 14 385m2.

Theo x4c minh cia UBND x4 N cho biét: Thira dat da dugc cAp GCNQSD dat
v6i dién tich sat chan dé. Pén nam 2010 nha nudc c¢6 chinh sach 1am duong bé tong Sm,
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cac ho dan co6 dién tich sat chan dé thudc pham vi lam duong déng v dé nha nude thuc
hién viéc thu hoi dat dé lam duong. Nha nudc khong c6 quyét dinh thu hoi va dén bu
doi voi phan dat bi lam duong. Hién nay thira dat s6 71 trudc mat 1a duong bé tong Sm.

Nhu vay can ctr dién tich dat thuc té, thira dat s6 71 bi giam dién tich do nha nudc
thie hién 1am céng trinh giao thong cong cong (duong 5m) va khong cod chinh sach dén
bu. Tai phién toa, Ngan hang khong xac dinh dugc dién tich bi giam 1a nhu thé nao boi
hang nim Ngan hang khong kiém tra tai san dam bao, khong naim dugc viéc bién dong,
khong xac dinh duoc mdc gidi phan dién tich bi giam, khong biét viéc nha nude thu hoi
tir nam nao nhung qua viéc tham gia xem xét tham dinh tai chd ciing Toa 4n, Ngan hang
d3 biét mot phan thira dit da lam dudng giao thong nhung van yéu cau xi 1y theo dién
tich dat da thé chip 1a khong thé chip nhan bai phan cong trinh di duoc nha nude thu
hoi lam duodng giao thong thi khong thé xir Iy phat mai dé thu hoi no.

Vo chdng 6ng H, ba N1 ky Hop dong thé chip dam bao cho khoan vay ctia Cong
ty N2 1a tu nguyén, phu hop voi quy dinh cia phap luat. Do d6 6ng ba phai chiu trach
nhiém ddi véi tai san da thé chap. Toan bd ciy trong trén dién tich dat, ong H, ba N1 tu
di chuyén dé tra lai mat bang khi xr 1y thi hanh 4n. Phan dién tich dugc xur 1y s& theo
dién tich thuc té.

* Tai san 2: Thira dat s6 01, to ban d6 s6 01 dia chi: xd V (nay 1a xa N), huyén
P, Ha Noi:

Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 E 0063150 ngay 12/07/1995 cia
UBND huyén P cép cho chu str dung 6ng Nguyén Vian H duoc quyén st dung thira ddt
$6 01, to bdan do s6 01 tai xa V (nay la xd N), huyén P, tinh Ha Téy (nay la Ha Néi) dién
tich 90m2. Ngay 21/12/2010 tai vin phong C 6ng Nguyén Viin H va vo 1a ba Poan
Hing N1 ky Hop dong thé chdp sd cong chung 2327/2010/, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HPGD dong v thé chip quyén sir dung thira dit néu trén dam bao cho khoan vay
ctia bi don theo hop dong tin dung dugc ky gitra Ngan hang va bi don véi cac diéu kién
vé thoi han vay, 13i suit vay theo quy dinh ciia Ngan hang.

Piéu 1.1: Nghia vu dugc bao dam 1a khoan vay tri gia t6i da 630.000.000 dong

~ Ngay 21/12/2010 Van phong dang ky quyén str dung dat huyén P da chimg nhan
thé chap QSD dat.

Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 08/06/2023, trén dét thé chap 1a dat trong,
khong c6 cong trinh xay dung.

* Tai san 3: Thia dat s6 96b, to ban do s6 16 dia chi: to F cum A phudng P, quan
T, Ha Noi:

Theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 BB 083486 ngay 26/03/2010 cia UBND quén T cép cho chu sir dung
ba Nguyén Thi Anh T1 duoc quyén st dung thita ddt s6 16b, to ban do so6 16, tai té F
cum A phwong P, qudan T, Ha Noi, dién tich 218m2 va nha o dién tich xdy dung 30m2,
dién tich san 28m2, két cdu tuwong, khung, san bang gach, mdi ngéi, nha cap IV, 01 tang.
Ngay 20/12/2010 tai van phong C ba Nguyén Thi Anh T1 va chong éng Anilkumar
Damji J ky Hop dong thé chap s6 cong chung 2316/2010/, quyén s6 01 TP/CC-
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SCC/HDPGD ddng y thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén dam
bao cho khoan vay cua bi don theo hop dong tin dung dugc ky gitra Ngan hang va bi
don véi céc dieu kién vé thoi han vay, 131 suat vay theo quy dinh ciia Ngan hang.

Piéu 1.1: Nghia vu duoc bao dam 1a khoan vay tri gia t6i da 9.376.000.000 dong

Piéu 2.2: Trong thoi gian thé chap, moi cong trinh do bén thé chép cai tao, xay
dung thém gin lién voi tai san thé chap déu thudc tai san thé chap theo Hop dong nay.

~ Ngay 21/12/2010 Van phong dang ky quyén sir dung dat quan T da ching nhan
thé chap theo hop dong s6 2316/2010 néu trén.

‘Tai bién ban xem xet tham dinh ngay 07/06/2023, trén dét thé chap c6 mét cin
nha cap 4 da cti, dién tich xay dung 30,2m2; 01 nha tam méi ton dién ‘tich 28,6m2; 01
nha tam mai ton dién tich 8,6m2. Nguoi dang ¢ trén thira dat 1a anh Tran Buac T2.

Theo két qua do dac ctia Cong ty c6 phan P va ban d6 Ha Noi, dién tich thira dat
12 221,7m2 16n hon dién tich ghi trong trong GCN 1a 218m2. Hién trang thira dat da xay
tuong ngan ranh gidi véi cac thira dat lién ké. Chiéu dai thira dat trong GCN tring khép
v6i s6 do do Cong ty ¢6 phan P trién Coéng nghé do dac va ban d6 Ha Noi do vé. Chiéu
ngang thira dat giap ranh véi cac ho lién ké, da xdy ngin ranh gidi. Vi vay phan dién
tich chénh l&ch thtra 3,7m2 so v&i GCN, Ngan hang s€ phai thanh toan lai cho ba T1
bang tién tai thoi diém thi hanh an.

Theo anh T2 trinh bay anh 1a nguoi trong nha cho ba T1 va ¢ tai day tr nam 2010.
Anh di bé tién ra cai tao 1at nén nha, lgp mai ton, 14t san xi mang, lam céng, lép hé
thdng dién, 1am giéng khoan nudc. Trudng hop nha dat nay phai xir 1y thi hanh an, anh
yéu cau phai tra lai gié tri cai tao, stra chira anh da thuc hién.

Pbi v6i ¥ kién anh T2 trinh bay, Toa an da triéu tap anh T2 tham gia t6 tung dé
chting minh chi phi anh d bo ra cai tao phan nha, dat ctia ba T1 nhung anh déu ving
mit va khong xuét trinh tai lidu, chimg ctr. Anh x4c nhan 1a nguoi trong nha ho ba T1
va bo ra cac chi phi nay dé phuc vu sinh hoat. Ngoai 10i khai anh T2 trinh bay, khong
c6 tai lidu thé hién cac chi phi thyc té nhu anh yéu cau. Ba T1 khong c6 10i khai nén
HDXX khong co can ctr xac dinh chi phi anh T2 d4 bo ra. Khi ky hop dong thé chéap, ba
T1 d3 thoa thuan v6i Ngan hang cac cong trinh xdy dung thém déu thudc tai san thé
chap. Vi vay Toa an danh quyén khoi kién cho anh T2 d6i v6i ba T1 bang vu an dan su
khac khi anh chimg minh dugc chi phi thuc té cai tao nha, dét nay.

Cac hop ddng thé chip do vo chong ong H, ba N1 ciing nhu vo chong ba T1, dng
Anilkumar Damji J ky vai Ngan hang TMCP B dam bao cho khoan vay ciia Cong ty N2
la tu nguyén, phu hop vdi quy dinh cua phap luat. Tai san da dugc dang ky giao dich
dam bao nén c6 hiéu lyc phap luat. Do d6 cac ong ba phai chiu trach nhiém ddi véi tai
san da thé chép vo1 nghia vu dam bao dugc thoa thuan tai diéu 1.1 cua hop déng thé
chap.

- Viéc chia tach nghia vu: Theo Hop dong thé chap cac bén thoa thuan QSD thira
dat s6 71 to ban d6 s6 01 cta 6ng Nguyén Van H dam bao cho nghia vu tra no cta bén
vay voi so tién goc 1a 3.395.000.000 dong va 1ai phét sinh. Do d6 ty 1& dam bao twong
ung voi nghia vu trd ng cua bén vay 1a 25%.



QSD thtra dat sb 01 to ban d,(‘A) s6 01 cta 6ng Nguyén Viéan H dam bao cho nghia
vu trd ng ctia bén vay véi so tien goc 1a 630.000.000 dong va 1ai phat sinh. Do do6 ty 1€
dam bao tuong g véi nghia vu tra ng ciia bén vay 1a 05%.

QSD thira dat sd 96b to ban d?) sO 16 cua ba Nguyén Thi Anh T1 dam bao cho
nghia vu tra ng cua bén vay voi so tién goc 1a 9.376.000.000 dong va 1ai phat sinh. Do
doé ty 1€ dam bao tuong ing véi nghia vu trd ng cua bén vay 1a 70%.

, Tu nhimg phan tich trén, thdy rang yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP B
doi voi Cong ty cd phan N2 dugc HDXX chap nhan.

V& an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luét.

Tt nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

Can cu diéu 138, 342,343, 344, 355 B0 luat dan su 2005;

Can ctr Luét cac to chire tin dung;

Cian cu khoan 1 diéu 37, 74, 147, 153, 233, 266, 271, 273 Bo luat td tung dan su
2015;

Can cu Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh sO 83/2010/ND-
CP ngay 23/7/2010; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 ctia Chinh phu vé
giao dich bdo dam;

Can ctr diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Quéc
Hoi,

Xr:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang TMCP B di véi Cong ty c¢b phan
N2.

Bugc Cong ty co phé}n N2 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP B sd tién no
theo Hop dong tin dung s6 553.2010 ngay 02/012/2010 va khé udc nhan no doanh

nghiép s6 553.01. KUNN ngay 16/12/2010 tinh dén ngay xét xi so tham (31/10/2013).
Cu thé :

- No gbc: 11.325.000.000 dong.

- No 13i trong han: 1.827.681.666 dong.
- No 14i qua han: 22.237.952.242 dong.
Téng ng: 35.390.633.908 dong.

Ké tir ngay t1ep theo ngay xet xur so tham Cong ty cb phan N2 tiép tuc phai chiu
141 qua han trén s tién goc chua thanh toan theo 13i suat thoa thuan trong hop dong tin
dung va khé udc nhan no twong g véi thoi gian cham tra cho dén khi tra xong no goc.

2. Trudng hop Coéng ty c6 phan N2 khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du khoan no néu trén, Ngan hang TMCP B co quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan
su c6 thdm quyén xur 1y tai san thé chip goém:



- Quyén st dung dat dbi vai thira dat s6 71 to ban dd sb 01, tai dia chi: xa V (nay
la xd N), huyen P, tinh Ha Tdy (nay la Ha N¢i). Gidy ching nhan quyén str dung dit sd
B 328827, s6 vao s6 cap giay chung nhan 249.QSDB/PX do UBND huy¢n P, tinh Ha
Tay (nay la Ha N61) cap ngay 02/10/1991 mang tén 6ng Nguyén Van H. Quyén sir dung
dat dugc xtr 1y theo dién tich va kich thude theo hi¢n trang thuc t&.Tai san dam bao cho
phan nghia vy tra ng bao gdm: no gdc 2.831.250.000 dong va ng 14i 6.016.408.478 dong
(tinh dén ngay 31/10/2023) va sb tién 1ai phat sinh trén ng gdc theo mirc 13i suét thoa
thuan trong hop dong tin dung va khé udc nhan no ké tir ngay 01/11/2023 cho dén khi
tra xong no goc.

Khi xtr 1y tai san thé chip, 6ng Nguyén Van H va ba Poan Hang N1 phai tu di
chuyén céc tai san gan lién vdi dat dé thuc hién thi hanh an.

- Quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 01 to ban d6 s6 01, tai dia chi: xa V (nay
la xa N), huyén P, tinh Ha Tay (nay 1a Ha No1), Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
E 0063150, s6 vao so cap gidy chimg nhan 552.QSDD/PX do UBND huyén P, tinh Ha
Tay (nay 1a Ha Noi) cap ngay 12/07/1995 mang tén 6ng Nguyen Vién H. Tai san dam
bao cho phan nghia vu tra no bao gém: ng goc 566.250.000 dong va no lai 1.203.281.695
ddng (tinh dén ngay 31/10/2023) va sb tién 1di phat sinh trén ng gdc theo murc 13i suat
thoa thuén trong hop dong tin dung va cac khé wdc nhan no ké tir ngay 01/11/2023 cho
dén khi tra xong ng gdc.

Truong hop thira dat bi thu hdi thi s4 tién duoc dén bu Giai phong mat bang (néu
c0), ong Nguyén Van H va ba Boan Hang N1 phai tra Ngan hang TMCP B tuong ing
vo1 nghia vu ddm bao néu trén.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat sé 96b to ban do
s6 16 tai dia chi: t6 F cum A phuong P, quan T, Ha Not: Giéy ching nhan quyén st
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB 083486, s6 vao sb
cap gidy ching nhan CH 00045, ho so gbc: 1104/Qb-UB do UBND quéan T, thanh pho
Ha Noi cap ngay 26/3/2010 mang tén ba Nguyén Thi Anh T1. Tai san dam bao cho phan
nghia vu tra ng bao gdm: ng goc 7.927.500.000 dong va ng lai 16.845.943.735 dong
(tinh dén ngay 31/10/2023) va s tién 1ai phat sinh trén ng gdc theo mirc 14i suat thoa
thuan trong hop dong tin dung va cac khé udc nhan no ké tir ngay 01/11/2023 cho dén
khi tra xong no gdc.

Phan dién tich dét duogc cip Gléy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s0 hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB 083486 cap ngay 26/03/2010 thuc té co sO
do 221,7m2 so voi dién tich ghi trong Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gap hen‘vorl dat 218m2. Ngan hang phai tra lai cho ba T1 gia
tr1 3,7m2 dat vuot qua nay bang tién tai thoi di€ém phat mai thi hanh an.

3. Tai san gan lién v6i dat duge xtr 1y dong thoi voi quyen st dung dét khi thi
hanh an. Toan bd nhiimg nguoi dang sinh song, ¢ thué, ¢ nho... trén cac thua dat the
chap phai c6 nghia vu ban giao tai san nha dat theo yéu cau cua co quan Thi hanh an.

4. S tién thu duoc tir viée xu 1y Tai san thé chép s& dugc thanh toan toan bd

khoan n¢ cua bén vay theo Hop ddng tin dung, néu du Ngan hang s& phai thanh toan lai
cho bén thé chdp. Néu thiéu bén vay phai thanh toan tra Ngan hang sd tién con thiéu.
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5. Danh quyén khoi kién cho anh Tran Duc T2 d6i v6i ba Nguyén Thi Anh T1 vé
cong suc cai tao, stra chira dbi v6i nha, dat tai thira dat s 96b to ban do sb 16, dja chi:
t6 F cum A phu:(mg P, quan T, Ha No1 bang vu an dan sy khac khi anh chimg minh dugc
chi phi thuc té cai tao, stra chita nha, dat nay.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

6. V& an phi: Cong ty c6 phan N2 phai chju 143.390.634 dong én phi KDTM so
tham va 200.000 dong 1€ phi uy thac tu phap.

Hoan tra Ngan hang TMCP B 69.091.000 dong tam tmg an phi so thim da ndp
theo bién lai s6 AA/2016/0000696 ngay 16/7/2018 va 200.000 dong 1& phi uy thac tu
phap da nop theo bién lai s6 0050821 ngay 19/10/2022 tai Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
phd Ha Noi.

Nguyén don, bi don co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Nhimg nguot ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan co quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Thanh phé Ha NGi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP Ha Néi;
- Duong su;
- Luu HS, VP.
Lé Thuy Linh
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