TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n sd: 99/2024/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2024.
“V/v Tranh chép hop dong tin dung ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Toan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Tan.

Ong BUi Vian Thang.

- Thuw ky phién toa: Ba Thach Thi Diém Trinh — Tham tra vién Toa an nhan
dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

Dgi di¢n Vien kiém sdt nhdn din thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thuy Hang - Kiém sat vién

Ngay 26 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan thi Xa Nga Nam, tinh Soc
Trang, xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thu 1y so: 100/2024/TLST-DS ngay 17
thang 6 nam 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Theo quyet dinh dua vu
an ra xét xu so: 230/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh
hoén phién toa so 234/2024/QBST-DS ngay 10 thang 9 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S (Sacombank).
Pia chi: 266-268 dudong Nam Ky Khai N, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

* Newoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Lam Cong T, chuc vu:
Truong phong giao dich N thude chi nhanh Soc Trang. Dia chi lién hé: Phong giao dich
N: s0 03, duong Mai Thanh T, khdm A, phuong A, thi xa N, tinh S6c Trang. (C6 mat)

- Bi don:

1. Ong V&6 Viin N, sinh nam 1980. (ving mat)

2. Ba Lé Thij Lé P, sinh nam 1986. (ving mit)

Cung dija chi: 4p My H, xa Long B, thi xi N, tinh Soc Trang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi Chiic L, sinh nim 1981. (Ving mit)

2. Ong V6 Vin N, sinh nim 1982. (vang mat)

Cung dia chi: 4p My H, xi Long B, thi x4 N, tinh Soc Trang.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va tai phién tda ngudi dai dién theo dy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP S, chi nhanh Séc Trang, phong giao dich N cung véi 0ng Vo
Vén N va ba Lé Thi L¢ P thoa thuén va ky hop dong tin dung 202327280763, ngay
25/10/2023 va 02 gidy nhan no cling ngay 25/10/2023. Theo hop dong tin dung va giay
nhan no thi phia dng N va ba P ¢6 vay ctia Ngan hang TMCP S sé tién 1a 1.700.000.000
dong. Thoi han vay 12 thang ké tir ngdy 25/10/2023. Lai sudt vay trong han:
10,5%/nam, 13i sut no gbc qua han: Bing 150% lii sudt cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qué han, 13i suat cham tra 13i: 10%/nim. Phuong thirc vay: Han mtc.
Muc dich cho vay: B6 sung vén san xuat ndng nghiép. Thoi han tra no: Ky han tra ng
goc: 01 Ky, vao ngay 25/10/2024; Ky han tra 14i: 06 thang 01 lan vao ngay 15 duong
lich. Phuong thirc tra ng: Goc 14i cudi ky, 14i tra hang ky. Pé dam bao khoan vay thi
6ng V& Van N va ba Nguyén Thi Chiic L ¢6 ky véi Ngan hang TMCP S hop dong thé
chap tai san s0 202310182196607, ngay 20/10/2023 dé béo lanh khoan vay trén cho
ong N va ba P. Tai san thé chap gom: Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat thudc thira 21, to ban d6 s6 9, dién tich 896,6m2, toa lac: ap
My H, xa Long B, thi xa N, tinh S6c Trang do S& Tai nguyén va M6i truong tinh Soc
Trang cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng V& Van N ngay 08/01/2020.
Trong qua trinh thyuc hién hop dong tin dung néu trén dng N va ba P d vi pham nghia
vu tra no 13i cho Ngan hang. Cu thé dén ky han tra no 14i nhung phia dng N va ba P vin
khong tra nén lam phat sinh no qué han. Ngan hang da nhiéu lan don ddc yéu cau dng
N va ba P tra ng nhung phia dng N va ba P van khong thuc hién ddy di nghia vu thanh
toan cho Ngan hang. Tinh dén ngay 26/9/2024 6ng N va ba P con ng Ngan hang tong sb
tién 1.868.271.598 dong, trong d6 tién von gdc: 1.700.000.000 dong, tién 13i trong han:
80.654.520 dong, tién 14i qua han: 83.849.589 dong, i phat: 3.767.489 dong.

Nay Ngan hang TMCP S yéu cau budc 6ng V4 Vian N va ba Lé Thi Lé P phai
c6 nghia vy tra cho Ngan hang tong so tién tinh dén ngay 26/9/2024 1a 1.700.000.000
dong, tién 1ai trong han: 80.654.520 dong, tién 14i qua han: 83.849.589 dong, l3i phat:
3.767.489 dong. Pong thoi, yéu cau tiép tuc tinh 13i ké tir ngdy 27/9/2024 cho dén khi
6ng N va ba P tra hét ng voi 1ai suat theo thoa thuan tai hop dong tin dung da ky.
Truong hop phia 6ng N vabaP khong co kha nang tra no thi d& nghi phat mai toan bo
tai san thé chip dé Ngan hang thu hdi no.

* Theo bién ban l4y 101 khai cia dwong sw ngay 06/8/2024 bi dom dng Vo
Vin N trinh bay:

Ong thira nhan vao nam 2023 vg chdng ong c6 vay cua Ngan hang TMCP S
phong giao dich Nga Nam s6 tién 1.700.000.000 dong. Khi vay vo chong ong co thé
chap nha va dat ciia em dng 12 6ng V4 Van N, dat VS Van N dimg tén quyén st dung
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dat. Dat va nha toa lac tai ap My H, xa Long B, thi xa N, tinh S6c¢ Trang. Tu khi vay
den nay thi vo chong 0ng chua c6 tra goc va lai cho Ngan hang. Nay ngéan hang yéu
cau vo chong ong tra so tién vay con ng thi 6ng dong y nhung do hoan canh kh6 khan
nén xin tra dan mdi nam 200.000.000 dong cho dén khi hét no.

Quan diéem kiém sat cua dai dién Vién kiem sat nhw sau:

Vé tb tung: Tham phan thu 1y vu &n, xac dinh quan hé phép luat, xac dinh tu
cach duong su, thu thap ching cur va dua vu an ra xét xir ding trinh tu tha tuc ctia Bo
luat t6 tung dan su. Hoi dong xét xtir (HPXX) dang thanh phan, thuc hién day du cac
thu tyuc, trinh tu khi xét xtr vu an. Cac duong su chap hanh tét noi quy phién toa va
quy dinh cua phép luat. Vé noi dung vu an: Can clr vao cac tai liéu co trong hd so vu
an va 101 khai cta cac duong sy tai phién toa dé nghi HDXX chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX nhan dinh:

- Vé té tung:

[1] Nguyén don khdi kién yéu cau cac bi don tra tién vay tin dung con ng nén
HPXX xéc dinh day 1a vu an dan sy “Tranh chap hop dong tin dung”. Pong thoi, cac
bi don c¢o6 dia chi cu tra tai ép M7V H, xa Long B, thi xa N, tinh S6c Trang. Do do, vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Nga Nam theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T
tung dan su.

[2] Tai phién toa vang mat cac bi don 6ng V6 Van N, ba Lé Thi Lé P; nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng V6 Van N va ba Nguyen Thi Chac L. Toa
an da téng dat hop 1& 1an thir 02 nhung cac dwong sy van vang mit khong c6 ly do.
Do d6, HbXX can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su
X€t XU Véng mat cac duong sy néu trén.

- Vé néi dung:

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc cac bi don tra sé tién no
gbc tinh dén ngay 26/9/2024 la 1.700.000.000 dong. Nhan thay, theo hop dong tin
dung s6 202327280763, ngay 25/10/2023 va 02 giay nhén ng cung ngay 25/10/203 thi
céc bi don c6 vay cua nguyén don véi tong sb tién I 1.700.000.000 dong. Thoi han vay
12 thang ké tir ngay 25/10/2023. Phuong thirc vay: Han mirc. Muc dich cho vay: B
sung vén san xuat ndng nghiép. Thoi han tra no: Ky han tra ng gbe: 01 ky, vao ngay
25/10/2024; Ky han tra 14i: 06 thang 01 lan vao ngay 15 duong lich. Phuong thirc tra
no: Goc 14i Cuéi ky, 14i tra hang ky. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong cac
bi don di vi pham nghia vy thanh toan no l4i. Cu thé dén ngdy 25/4/2024 céc bi don
phai ¢ nghia vu thanh todn no lai nhu théa thuan nhung van khong thanh toan nén
lam phét sinh no qua han. Pong thoi, tai bién ban 14y 10i khai ngdy 06/8/2024 bi don
6ng V& Van N ciing thira nhan tir khi vay dén nay thi cac bi don khong cd tra tién goc
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cling nhu tién 13i cho nguyén don. Xét thay, cac bi don khdng thanh toan I4i cho
nguyén don ding nhu thoa thuan la vi pham nghia vu cé&c bén thoa thuan tai Diéu 10
cia Hop dong tin dung s6 202327280763, ngay 25/10/2023 va céc Dicu khoan chung
vé chap tinh dung kem theo hop d6ng tin dung. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau
cac bi don tra s tién ng vay gdc tinh dén ngay 26/9/2024 1a 1.700.000.000 dong la cd
co s& va phu hgp vai quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat dan su va Piéu 103 Luat cac
t6 chtrc tin dung ndm 2024 nén HDXX chap nhan.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée tinh 14i trén tién vén gbc con ng
tam tinh dén ngdy 26/9/2024 véi téng sb tién 1a 168.271.598 ddng. Trong do, tién 1ii
trong han 1a 80.654.520 dong, tién 1di qua han 83.849.589 dong, 14 phat 3.767.489
d6ng. Nhan théy, hop dong tin dyng theo hop dong tin dung s6 202327280763, ngay
25/10/2023 va 02 giay nhan ng Cung ngay 25/10/2023 cac bén thoa thuén lai suat vay
trong han: 10,5%/nim, 13i suit no gbc qua han: Bang 150% lai suat cho vay trong han
tai thoi diém chuyén no quéa han, 13i suat cham tra 14i: 10%/nam. Xét thay, theo quy
dinh tai Diéu 468 cua ‘B0 luat dan sy va khoan 2 Diéu 100 cua Ludt cac to chirc tin
dung nam 2024 “2. 76 6 chire tin dung va khdch hang co quyén thoa thudn vé lai sudt,
phi cdp tin dung trong hoat dong ngdn hang cua t6 chirc tin dung theo quy dinh cua
phdp ludt vé cdc t6 chire tin dung” va hudng dan tai Piéu 7, Diéu 8 ciia Nghi quyét so
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao vé Hudng dan ap dung mot sé6 quy dinh ciia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi
pham. Tuy nhién, tinh dén ngdy 25/4/2024 céc bi don vi pham nghia vu tra 13i nén
phat sinh ng qué han. Do d6, d6i v&i yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée tinh
141 suét trong han, 14i qua han va Ii phat theo muc 13i suét cic bén thoa thuin tai hop
d6ng tin dung 1a phu hop nén HDXX chap nhan. Dong thoi, tién 14i theo bang tinh 14i
tién vay ngdy 26/9/2024 nguyén don ciing cap la chinh xac nén HDXX chap nhan va
budc cac bi don c6 nghia vu thanh todn cho nguyén don tién 14i con no tinh dén ngay
26/9/2024 tong sd tién 1a 168.271.598 dong. Trong do, tién 13i trong han 1a 80.654.520
d6ng, tién 13i qua han 83.849.589 dong, l4i phat 3.767.489 dong.

[5] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc phat mai tai san thé chap, nhan thay:
Pé dam bao khoan vay cua cac bi don thi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan I
6ng V& Van N va ba Nguyén Thi Chuc L ¢6 ding ra bao 18nh bang hinh thac Ky hop
dong thé chap tai san s6 202310182196607, ngay 2010/2023 véi nguyén don. Tai san
thé chap gom: Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
thudc thira 21, to ban do s6 9, dién tich 896,6m?, toa lac: 4p My H, Xa Long B, thi xa N,
tinh Séc Trang do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Soc Trang cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho 6ng V6 Van N ngay 08/01/2020. Pong thoi, hgp dong thé chap
tai san dwogc chung thue va co dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta
phap luat. Do d6, nguyén don yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no trong
treong hop cac bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu trd ng
cho nguyén don. Trudng hop nguyén don c6 yéu cau Chi Cuyc thi hanh an Dan su thi
x& Nga Nam phat mai tai san dé thu hoi no thi can budc 6ng V4 Vin N va ba Nguyén
Thi Chiic L giao tai san thé chdp néu trén dé thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 298,
Diéu 299, Diéu 301 va Diéu 319 ctia Bo luat Dan sy.
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[6] V& chi phi thim dinh tai san thé chap tong sd tién 1a 550.000 dong. Do yéu
cau nguyén don duoc chip nhan nén c4c bi don phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157
cua Bo luat t6 tung dan su. Tuy nhién, do nguyén don da ndp tam Ung trudc dé 1am
thu tuc to tung, do do budc cac bi don c6 nghia vu hoan trd cho nguyén don s6 tién
550.000 dong.

[7] V& an phi dan sy so thAm: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duge chip
nhan nén cac bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc
hoéi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Nguyén don khong phai chiu an phi.

[8] X¢ét dé nghi cua vi Kiém sat vién vé hudng giai quyét vu 4n néu trén 1a co
cin ctr va phut hop vai céc tai lidu, chtng ¢l trong hd so vu an nén HDXX chap nhan.

Vi céc 1€ néu trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 157, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 B6 luat t tung dan su; Diéu 298,
Piéu 299, Picu 301 va Picu 319, khoan 1, khoan 5 Diéu 466 va Diéu 468 cia Bo luat
Dén sy; khodn 1 Dicu 167 Luat dét dai; khoan 2 Diéu 100 va Diéu 103 ciia Ludt cac
t6 chuc tin dung nam 2024 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu

1/. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP S
(Sacombank).

Budc cac bi don 6ng Vo6 Van N va ba Lé Thi Lé P ¢6 nghia vu thanh toan cho
nguyén don Ngan hang TMCP S tong s tién con no tinh dén ngay 26/9/2024 1a
1.868.271.598 dong (Mmét ty tam tram sdu muwoi tam triéu hai tram bdy muoi mot
nghin ndam tram chin muoi tam dong), trong d6 tién von gbe: 1.700.000.000 dong, tién
|3i trong han: 80.654.520 dong, tién 13i qua han: 83.849.589 dong, 14i phat: 3.767.489
dong

Ké tir ngay 27/9/2024 cho dén khi c4c bi don 6ng V5 Vian N va ba Lé Thi Lé P
thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP S, thi hang thang 6ng V5 Van N va ba Lé

Thi L¢ P con phai chiu tién 14i phat sinh theo mirc 13i suat cac bén da thoa thun tai
Hop dong tin dung s6 202327280763, ngay 25/10/2023.

Truong hop c&c bi don 6ng V6 Van N va ba Lé Thi Lé P khong thanh toan hodc
thanh toan khong hét no thi nguyén don Ngan hang TMCP S duoc quyén yéu cau Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi x& Nga Nam xu 1y cdc tai san thé chép theo Hop déng thé
chap quyén sir dung dat sO 2023118219667 ngay 20/10/2023 tai san thé chap gom:
Quyen sir dung dat, quyén so hiru nha 0 va tai san khac gan lién v6i dét thudc thira 21, to
ban d6 s 9, dién tich 896,6m2, toa lac: 4p My H, xa Long B, thi x4 N, tinh So¢ Tring do
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S Tai nguyén va Mai truong tinh Soc Tring cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 08/01/2020 cho 6ng Vo6 Van N. Truong hop nguyén don Ngan hang TMCP S yéu
cau thi hanh &n phat mai tai san thé chap thi buoc 6ng V4 Van N va ba Nguyén Thi Chiic
L giao tai san néu trén dé dam bao thi hanh an.

2/ V& chi phi tham dinh tai san thé chip tong cong 550.000 dong (ndm tram
nam muwoi nghin dong) bude cac bi don 6ng V6 Van N va ba Lé Thi Lé P phai chiu.
Tuy nhién, do nguyén don Ngan hang TMCP S d ndp tam tng thanh toan trudc dé
lam thu tuc t6 tung. Do d6, budc cac bi don 6ng V5 Vin N va ba Lé Thi Lé P ¢6 nghia
vu hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang TMCP S sé tién 550.000 dong (ndm trdam
nam muoi nghin dong).

3/ Vé an phi dan su so thAm:

- Bi don 6ng V& Van N va ba Lé Thi Lé P phai lién déi chiu an phi so tham la
68.048.148 dong (Sdu muroi tam triéu khong tram bon mueoi tam nghin mét tram bon
muoi tam dong)

- Nguyén don Ngan hang TMCP S khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho
nguyén don Ngan hang TMCP S sb tién tam tng an phi da ndp 1a 32.905.000 dong (ba
muoi hai triéu chin tram |é nam nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi toa
an s6 0005247 ngay 06/6/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi x3 Nga Nam.

4/ V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Dbi voi duong su vang mat tai phién toa thi
thoi han néu trén duoc tinh ké tir ngdy nhan dugc ban an, hoic ké tir ngay ban an
dugc niém yét hop 1& dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Séc Tring xét xt theo thu tuc
phlc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND thi xa Ngi Nam; pa ky

- Chi cyc THADS thi x4 Nga Nam; )

- Luu hd so vu 4n; Nguyen Phuée Toan



