TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]i.ip — Tw do — Hanh ph[’lc

Quyét dinh giam d6c thim

S6: 67/2023/DS-GDT

Ngay 15-3-2023

V/v tranh chap quyén sir dung dat va
khong gian gitta hai bat dong san lién ké

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
- Tham phdn — Chii toa phién téoa: Ong V4 Vin Khoa
- Cdc Thim phdn: Ong Bui Puc Xuan
Ba Tran Thi Thu Thay
Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Quén, Tham tra vién.

Dai dién Vign kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 15 thang 3 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhén dan cap cao tai Thanh phd H6
Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xu vu an dan sy vé “Tranh chap quyén
su dung dat va khong gian giira hai bat dong san lién k& gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1964;

2. Ba Chau Ngoc N, sinh nam 1965;

Pai dién theo uy quyén ciia éng T: Ba Chau Ngoc N;

Cung dia chi: Khém G, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1985; Dia chi: Khom G, thi tran S,
huyén T, tinh Ca Mau.

Bai dién theo uy quyén: (A)ng, Phan Hoang B, sinh nam 1959; Dia chi: S6
A, T, khém H, Phuong E, thanh ph6 C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van V1, sinh nam 1983; Pia chi: Khém G, thj trdn S, huyén T,
tinh Ca Mau.



Pai dién theo uy quyén: (A)ng, Phan Hoang B, sinh nim 1959; Pia chi: S6
A, T, khom H, Phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau.

2. Uy ban nhan dan huyén T; Dia chi: Khom I, thi trin T, huyén T, tinh Ca
Mau.

3. Ba Nguyén Ngoc A, sinh nam 1969; Pia chi: Ap C, xa K, huyén T, tinh
Ca Mau.

’ 4. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1957; Dia chi: Khém A, Phuong H, thanh
pho C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vin T va ba Chdu Ngoc N trinh bay:

Nam 2015, 6ng T va ba N ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat thd cu cua ba
Nguyén Thi T1 dién tich 129,5m? va ctia ba Nguyén Ngoc A dién tich 39,5m?; ¢6
lam don xin chuyén nhuong thanh qua lao dong dét thd cu, dugc chinh quyén
khom G, thi tran S x4c nhan; cac bén da thyc hién xong hop déng chuyén nhuong.
Thoi diém chuyén nhuong ndm 2015 hién trang phan dat 13 mat nude; dén nim
2018 6ng T va ba N tién hanh san lap mit bang (bO'm cat) toan bo phan dat va
quan ly phan dat theo do dac thuc té dién tich 157,5m? cho dén nay, do c6 tranh
chap véi ba V va ong V1, nén ong T va ba N chua dang ky dé duoc cap giay
ching nhén quyén sir ‘dung dat theo quy dinh. Do phan dat 157,5m? ciia ong T va
ba N tiép giap voi phan dat cia ba V va 6ng V1, khi ba V va ong V1 xay cat nha,
phan nha phu c6 1an qua phan dat ciia ong T va ba N dién tich dat 5,3m?, dién tich
khong gian 2,25m?. Do d6, 6ng T va ba N khoi kién yéu cau ba V va 6ng V1 thao
d& cong trinh trén dat dé tra dién tich dat va khong gian 14n chiém cho éng T va
ba N.

Bi don ba Nguyén Thi V trinh bay:

Phan dat ba V dang st dung theo do dac thuc té 135,1m?, c6 ngudn goc
nhan chuyén nhuong cta ong Bui Van H vao ngay 16/5/2017, ong H duoc Uy
ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhin quyén st dung dét vao ngay
08/9/2015, 16 dat duogc cap ky hiéu Nos, dién tich 112,5m? (thudc khu nén tai dinh
cu xay dung cau R - Khu I). Bén ngay 26/5/2017, dugc diéu chinh bién dong glay
chtmg nhan quyén st dung dat do ba V dung tén. Ba V xac dinh vi tri ba xay cat
nha phy 1a muong thoat nudc, khong phai dat cua ong T va ba N, ba chi dong
boi thudng theo gia tri khi co quan chuyén mon xac dinh dat ctia ong T va ba N
va két luan tham dinh gia dat tranh chap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van VI trinh bay:
Ong V1 théng nhat véi y kién trinh bay cia ba Nguyén Thi V.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc A trinh bay:

Nam 2015, ba A va ba T1 ¢6 chuyén nhuong cho 6ng T vaba N phan dat
nhu 6ng T va ba N trinh bay. Hop dong chuyén nhuong da dugc cac bén thuc



hién xong; ba Ava ba T1 da giao dat cho ong T vaba N, ong T va ba N déd thanh
todn xong tién chuyén nhuong dat cho ba A va ba T1.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 133/2021/DS-ST ngay 01 thang 7 nam 2021,
Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cdu khoi kién cia nguyén don ong Nguyen Van T va ba
Chdu Ngoc N, budc bi don ba Nguyén Thi V va ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lé Van V1 phai thao do, di doi cong trinh trén dat mot phadn nha phy
dién tich dat 5,3m? (két ciu tang trét nha phu: cot be tong cot thép, vach tuwong
gach, nén lat gach béng; két cdu tang 01 nha phu: cét bé téng cot thép, vach
twong gach lung, phia trén vieng sat hop, mai tol song vuong, san bé tong cot
thép) va 01 mdang nuoc trén khong gan lién nha phy dién tich 2,25m? (ket cau: do
bé tong cot thép, do day 0,1m), dé giao trd cho nguyén don éng Nguyén Vin T va
ba Chdu Ngoc N dién tich dat 5,3m? (chiéu ngang 02 canh M7MSMIM10: 4,50m,
chiéu dai 01 canh MEMY: 1,19m, 01 canh M7M10: 1,15m) va dién tich khong
gian 2,25m? (chiéu ngang 02 canh: 4,50m, chiéu dai 02 canh: 0,1m), tai Khom
G, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau (Kém theo Trich do hién trang ngay 10/7/2020
ngay 07/4/2021 ciia Trung tam phat trién quy dat tinh Ca Mau).

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén
khang cao cua duong su va quyén, nghia vu thi hanh an.

Ngay 13/7/2021, nguoi cod qqyén l¢1, nghia vu lién quan 6ng Lé Van V1 co
don khang c4o ban an dan sy so tham.

Ngay 16/7/2021, b1 don ba Nguyén Thi V c6 don khang c4o ban an dan sy
so tham.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 126/2022/DS-PT ngay 01 thing 6 ndm
2022, Toa an nhan dan tinh Ca Mau quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khéng cdo ciia ba Nguyén Thi V va éng Lé Van V1.

Giit nguyén Ban an dén sy so' tham so 133/2021/DS-ST ngay 01 thang 7
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, ban 4n dan sy phiic thim con tuyén an phi, chi phi t6 tung va
quyén, nghia vu thi hanh an.

Ngay 14/11/2022, bi don ba Ngt}yén Thi V va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng L& Van V1 c6 don dé nghi khang nghi theo thu tyc giam doc
tham doi1 vé1 ban an dan sy phtic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 38/QD-VKS-DS ngay 18 thang 01 nam 2023, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi
giam ddc tham d6i voi ban an dan sy phuc tham néu trén, d& nghi Uy ban Tham
phan Toda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam dbc thim
huy ban an dan su phac tham va hity ban an dan sy so tham, giao hd so vu 4n cho
Tda an nhan dan huyén Tran Vin Thoi giai quyét so tham lai theo quy dinh phap
luat.



Tai phi€n toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phd Hd Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh chap nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat ctua 6ng T va ba N sir dung c6 ngudn gbe nhan chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Ngoc A. Cu thé: Ngay 22/5/2015, éng T va
ba N nhan chuyén nhugng ctia ba T1 va ba A dién tich 129,5m? (kich thudc ngang
18,5m; dai 7m); Ngay 01/9/2015, éng T va ba N nhan chuyén nhuong cia ba A
dién tich 31,5m? (kich thudc ngang 4,5m; dai 7m). Tong dién tich theo gidy
chuyén nhuong 1a 161m2. Ong T va ba N cho rang, ¢én nim 2018 ong T va ba N
tién hanh san lép mat bﬁng toan bd phﬁn d4t va do dac dién tich con lai 1a 157,5m?
va quan ly cho dén nay, nhung chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

[2] Phan dét ba V va 6ng V1 sir dung c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong
cua 6ng Bui Van H vao ngay 16/5/2017 dién tich 112, 5m? (kich thuéc ngang
4,5m; dai 25m). Phan dat chuyen nhuong nay 6ng H duoc Uy ban nhan dan huyen
T cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 08/9/2015, dién tich 112 ,5m?
(kich thudc ngang 4,5m; dai 25m), thu¢c khu nén tai dinh cu xay dung cau R —
Khu I. Ba V duoc diéu chinh bién dong gidy chimg nhan quyén sir dung dét dtng
tén ba V ngay 26/5/2017.

[3] Ong T va ba N cho ring ba V va ong V1 khi xdy cat nha, cin nha phy
lan qua phan dat cta ong T va ba N dién tich theo do dac thuc té 5,3m? (ngang
4,5m; chiéu dai: canh 1,19m va canh 1,15m) va mang nudc lan khong gian 2 ,2m?
(ngang 4,5m; dai 0,1m) nén yéu cau ba V va ong V1 thao d& phan xay cat lan qua
dat dé tra lai dat. Ba V va ong V1 cho rang 6ng ba xay cat khong 1an dat ctia 6ng
T va ba N, ma d6 13 phan quy hoach muong thoat nudc.

[3.1] Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n cap phuc tham da co cong van gui
Uy ban nhan dan huyén T dén 1an thir hai dé yéu cau cung cap thong tin phan dat
tranh chap c6 nam trén vi tri quy hoach muong thoat nuéc hay khong, nhung Uy
ban nhan dan huyén T van L khong ¢ van ban tra 1oi. Xeét thdy, can ctr theo két qua
do dac, thim dinh thuc té, phan dét tranh chap c6 dién tich 5,3m? (kich thudc
ngang 4,5m; dai: canh 1,19m va canh 1,15m); phﬁn mang nude dién tich 2,25m?
(ngang 4,5m; dai 0,1m). Phéan dat ba V va ong V1 dang str dung khong c6 tranh
chap, dién tich 135, 1m? _(ngang 4,5m; dai 30m), vugt hon dién tich chuyen
nhuong va dugc cap quyeén st dung (112 ,5m?) 13 22,6m? va kich thudc chiéu dai
ctia phan dat vuot hon 13 05m; néu tinh thém phan dat tranh chap thi dién tich
vuot hon 14 27,9m? va chiéu dai cia phan dat vuot hon canh 6,19m va canh
6,15m. Phan dét ctia ong T va ba N (trong phan dién tich 31,5m? chuyén nhuong
ctia ba A) dang quan 1y, sir dung khong co tranh chap, dién tich 26,2m? (ngang
4,5m; dai: canh 5,81m va canh 5,85m); néu tinh thém phan dét tranh chap thi
dung bang dién tich, kich thudc phan dat nhan chuyén nhuong ciia ba A 31,5m?
(ngang 4,5m; dai 7m).
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Theo so dd vi tri khu dat thé hién, phﬁn dét cta ong T va ba N thudc thira
147, to ban d6 s6 38 — TL 2012, giap ranh véi phan dat cua ba V; phan dét cua
ba V thudc thira dit sé 3, to ban do s6 01 (nay thudc thira 282, t& ban dd sb 38 —
TL 2012); cac thira dét tir thira 280 dén thira 292 cung khu dat déu ¢ phan hau
dat giap ranh lién ké véi thira sb 147 va co6 ranh hau dat bang nhau, nhung riéng
thira s6 282 ctia ba V va 6ng V1 sir dung vuot hon ranh so véi cac thira dat khac
va nam vé thira dat 147: ngang 4,5 m; dai canh 1,19 m va canh 1,15m, dién tich
5,3m?,

[3.2] Tai Cong vin s6 241 ngay 24/5/2021 ctia Phong Kinh té ha tang huyén
Tran Vin T2 xac dinh: Theo quy hoach dugc duyét, thira dat ba V nam trong 16
dat ky hiéu Nos. Tai vi tri huéng dong 10 dat trén co quy hoach muong thoat nude.
Tuy nhién, theo glay chtng nhan quyén st dung dat cip cho ba V 112 5m? thi
phia sau chua tiép giap véi muong thoat nude theo quy dinh. Mic di, muong
thoat nudc di duge Uy ban nhan dan huyén T c6 quy hoach tai Quyét dinh s6
4731 ngay 19/12/2011, nhung thyc té chua dugc thuc hién, muong thoat nudc
cling chua hinh thanh nén khong xac dinh duoc cu thé & vi tri phﬁn dét nao. Qua
xem xét, tham dinh tai chd lai khong ghi nhan dugc khoang cach giita 02 phan
dat ctia nguyén don 157,5m? va ctia bi don 135,1m? c6 khoang cach boi muong
thoat nudc. Tai gidy sang nhuong dat ciia ba T1, ba A khi sang nhuong dat cho
ong T va ba N thi ¢ vi tri phan dat hudng Tay tiép giap lién ké v6i Khu tai dinh
cu (Khu I), khong c6 tiép giap muong thoat nude.

Tai Cong vin s6 109/CNVPDKDD ngay 03/02/2021 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén T xé4c dinh: Phan dat dién tich 152,2m? va 5 ,3m?
dang tranh chap giita 6ng T va ba N voi ba V thugc mot phan thira dat s6 147, to
ban d6 sb 38 (TL ndm 2012) tai khom G, thi tran S, huyén T, chua duoc cap
quyén st dung dat. Nhu vy, ¢6 cin cir xac dinh phan dét tranh chép theo do dac
5,3m?néu trén khong nam trong dién tich dat ba V nhan chuyén nhuong cta ong
Bui Vian H, ma nam trong dién tich dat 31,5m?ma 6ng T va ba N nhan chuyén
nhuong cia ba Nguyén Ngoc A, thudc thira 147, to ban d6 s6 38 (TL niam 2012).
Hi¢n nay, phan dat nay chua co quyet dinh nao cta co quan Nha nudc co tham
quyen thu hdi, nén van thudc quyén st dung cua 6ng T va ba N. Do do, Toa an
cap so tham va Toa an cap phuc tham chap nhéan yéu cau khai kién cta 6ng T va
ba N, budc ba V va 6ng V1 thao dd, di doi phan cong trinh xay dung trén phan
dat tranh chap dé tra lai phan dét cho 6ng T va ba N 13 ¢ cin ct.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 337 va Diéu 343 ciia Bo luat To tung dan sy nam 2015,

[1] Khong chap nhan Khang nghi gidm déc tham sd 38/QD-VKS-DS ngay
18 thang 01 nam 2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phb HO Chi Minh.



[2] Giir nguyén Ban an dan sy phic thim sé 126/2022/DS-PT ngay 01
thang 6 nim 2022 cta Tda 4n nhan dan tinh Ca Mau vé vu 4n “Tranh chip quyén
str dung dét va khong gian giira hai bat dong san lién k&”, gitra nguyén don 1a dng
Nguyén Vin T, ba Chau Ngoc N véi bi don 1a ba Nguyén Thi V va nhitng ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac.

[3] Quyét dinh giam ddc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh 4n TANDCC tai TP. HCM (dé bao céo); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC; )

- VKSNDCC tai TP. HCM,;

- TAND tinh Ca Mau;

- TAND huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau;

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS (AQ).

Vo Van Khoa



