TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 652/2023/DS-PT
Ngay: 22 va 27/12/2023
VIV: Tranh chdp hop dong
dat coc mua Bat dong san
va hop dong bao lanh
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAim gdm c6:
Théim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Céac Thdm phdn: Ong Phi Thanh Chung
Ong Truong Chi Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh pho Ha Nji: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 22 va 27 thang 12 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sb 463/2023/TLPT-DS ngay
02/11/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong ddt coc mua Bat déng san va hop dong
bao lanh”.

Do Bén an déan su so tham s 68/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 ciia Toa an
nhan dan quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 600/2023/QD-PT ngay
01/12/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 580/2023/QDPT- HPT ngay 13/12/2023
gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thu H, sinh nim 1984;

HKTT: TDP s6 12 Nhan My, phudng My Dinh 1, quan Nam Tir Liém, Thanh
phé Ha Noi.

Pia chi lién hé: S6 29 ngach 16/61 B4 Xuan Hop, TDP s6 15 Tan My,
phuong My Pinh 1, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi;

Bi don: Cong ty C6 phan K;

Pia chi: Tang 1 Thap A Toa nha King Palace, s6 108 Nguyén Trii, phudng
Thuong Pinh, quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi;

Dai dién theo phap ludt: Ong Pham Vin Hitu - Tong Giam déc;

Dai dién theo iy quyén: Ong Dang Thanh Vinh, Giam doc phap ché; ba
Nguyén Thi Thanh Huyén, Truong phong phap che ong Vii Nghi Luc, ba Cao Thi
Mai Ngoc, Chuyén Vlen phap ché. Vin ban uy quyén ngay 29/8/2023.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Tap doan
Sunshine;

Dja chi: Tang 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, phudng My Dinh
2, quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi;

Pai dién theo phdp ludt: Ong DS Vian Truong - Téng Giam dc;
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Dai dién theo uy quyen Ba Ngé Quynh Anh, 6ng Nguyen Vin Kién, ba Db
Thi Ngoc, ba Luu Ngoc Anh can bo phap ché. Vin ban uy quyén ngay 19/12/2023.

Do c6 khang cao cua Cong ty Co phan K la bi don; Cong ty C6 phan Tap
doan Sunshine la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don ba Nguyén Thu H trinh bay: Ngay 29 thang 10 nim 2022, ba
Nguyén Thu H va Céng ty KSHomes Plus cé ky két Hop dong dich vu dit mua
bat dong san sb: CSFHO00053340 vé& viéc mua bat dong san tai Du an
“Sunshine Finance Ha Noi” c6 dia chi tai Khu D6 thi Ciputra — Nam Thang
Long, Tay Ho, Ha Nbi. Thong tin vé bat dong san dat mua nhu sau: Can ho/Lo
dat c6 ky hiéu: T4-16.VP-09, Dién tich sir dung (tam tinh): 62.90m?, thudc Dy
An: Sunshine Finance Ha Noi (hodc tén thuong mai khac theo quyét dinh cua
Chu dau tu ting thoi ky). Pia chi: Khu D6 thi Ciputra — Nam Thing Long,
Tay H6, Ha Noi. Gia Tri Bat Pong San: 8.078.268.566 dong. Thoi han dat
mua: 01 thang ké tir ngay chuyén khoan dit mua.

Ngay sau khi ky hop dong dit mua, ba Ha da chuyén tién sd tién thuc hién
hop ddng 1a 1.400.000.000 ddng cho Cong ty Co phan K. Theo Khoan 4.1 va 4.2
Diéu 4 cta hop dong thi ba Ha s€ dugc cong ty KSHomes Plus thu xép va dang ky
dit mua voi Cha Pau Tu theo phuong thirc, cach thirc va quyén uu tién dé mua
duogc bat dong san theo thong tin nhu trén, cu thé: Ba Ha s& dugc Bén KSHomes
Plus thong bao vé viéc du diéu kién dé duoc xét duyét vu tién dit mua Bat Pong
San trude 03 (ba) ngay trude ngdy Chu Pau Tu cong bé md ban Bat Pong San.

Tuy nhién, da nhiéu lan, ba Ha lién hé va dé nghi cong ty KSHomes Plus
hoan tat cac thi tuc va gidy to dé thuc hién viéc ky két hop dong mua ban Bat dong
san néu trén cho ba Ha, nhung phia Cong ty KSHomes Plus luén tri ho@n. Pén thoi
diém hién tai. B4 Ha vAn chua nhan dugc bat cir gidy to vé quyen sir dung dat va
chua duoc ban giao thira dat dé c6 thé tién hanh dang ky quyén st dung dét tai co
quan nha nudc c6 tham quyén.

Ba Ha da nhiéu lan dé nghi cung cap cho ba gidy to hop 1¢ cua bat dong san,
nhung nhan vién ban hang Hoang Yén Nhi va Cong ty C6 phan K c¢b tinh tri hodn
viéc cung cap toan bo gidy to ve tai san ma ba Ha dat coc.

Pé bao dam quyén va lgi Ich hop phap cua minh, ba Ha khoi kién Cong ty Co
phan K, yéu cau Toa 4n giai quyet nhimg van dé sau day:

Bujc Cong ty CO phan K thanh toan ngay cho ba Ha: So tién goc
1.400.000.000 dong; Cac khoan lgi ich theo hgp dong ma Cong ty C6 phan K da
thoa thuan voi ba Ha, cu thé: Loi ich 8.0%/nam va 0,8%/nam (tinh trén sb tién goc
1a 1,4 ti dong) ké tur ngay 29/10/2022 dén hét ngay 29/11/2022 12 9.512.329 dong;

- Thanh toan tién 13i do chdm thanh toan theo mtrc 1di qua han la 150% loi ich
thoa thuan trong hop dong (mikc 1di tinh qua han la 12%/ndam tinh trén so tién goc
la 1,4 ti dong) ké tir ngdy 29/11/2022 cho dén khi Céng ty Co phan K thuc hién
thanh toan xong ng, tam tinh dén ngay 10/3/2023 1a 42.000.000 ddng.

Néu Cong ty Cod phan K khong thanh toan ngay cho ba Ha cac khoan
tién trén, yéu cau Toa an budc Cong ty CO phan Tap doan Sunshine thuc hién
nghia vu bao 1anh va thanh toan ngay cho ba Ha toan bo khoan tién yéu cau
trén.



Dai dién theo sy quyén cia bi don Cong ty Co phéin K trinh bay: Ngay 29
thang 10 ndm 2022, Cong ty C6 phan KSHome Plus va ba Nguyén Thu Ha co ky
két Hop déng dich vu dit mua bat dong san s6: CSFH00053340 vé viéc mua bat
dong san tai Dy an “Sunshine Finance Ha Noi” c6 dia chi tai Khu D6 thi Ciputra —
Nam Thing Long, Tay HO, Ha Noi. Ba Nguyén Thu H di dong sd tién bao dam 1a
1.400.000.000 ddng cho Cong ty.

Nay Cong ty dang gdp kho khdn nén Cong ty dua ra phuong 4n hoa giai nhu
Sau.

+ Phuong an 1: Dé nghi Nguyén don gia han thoi han tra ng gbe va lai la 12
thang ké tir ngay két thuc cua hop dong tinh tur ngay 29/11/2022. M lai sut 1a
9,3%/nam. Ngay cam két tra toan bo no gbe va 1ai 1a ngay 29/11/2023.

+ Phuong an 2: Pé nghi Nguyén don xem xét chuyen d6i khoan tién bao dam
sang khoan tién mua bat dong san tai cac du an di du diéu kién ban ma cong ty dé
XUAt.

Dgi dién theo uy quyén ciia nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Cong
ty Cé phén Tdp doan Sunshine trinh bay: Cong ty Co phan tap doan Sunshine (goi
tat 1a “Cong ty Sunshine) da phat hanh Thu bao 1anh dé ngay 29/10/2022 (goi tat 1a
“Thu Béo Lanh”) cho Hop Pong Pat Mua s6 CSFH00053340 ky ngay 29/10/2022
va Phu lyc 01 giita ba Nguyén Thu H voéi Cong ty C6 phan K (goi tat 1a “Cong ty
KSHomes”). Theo d6, Cong ty Sunshine cam két thuc hién cic nghia vu thanh toan
cua Cong ty KSHomes khi da qua han ma Cong ty KSHomes khong thuc hién
nghia vy thanh toan cho ba Nguyén Thu H phat sinh tir Hop Pong Pit Mua da ky
két theo noi dung tai Thu Bao Lanh

Viéc phat hanh Thu Bao Lanh s€ tuy thudc vao théa thuan gitta Cong ty
Sunshine va Cong ty KSHomes tai timg thoi diém. Cong ty Sunshine khong can
thi¢p, khong chiu trach nhiém ddi véi cac nodi dung thoa thuén tai cac hop déng hop
tac kinh doanh gitta Cong ty KSHomes va Nguyén don. Viéc thyc hién nghia vu
bao lanh dugc thuc hién va tuan thu trén co s quy dinh phap luat dan su va cac quy
dinh phap luat khac co lién quan va theo cac diéu khoan, ndi dung ciia Thu Bao
Lanh da dugc Cong ty Sunshine phat hanh.

Can ctr ndi dung Thu Bao Lanh da phat hanh, diéu kién dé Cong ty Sunshine
thuc hién nghia vy bao lanh d6i véi Nguyén don khi va chi khi Nguyén don dap
g cac diéu kién, bao gém

(1) Co thong bao bang van ban dugc ky hop 1€ b1 Bén Nhan Bao Lanh;

(ii) Cung cap ban géc Thu Bao Lanh (Ban gbc) va Hop Pong Hop Tac (ban
sao) da ky;

(iii) Yéu cau thuc hién nghia vu bao 1anh va hd so dugc giri hop 16 va ky
nhan bsi Tap Poan Sunshine truéce hodc vao ngay hét han Thu Bao Lanh.

Ba Ha yéu cau Cong ty Sunshine thuc hién nghia vu bao 1anh trong thoi han
c6 hiéu luyc ctia Thu Bao Lanh. Theo do, phia ba Ha can cung cdp bd sung cic vin
ban, tai liéu néu trén dé thuc hién ra soat va ddi chiéu véi hd so luu trit tai Cong ty.

Tai Ban an dan su so' thAm sb 68/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 ciia Toa an
nhéin din quan Nam Twr Liém, Thanh pho Ha Noi di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thu H d6i voi Cong ty Co
phan K, vé viéc: Tranh chidp Hop ddng dich vy dit mua bat dong san, so:
CSFH00053340 ngay 29/10/2022 va Phu luc 01 ky ngay 29/10/202 gitra: Cong ty
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Co phan K véi ba Nguyén Thu H; Thu bao lanh Coéng ty C6 phan Tap doan
Sunshine v&i ba Nguyén Thu H.

2. Budc Cong ty Co phan Tap doan Sunshine phai thanh toan cho ba Nguyén
Thu H tong sb tién tinh dén ngay xét xir 15/8/2023, 1a: 1.528.096.803 dong. Theo
Thu bao 13nh ngay 05/01/2023 ctia Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine bén duoc
bao lanh Coéng ty C6 phan K da ky két Hop dong dich vu dat mua bat dong san so:
CSFH00053340 ngay 29/10/2022 va Phy lyc 01 véi ba Nguyén Thu H.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Khong nhat tri voi quyét dinh ctiia Ban an so tham, bi don Cong ty C6 phan
K; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine
khang c4o dbi véi Ban an dan sy so tham.

Tai phién toa:

Bi don Céng ty Cé phén K trinh bay:

Ban an so thim xac dinh sai quan h¢ phap luat va sai tu cach duong sy. Giai
quyet khong dung yeu cau khai kién cua nguyén don. Ban an tuyén budc Cong ty
Co phan Tap doan Sunshine phai thanh toan cho nguyén don nhung lai budc Cong
ty C6 phan K phai chiu an phi 1a khong dung.

Céch tinh 14i cham thanh toan khong dung quy dinh véi Diéu 357 va Khoan 2
Piéu 468 BLDS. Tinh sai s6 ngay phai chiu 13i. Pé nghi HPXX huy ban 4n so
tham.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Céng ty Cé phin Tdp doan
Sunshine trinh bay: Thu bao 1anh ngay 05/01/2023 do Cong ty Co phan Tap doan
Sunshine phat hanh. Viéc phat hanh thu bao 1anh sé tuy thudc vao thoa thuan gitra
KSHomes Plus va Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine tai timg thoi diém. Mat
khac, Cong ty chua nhan dugc don dé nghi thanh toan cta ba Ha. Cong ty khdng c6
co s& dé thuc hién nghia vu bao 1anh theo yéu cau ciia nguyén don. Ban an so thim
chua xem xét, danh gia khach quan toan bd cac tai lidu chung ctr dan dén chua dam
bao dam quyén loi cua cong ty. Pé nghi HDXX 4p dung muc 14i suat cham thanh
toan 13 10% theo quy dinh tai Diéu 357 va 468 BLDS va huy ban an so tham.

Nguyén don ba Nguyén Thu H trinh bay: Thu bao lanh ngay 05/01/2023
cong ty khong gui cho ba, ba phai den cong ty doi nhiéu 1an méi duoc nhan Thu
bao lanh nay. Ba da gui don yéu cau thanh toan cho Cong ty Co phan Tap doan
Sunshine va xuét trinh cuong bao phét vé viéc chuyén don yéu cau. Bé nghi HDXX
giit nguyén ban an so tham.

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhén din Thanh phé Ha Npi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tuan thi day du cac quy dinh cia
Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai di¢n VKS nhan dan
Thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan
su stra Ban 4n déan su so thim s6 68/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 cua Toa 4n nhan
dan quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi vé 1ai suit cham thanh toan theo quy
dinh tai Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 BLDS.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u c6 trong ho so duoc thim tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay:

Vé hinh thirc: Pon khang céo cia bi don Cong ty C6 phan K; Ngudi co
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quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine ndp trong han
luat dinh, da ndp du phi khang céo, vé hinh thuc 1a hop 1¢.

Vé tham quyén Theo don khoi kién dé ngay 27/12/2021 cua ba Nguyén Thu
H ddi véi Cong ty C6 phan K (go1 tat Cong ty KSHomes); Dia chi tru s6: Tang 1
Thap A Toa nha King Palace, s6 108 Nguyén Trii, phuong Thuong Dinh, quan
Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi, vé viéc: Tranh chdp hop dong dat mua bdt dong
sdan va hop dong bao 18nh ky gilta: COng ty Kshomes va ba Nguyén Thu H. bay la
vu an dan s, tranh chip Hop dong dan su, thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n
nhan dan quian Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 DPiéu 39 cua B0 luat td tung dan su.

Ngay 23/6/2023 Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi ra Quyét dinh s
1241/QD-GQKN ngay 18/5/2023 “I. Khéng chdp nhdn don khiéu nai ciia Cong ty
C6 phan K doi véi Quyét dinh sé sé 10/0P-CA ngay 18-5-2023 ciia Chdnh dn Toa
an nhan dan qudan Nam Tu Lzem Thanh pho Ha Néi gidi quyét khiéu nai vé viéc
tham quyen thu Iy vu an dan sy”. Do d6 Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém thu ly
giai quyét 1a dtng tham quyén.

Quan hé phap luat:

Nguyén don ba Ha khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty Co phén K thanh
toan cho ba Ha cac loi ich theo hop dong dich vu dit mua bat dong san. Néu Cong
ty C6 phan K khdng thanh toan ngay cho ba Ha cac khoan tién trén, yéu cau
Toa an budc Cong ty CO phan Tap doan Sunshine thuc hién nghia vy bao lanh
va thanh toan ngay cho ba Ha toan bo khoan tién yéu cau trén. Toa 4n cip so
tham xac dinh quan hé phap luat Tranh chap hop dong dat mua bat déng sdan va
hop dong bdo 18nh va dua Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine vao tham gia t6
tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan la dang quy dinh.

Vé ndi dung:

Xét Hop dong dich vy dat mua bat dong san sd: CSFH00053340 ngay
29/10/2022 va Phy luc 01 vé viéc mua bat dong san tai Du 4n “Sunshine Finance Ha
Noi” ¢6 dia chi tai Khu D6 thi Ciputra — Nam Thiang Long, Tay Ho, Ha Noi, gitta:
Cong ty KSHomes voi ba Ha. Hop dong duoc ky két trén co so tu nguyén, boi
ngudi ¢6 tham quyén. Noi dung va hinh thirc cua hop dong phu hop v6i quy dinh
clia tai cac Piéu 116, Diéu 117 cua BLDS, nén lam phat sinh quyén, nghia vu dan
su clia cac bén duong su. Doi chiéu véi ndi dung ctua Hop dong dich vu dit mua bat
dong san va Phu luc 01 néu trén, ciing nhu qua trinh thuc hién Hop dong, thay:
Cong ty KSHomes vi pham théa thuan trong Hop dong va Phu luc 01 di ky gitra hai
bén, nén ba Ha khai kién, yéu cau Cong ty KSHomes thanh toan so tién ba Ha sb
tién gbc 1.400.000.000 ddng, cac loi ich cua ba Ha duogc hudng, theo thoa thuan
trong Hop déng va Phu luc 01 da ky giira hai bén 1a c¢6 can cir nén duoc chap nhan.

Cu thé: Theo muc 1 lgi ich caa bén b, Phu luc 01 ngay 29/10/2022.

“Loi Ich ciia Bén B Bén B duwoc huéng céc Loi Ich, bao gom:

1. Loi ich 1: Loi ich co dinh

Bén B dwoc nhdn loi ich cé dinh tinh trén Khoan Tién Bao Pam Pat Mua la
8.00%/nam.

2. Loi Ich 2: Loi Ich nhdn thém cudi thoi han dat mua (1): 0.8 %/nam tinh
trén Khodn Tién Bao Dam Dat Mua”.



Cong ty KSHomes vi pham thoa thuan trong Hop dong va Phu luc 01 di ky
giita hai bén ké tir ngay 29/11/2022. Do d6 budc Cong ty KSHomes thanh toan ba
Ha sb tién 1.400.000.000 dong dam bao dat mua bat dong san Hop dong so:
CSFH00053340 ngay 29/10/2022 va Phu luc 01.

Tai Phy luc 01 théa thuan Loi ich ¢b dinh 8%/ndm va loi ich nhan thém cubi
thoi han dit mua 0,8%/nam tinh trén khoan tién bao dam dat mua. Thoa thuan ky
két giita hai bén 1a tu nguyén khong trai quy dinh cta phap luit nén duoc chip
nhan. Cu thé 1.400.000.000 dong x (8.0% + 0,8%): 12 thang (ldi trong han ké tir
ngay 29/10/2022 dén ngay 29/11/2022) = 10.266.666 dong.

Xét yéu cau thanh toan tién 13i do chim thanh toan theo muc 13i qua han 13
150% loi ich thoa thudn trong hop dong 1a 12%/nam ké tir ngay 29/11/2022 cho dén
ngay x¢t xu 1a ngay 15/8/2023. Nhan thay, hop dong céc bén ky két khong co thoa
thuan vé viéc cham thyc hién nghia vy thanh toan nén yéu cau tinh 1di do cham
thanh toan la 12%/nam 1a khong phu hop quy dinh tai Piéu 357 va Khoan 2 Diéu
468 BLDS. Ban 4n so tham ap dung Diém b Khoan 5 Diéu 466 cua BLDS dé ap
dung murc 13i suat 12%/ nam 1a chwa pht hop nén can stra an so thAm vé ndi dung
nay.

Theo d6 tién 1ai cham tra: Tir ngay 29/11/2022 dén ngay 15/8/2023 1a 256 ngay:
1.400.000.000 dong x 10%/nam x 256 ngay = 98.191.781 dong.

Téng s6 tién Cong ty KSHomes phai thanh toan ca ba khoan cho ba Ha tién
gdc, 14, va loi ich nhan thém 1a 1.508.458.447 dong.

Xét: Yéu cau Toa an budc Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine thuc hién
nghia vu bao Ianh theo Thu bao 1anh ngay 05/01/2023.

Thay:

“1. Pham vi bao lanh: Cac nghia vu thanh toan cua Bén Puoc Bao Lanh (ké
cd nghia vu hoan tra Khodn Tién Bdo dam ddt mua, chi tra Loi Ich, boi hoan va boi
thuwong thiét hai) cho Bén Nhdn Bdo Lanh phdt sinh tir Hop dong.

2. Hiéu lyc bao lanh: Thw Bdo Lanh c6 hiéu lwc ké tir ngdy phdt hanh va
hét han sau khi toan b nghia vu dwoc bao lanh néu tai Muc I da duoc thuc
hién hodc gidi triv day du: Khi Bén Nhdn Bdo Ldanh chuyén nhwong Hop Dong
theo ding quy dinh thi Thw Bdo Lanh nay ciing dwoc tw dong chuyén nhwong
theo va co hiéu luc rang bugc voi Bén Nhdn Chuyén Nhuwong cua Bén Nhdn
Bao Lanh”.

Tai cAp so tham ba Ha ndp Thu bao ldnh cia Cong ty Sunshine phat hanh ngay
05/01/2023. Pai dién Cong ty Sunshine thira nhan thu bao 1anh, cong ty chua nhan
dugce thu tuc hd so yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh dﬁy du nén chua co6 can cur
dé thuc hién bao lanh. Tai cdp phtic tham ba Ha xudt trinh tai liéu vé viéc da thuc
hién viéc gui thu tuc yéu cau Cong ty Sunshine thuc hién nghia vy bao lanh. Mit
khéac theo Piéu 2 ctia Thu béo 1anh, Hiéu luc bdo ldnh: Thu Bdo Linh ¢6 hiéu
lwc ké tir ngay phat hanh va hét han sau khi toan bo nghia vu duwoc bao lanh
néu tai Muc I da dwoc thuc hién hodc giai trir day di.

Ban 4n so tham chép nhén yéu ciu cta nguyén don budc Cong ty Co phan
Tép doan Sunshine thuc hién nghia vu bao lanh khoan tién phat sinh tir Hop dong
dich vu dat mua bat dong san s6: CSFH00053340 ngay 29/10/2022 va Phu luc 01 1a
co cdn cu.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi nhan
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dinh cua HDXX.

Chép nhan modt phan khang céo ciia bi don Cong ty KSHomes va ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty Sunshine.

Vé an phi:

An phi dan su phuc tham:

Do stra 4n so tham bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong
phai chiu 4n phi phuc thim, dugc nhan lai du phi da nop.

An phi dan sy so tham:

Do yéu cau khdi kién cta nguyén don duoc chip nhin nén Cong ty KSHomes phai
chiu n phi dan sy so tham;

Ba Ha duoc nhan lai s6 tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén, ap dung Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy sta  Ban
a4n dan su so tham sb 68/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 ctia Toa an nhan dan quin
Nam Ttr Liém, Thanh phé Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cu:

- Khodn 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39; Khoan 4
Diéu 91, Piéu 147 ctia B luat T tung dan su;

- Diéu 280, Diéu 335, Diéu 357; Diéu 513, Dicu 468 BLDS

- Khoan 2 Diéu 26, Piéu 29 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 cua
ﬁy ban thuong vu Quéc hoi vé viée quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thu H doi voi
Cong ty C6 phan K, vé viéc: Tranh chap Hop dong dich vu dit mua bat dong san,
s0: CSFH00053340 ngay 29/10/2022 va Phy luc 01 ky ngay 29/10/202 gitta: Cong
ty C6 phan K voi ba Nguyén Thu H; Thu bao lanh Cong ty C6 phan Tap doan
Sunshine véi ba Nguyén Thu H.

2. Budc Cong ty Co phan Tap doan Sunshine phai thanh toan cho ba Nguyén
Thu H tong sb tién tinh dén ngay xét xir 15/8/2023, 1a: 1.508.458.447 ddng. Theo
Thu bao 1anh ngay 05/01/2023 cua Cong ty Co phan Tap doan Sunshine bén dugc
bao 1anh Cong ty C6 phan K da ky két Hop dong dich vu dat mua bat dong san sb:
CSFH00053340 ngay 29/10/2022 va Phu lyc 01 véi ba Nguyén Thu H.

Vé an phi:

An phi dan su phuc tham:

Bi don Cong ty C6 phan K va ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan Cong
ty C6 phan Tap doan Sunshine khong phai chiu an phi phuc tham, duoc nhén lai du
phi da nop tai Bién lai thu sé 0035561; 0035562 ngay 06/92023 ctia Chi cuc thi hanh
an dan su quan Nam Tur Liém

An phi dan sy so tham:

Cong ty C6 phan K phai chiu 57.253.753 dong an phi dan sur so tham.

Ba Ha khong phai chiu 4n phi dan sy so thim, hoan tra ba Ha sb tién
26.790.081 dong tam tng an phi ba Ha da ndp tai Bién lai s 0035172 ngay 28/3/2023
cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tur Liém.

Ké tir ngdy ban 4n, quyet dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
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c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop Ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuodng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4an dan su;
Thot hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Ha Noi;
- TAND qudn Nam Tw Liém;
- Chi cuc THADS qudn Nam Tw Liém,
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luru hé so vu dn.

Tran Thi Lién Anh



