TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 40/2023/DS-PT
Ngay 24-5-2023
V& “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sie dung dat” Va
“Tranh chdp hop dong vay tai san”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Str

Cdc Tham phdan: Ong Bui Danh Pai va ong Nguyén Anh Ung

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pak Nong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Dik Néng tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Mung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dk Nong xét
xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 73/2022/TLPT-DS ngay 19
thang 10 nam 2022 vé : “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyén sir dung
ddt” va “Tranh chdap hop dong vay tai san”; do Ban an Dan su so tham so:
30/2022/DS-ST ngay 12-9-2022 ciia Toa 4an nhan dan huyén Piak R’Lip bi
nguyén don khang cdo; theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur phac thim sé:
11/2023/QDPT-DS ngay 10-02-2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh niam 1973; dia chi: Thon Q, x& N,
huyén b, tinh Pik Nong — C6 mat.

Bi don: Ba Ngd Thi T, sinh nam 1970; dia chi: Thon T, xa N, huyén D, tinh
Pik Nong — C6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Trong L, sinh nam 1973; dia chi: Thon Q, xa N, huyén B, tinh
Pik Nong — Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Lé Trong L: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1973, dia chi: Thon Q, xd N, huyén D, tinh Pak Néng (van ban iy quyén
ngay 19-11-2021) — C6 mat.

- Ong Phan T, sinh nam 1969; dia chi: Thén T, xd N, huyén D, tinh Pak
Nong — Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua o6ng Phan T: Ba Ngo Thi T, sinh nim
1970, dia chi: Thon T, x& N, huyén D, tinh Pak Néng (van ban uy quyén ngiy
16-3-2022) — C6 mat.



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu 4n, nguyén don ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Do 13 ban bé véi nhau nén trong nim 2012, ba Nguyén Thi H d3 nhiéu lan
vay tién ctia ba Ngo Thi T. Ngay 20-02-2019, hai bén c6 lam gidy chét ng voi sd
tién vay 657.900.000 ddng, hen 07 thang sau s& tra. Ngay 12-6-2019, ba H tiép
tuc vay cua ba T sb tién 550.000.000 dong, hen 03 ngdy sau sé& tra. Nhu vay, ba H
vay ctia ba T 02 1an tong s6 tién 13 1.207.900 ddng. Khi vay hai bén c6 viét gidy
vay, i suat thoa thuan la 2%/thang nhung thuc t& ba H da tra 13i cho ba T ¢6 llc
60%/thang, 40%/thang, 25%/thang ddi véi 02 khoan vay trén. S6 tién I4i ba H da
tra cho ba T ting thang, vi tin tudong nén khong viét gidy to, khong c6 ngudi 1am
ching va khong c6 chung ctr gi chirg minh.

Do khéng ¢ tién dé tra no, ngay 06-4-2020, hai bén 1ap van ban cam két vé
viéc sang nhuong thira dat sb 234, to ban do 47, dia chi: Thon Q, xa N, huyén b,
tinh Pak Néng, dién tich 107,7m® va cin nha gin lién trén dit, gia chuyén
nhuong 13 2.700.000.000 dong dé can trir no. Trong van ban thé hién ndi dung ba
H con no lai ba T tién gbc 1a 1.208.000.000 dong (do lam tron, thuc té 1a
1.207.900.000 dong). Ba H muon thém ba T 1.000.000.000 dong tra ng Ngan
hang dé rat ho so gdc lam thi tuc sang nhugng cho ba T. Nhu vay, so tién ba H
muon ba T tong cong 1a 2.208.000.000 dong, trir sd tién chuyén nhuong la
2.700.000.000 dong, ba T con no ba H 500.000.000 dong. Ba T hen khi nao hoan
tat thu tuc sang tén quyén st dung dat thi sé tra hét sd tién con lai. Ba H da lam
thu tyc sang tén cho ba T ngay 10-4-2020, nhung ba T méi tra dugc so tién
94.000.000 ddng vao ngay 17-4-2020, con lai 406.000.000 dong ba H doi nhiéu
lan nhung ba T khong tra.

Nay ba H khoi kién yéu cau ba T phai tra lai sé tién goc con no trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 14 406.000.000 dong va tién 13i coa sd
tién trén. Cu thé: 406.000.000d x 1,5%/thang x 02 nam 05 thang 01 ngay (tinh tir
ngay 11-4-2020 dén ngay xét xir so tham 12-9-2022) 1a 167.813.000 dong. Tong
cong tién gdc va i 1a 573.813.000d.

Bi don ba Ngo Thi T trinh bay:

Ngay 20-2-2019, vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng Lé Trong L ¢6 vay cua ba
T sb tién 657.900.000 dong; ngay 12-6-2019, ba H, éng L tiép tuc vay ba T sd
tién 550.000.000 dong; tong cong 02 lan 1a 1.207.900d6ng; lai suat thoa thuan
02%/thang.

Sau d6 do ba H, 6ng L khong c6 kha nang tra ng nén ngay 06-4-2020, hali
bén 1ap van ban cam két sang nhuong thtra dat sb 234, to ban do 47, dién tich
107,7m? va cin nha trén dat, gia chuyén nhugng 1a 2.700.000.000 dong. Ba H vay
thém ctia ba T 1.000.000.000 dong tra Ngan hang dé 1y s6 do 1am thu tuc sang
tén quyén st dung dit cho ba T. Nhu vay s tién ba H vay ba T tong cong la



2.208.000.000 dong, trir sd tién chuyén nhuong 2.700.000.000 dong, ba T con no
lai ba H 500.000.000 dong.

Ngay 17-4-2020, ba T tra cho ba H, 6ng L 100.000.000 déng, viéc tra c6
gidy t0 “Hanh c¢6 nhdn Thity 100.000.000d mét tram triéu dong” va chuyén
khoan cho ba H sb tién 94.000.000 ddng. Toéng cong ba T di tra cho ba H
194.000.000 dong, chi con no lai ba H sé tién 306.000.00004.

Ngay 18-8-2020 va qua trinh giai quyét vu 4n, ba T ¢ phan té yéu cau ba H
tra tién 1ai d6i véi 02 khoan tién ba H da vay cta ba T va tién 1am thu tuc cdng
chtng, sang tén quyén st dung dat, cu thé:

- Lai suét cua sb tién gdc 657.900.000 dong x 1,666%/thang x 411 ngay (tir
ngay 20-2-2019 (ngay vay) dén ngay 06-4-2020 (ngay viét gidy cam két sang
nhuong dat trir tién vay vao ban dat)) = 150.160.000 dong.

- Lai suét cta sb tién gde 550.000.000 dong x 1,666%/thang x 295 ngay (tir
ngay 12-6-2019 (ngay vay) dén ngay 06-4-2020 (ngay viét gidy cam két sang
nhuong dat trir tién vay vao ban dat)) = 90.100.000 dong.

- Tién lam tht tuc sang tén quyén sir dung dat va cong chimg 10.000.0004.

Téng cong, ba H phai tra cho ba T s tién 250.260.000d0ng.

Vé viéc ba H khoi kién yéu cau ba T tra sb tién gbe con lai 13 406.000.000
dong va lai suat, ba T khong dong y. Tong so tién ba T da tra cho ba H la
2.662.000.000d, can trir sO tién sang nhuong can la 2.700.000.000d, ba Thuy chi
chép nhan tra cho ba H s tién 38.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Trong L trinh bay:

Ong L dong ¥ voi quan diém cta ba Nguyén Thi H, yéu cau ba T tra s tién
gbc con no 1a 406.000.000 dong va 1ai suat. P6i v4i yéu cau phan t6 cia ba T tinh
131 02 khoan vay ngay 20-02-2019 va ngay 12-6-2019, hai bén da tinh toan xong
khi théa thuan chuyén nhuong nha, dat nén dng khong dong ¥.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan T trinh bay: Ong T
théng nhat véi 101 trinh bay cua ba Ngo Thi T, khong bo sung gi thém.

Tai Bén dn din sw so thim sé: 30/2022/DS-ST ngay 12-9-2022 ciia Tda
an nhan dan huyén P quyét dinh:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu
157; Piéu 165 cua B luat T tung dan sy; Dicu 158; Diéu 378; Diéu 379; Piéu
463, Piéu Diéu 464; Piéu 466; Diéu 468 cua Bo luat Dan sy; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mirc
thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H. Chip nhan
mdt phan yéu cau phan té ctia ba Ngo Thi Thuy.

Buodc ba Ngo Thi T va ong Phan T phai tra cho ba Nguyén Thi H va 6ng Lé
Trong L té)ng s6 tién 191.448.000d (mot tram chin muoi mét triéu, bon tram bdn
muoi tam nghin dong), trong d6 59.103.000 dong la tién gbc va 132.345.000
dong 14 tién 1.
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Bac phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H ddi voi ba Ngod Thi T vé
yéu cau ba T phai tra s6 tién 382.365.385d (ba traim tam muoi hai triéu, ba trim
sau muoi 1dm nghin, ba trim tdm muoi lim déng), trong d6 346.897.385 ddng
tién gbe va 35.468.000 ddng tién 1.

Bac phan yéu cu phan t6 ctia ba Ngo Thi T ddi v6i cho ba Nguyén Thi H va
6ng Lé Trong L vé yéu cau tra s tién 10.000.000d (mudi triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, 13i suét
cham thi hanh an va théng bao quyén khang céo.

Ngay 20-9-2022, ba Nguyén Thi H c6 don khang cédo dé nghi Toa an cip
phtc tham chép nhan toan bd don khaoi kién, don khang céo cua ba, stra ban an so
tham, tuyén budc ba Ngo Thi T phai tra cho ba 406.000.000 dong cung tién 13
cham tra theo hop déng chuyén nhuong nha, dat thira s6 245, to ban dd s 47 tai
thon Q, xa N, huyén Pik R’Lap, tinh Pk Nong.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: V& t6 tung: Tham
phan va Thu ky Toa an di chap hanh dung cic quy dinh ciia B luat to tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu an. Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang co cta ba Nguyén Thi H ddi v6i ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t tai liéu c6 trong ho so, két qua tranh tung tai phién toa, dbi chiéu
v6i quy dinh cuia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Pon khang c4o cua ba Nguyén Thi H lam trong thdi han luat dinh, da
ndp tién tam Gng an phi phuc tham theo quy dinh cta Diéu 273, 276 Bo luat T
tung dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2]. Xét khang cdo ctia ba H thi thay:

[2.1]. Bdi véi s6 tién gbc ba T da tra cho ba H ngay 17-4-2020:

Ba T cung cap chung cr ching minh chuyén khoan cho ba H 94.000.000
ddng va tai liéu gidy viét tay “H ¢ nhdn ciia T 100.000.000 dong”. Tong cong 1a
194.000.000d. Ba H chi thira nhan nhan tir ba T s6 tién 94.000.000d; con sb tién
100.000.000 d6ng cho rang 1a ghi gop sb tién 94.000.000d chuyén khoan va
6.000.000d tién vay trudc d6, nhung ba T khong thira nhan. Cap so tham xéac dinh
ba T da tra cho ba H sé tién 194.000.000 dong, ba T con ng ba H 306.000.000
d6ng 1a phu hop véi ching ¢t ching minh. Tai giai doan phuc tham ba H khong
cung cip dugc tai liéu chimg cir gi méi nén cp phic tham khong chap nhan noi
dung khang cao nay cta ba H.

[2.2]. Bdi véi sb tién 131 vay ba H con ng cua ba T:

Trong qué trinh giai quyét, ca hai bén déu xac dinh “van bdn cam két sang
nhwong ddt” 1ap ngay 06-4-2020 6ng L va ba H sang nhuong dit cho ba T, 6ng
T 14 dé trir no vay. Thoa thuan ndy dugc hiéu bén vay giao tai san quyen St
dung dat” cho bén cho vay dé trir ng. Nhu vay, quyén va nghia vu ciia hop dong
vay tai san dugc chuyén giao sang “Vin bdn cam két sang nhwong dat”. Vin
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ban sang nhuong dét phat sinh hiéu luc phap luat thi hop dong vay tai san cham
dut hiéu luc. Tai “Van ban cam két sang nhieong dat” xac dinh ba T ng ba H s6
tién 500.000.0000d, ngoai ra hai bén khong con thoa thuan nao khac. Do d6, Toa
an cap so thAm chap nhan phan t xac dinh ba H con phai c6 nghia vu tra 1di cho
ba T theo hop ddng vay tai san trong khi ba H khong thira nhan 1a khong phu
hop. Céap phuc tham chap nhan ndi dung khang céo cua ba H, sia ban 4n so
tham, bac yéu cau phan td ctia ba T ddi véi ba H vé viéc yéu cau ba H tra 13i s6
tién vay no.

[2.3]. Do khong phai d6i trir khoan 1di cta yéu cau phan t6 nén ba Ngo Thi
T va 6ng Phan T phai tra cho ba Nguyén Thi H, 6ng Lé Trong L sb tién gbc 1a
306.000.000 ddng; s tién 13i 306.000.000d x 1,5%/thang x 02 nim 04 thang 25
ngay 1a 132.345.000 dong; tong cong ca gdc va i 1a 438.345.000 dong.

[2.4]. Trong vu 4n nay, ba H khai kién yéu cau ba T phai tra lai tién gbc
406.000.000d va 1ai suat; cap so tham xac dinh ba T con no ba H 306.000.000
ddng. L& ra phai nhan dinh, quyét dinh bac yéu cau ddi véi sb tién 100.000.000d
va budc ba H phai chiu an phi dbi véi so tién gbéc 100.000.000 va ldi cua
100.000.000d 13 35.468.000d. Tuy nhién an so tham quyét dinh bac yéu ciu cua
ba H vé viéc yéu cau ba Thuy phai tra s tién 382.365.385d, trong do
346.897.385 dong tién gbc va 35.468.000 dong tién 14i va phai chiu 4n phi sb tién
bi bac 1a khong ding va anh hudng dén quyén loi hop phéap cta ba H. Cép phuc
tham can stra lai ndi dung nay.

[3]. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi
giam dinh, do cac bén khong khang cdo nén cap phiic tham khong dé cap giai quyét.

[4]. V& an phi:

[4.1]. An phi d4n sy so thim:

Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi trén sb tién gbc (100.000.000d) va lai
bi bac yéu cau (167.813.000d — 132.345.000d = 35.468.000d) 1a 135.468.0004 x
5% = 6.773.400 dong (s4u triéu bay trim bay ba nghin bon trim dong).

Ba Ngo Thi T phai chiu an phi trén s tién bi bac yéu cau phan to &
250.260.000 dong x 5% = 12.513.000 dong va an phi trén s tién 438.345.000d
phai tra cho ba Nguyén Thi H la 20.000.000d + 4% x (438.345.000d —
400.000.000d) = 21.533.800 dong. Tong cong 34.046.800 ddng, lam tron Ia
34.047.000 dong (ba muoi tu triéu khong trim bén muoi bay nghin dong).

[4.2]. An phi dan su phuc thim: Do khang cédo duoc chap nhan, an so
tham bi sira, ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta B luat T6 tung dan sy, chép nhan
mot phan khang cdo ctia bd Nguyén Thi H, stra Ban an dan sy so thim sb:
30/2022/DS-ST ngay 12-9-2022 cta Tda an nhan dan huyén Pak R’Lép:
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1. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Piéu
157; Piéu 165 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 430; Diéu 440 ctua Bo luat Dan
su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam thu ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi
Toa an. Tuyén x1r:

1.1. Chép nhan mot phan yéu ciu khoi kién cta ba Nguyén Thi H.

Buoc ba Ngo Thi T va ong Phan T phai tra cho ba Nguyén Thi H va 6ng Lé
Trong L sb tién gdc: 306.000.000 dong, s tién 1ai: 132.345.000 dong, tong cong
ca gbe va 13i 1a: 438.345.000 dong (bdn tram ba tam triéu, ba trim bdn 1im nghin
dong).

1.2. B4cC yéu cau phan t ciia ba Ngo Thi T ddi v6i ba Nguyén Thi H vé yéu
cau tra sd tién lai va tién thu tuc sang nhuong, céng chiung hop dong la
250.260.0004 (hai tram ndm muwoi triéu, hai tram sau muwoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay ngudi c6
don yéu cau thi hanh 4n (d6i v6i khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

1.3. V& an phi:

1.3.1. An phi dan si so tham:

- Ba Nguyén Thi H phai chiu 6.773.400d 4n phi dan su so tham, dugc
khau trir vao sé tién 10.120.000d tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tam
g 4n phi, 18 phi Toa 4n sb 0002768 ngay 28-7-2020 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Dak R’Lap, tinh Pak Nong. Tra lai cho ba H sd tién 3.346.600d,
1am tron 3.346.000d (ba triéu ba tram bén muoi sdu nghin dong).

- Ba Ngd Thi T phai chiu 34.047.000 dong (ba mucoi tw triéu, khong tram
bén muoi bdy nghin dong) an phi dan su so tham.

1.3.2. An phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Hoan tra lai cho ba H 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam tng da ndp
theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0004937 ngay 22-9-2022 tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh bk Nong.

2. Cac quyét dinh khac khong cé khang céo, khang nghi da co6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay tuyén an so tham.

3. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co

quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw hguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh cdc Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Lugt



Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwroc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 ugt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Dik R’Lap;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Tai Sir



