TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HpYEN THANHT Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 58/2018/DS-ST
Ngay: 29-11 -2018 ,
“V/v tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH T, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Thanh Din

2.0ng Ta Vin Truéng

- Thw ky phién toa: Ong Tran Vin Luyén, Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Thanh T, tinh So6c Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Thanh T, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2018 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thanh T, tinh Soc
Trang, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sb: 88/2018/TLST-DS ngay 27 thang 6
nam 2018 vé “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé:
91/2018/QDXXST-DS ngay 23 thang 10 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa
s6: 62/2018/QDST-DS ngay 15/11/2018, giita cac duong suy:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Thach Thi Thanh L, sinh nam 1972 (c6 mat).

1.2. Ong Nguyén Viin T, sinh ndm 1969 (c6 mit)

Cung dia chi: Ap B1, xd Thanh T, huyén Thanh T, tinh S6c Trang.

2. Bidon:

2.1. Ba Tra Thi S, sinh nam 1942 (c6 mat).

2.2. Ba Tra Thi H, sinh nam 1966 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap B1, X Thanh T, huyén Thanh T, tinh S6c Trang.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ly Hudl (Ving mit).

3.2. Ong Ly Méc (Vang mat).



3.3. Ong Ly Chau (ving mat)
Cung dia chi: Ap B1, X Thanh T, huyén Thanh T, tinh So6c Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19/6/2018 va loi trinh bay cua CaC nguyén don vu dan co
Noi dung nhu sau:

Vao ngay 06/4/2004 cic nguyén don c6 thoa thuan chuyén nhugng cia bi don Tra
Thi S phan dat dia va bo dia, ké ca cdy trong trén dit dién tich 200 m® véi gia 1a
5.000.000 dong. Phan dét ctia bi don S ndm ¢ gitta phan dat ctia ong Ly M thudc thira
509 t& ban d6 s 06, toa lac 4p B1, xd Thanh T, huyén Thanh T, tinh Soc Tring. Sau
khi chuyén nhuong dat ctia bi don S, dén ngay 09/4/2004 cac nguyén don chuyén
nhuong phan dat thd cu va cdy lau nim cta 6ng Ly M dién tich 1.200 m® vdi gia
45.000.000 dong. Sau khi chuyén nhugng 02 phan dat cta bi don S va 6ng Ly M do ca
hai phan dat trén déu chwa duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat, nén thoa
thuan ong Ly M dimg ra diang ky quyén st dung dit trong d6 c6 ca phan dat bi don S
chuyén nhugng cho cac nguyén don vi ca 02 phan dat déu nam trong thira 509.

Pén nam 2005 6ng Ly M lam thi tuc chuyén nhuong toan bo thira 509 cho céc
nguyén don, dén ngay 15/4/2005 duoc Uy ban nhan dan huyén Thanh T, tinh Séc
Trang cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho hd Thach Thi Thanh L.

Pén nim 2015 cac nguyén don vao sir dung dat thi cac bj don Tra Thi S va Tra
Thi H ngin can va bao chiém lai phan dat bi don S da ban cho cac nguyén don.

Cac nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc cac bi don Tra Thi S va
Tra Thi H giao tra 200 m? dat thudc thtra 509, t& ban do sb 06, toa lac ép B1, xa Thanh
T, huyén Thanh T, tinh S6c¢ Trang cho cac nguyén don va budc cac bi don chdm dut
hanh vi ngan can cac nguyén don sir dung thira 509.

Ngay 22/11/2018 cac nguyén don c6 don xin thay d6i mot phan don khoi kién 1a
yéu cau céc bi don giao tra 105,5 m? dat thudc thira 509, t& ban dd sb 06, toa lac ép BI,
xa Thanh T, huyén Thanh T, tinh S6¢ Trang cho cac nguyén don.

Bi don Tra Thi S trinh bay: Bi don c¢6 phan dat thd cu giap v6i 6ng Ly M, vao nam
2004 ba L mua dat cua 6ng Ly M khong c6 duong di ra nén mua cua bi don ngang 01
m, dai khoang 10 m véi gia 5.000.000 dong dé lam duong di, khi ban dat cho ba L
khong c6 1am gidy to. Gidy chuyén nhuong dat ngay 06/4/2004 do ba L cung cap khong
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phai chir ky ctia bi don, bi don khong c6 chuyén nhuong dit nhu ba L trinh bay, viéc ba
L dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat bj don khong hay biét va khong biét cap
cho ba L ranh dén dau. Bi don khong dong y giao tra dat theo yéu cu cua cac nguyén
don.

Bi don Tra Thi H trinh bay: Bi don 1a chau ctia ba Tra Thi S (goi ba S bang cd)
khong c6 & chung véi ba S, bi don biét ba S ¢6 ban cho ba Loan 01 m dét 1am duong di,
nén khi ba L va ong T do dat trén phan dia va bo dia cia ba S bi don ngin can va nhd
coc do ong T va ba L cam. Bi don khong dong ¥ giao tra dat theo yéu cdu cla céac
nguyén don.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 19/9/2018 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ly M1 trinh bay: Ong Ly M 1a cha (hién da chét) con ba Tra Thi S 1a di at, vao nim
2004 6ng LY M c¢6 chuyén nhuong dat cho éng T va ba L, dién tich chuyén nhuong bao
nhiéu va gia chuyén nhuong khong biét, ngudi lién quan chi ky tén vao gidy chuyén
nhugng do ong Ly M yéu cau. Phan dét caa 6ng Ly M chuyén nhugng cho 6ng T va ba
L giap v6i dat ciia ba Se(dat 6ng M ¢ phia trude, dat ba S ¢ giira roi dat 6ng M & phia
sau). Khong biét ba S ¢6 chuyén nhuong dat cho 6ng T va ba L hay khéng.

Tai Bién ban ldy 161 khai ngay 21/111/2018 nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ly H trinh bay: Ong Ly M 1a cha (hién d3 chét) con ba Tra Thi S 1a di rudt, vao nim
2004 6ng Ly M c6 chuyén nhuong dat cho ong T va ba L, dién tich chuyén nhuong bao
nhiéu khong biét do ong M tryuc tiép chuyén nhugng nguoi lién quan chi ky tén, gia
chuyén nhuong khoan 40.000.000 dong dén 45.000.000 dong. Phan dat cta 6ng Ly M
chuyén nhuong cho ong T va ba L giap voi dat caa ba S phia trudce 1a nén nha cia ong
Ly M gidp v6i cai dia ciia ba S rdi dén dat vuon phia sau ctiia 6ng M. Khong biét ba S
c¢6 chuyén nhuong dat cho 6ng T va ba L hay khong

BPai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa néu quan diém:

Toda an thu Iy vu an dung thim quyén, xac dinh ding quan hé phép luét tranh chap;
thu thap chimg ctr day du, dung phap luat; Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién
tdoa va nhimg ngudi tham gia té tung da tuan thu dang quy dinh cta phap luat t6 tung
dan sy. Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc cac
bi don giao tra 105,5 m? dat thudc thira 509, to ban dd sb 06, toa lac ép B1, xa Thanh T,
huyén Thanh T, tinh S6c Trang cho cac nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa,
can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[l] Quan hé tranh chip va thdm quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién tranh
chép quyen str dung dat nén tranh chap vu kién dugc qui dinh tai Khoan 9 Diéu 26 Bo
luat T6 tung Dan su; phan dat tranh chip va dia chi cua bi don tai 4p B1, X Thanh T,
huyén Thanh T, tinh Séc Trang. Do d6, Toa an nhan dan huyén Thanh T, tinh Soc
Trang thu ly va giai quyét 1a dung theo qui dinh tai Khoan 1 biéu 35, Diém a, ¢ Khoan
1 Bi¢u 39 B luat T6 Tung Dan su.

[2] Cac nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ly H, Ly M1, Ly C da duogc Toa
an triéu tap hop 1¢ lan thtr hai nhung vang mat tai phién toa khong vi ly do bat kha
khang hoac tro ngai khach quan. Nén Hoi dong xet xu tién hanh xét xtr vang mat cac
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan theo qui dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 227 Bo
luat T6 Tung Dan su.

[3] Phan dit dang tranh chip c6 dién tich qua thim dinh thuc té 13: 105,5 m?
thudc thira 509, to ban d6 sb 6, toa lac ép B1l, x& Thanh T, huyén Thanh T, tinh Soc
Trang, duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 15/4/2005 do ba Thach Thi
Thanh L ding tén, ¢6 tir can nhu sau:

- Hudng Pong: Giap phan con lai cua thira 509 c6 sé do 8,1m;

- Hudng Tay: Giap phan con lai cua thira 509 ¢6 s6 do 5,8m + 8,4 m;

- Hudng Nam: Giép thara 448 ¢6 s6 do 18,5m;

- Huéng Bic: Giap thira 411 ¢6 s6 do 13,9m.

[4] Cac nguyén don xin thay d6i mot phan yéu cau khai kién 1a chi yéu cau cac bi
don giao tra 105,5 m® dét thudc thira 509, to ban dd sé 06, toa lac 4p B1, xa Thanh T,
huyén Thanh T, tinh Soc Trang cho cac nguyén don. Xét thay, viéc xin thay doi yéu cau
khoi kién ciia cac nguyén don khong vuot pham vi khai Kién ban dau, 1a su tu nguyén
cua cac nguyén don, c6 lgi cho cac bi don, phu hop véi qui dinh cua phap luat nén Hoi
d6ng xét xtir xem xét chap nhan.

[5] Xét yéu cau khoi cua cac nguyén don Hoi dong xét xir nhan thay: Phan dat
dang tranh chép c6 dién tich qua tham dinh thyc té 13: 105,5 m? thudc thira 509, t& ban
do sb 6, toa lac ép B1, xa Thanh T, huy¢én Thanh T, tinh Sé¢ Trang trudc day la cua ba
Tra Thi S, phan dit ndy nim & gitra phan dat cua ong Ly M, cing chung mot thtra, chwa
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Vao ngdy 06/4/2004 bi don Tra Thi S va
Tra Thi C (hién dd chét) chuyén nhuong cho Thach Thi Thanh L theo T& chuyén
nhuong dat thi khong ghi ro dién tich chi thé hién phan dat chuyén nhwong 1a miii nhon
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hinh tam giac dai thang ra sau 13 25m, ngang 13 8,10m nam giita nén thd cu va dat vuon
ctia ong Ly M voi gia 1a 5.000.000 dong. dén ngay 09/4/2004 cac nguyén don chuyén
nhuong phan dat thd cu va cdy ldu nim cua 6ng Ly M dién tich 1.200 m® véi gia
45.000.000 déng. Sau khi chuyén nhugng 02 phan dat ctia bi don S va éng Ly M do ca
hai phan dat trén déu chwa dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit, nén thoa
thuan 6ng Ly M dimg ra ding ky quyén st dung dat trong d6 co ca phan dat bj don S
chuyén nhuong cho cic nguyén don vi ca 02 phan dat déu nam trong thira 509. Pén
nam 2005 6ng Ly M 1am thu tuc chuyén nhuong toan bo thira 509 cho cac nguyén don,
dén ngay 15/4/2005 duoc Uy ban nhan dan huyén Thanh T, tinh Soc Tring cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho hé Thach Thi Thanh L.

[6] Cac nguyén don cung cap chimg ctr 1a To chuyén nhugng dat ngay 06/4/2004,
nhung bi don Tra Thi S khong thira nhan chtr ky trong To chuyén nhuong dat ngay
06/4/2004 1a cta bi don, nhung bi don khong yéu cau giam dinh chir ky ctia bi don, nén
bi don phai chiu hau qua phap 1y theo chimg cir do nguyén don cung cap. Bi don cho
rang vao nim 2004 sau khi cac nguyén don mua dat cua éng Ly M khéng c6 duong di
ra nén c6 mua cta bi don 01 m dai khoan 10 m véi gia 5.000.000 dong khi mua ban
khong c6 lam gidy to, cac nguyén don khong thira nhan 10i trinh bay nay cua bi don va
bi don khong ¢ chtng cir gi thé hién 13 bi don chuyén nhugng cho cac nguyén don 01
m dai khoan 10 m dat 1am dudng di, nén 10i trinh bay nay cta bi don S 1 khong ¢ cin
ctr. Ngoai ra, tai Bién ban xac minh 6ng Va Puc N dugc cong bd tai phién toa, ong N
trinh bay vao nam 2004 6ng 1am Trudng ban nhan dan ap B1, xd Thanh T, vao ngay
09/4/2004 c6 x4c nhan gidy chuyén nhuong dét gitta ba C véi ba S chuyén nhuong dat
cho ba L mot phan dat c6 hinh tam giac, dién tich va gia chuyén nhuong bao nhiéu thi
khong nhd. Tir nhimng can ¢l trén co dil co so xac dinh phan dat dang tranh chap co
dién tich qua thim dinh thuc té 1a: 105,5 m? thudc thira 509, to ban do sb 6, toa lac ap
B1, xa Thanh T, huy¢n Thanh T, tinh S6c Trang bi don Tra Thi S da chuyén nhuong
cho nguyén don Thach Thi Thanh L vao ngay 06/4/2004 va nguyén don L d3 Uy ban
nhan dan huyén Thanh T, tinh Soc Tring cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit vao
ngay 15/4/2005.

[7] TUr nhitng can cir trén xét thdy yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 13 co co
s&, nén Hoi déng x¢&t xur xem x¢&t chép nhan. Budc cac bi don Tra Thi S va Tra Thi H
giao tra 105,5 m? thudc thira 509, t& ban dd sb 6, toa lac ép B1, xa Thanh T, huyén
Thanh T, tinh So6c Trang cho cac nguyén don.



[8] Trén phan dit c6 04 cay dira loai A, qua dinh gid ciing nhu tai phién toa cac
duong sy dong ¥ gia 1a 500.000 dong/cdy, bi don S trinh bay cac ciy dira nay Cac
nguyén don sir dung va thu hoach trai tir nhiéu nim nay bi don khong c6 y kién gi, tai
T& chuyén nhuong dat ngay 06/4/2004 khong thé hién 1a chuyén nhuong ciy trong trén
dat va cac nguyén don cho riang khi chuyén nhuong dat 1a chuyén nhuong ludn cac cay
trdng trén dat, nén co co sé xac dinh khi chuyén nhuong cho nguyén don cé chuyén
nhugng 04 cay dira ndy, nén 04 cdy dira nay thudc quyén quan 1y st dung cia cac
nguyén don. Tuy nhién, tai phién toa cac nguyén don déng ¥ ho trg cho bi don S gia tri
04 cay dira 13 2.000.000 dong, nén Hoi ddng xét xir ghi nhan sy tw nguyén ndy cla cac
nguyén don.

[9] Theo don khoi kién ciing nhu tai phién toa cac nguyén don yéu cau cac bi don
chdm dut hanh vi ngan can cac nguyén don st dung thira 509 t& ban d6 s 6, toa lac ap
B1, xa Thanh T, huyén Thanh T, tinh S6c Trang. Xét théy, cac nguyén don yéu cau
budc cac bi don Tra Thi S va Tra Thi H giao tra 105,5 m? thudc thtra 509, to ban d6 sd
6, toa lac ép B1, xa Thanh T, huyén Thanh T, tinh Sé¢ Trang cho cac nguyén don duoc
chép nhan, khi nao an c¢6 hi¢u luc va dugc thi hanh ma cac bi don c¢6 hanh vi ngan can
thi thudc thAm quyén giai quyét ctia cac co quan Nha nudce co chirc nang, nén yéu cau
nay cia cac nguyén don Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[10] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Do yéu cau khai kién ciia cac nguyén don
duoc chap nhan nén cac bi don Tra Thi S va Tra Thi H phai lién d6i chiu chi phi tham
dinh, dinh gia 1a 3.283.000 dong (ba triéu hai trim tim muoi ba ngan dong). Céc
nguyén don Nguyén Van T va Thach Thi Thanh L duoc nhan lai s6 tién da ndp tam
g trude 12 3.283.000 dong (ba triéu hai trim tm muoi ba ngan ddng) tir cac bi don
nop.

[11] V& an phi so tham: Do yéu cau ciia cac nguyén don dugc chap nhan nén cac
bi don phai lién d6i chiu an phi 12 300.000 dong theo quy dinh cua phap luat. Nhung bi
don Tra Thi S sinh nam 1942 d3 hon 60 tudi va yéu cau xin mién an phi, nén duoc mién
ndp tién an phi dan sy so tham theo qui dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:



Can ctt khoan 9, Piéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 91; Piém b Khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat TH tung Dan su, Piéu 203 Luat Dt dai,
Piéu 166 Bo luat Dan sy; Khoan 2, Diéu 26, diém d, Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc
Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Chép nhén yéu cau khai kién cua cac nguyén don Nguyén Van T va Thach Thi
Thanh L

1. Budc cac bi don Tra Thi S va Tra Thi H giao tra 105,5 m? thudc thira 509, to
ban d6 sb 6, toa lac ép B1, xa Thanh T, huyén Thanh T, tinh S6c Trang va 04 cay dtra
trén dat cho cac nguyén don Nguyén Vin T va Thach Thi Thanh L. Cé tir cdn nhu sau:

- Hudng Dong: Giap phan con lai cia thira 509 c¢6 sé do 8,1m;

- Huéng Tay: Giap phan con lai cua thira 509 ¢6 s6 do 5,8m + 8,4 m;

- Huong Nam: Giép thara 448 ¢6 s6 do 18,5m;

- Hudng Bac: Giap thra 411 ¢6 s6 do 13,9m. (C6 so do kém theo).

2. Ghi nhan sy tu nguyén cta cac nguyén don Nguyén Vin T va Thach Thi Thanh
L hé tro cho bi don Tra Thi Sen 2.000.000 dong (hai triéu ddng).

3. V& chi phi thAm dinh, dinh gia: Cé4c bi don Tra Thi S va Tra Thi H phai lién dé6i
ndp chi phi tham dinh, dinh gi4 1a 3.283.000 dong (ba triéu hai trim tdm muoi ba ngan
ddng). Cac nguyén don Nguyén Van T va Thach Thi Thanh L duoc nhén lai s6 tién da
ndp tam ng trude 1a 3.283.000 dong (ba triéu hai trim tdm muoi ba ngan dong) tir cac
bi don nop.

4. V& an phi dan sy so thAim: Bi don Tra Thi H chiu an phi 12 300.000 ddng (ba
tram ngan dong), hoan tra cho cic nguyén don Nguyén Van T va Thach Thi Thanh L
300.000 dong (ba tram ngan dong) tién tam tmg an phi d ndp theo bién lai thu tién sd
0003227 ngay 26/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh T.

Cac duong su dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay
tuyén &n . Riéng cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ly H, Ly M1, Ly C thi thoi
han khang céo néu trén dugc tinh ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét cong khai tai Gy ban nhan dan noi cu trii, d& yéu ciu Toa an nhan dan tinh Soc

Trang xét xir theo thu tuc phiic tham.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su;
thot hiéu thi hanh dan dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Cac duong su;
- Luu hd so vy n. Nguyén Hoang Thanh



