TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 53/2022/DS-PT

Ngay 28/9/2022

V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat,
Yéu cau thanh todn gid tri tai san trén
dat, cong suc duy tri, ton tao lam tang
gid tri quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién tda: Ong Bui Danh Dai.
Cac Thdam phan: Ong Lé Vian Hitu va ng K” Tiéng.
- Thu ky phién toa: Ong Trir Minh Qudc — Thu ky Toa 4n nhén dan tinh
bak Nong.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Dik Néng tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tam - Ki€m sat vién.
Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai try ’sc”y Toa an nhan dan tinh Dk Nong
xét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 50/2022/TLPT-DS, ngay 29 thang

8 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat yéu cau thanh toan gia tri
tai san trén dat, cong svkc duy tri, ton tao lam tang gid tri quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 22/2022/DS-ST ngay 13/7/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Dik R’1ap, tinh Dk Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 43/2022/QD-PT ngay
31 thang 8 nam 2022, giua cac duong sy:

Nguyén don: Ba Td Thi N(da chét).

Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba T6 Thi N:

- Ba L& Thi N1, ba Lé Thi G, ba L& Thi B - C6 don xin xét xtr ving mt;

- Ba L& Thi Ngoc Nh, ba L& Thi H, ba Lé Thi Ngoc G, 6ng Lé Dan B —
Péu vang mit;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H, ba G va 6ng B: Ba Lé Thi Ngoc
Nh — Ving mat.

Cung dia chi: D6/2A 4p 4, x4 B, huyén B, Thanh ph H6 Chi Minh,

- Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba L8 Thi Ngoc Nh (gdém dai dién
theo uy quyén caa ba L& Thi Ngoc Nh va uy quyén lai caa 6ng Lé Dan B, ba
Lé Thi H, ba L& Thi Ngoc G): Ong L& Minh T , dia chi: S6 603 16 B chung
cu T, phuong T, quan B, Thanh phé HS Chi Minh — C6 mit.

- Bi don dong thoi la nguoi ké thira quyén va nghia vy ciia ba T6 Thi N
Ong Leé Trong T, dia chi: Thon T, xa b, huyén D, tinh Pik Nong — C6 mat.
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Anh Lé Hién L, dia chi: Thon T, xd D, huyén D, tinh Pak Nong — Ving
mat.

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Lé Trong T va anh Lé Hién L:
Ong Nguyén Trung X, dia chi: T6 dan phd 03, thi tran E, huyén C, tinh Pak
Nong — Co mat.

Do c0 khéng cao cia 6ng Lé Trong T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay:

Nam 2002, ba T6 Thi N nhan chuyén nhuong 05 thura dét tai thon T, x3 D,
huyén Pik R’Lép, cu thé: Nhan chuyén nhuong tur 6ng Piéu B, ba Thi B thua
dat dién tich khoang 15.000m? gia 9.000.000 ddng; tir 6ng Diéu B1 thira dét
dién tich khoang 10.000m?, gia 8.000.000 ddng; tir 6ng Piéu B2 va ba Sa R
thira dét dién tich khoang 10.000m? gia 6.100.000 ddng; tir 6ng Diéu B3 thira
dat dién tich khoang 15.000m2, gia 9.500.000 dong; tir ba Lé Thi C thua dat
dién tich khoang 12. 000m? gia 5.000.000 déng. Khi nhan chuyén nhuong c6 lap
hop dong viét tay, riéng nhan chuyén nhuong dét tir ba Lé Thi C khong lap hop
dong do ba C 1a em chdéng ba N. Sau do, ba N giao toan bd ban goc gidy to
chuyén nhuong dat cho ong Lé Trong T, muc dich 1a dé di ké khai dang ky quyen
str dung dét. Nam 2005, ong T thyc hién ké khai dang ky quyén st dung dét, tong
cong 81.000m?, 05 thira dat déu da trong ca phé, diéu, ca ri, cac bén co ra thuc dia
giao dat.

Khi ké khai ba Té Thi N dtmg tén 27.000m?; con gai ba N tén Lé Thi H
dung tén 27.000m%; chau ngoai ba N 1a Nguyén Hién H1 dimg tén 27.000m’.
Ong T 1a nguoi tryc tiép canh tac dat cho ba N, ba N tra chi phi chim soc cay
trong. Nam 2008, ba N va 6ng T tranh chdp nén ba N khdng con canh tac trén
dat. Ba N, ba H, 6ng H1 khong sinh song tai xd D, huyén P ma sinh song tai
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba N cho rang vao dm 2007, 6ng T di dén nha nhimg ngudi nay nho viét
lai glay ban dat, nguoi nhan chuyen nhuong 1a ong T. Hién ba N khong con gitr
cac gidy to nhan chuyén nhuong dat.

Dbi v6i thira dét co dién tich khoang 12.000m*ba Nnhan chuyén nhuong
cia ba Lé Thi C thi vao nam 2008 6ng T da chuyén nhuong cho ong Chdng
Minh D. Nam 2018, ba N tranh chap va khai kién ong D ddi véi thira dat nay,
ban 4n dan sy so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 22-9-2020 cua Toa 4n nhan dan
huyén Pak R’Lép tuyén xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba N ddi véi
ong Dung; ban an phtic thim giir nguyén quyét dinh ndy cua ban an so thAm.

Déi vé6i thira dat co dién tich 58.000m?, ngay 10-3-2015, ba N va 6ng T,
anh L da 1ap bién ban thoa thudn c6 xac nhén cua Uy ban nhan dan xi B. Theo
théa thuan, ba N dugc toan quyén sir dung khoang 20. 000m* dét va tai san trén
dat toa lac tai thon T, xa D, ong T duoc toan quyén sir dung phan dién tich dat con
lai. Sau khi thda thuan, ba N rat don khoi kién. Can ctt bién ban nay, ong T da
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thyc hién tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDP) ddi voi
dién tich con lai va da duoc cép GCNQSDD déi voi khoang 3,8ha. Phan con lai
do ba T tranh chap nén dén nay chua duoc cap GCNQSDD cho ai.

Khoang 01 tuan sau khi 1ap bién ban thoa thuan, ba N 1én sir dung dat thi
6ng T, anh L ngin can. Vi vay, ba N khoi kién yéu cau 6ng T, anh L giao cho
ba N phan dién tich dat khoang 20.000m’ dit va tai san trén dat theo bién ban
thoa thuén ngay 10-3-2015.

Qua trinh giai quyet vuanba N chét, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung yéu cau Toa 4an tiép tuc giai quyet theo yéu cau khai kién cua ba N.

Tai ban 4n dan su so thim sb 29/2020/DS-ST ngay 22-9-2020 cta Toa 4n
nhan dan huyén Dk R’Lip tuyén xtr chip nhan yéu cau khdi kién cta ba N déi
véi dién tich dat khoang 20.000m? dit va toan b0 tai san gén lién trén dat. Budc
anh L& Hién L giao 20.533,8m’ dat thudc thira dit s6 7, to ban do sé 7, toa lac
thon T, x4 D, huyén D, cing toan bd tai san gan lién trén dat (1a di san cua ba
T6 Thi N) cho ngudi dong thira ké cua ba T6 Thi N 14 6ng Lé Trong T quan ly.
Ong Lé Trong T c6 trach nhiém tra cho anh L gia tri cay trong vdi sb tién
15.700.000 dong. Ban an dan su phac tham sb 13/2021/DS-PT ngay 31-3-2021
ctia Toa 4n nhan déan tinh Pk Nong tuyén xtr huy mot phan ban an dan sy so
tham trén d¢ giai quyét lai.

Nay, nhiing nguoi ké thira quyén va ‘nghia vy cua nguyén don la Ba N, ba G
ba B, ba Nh, ba H, ba G va dng B y€u cau Toa an xac dinh dién tich 20.533, 8m?
dat thudc thua dat s6 7, to ban do sb 7, toa lac thon T, xd D, huyén D, cung
toan bo tai san gan lién trén dat 1a di san cua ba T6 Thi N. Budc anh Lé Hién L
glao thira dat cung toan bo tai san trén dat cho 6ng Lé Trong T dai dién cac
ddng thira ké quan 1y. Cac ddng thira ké ty nguyén thanh toan gia tri cay trong
phat sinh theo bién ban tham dinh cii theo gia tri truong tai thoi diém mai.

Bi don va ngwoi dai dién theo vy quyén trinh bay:

Nam 2002 6ng Lé Trong T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat coa
ong Piéu B, Piéu Bl va Piéu B2, dién tich khoang 06ha. Viéc chuyén nhuong
c6 1ap hop déng va da giao ndp cho Toa an. Do da lau nén khong con nho
chinh x4c gid nhan chuyén nhu’cmg Sau khi nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat, 6ng T va vo (V5 Thi A) str dung. Nam 2006 ong T, ba A ly hon.

Dbi voi thira dat ba T Thi N yéu cau 6ng Chéng Minh D tra lai la do
ong Lé Trong T khai hoang nam 2000. Con toan bd dién tich dat khoang 6,7ha
thi sau khi ly hon Toa an dd quyét dinh giao cho 6ng T quan 1y, st dung theo
ban an s6 04/2006/HNGD-PT ngay 17-5-2006. Ngay sau khi ban an c6 hi¢u
luc phap luét, 6ng T da giao quyén sir dung cho con trai la anh L Hién L. Tur
nam 2006 dén nay, anh L da trong thém ca ri, ca phé, diéu, bo, siu riéng trén
dat.

Nam 2015, 6ng T da duge Uy ban nhan dan huyén D cip gidy CNQSD
dat d6i voi mot phan dién tich trong 6,7ha dét, cu thé 1a 3,8ha dat va da lam tha
tuc ting cho anh Lé Hién L. Con lai khoang 20.000m?® do c6 tranh chép vdi ba



N nén chua duoc cap GCNQSDD.

Dbi voi bién ban thoa thuin ngay 10-3-2015, dng T va anh L khong
ddng ¥ thuc hién. Bién ban nay khéng c6 gia tri phap 1y do khong dam bao vé
ndi dung cling nhu hinh thirc. Dat théa thuan ba N duge quyén sir dung, do anh
L la nguoi quan 1y, sir dung cho den nay. Ba N da htra s€ tdng cho anh L, nén

6ng T, anh L khong dong ¥ yéu cau khdi kién cia ba N, yéu cau giao dét lai
cho anh L.

Nay, sau khi Ban an dan su phuc tham sé 13/2021/DS-PT ngay 31-3-
2021 ctia Toa 4n nhan déan tinh Dak Néng huy 01 phan yéu cau khoi kién cua
ba N ddi véi thira dat khoang 20.000m’ va toan b tai san trén dat. Hién nay, Toa
an so tham xét xir lai, 6ng T va anh L van khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba
N, dé nghi chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng T, cong nhan quyén so hitu thira
dat dang tranh chip cho ong T.

Ngay 23-11-2021, Toa an thu ly don yéu cau phén to cia ong L& Trong T:
Yéu cau Toa an tuyén vin ban thoa thuan chia quyén sir dung dat 1ap ng@58-2015
gitra ong Lé Trong va ba T6 Thi N 1a vo hiéu.

Ong T cho rang toan bo dién tich dat tranh chap theo don khoi kién cia
ba T6 Thi N d6i voi ong T va anh L, 1 tai san hop phap do mot minh ong T tao
dung. Ong T khong thira nhan 14 di san ctia ba N. Anh L khong hé c6 cong sirc
dong gop, quan 1y, chim soc, ton tao khoi tai san trén thira dat ndy. Ong T
khong c6 nghia vu thanh toan cho anh L.

Otia trinh gidi quyét vu an anh L va dai dién theo 11y quyén trinh bay: CO
nguyén vong giao dat lai cho 01 trong cac dong thira ké cta ba Té Thi N quan
1y, str dung. Nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu c6 trach nhiém thanh toan
cong strc quan 1y, cham sdc, ton tao khéi tai san trén dat cho anh L.

Tai phién hoa giai ngay 04-3-2022, anh L khong coy kién gi vé VICC dién
tich dat tranh chap thudc quyén so hitu cua ai, d& nghi Toa an giai quyet theo
quy dinh phap lut. Truong hop Toa an giao lai cho cac dong thira ké hodc mot
trong cac dong thira ké cta ba N quan 1y, thi yéu cau cac dong thira ké hoac mot
trong cac dong thira ké ctia ba N ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh L gia tri cdy

trbng, cong stic quan ly, cham soc, ton tao khéi tai san trén dat tranh chép 1a
400.000.000d (B6n tram triéu dong).

Ngay 09-6-2022, Toa an thu ly don yéu cau phan tb ctia anh Lé Hién L, anh
L xac dinh téng gia tri tai san trén dat, cong strc duy tri, ton tao lam tang gia tri
quyén st dung dat phai thanh toan 1a 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong).
Anh L dé nghi Toa an khi giai quyét vu 4n, thi xem xét cong nhan noi dung trén
cho anh L, con vé phan dat thi dé nghi cong nhan quyén sé hiru cho ong T.

Tai ban an sb: 22/2022/DS-ST ngay 13/7/2022 ctua Toa an nhan dan
huyén Pik Rlap, tinh Dik Nong da tuyén xur:

«1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia ba T6 Thi N.
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Xac d@inh dién tich 20.711,2m? ddt thugc thia s6 7, to ban dé s 7, toa
lac thon T, X& B, huyén B, tinh Dak Nong(co ti# cdn theo so do kém theo) cling
toan bg tai san gan lién trén dat 1a di san cia ba T6 Thi N.

Bugc dng L& Trong T va anh L& Hién L giao 20.711,2m?* dat cuing toan
bg tai san gan lien trén dat néu trén, cho nguoi dong thira ké cia ba T6 Thi N
la 6ng L& Trong T quan ly.

2. Khong chdp nhdn yéu cau phan to cia dng Lé Trong T vé viéc yéu cau
Toa an tuyén van ban théa thudn chia quyén si dung dat ldp ngay 10-3-2015
giza 6ng Lé Trong T va ba T6 Thi N la vo hiéu.

3. Chdp nhdn yéu cau phan té cia anh L& Hién L vé viéc yéu cau cac
dong thira ké ciia nguyén don phdi thanh toan tong gia tri tai san trén dat,
cong sic duy tri, tdn tgo 1am tang gia tri quyén si dung ddat véi sé tién
400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong).

COng nhdn si thoa thudn cua cac dirong Sw, Cu thé nhur sau:

Céac dong thira ké ciia ba T6 Thi N, bao gém: Ba Lé Thi N, ba Lé Th; G,
ba Lé Th;i B, ba L& Thi Ngoc Nh, ba Lé Th; H, ba Lé Thi Ngoc G, 6ng L& Ddn
B, 6ng L& Trong T, phai thanh toan cho anh Lé Hién L tong gia tr; tai san trén
ddt, cong sizc duy tri, ton tgo lam tang gia tri quyen si dung dat véi so tién
400.000.000 dong (Bon tram triéu dong), duoc chia déu cho ting dong thira ké.

Cu thé: Ba Lé Thi N, ba Lé Th; G, ba Lé Th; B, ba Lé Th; Ngoc Nh, ba
Lé Thi H, ba Lé Th; Ngoc G, 6ng L& Ddn B, dng Lé Trong T, méi nguoi phdi
thanh toan cho anh L& Hién L sé tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
dong).”

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi,
chi phi t6 tung va quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 26/7/2022 dng Lé Trong T khang cdo mot
phan ban an so thdm, dé nghi cip phuc thim stra ban 4n so tham theo hudng chép
nhan yéu cau phan to clia dng va bac yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don Van gilr nguyén yéu cau khoi kién, bi
don 6ng Le Trong T van gitr nguyén yeu cau khang cao va dé nghi Toa an giai
quyét theo dang quy dinh ctia phéap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
céc bén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu ¥ kién:

Vé thii tuc to tung: Ngudi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da
thie hién dung quy dinh ctiia Bo luat T6 tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Viéc Toa an cdp so tham cin ctr vao Bién ban thoa thuin
ngay 10/3/2015 dé xac dinh dién tich 20.711,2m’ dit thudc thira dat s6 07, to
ban d6 sb 7, dat toa lac tai thon T, xa D, huyén b, tinh Pk Nong la di san cua
ba T6 Thi N ddng thoi giao cho 6ng T 12 mdt trong cac dong thira ké ctia ba N
quan ly la c6 can cur, ding phap luat. Do do, dai dién Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xir can cur khoan 1 Diéu 308 cua B luat to tung dan sy. Khong
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chap nhan khing cio ctia 6ng Lé Trong T, gilt nguyén ban an so thém s6:
22/2022/DS-ST ngay 13/7/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén bak R’lap, tinh
bak Nong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo cta bi don, cin cur vao cac chung cu, tai liéu co
trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phi€n toa, Ho1 dong xét xir xét thay:

[1]. Vé thi tuc té tung:

[1.1]. Bon khang cao cua Lé Trong T lam trong thoi han luat dinh, da
nop tién tam tng an phi phac tham 1a hop 16.

[1.2]. V& viéc xac dinh quan hé tranh chap: Toa an cép so thim cin cr
vao yéu cau khai kién cia nguyén don yéu cau Toa an budc o6ng Lé Trong T,
anh Lé Hién L tra dién tich dét tranh chép 1a 20.711,2m? va yéu ciu phan tb
cia 6ng L& Hién L vé viéc dé nghi tinh cong suc ton tao, quan ly dat dé xac
dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu cau thanh toan
gid tri tai san trén dat, céng sirc duy tri, tén tao lam ting gid tri quyén sir dung
dat” 1a dung. Tuy nhién vi¢c xac dinh thém quan h¢ tranh chap 1a “tranh chap
hop dong chuyén nhwrong quyén si dung dat” 1a khong ding vi dbi voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don lién quan dén hop ddng chuyén nhugng quyen su
dung dat gitta 6ng T véi ong D thi trong vu an nay khong xem xét giai quyét va
nguyén don khong co yéu cau giai quyét trong vu an nay vi Ban an dan su so
tham s6 29/2020/DS-ST ngdy 22-9-2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Pik R’Lap
tuyén xtr khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba N ddi véi ong D va Ban an
dan sy phiic tham s 13/2021/DS-PT ngay 31-3-2021 cua Toa an nhan déan tinh
Pak Nong tuyén giit nguyén phan quyét dinh ddi véi yéu cau nay ciia ban an so
thdm nén da c6 hiéu lyc phap luat.

[1.3]. Viéc xdc dinh nguwoi ké thira quyén va nghia vu cua ba Nira: Toa
an cap so tham xac dinh ba Lé Thi N, ba Lé Thi G, ba Lé Thi B, ba Lé Thj
Ngoc Nh, ba Lé Thi H, ba Lé Thi Ngoc G, 6ng Lé Dan B 1a nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu cta ba N1a ding nhung con thiéu vi 6ng Lé Trong T 1a
con rudt ciia ba N. Do vay can x4c dinh ong T 1a bi don dong thoi 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia ba Ntrong qué trinh giai quyét moi ding.

[1 4]. Viéc thu ly yéu cau phan to cua ong Lé Trong T: Ngay 23 11-2021,
Toa an cp so tham da thu Iy don yéu cau phan td cua ong Lé Trong T vé viée Yéu
cau Toa an tuy@n Bién ban thoa thuén chia quyén sir dung dat do Toa an 1ap ngay10-
3-2015 gitra 6ng Lé Trong T va ba To6 Thi N vo hi¢u la khong dung quy dinh vi
“Bién ban thoa thuan” (Bl s 262) dugc Tham phan lap ngoai tru s Toa an c6 xac
nhén cta chinh quyén dia phuong cﬁng nhu dau x4c nhan ciia Toa 4n, bién ban nay
chira dung ndi dung la bién ban hoa giai cua Toa an theo trinh tu quy dinh cta Bo
ludt t6 tung dan sy, trén co sO tw nguyén thoa thuén cta cac bén ve€ viée phan chia
dién tich dét tranh chap chi khong phai 1a mot giao dich dan su. Ngay sau khi thoa
thuén thi do ba N da rat don khoi kién nén Tham phan da dinh chi giai quyét vu an
chir khong ban hanh quyét dinh cong nhéan su thoéa thuan nhu theo quy dinh tai Diéu
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212 B0 luat t6 tung dan su. Do vy, viéc bi don khoi kién phan t6 yéu cau Toa an giai
quyet tuyén huy bo van ban t6 tung ciia Toa an 1a Bién ban thoa thuan trén va Toa an
cap so tham da thu ly, giai quyét 1a khong dung doi tuong khoi kién va khong thuge
thdm quyén giai quyét cua Toa 4 an theo quy dinh tai Diéu 26 cua Bg luat t6 tung dan
su ma thude truong hop giai quyét theo trinh tr khiéu nai, t6 céo trong t5 tung dan sur
dugc quy dinh tai Chuong XLI cta B0 luat t6 tung dan su. Do do, xét théy khong c6
can ctr dé chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Lé Trong T ma can dinh chi, tra lai
don phan t6 theo ding quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 217 va diém d khoan 1
Diéu 192 B6 Luat T4 tung dan su.

[1.5]. Viéc ap dung phdp ludt 16 tung: Toda én cap so tham ap dung “L& cong
bang” trong qua trinh xét xir vu 4n nay 14 trai voi quy dinh ctia phap luat, boi 18: Tai
khoan 3 Diéu 45 cua Bo luat to tung dan su quy dinh:

“Diéu 45. Nguyén tic gidi quyét vu viéc dan sw trong truong hop chwa
c6 diéu ludt dé dp dung

3. Viéc dp dung cdc nguyén tic co ban cia phdp ludt dan sw, dn 1¢, 1é
cong bang dwoc thye hién nhir sau:

Toa an dp dung cdac nguyén tic co ban ciia phap ludt dan su, an ¢, Ié
cong bang dé giai quyét vu viéc dan sie khi khong thé dp dung tdp qudn, tuong
tw phdp ludt theo quy dinh tai Diéu 5 va khoan 1 Piéu 6 cia B ludt dan s,
khodn 1 va khodn 2 Piéu nay.

Cdc nguyén tac co ban cia phdp ludt dan sw la nhitng nguyén tic dwoc
quy dinh tai Piéu 3 ciia BY ludt dan su.

An 1é dwoc Toa dan nghién ciru, dp dung trong gidi quyét vu viéc dan sw
khi da dwoc Hoi dong Tham phan Toa dn nhdn dan 16i cao lya chon va dwoc
Chdnh dn Toa dn nhén dén toi cao céng bo.

Lé c¢éng bang dwoc xdc dinh trén co so 1€ phadi dwge moi ngueoi trong xa
héi thira nhdn, phit hop véi nguyén tdic nhan dao, khéng thién vi va binh dang
vé quyén va nghia vu ciia cdc dwong sw trong vu viéc dan su do.”

Tuy nhién, vu viéc tranh chép nay theo yéu cau khéi kién cia nguyén don va
yéu cau phan t6 ctia bi don da c6 cac quy dinh cta Luét dat dai va cac van ban hudéng
dan thi hanh Luat dat dai, BO luat Dan sy, B luat to tung dan su dé 4p dung trong
qua trinh giai quyét vu an chir khong thude trudng hop giai quyet vu an nay chua co
diéu luat dé 4 ap dung. Mat khac viéc Toa an ap dung 1€ cong bang khong dam bao vé
mdt nguyén tic nhu quy dinh tai khoan 3 Piéu 45 néu trén.

[2]. Xer noi dung giai quyét vu dn va yéu cau khdng cdo vé viéc khong
dong ¥ yéu cau khéi kién cia nguyén don:

[2.1]. Xét vé ngudn goc va qua trinh st dung ddi v6i dién tich dat tranh
chap, Hoi dong xét xir xét thay

[2.2]. Ba N cho rang ngudn gdc thira dat tranh chip 1a do ndm trong tong
dién tich khoang 81.000m” (8,1ha) ma ba nhan chuyén nhuong tir ong Diéu B,



8

ba Thi B, 6ng Piéu B, dng Piéu B va ba Sa R, ong Piéu B. Tuy nhién trong
sudt qua trinh khoi kién ba khong cung cap duoc gidy to, tai liéu chimg minh
cho viéc nhan chuyen nhuong cia minh. Mat khéc, ba thtra nhdn 6ng T 1a
nguoi canh tac toan bo dién tich dat nay. Ba cho rang dng T sir dung dat nhung
tién dau tu, mua cay glong, phan bon, cong cham séc 1a do ba bé ra tuy nhién
ba cting khong cung cap dugc tai li¢u, chimg ctr chimg minh. Nhing nguoi ba
cho rang da chuyen nhuong dat cho ba nhu ong Diéu B, ong Piéu B1, 6ng
Diéu M’B déu khing dinh nim 2002 c¢6 chuyén nhuong dit cho ong T, nhan
tién tir 6ng T chtr khong chuyén nhuong dit cho ba Nira, ciing khong biét ba
N 12 ai va déu thira nhan sau khi nhan chuyén nhuong, ong T 1a nguoi su
dung dat chir khong phai ba N. Nhu vay, xét vé ngudn goc thi ba N khong
dua ra dugc tai li€u, ching ctr chung minh cho quyén st dung dat dang tranh
chip 1a cua minh. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham,
nguo1 dai dién theo uy quyen ctia nguyén don khang dinh dién tich dat tranh
chap 20.711,2m” nam trong tong dién dién dit ma Ban 4n ly hon trudc day da
giao cho ong T va sau khi phat hién dugc thi phia ba N ¢6 1am don kién nghi
dé nghi xét xur tai thAm dé hily hai ban an ly hon so tham va phic tham vi
khong dua ba N vao tham gia t6 tung nhung dén nay chua c6 két qua.

[2.2]. Ong Lé Trong T cho rang ngudn goc dién tich dat tranh chép la
nam trong tong dién tich khoang 08ha do 6ng khai hoang nam 2000 khoang
1,7ha va nhan chuyén nhugng tu cic Ong Piéu B, Piéu Bl va Piéu B2 nim
2002. Qua trinh giai quyét vu an 6ng co cung cap cho Toa 4n CAC gidy x4c
nhéan chuyén nhugng dat nay. Sau khi nhan chuyén nhugng thi 6ng va vo (da
ly hon) 1a nguoi canh tac. Tai ban an sd 04/2006/HNGD-PT ngay 17-5-2006
vé viéc ly hon cua Toa an nhan dan tinh Dak Nong giai quyét da tuyén toan bo
dién tich dat ray nay giao cho 6ng T trong d6 bao gom ca dién tich 20.711,2m?
dat dang tranh chap v6i ba N. Nam 2008, 6ng T c¢6 chuyén nhuong 01 phan
thira dat c6 dién tich khoang 1,7ha cho 6ng Chéng Minh D, ong D di quén ly
sit dung tir khi chuyén nhuong dén nay. Nam 2018, ba Ntranh chap va khai
kién ong D dbi vé6i thira dat nay (Tai Ban an dan sy so tham sé 29/2020/DS-ST
ngay 22-9-2020 cia Toa 4n nhan dan huyén Pak R’Lap tuyén xi khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia ba N ddi véi ong D; ban an phac tham sb 13/2021/DS-
PT ngay 31-3-2021 cuia Toa an nhdn dan tinh Pik Néng tuyén giit nguyén
quyét dinh nay ctia ban an so tham).

Nam 2015, 6ng T d& dugc Uy ban nhan dan huyén B cap GCNQSDD
dbi voi mot phan dién tich 1a 3,8ha dit trong tong dién tich 6,7ha va da giao
cho anh Lé Hién L st dung, canh tac. Phan con lai chua duoc cép GCNQSDb
do ba N c6 tranh chip va qua do dac thi dién tich dét con lai dang tranh chap
theo so d6 do dac 1a 20.711,2m?.

[2.3]. Nhu vy, xét vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat cua ong T
theo cac tai liéu chtng ctt do 6ng T cung cdp va Toa an thu thap qua cac lan xét
xtr, ddc biét 1a ban 4&n Hon nhan gia dinh 04/2006/HNGD-PT ngay 17-5-2006
vé viéc ly hon ctiia Toa an nhan dan tinh Pak Nong dang c6 hiéu luc phap luat
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(Bl s6 133) di c6 c6 sé xac dinh ngudn gde dién tich dat tranh chap 1a cta ong
T tao 1ap chir khong phai ctiia ba N midc du qué trinh ba N tranh chap dét véi
ong T kéo dai va ngdy 10/3/2015 hai bén c6 tu thoa thuan viéc chia quyén str
dung dat c6 su xac nhan cua chinh quyén dia phuong va Tda an nhan dan
huyén Pak R’1ap (Trong vu an dan su thu 1y sé 67/2014/TLST-DS ngay 05-8-
2014). Tuy nhién, do sau khi thoa thuén dugc viéc chia quyén sir dung dat thi
ba N d rat don va Toa an dd dinh chi giai quyét vu 4n chit khong ban hanh
quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su. Mat khac, Bién ban théa
thuan ngay 10/3/2015 khong c6 gia tri chimg minh quyén sir hitu dién tich dét
tranh chap thudc vé ba N ma chi 1a thoa thuén gitra cac duong sy dugc Toa an
lap trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba N chua duoc co quan co thAm quyén
nao cong nhan quyén sir dung dién tich dat nay vi trén thuc té thia dat nay la
ctia 6ng T tryc tiép nhan chuyén nhuong va ban an Hoén nhan gia dinh da giao
cho ong T tir ndm 2006 va do hai cha con ong T canh tac tir 46 dén nay.

Do viy, khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ba To6 Thi N vé viéc yéu cau 6ng Lé Hién L, ong Lé Trong T tra lai dién tich
dat tranh chap 20.711,2m% Qua trinh giai quyét vu 4n Toda an cap so thdm co
tién hanh do dac hién trang thira dat tranh chap va c6 tién hanh xac minh va da
xac dinh duge dién tich dat tranh chép hién nay chua cép cho ai, phu hop véi
quy hoach va du diéu kién cap GCNQSDD nhung do dang c6 tranh chip nén
chua dugc cap. Pong thoi cic bén tranh chap déu thira nhan dién tich
20.711,2m* nay 13 ndm trong téng dién tich ma theo ban an hon nhan sb
04/2006/HNGD-PT ngay 17-5-2006 ma Toa an da giao cho ong T.

Viéc Toa an cap so thim chip nhin yéu cau khoi kién cta ba N 1a danh
gia ching ctr chua toan dién nén tai cip phuc tham can sira ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba T6 Thi N.

31 Poi véi yéu cau phan t6 cia éng Lé Hién L vé viéc yéu cau phai gidi
quyet cong sirc quan ly, cham séc, ton tao khoi tai san trén dat tranh chap Hoi
dong xét xir xét thay Qua trinh giai quyét ong L khong co y kién gi vé vige dién
tich dat tranh chap thudc quyen so hiru cua ai, d& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat. Tai cap so tham cac duong sy da tu nguyén thoa thuan voi
nhau vé viéc cac dong thira ké tu nguyén cung lién d6i phai thanh toan sb tién
400.000.000 ddng cho anh L (chia déu cho tirng dong thira ké) va Toa an cap
so thim da coéng nhén sy tu nguyén thoa thuén nay. Tuy nhién, do viéc danh
gia chtng cr ching minh ngudn gbc dat cua cdp so tham chua c6 co s va
khong phu hop voi céc tai liéu chimg ctr ¢ trong hod so va thyc té khach quan
nén tuy cac dwong sy con lai khong c6 khang cao d6i v6i noi dung cong nhén
nay nhung do ong T khang cao khong dong ¥ voi ban an da tuyén quyen su
dung dt 13 di san thira ké ctia ba N nén can xem xét lai d6i v6i phan quyét dinh
cong nhan thoa thuédn theo quy dinh cua phép luat.

Tai ph1en toa phuc tham, ong T tu nguyén dong y tra s6 tién 400.000.000
ddng 1a tién cong sire quan 1y, cham soc, ton tao khéi tai san trén dt tranh chip
cho anh L va khong budc cac dong thira ké con lai phai lién dé6i tra va dé nghi
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Toa an ghi nhan sy ty nguyén nay. Pai dién theo uy quyén cua anh L ciing
dong y va thong nhat véi ¥ kién ciia 6ng T va dé nghi Toa an ghi nhan. Do vay,
xét thay viéc tu nguyén thoa thuan nay gitta ong T véi anh L 1a ¢6 loi cho céc
ddng thira ké con lai va phu hop vé6i quy dinh cia phap lut nén tai cap phuc
thAm can chip nhan yéu cau phan tb ciia éng L, sira ban an so thAm theo hudng
ghi nhén sy tu nguyén thoa thun cua ong T vé viéc ddng ¥ tra cho anh L s
tién 400.000.000 dong cong strc quan 1y, chiam soc, ton tao khdi tai san trén dat
tranh chép.

[4]. Xét ndi dung khang céo ctia bi don ong Lé Trong T ddi voi yéu cau
khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 c¢6 co s& nén Hoi dong
xét xur chap nhan nhu da phan tich va nhan dinh tai muc [2] néu trén. Khong
chép nhan khang cao d6i véi yéu cau phan té dé nghi huy bién ban thoa thuan
phén chia tai san cua 6ng nhu da nhan dinh tai tiéu muc [1.4] néu trén dong
thoi hity va dinh chi giai quyét dbi véi ndi dung phan t6 nay. Xét quan diém cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong tai phién toa la khong c6 co s&
chap nhan.

[5]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia ba To Thi N khong duoc
chap nhdn nén céac dong thira ké cua ba To Thi N phai lién d6i chiu toan bo s6
tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san theo quy dinh va duoc khéu
trir toan bo so tién da ndp tam tng.

[6]. V& an phi dan sy so thAm: Do tai cap phuc tham stra ban an so thim
nén can xac dinh lai nghia vu chiu an phi so thim theo quy dinh cta phép luét.

[7]. V& an phi dan sy phtc thim: Do khang cdo dugc chap nhén, sta
ban an so thAm ddong thoi huy va dinh chi mot phan ban 4n so thim nén
nguoi khang cao khong phai chiu tién an phi dan sy phic tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ca diém a khoan 1 Biéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Diéu
91, 92, Diéu 95, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Diéu 165, diém d khoan 1 Diéu
192, diém g khoan 1 Piéu 217, Piéu 200, khoan 2, 4 Diéu 308, Piéu 309, Piéu
311 cua Bo luat Té tung dan su;

Chap nhan mot phan yéu cau khang c4o cia 6ng Lé Trong T, sira ban &n
dan sy so tham s 22/2022/DS-ST ngay 13/7/2022 ciia Toa an nhan dan huyén
Pak R’ lap dong thoi huy va dinh chi mot phan ban an dan su so thim d6i voi
yéu ciu phan t6 ctia ong Lé Trong T.

Ap dung khoan 5 Piéu 50 cta Luat dat dai nim 2003; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi:

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T6 Thi N vé viéc budc 6ng
Lé Trong T va anh L& Hién L tra lai 20.711,2m? dt c6 ti cén:
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- Phia Bong giap dat 6ng Tran Thanh T (tong kich thudc: 74.6m, véi céc
canh lan luot 12 24.8m, 27.0m, 22.8m);

- Phia Tay giap dit dng Loc Van C (tong kich thudc: 121m, véi céc canh
lan luot 12 34.0m, 79.9m, 7.1m);

- Phia Nam gidp duong nhua vao Binh doan 720 (téng kich thudc:
207.3m,véi cac canh lan luot 12 40.5m, 24.4m, 29.4m, 113.0m);

- Phia Bic giap dat 6ng Loc Van C va dng S (téng Kich thuge: 184.4m,
véi cé&c canh lan luot 14 55.3m, 40.6m, 21.6m, 38.4m, 16.4m, 12.1m): (c6 so' do
kem theo).

2. Hiy mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau
phan t caa 6ng L& Trong T vé viéc yéu cau Toa &n tuyén van ban thoéa thuan
chia quyén sir dung dat do Toa an nhan dan huyén ik R’1ap 1ap ngay 10-3-
2015 gitra 6ng Lé Trong T va ba T6 Thi N la vo hiéu.

Ong Lé Trong T khéng c6 quyén khai kién lai yéu cau nay theo quy dinh cia
B0 luét t6 tung dan sur.

3. Chap nhan yéu cau phan té cta anh L& Hién L. Ghi nhén su ty nguyén
thoa thuan giita anh Lé Hién L véi 6ng Lé Trong T vé viéc 6ng Lé Trong T
dong thanh toan tong gia tri tai san trén dat, cong sac duy tri, ton tao lam ting
gia tri quyen sir dung dat vai sb tién 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong)
cho anh Lé Hién L.

Ké tir ngay nguoi duwoc thi hanh &n co don yéu cau thi hanh an (doi Véi
khodn tién phdi trda cho ngwoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat
cd cdc khoan ti én, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan ti én
ldi con phdi thi hanh dn theo m ke lai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia
Bo ludt Dan su.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac quyén si dung dat va tham
dinh gié tai san: Cac dong thira ké ctia nguyén don 1a ba L& Thi N, ba Lé Thi
G, ba Lé Thi B, ba Lé Thi Ngoc Nh, ba Lé Thi H, ba Lé Thi Ngoc Gu, 6ng Lé
Din B va 6ng Lé Trong T phai lién d6i chiu sb tién 22.030.000 dong (Hai
mueoi hai triéu khdng tram ba muoi nghin dong), dugc khau trir toan bo s tién
22.030.000 ddéng (Hai muwoi hai triéu khdng tram ba muwoi nghin dong) do
nguyén don ba T6 Thi Nd& nop tam tng.

5. Vé an phi:

5.1. An phi dan sy so tham:

- Céc dong thtra ké caa ba T6 Thi N, bao gdm ba Lé Thi N, ba L& Thi G,
ba Lé Thi H, ba Lé Thi Ngoc G, ba Lé Thi B, ba Lé Thi Ngoc Nh, 6ng Lé Dan
B, 6ng L& Trong T phai lién d6i chiu sd tién 300.000 déng (Ba tram nghin
dong) an phi dan sy so tham. Mdi nguoi phai chiu sé tién 37.500 dong (Ba
muoi bay nghin ndm tram dong) nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén D,
tinh Pk Nong.
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- Ong Lé Trong T phai chiu 20.000.000 dong an phi dan su so tham, duogc
khau trir vao sb tién 300.000 dong tng an phi da ndp theo bién lai s6 0004592
ngdy 23-11-2021. Ong Lé Trong T con phai ndp sd tién 19.700.000 dong
(Muoi chin triéu bay tram nghin dong) an phi dan su so tham, ndp tai Chi cuc
thi hanh &n dan su huyén b.

- Tra lai cho anh Lé& Hién L s tién 10.000.000 d6ng (Muoi triéu dong) da
ndp theo bién lai sé 0004844 ngay 08-6-2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén D.

5.2. An phi dan sw phiic thim: Ong Lé Trong T khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham, hoan tra cho 6ng Lé Trong T s tién 300.000 dong tam tng
an phi phuc tham da ndp theo bién lai s6 0004918 ngay 28-7-2022 ciia Chi cuc
thi hanh an dan su huyén b.

Trwong hop Bdn an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hogc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Lugdt Thi hanh an
dan sw. Thoi hiéu yau cdu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Diéu 30 Lugt Thi hanh
an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND chp oo tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Nong;
- TAND huyén Bék R’lép;

- Chi cyc THADS huyén D; ~ 7 s £
- Cic duong su: (Dad ky, dong dau)
- T4 Hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an;

- Luwu Toa dan su. Bui Danh Bai



