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V/V: Tranh chip quyén st
dung dat, hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat
NHAN DANH
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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Cong

Ong Bui Vin Bién

- Thur ky phién toa: Ong Bli Xuan Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh ND.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn ddn tinh NP tham gia phién toa: Ong Tran
Manh T2 - Kiém st vién

Ngay 08 théng 5 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh ND m¢ phién toa

xét xur phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 01/2025/TLPT- DS ngay
10/01/2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”

Do ban 4n dan su so tham s6 57/2024/DS — ST ngay 05 thang 12 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén TN bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham s6 51/2025/QDXX-PT ngay
14/4/2025.

1. Nguyén don: Ong bam Van D, sinh nam 1962 va ba Nguyen Thi T, sinh
nam 1964, cung tra tai: S6 nha 78, dudng Bén Do, tiéu khu Song Hong, to dan phd

Tran Pha, thi tran CL, huyén TN, tinh ND.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cia dng Dam Vin  1a: Chi Nguyén Thi H,
sinh nam 1988, noi cu tra: T6 dan pho Tran Phu, thi tran CL, huyén TN, tinh ND.

2. Bi don: Anh Pam Vin N, sinh ndm 1990 va chi Nguyén Thi H1, sinh nim
1994, cung tra tai: X0m N, t0 dan pho Thuong Pén, thi tran CL, huyén TN, tinh
ND.

3. Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

- Ong Pinh Vin X, sinh ndm 1968, tra tai: T6 dan phé P Bic Béng, thi trin
CL, huyén TN, tinh ND.

- Ong bam Van S, sinh nam 1959 va bé Tran Thi T, sinh nam 1961; Cung
tra tai: Xém N, t0 dan pho Thuong DPén, thi tran CL, huyén TN, tinh ND.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Dam Van S la: Ba Tran Thi T, sinh
nam 1961, tra tai: Xdm N, t6 dan phd Thuong DPén, thi tran CL, huyén TN, tinh
ND.

- Ba Nguyép Thi H,, sinh nam 1931, ,tI'l:l tai: SO nha 09, duong Bén Do, tiéu
khu S6ng Hong, t6 dan phd Tran Phu, thi tran CL, huyén TN, tinh ND.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Nguyéq Thi H la: Ong bam Van T2,
sin‘h nam 1973,,tr1'1 tai: SO nha 09, duong Bén Do, tiéu khu Song Hong, t6 dan phd
Tran Phu, thi tran CL, huyén TN, tinh ND.

4. Nguoi khang cdo: Ong Pam Vian P va ba Nguyén Thi T 1a nguyén don
trong vu an.
Tai phién toa c6 mat ba T, chi H, anh N, chi H1, éng X, ba T, anh T2.
NQI DUNG VU AN
* Tai don khoi kién va qua trinh t6 tung tai Toa 4n, nguyén don 1a ong Bam
Vin D, ba Nguyén Thi T va ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh
bay:

Niam 1994, ong B duogc cap Gidy chimg nhan quyén str dung (GCNQSD) dat
tai thira s6 180, t& ban d6 s 5, dién tich 195m? dat & (goi tat 1a thira 180); thira 80
164, to ban do so 5, dién tich 465m? dat ao (goi tat 1a thira 164); thira 23/11, to ban
d6 s6 6, dién tich 360m? dat 2 lua; thira 32/4, to ban do s6 6, dién tich 648m? dat 2
lGa; thira 177/4, t& ban dd sb 5, dién tich 274m? dat 2 laa; thira 21/17, t& ban do s6
6, dién tich 330m? dat 2 lta; thira 58/3, t& ban d6 sb 7, dién tich 116 m? dat ma.
Ngudn gbc thira 180 1a vo chdng 6ng duoc Nha nudc cip cho vao nam 1994,
ngudn goc thira dat 164 1a ctia cu Pam Van Van va cu Nguyén Thi H (b me ong)
cho vo chong ong. Toan bd dat 2 lua va dat ma 1a do nha nudc giao cho vo chong
ong su dung.

Niam 2016, gia dinh anh Pam Vin N va chi Nguyén Thi H1 xay dyng nha
trén thira 180 cua gia dinh ong. Sau khi biét dugc, gia dinh ong da phan db6i viéc
xay dyng cta gia dinh anh N, chi H1 va c¢6 don dé nghi Uy ban nhan dan (UBND)
thi trin CL giai quyét nhung khong thanh. Tuy nhién, gia dinh anh N van ¢ tinh
xay dung trén thira dat cua gia dinh 6ng vé6i 1y do 1a cu Van ban dat cho 6ng Pinh
Van X, 6ng X ban lai cho vo chong 6ng Pam Vin S (b me cua anh N) nén anh N
co quyen xay nha trén dat nay. Ong khong dong v véi hgp dong chuyén nhugng
quyén su dung dat giita cu Van va 6ng Dinh Van X vi ong khong ky vao hop dong
chuyen nhuong trén. Mt khéc, tai thot diém ban dién tich dat trén gia dinh 6ng da
c6 GCNQSD dét nén cu Van khong c6 quyén dinh doat ddi véi dién tich dat nay.
Nay vo chong 6ng lam don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cac ndi dung nhu
Sau.

- Bé nghi Toa an khong cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat giira cu bam Van Van va 6ng Pinh Vian X, dong thoi hily bo hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Pinh Van X va éng Pam Vin S (b anh Pam
Vin N) d6i v6i 02 thira dat dd duge cap GCNQSD dat cho vg chong 6ng.



- Béi voi phan dién tich dat gia dinh anh N, chi H1 d4 x4y dung nha & kién
cd, quan diém cua vo chéng ong la dé cho anh N, chj H1 tiép tuc st dung va anh N
chi H1 phai tra cho gia dinh 6ng ba gia tri cuia phan dit gia dinh anh N d3 x4y dung
nha ¢ theo gia thi T2 hién nay. Nhitng phan dét con lai chwa sir dung thi ong yéu
cau gia dinh anh N, chi H1 tra lai cho gia dinh 6ng .

* T;{i ban tu khai va qua trinh tb tung tai Toa an, bi don la anh Bam Van N va
chi Nguyén Thi H1 trinh bay:

Vo chong anh khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia 6ng D, ba T véi ly
do: Nam 2016, 6ng Pam Vian S va ba Tran Thi T (b me anh) di cho vo chong anh
02 thira dat tai to dan phé Thuong Pén, thi trdn CL, huyén TN, tinh ND. Cling nim
d6, vo chong anh tién hanh xdy dung nha ¢ 2 tang trén thira dat ¢, con dat ao thi
gia dinh anh tha ca. Thoi gian trude d6, gia dinh anh va b me st dung khéng co
tranh chap gi voi ong D, ba T.

Vé ngudn goc dién tich dat dang co tranh chip trén theo anh duoc biét, vao
khoang nim 1994 -1995, b6 anh mua lai cia 6ng Pinh Van X (em ré cta bd) véi
gia 5,5 chi vang 9999. Khoang nam 1993 - 1994, 6ng X mua dién tich dat trén cia
cu Van (b ciia 6ng D). Viéc mua ban giira 6ng X va cu Van c6 gidy to viét tay, cO
chit ky cta cu Van, éng . Sau khi mua dat cua ong X, bd me anh van sir dung dé
tha béo, trong rau, chian nudi lon va khong hé c6 sy tranh chap dat d6i véi gia dinh
ong b va ba T. Nam 2016, gia dinh anh xay nha thi gia dinh 6ng D ciing khong c6
¥ kién gi. Qu4 trinh tir ndm 1994 dén nam 2018, gia dinh anh van tH1 xuyén sir
dung thtra dat trén va déng thué day da cho nha nude. Pén nam 2018, 6ng D va ba
T méi biét gia dinh minh c6 Gidy CNQSD dit dbi v4i 02 thira dat ma gia dinh anh
dang sir dung nén mai c6 y kién doi dat.

Anh d& nghi Toa &n céng nhan cho vo chong anh dugce quyén quan 1y va sir
dung 02 thira ¢t ma gia dinh anh d nhan chuyén nhuong tir ong Pinh Vin X.

* Tai bién ban hoa giai, ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan 1a ong Pam
Vin S (b6 cua anh N) trinh bay:

Ong khong dong v yéu cau khoi kién cua 6ng B va ba T. Khoang nim 1994
-1995, 6ng mua 02 thtra dat (dét G va dét a0) cua 6ng Pinh Van X voi gia 5,5 chi
vang tai t6 dan phé Thugng Dén, thi trin CL, huyén TN, tinh ND. Vi dng X la em
ré cua 6ng nén viéc mua ban khong co glay t& ma chi thoa T bang miéng, 6ng X
dua cho 6ng Gidy chuyén nhugng dat viét tay cia cu Van. Thang 6 nim 1997, 6ng
xin x4ac nhan cua co so la ong Nguyen Maéu Thtrc - trudng xém xac nhan vié¢c cu
Van chuyén nhuong dat & va dit ao cho 6ng X, sau d6 ong X chuyen nhuong lai
cho ong nhu thoa T. Ong Thirc d3 x4c nhin ngay mit sau gidy chuyén nhuong dat
& va dit ao ma cu Van viét tay cho ong X.

Tir khi mua dat, gia dinh ong da sir dung 02 thtra dat néu trén dé chan nuoi
lon va tha ca. Nam 2016, vo chéng ong cho dat vo chéng anh N va chi H1 lam
nha. Nam 2018, gia dinh 6ng B méi phat hién gia dinh minh c6 Giday CNQSD dat
d6i voi dién tich dat ma gia dinh 6ng dang str dung nén c6 y kién doi. Gia dinh ong



da sir dung dién tich dét trén tur nam 1994 dén nay dong thué day du cho nha nude
theo quy dinh va khong c6 tranh chap.
* Tai bién ban hoa giai, ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan 13 6ng Dinh
Van X trinh bay:
Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia 6ng D, ba T. Khoang nim
1993 - 1994, 6ng mua 02 thira dat (dat & va dat ao) ctiia cu Pam Vian Van voi gia
5,5 chi vang. Viéc mua ban dét giita ong va cu Van c6 gidy chuyén nhuong dat do
chinh tay cu Van viét. Cu Van va ong D (con trai 6ng Van) cing ky tén vao bén
chuyén nhuong. Sau khi mua dat, éng c6 vuot lap va st dung khoang 1 nam.
Khoang nim 1994 -1995, do khéng c6 nhu cau sir dung 02 thtra dat néu trén, ong
da ban lai cho 6ng Pam Van S (anh vg 6ng) véi gid 5,5 chi vang. Vi 1a anh em
trong nha nén viéc chuyén nhuong chi thoéa T bang miéng chtr khong co gidy to,
ong dua cho 6ng S gidy chuyén nhuong dat viét tay cta cu Van. Gia dinh ong S st
dung 02 thira dt trén tir 6 dén nam 2018 ma gia dinh ong P khong c6 ¥ kién gi.
Mii dén nam 2018, gia dinh 6ng P mdi biét minh dugc cap Gidy CNQSD dat dbi
v6i 02 thira dat ma gia dinh ong S dang sir dung thi méi c6 ¥ kién doi dat.
* Tai bién ban hoa giai, dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi H 14 6ng
Pam Van T2 trinh bay:
Pbi v6i viéc chuyén nhuong dat giita bd 6ng 1a cy Pam Vin Vin va ong
Pinh Vin X thi ong va me ong 1a cu Nguyén Thi H déu khong biét. Gidy chuyén
nhuong ban dat co chir ky ciia 6ng P thi 6ng khang dinh 1a khong phai ctiia 6ng D.
Me 6ng 1a cu H x4c nhan 465m? ao 1a cia bd me cho vo chéng ong b, ba T. C)ng
dé nghi Toa an giai quyét vu 4n hop tinh hop 1y, theo dung quy dinh cta phap luat.
* Ngay 13/07/2021, TAND huyén TN di tién hanh xem xét thim dinh tai
chd, dinh gia tai S. Két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai S nhu sau:
Thira 180 c6 dién tich hi¢n trang 1a 273m?. Tang 78m?* so véi dién tich dat
duoc cap trong Giady CNQSD dat, nguyén nhéan tang do sai s6 khi do dac.
Thira 164 c6 dién tich hién trang 1a 402m?. Giam 63m’ so v6i dién tich dat
duoc cap trong Giady CNQSD dat, nguyén nhan giam la do hién dat lam duong.
Cac tai S trén dién tich dat dang co tranh chép gom: Nha 02 ting xay dung
nam 2016, cong, tuong rao bao quanh hién nha hai tang, lan hién lgp ton.
Gia tri dat: 1.500.000d/01m? dét &; 150.000 ¢/01m? dat ao

Gia tri tai S trén dat dang tranh chap do gia dinh anh Pam Van N va chi
Nguyén Thi H1 xay dung:

Cong trinh trén dat Gi4 tri con lai sau khi st dung

Nha 2 tang 420.555.000d




Cong 3.319.800 d

Tuong rao bao quanh hién 9.658.200 d

Lan tén + nén lan 8.228.400 d
Tong gia tri 441.761.000 &

Ngay 30/08/2024, theo yéu cau cla nguyén don TAND huyén TN dé thanh
1ap Hoi dong dinh gia lai tai S dang co tranh chap trong vu an. K&t qua dinh gia lai
nhu sau:

Vé gia dat: Bat & 6.000.000 dong /1m?% Dt ao 150.000 dong /1m?

Gia tri tai S trén dat dang tranh chap do gia dinh anh Pam Vin N va chi
Nguyen Thi H1 xay dung:

Cong trinh trén dat Gi4 tri con lai sau khi st dung
Nha 2 tang 336.444.0004d
Cong 2.766.500 d
Tuong rao bao quanh hién 8.048.500 d
Lan ton + nén lan 6.857.000 d
Tong gia tri 354.116.000 d

* Chinh quyén dia pH cung cap:

Vé nguon goc dat: Tai ban d6 dia chinh do dac nam 1985 (goi tat 1a Ban do
299) thi ngudn gdc dién tich dat ao dang tranh chdp mang tén 6ng Pam Vin Van,
thira s6 549, to ban d6 sb 1, dién tich 410m?%; dién tich dat & dang tranh chap la dat
2 l0a, thira s6 724, to ban db s 1, dién tich 3.670m? khong mang tén nguoi sir
dung. Tai ban dd dia chinh do dac nam 1992, chinh 1y ndm 1994 thi thura dat ao
dang tranh chép mang tén dng Dam Vian D dién tich 465m?; dién tich dat 02 1aa tai
ban d6 299 chuyén thanh dat & mang tén 6ng Pam Vin D c6 dién tich 13 195m2.

Ho so cap Gidy CNQSD dit chi c6 Pon diang ky quyén sir dung dat ngay
21/12/1993 dung tén ong Dam Van D. Ngay 12/7/1994, 6ng Bam Van b da dugc
UBND huyén N Ninh cép G1ay CNQSD dat sb D0660556, s& vao s6 309-
QSDD/168-UBND ddi véi thira dat s6 180, to ban d6 sd 5, dién tich 195m? dat &
va thira dit sd 164, to ban dd sb 5, dién tich 465m? dat ao. Chinh quyén dia pH
khong rd ly do vi sao mai dén nim 2018 6ng Pam Vin D méi dén UBND thi tran
CL dé nhan Gidy CNQSD dit va sau d6 phat sinh tranh chap vdi gia dinh anh Pam
Vin N, chi Nguyén Thi H1.

Qua4 trinh sir dung dat: Theo dwong su cung cép va theo thong tin tir quan
ching nhan dan va trén thuc té thi gia dinh 6ng Pam Vian S va ba Tran Thi T di sir
dung 02 thira dt dang tranh chép tir khoang thoi gian 1994 -1995. Nam 2016, anh



Pam Vin N xiy dung nha 02 tang trén thira dat ¢, dién tich dét ao thi gia dinh 6ng
S va anh N van st dung dé tha c4 tir d6 dén nay. Qua trinh gia dinh 6ng S va anh N
str dung khong co bat ky tranh chip nao vé6i ai, dén nim 2018 mdi phat sinh tranh
chap voi ho ong D. Hién nay, dién tich dat ao dang tranh chép co6 su thay d6i vi gia
dinh 6ng S va anh N d3 hién dét lam duong.

Theo céc tai liéu duong su cung cap, cu Pam Vin Van (bd cua 6ng D) co
chuyén nhuong thira dit ao va dat & cho ong Pinh Van X, sau d6 ong Pinh Van X
c¢6 chuyén nhuong lai 02 thira dat trén cho 6ng Pam Vian S (b6 cua anh N). Sau do,
6ng S tang cho dat cho con la vo chong anh N, chi H1 x4y nha trén dét o, dat ao thi
gia dinh 6ng S va anh N str dung nudi ca.

Ong Nguyén Mau Thirc — nguyén T6 truong T dan phd Thuong Dén, thi
tran CL, huyén TN cung cap Thang 6 nam 1997, dng c6 xac nhan vao mat sau cua
“ Gidy chuyén nhuong dat ca ao” 1a dang véi tinh hinh thuc té tai thoi diém nay.
Theo thong tin tir quan chung nhan dan va theo 6ng duoc biét, khoang nhiing nim
1993, gia dinh cu Dam Van Van c6 ban thtra dat ao (gan tir duong ho Pam) va
thira dat ¢ d6i dién dat ao nay cho dng Pinh Vin X (6ng X 1a con ré cta 6ng bam
Vin Gia, 6ng Gia 13 bd dé ciia ong Pam Van S). Sau d6, 6ng X khong c6 nhu cau
sir dung nén da ban lai 02 thira dat trén cho gia dinh ong S. Viéc mua ban dién tich
dat néu trén thi cong dan trong x6m ngd déu biét. Gia dinh 6ng S da st dung dién
tich dat nay 6n dinh lau dai gén 30 nam nay khong c6 tranh chap. Pén khoang nam
2018, khi gia dinh ong P biét gia dinh minh c6 Gidy CNQSD dat thi moi xay ra
tranh chap. Khoang nam 2001, nha nudc co chu truong don dién doi thua dat
rudng cho ngudi dan, gia dinh 6ng S mang “Gidy chuyén nhuong dét ca ao” dén
xuat trinh va Hoi déng don dién doi thira da chuyén doi tt ca dat rudng cia gia
dinh 6ng S vao giap phén dat phia sau thua dat thd ma gia dinh 6ng S mua ctia éng
X. Hién tai dién tich dat rugng nay nam phia sau nha cua ong N, chi H1. Theo 6ng
dugc biét thi thira dat & ma gia dinh cu Van ban cho ong X co6 nguon gdc tir Hop
tac xa giao cho gia dinh cu Van dé nudi trau. C& s xom thoi diém dy khong biét
viéc gia dinh 6ng B duoc cap Gidy CNQSD dit nhu thé nao.

* Ban 4n dan su so thAm §6 57/2024/DS — ST ngay 05 thang 12 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén TN quyét dinh.

Cin ctt Khodn 2 Diéu 3; Khoan 3 Diéu 73 Luat dat dai nim 1993; Khodn 1
Piéu 688; Dicu 500; 501; 502; 503 BO luat dan sy 2015; Diéu 147 BLTTDS; Nghj
quyét 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cua HDTP -TANDTC Huong dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh va An 18 sb
04/2016/AL dugc HDTP -TANDTC thong qua ngay 06 thang 4 ndm 2016, Nghi
quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua uy ban tH1 vu Qudc
hoéi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Pam Vin D va ba Nguyén
Thi T vé viéc: Khong cong nhan Hop dong chuyen nhuong gitra cy Bam Van Van
va 6ng Dinh Van X; Huy bo hop déng chuyén nhuong dat giira 6ng Dinh Van X va
6ong Pam Vian S ddi v6i phan dién tich dat di duoc Gidy CNQSD dit s



D0660556, s6 vao s0 309-QSDD/168-UBND dbi vdi thira dat s6 180, to ban do s
5, dién tich 195m? dat tho, thira dat so 164, to ban do so 5, dién tich 465m? dat ao.

Giao cho anh Pam Van N va chi Nguyén Thi H1 ,tiép tuc st dung thira dat
180, to ban dﬁ) sO 5 dién ti,ch 195m? dat & va thira dat so 164, to ban d6 so 5 dién
tich 402m? dat ao tai thi tran CL, huyén TN, tinh ND.

Vi tri tir cén cua thura dat s6 180 nhu sau: Phia Tay giap Puong; Phia D giap
thura 177; Phia Bac giap thura 179; Phia N gidp thira 198

Vi tri tr can cta thira dat sb 164 nhu sau: Phia D gidp duong; Phia N giap
thira 162; Phia Tay giap thua 255; Phia Bac giap Puong.

( C6 so dd giao dat kém theo)

Céc duong su co quyen nghia vu lién hé voi cac co quan nha nudc co tham
dé ke khai, dang ky quyén sir dung d6i voi dién dat dugc cong nhan quyén st dung
theo quyét dinh cua Ban 4n tai co ‘quan co tham quyén theo quy dinh cua Luat dat
dai va va lam nghia vu tai chinh néu co quan Nha nudc c6 thim quyén yéu cau.

2. Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Ong Pam Vin D va ba Nguyén Thi T phai
nop 6.000.000 dong (sau triéu dong). Ong b va ba T da ndp xong. Hoan tra cho
nguyén don s6 tién 4.000.0004d (bon tri€u dong), nguyén don da nhan du.

3.Vé an phi: Ong Pam Vin b va ba Nguyén Thi T phai nop 300.000 dong an
phi . D01 trir s tién 3.000.000 dong ma ong Bam Van b va ba Nguyén Thi T duoc
ndp tién tam tng 4n phi theo bién lai thu tién s AA/2019/0002321 ngay 26 thang
02 ndm 2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén TN. Ong b va Ba T duoc tra
lai 2.700.000 dong.

* Ngay 18/12/2024 dng Pam Vian P khang c4o toan bd ban an so tham, dé

nghi toa an cp phtc thim giai quyét chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng.
* Tai phién toa:

- Pai dién nguyén don Van gitr nguyén 10i trinh bay nhu da néu tai phan noi
dung vu an, gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Ngoai ra ba T con
trlnh bay: Nguon gbc 2 thira dat tranh chap 1a ctia cu Pam Vian Van xin nha nudc
cap vao khoang nam 1985 — 1986, sau dé cu Van cho dat vg chong ba. Tuy nhién
ba khong biét Nha nudc cap Giay CNQSD dat cho ong P khi nao, dén nam 2018
gia dinh ba nhén dugc Gidy CNQSD dat moi blet ong B duoc cap Gidy CNQSD
dat nam 1994; ba khong 1am Pon ding ky quyén str dung dat, con 6ng b thoi diém
d6 khong biét chit, sau khi ong P di tu vé (khoang ndam 2003) 6ng D moi biét chir,
ba cing khong biét ai 1dm don ding ky quyén sir dung dat cho gia dinh ba. Tu
trudc dén nay gia dinh ba ciing chua timg quan 1y sir dung 2 thira dat thoi gian nao.
Nha cu Van & cach 2 thia dat méy nha, ndm 2017 cu Van md&i chét, con vo chéng
ba & cach 2 thira dat khoang 01 km.

- Anh N, chi H1 van giit nguyén 10i trinh bay nhu da néu tai phan ndi dung vu
an; anh chi khong chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua nguyén
don, d& nghi Toa &n cong nhan quyén st dung 02 thira dat cho vg chdng anh chi.



-Ong X, baT Vén gilr nguyén 101 trinh bay nhu dé néu tai phan noi dung vu
an; 6ng, ba khéng chap nhan yéu cau khai kién va yéu cau khang cédo caa nguyén
don.

- Anh T2 trinh bay: Nguon gbc 02 thira dét tranh chip 1a cia bd éng 1a cu
Pam Vin Van, viéc cy Van chuyén nhuong dat cho 6ng Pinh Vin X thi 6ng va me
o6ng 13 cu Nguyén Thi H déu khong biét. Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an hop
tinh hop 1y, theo dung quy dinh cta phap luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh NP phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da chp hanh
dung quy dinh cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang cdo cua
nguyén don. Can c Khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015, giir
nguyén ban an dan sy so tham s 57/2024/DS — ST ngay 05 thang 12 ndm 2024 cia
Toa an nhan déan huyén TN.

- V& &n phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hé so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta nguyén don 13 hop 16 va lam trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don:
[2.1] V& ngudn gbe va qua trinh st dung phan dat tranh chap:

Theo ban d6 dia chinh do dac nim 1985 (Ban d6 299): Thira dat ao dang
tranh chip mang tén 6ng Pam Vin Van, thira s 549 t& ban dd sd 1, dién tich
410m?; thira dat tho cu dang tranh chap khdng mang tén ai, 1a dat 2 la, thira s6
724 td ban do so 1, dién tich 3.670m2,

Theo ban do dia chinh do dac nim 1992, chinh Iy nam 1994: Thira dat ao
dang tranh chp mang tén tén 6ng Pam Vin P dién tich 465m?; thira dat hai lGa tai
ban d6 299 chuyén thanh dat thd cw mang tén 6ng Pam Vin P dién tich 195m?.

Ngay 12/7/1994, Uy ban nhan dan huyén N Ninh da cip Giay chting nhan
quyén sir dung dat s6 D0660556, s6 vao sd6 309-QSDD/168-UBND ddi véi thira sb
180, to ban d6 s6 5, dién tich 195m? dét thd cu va thira s 164, to ban d6 s6 5, dién
tich 465m? dat ao dung tén ong Pam Van b.

Qua trinh st dung dat: Mic du 02 thira dat dimg tén 6ng Pam Vian D trong
Gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung gia dinh 6ng P khong c6 thoi gian nao
quan 1y st dung dat, khong nop thué sir dung dat ddi voi 02 thira dat ndy. Gia dinh
6ng Pam Vin S va ba Tran Thi T (bd me anh N) di st dung 02 thira dat dang tranh
chap tir khoang thoi gian 1994 -1995. Nam 2016, anh Pam Van N xay dung nha
02 tang trén dién tich dat tho cu. Dién tich dat ao dang tranh chap thi gia dinh 6ng
S va anh N van sir dung dé tha ca tir d6 dén nay va da hién 1 phan dat lam duong.
Qua trinh gia dinh ong S va anh N sir dung dat khong cé tranh chap voi ai. Nam



2018 khi gia dinh ong D nhan dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat moi phat
sinh tranh chap dat vdi gia dinh 6ng S va anh N.

[2.2] Xem xét danh gia cac tai li¢u ching ctr thu thap duoc:

- Ong Pinh Van X c6 10i khai x4c nhan: Khoang nim 1993 - 1994, 6ng mua
mot manh dat ca ao (gdm dit & va dat ao) cua cy Pam Vian Van véi gia 5,5 chi
vang. Viéc mua ban dat giira ong va cu Van c6 “Gidy chuyén nhuong dét ca ao” do
chinh tay cu Van viét. Cu Van va ong P (con trai ong Van) cung ky tén vao bén
chuyén nhuong. Sau khi mua dat, ong c6 vuot 1ap va st dung dat khoang mot nam.
Pén khoang nam 1994 -1995, do khéng c¢6 nhu cau st dung nén 6ng di ban lai cho
6ng bam Van S (anh vo 6ng) voi gla 5,5 chi vang. Vi la anh em trong nha nén viéc
chuyen nhuong chi thoa T bang miéng, 6ng di dua “Gidy chuyén nhuong dat ca
a0” giita dng va cu Van cho ong S.

- Ong Pam Vin S c6 16i khai xac nhan: Khoang nim 1994 -1995, 6ng mua
mot manh dat ca ao (gom dat ¢ va dat ao) cua ong Pinh Van X véi gia 5,5 chi
vang. Vi ong X 1a em ré ciia ong nén viéc mua ban chi théa T bang miéng, 6ng X
dua cho ong “Gidy chuyén nhugng dat ca ao’ ’ gitta ng X va cu Van. Thang 6 nim
1997, 6ng xin x4ac nhan cua co sé 1a 6ng Nguyen Mau Thure - trudng xé6m xac nhan
viéc cu Van chuyén nhuong dat & va dat ao cho 6ng X, sau d6 6ng X chuyen
nhuong lai cho 6ng nhu thoa T. Ong Thuic da xac nhan ngay mat sau gidy chuyén
nhuong dat ma cu Van viét tay cho ong X. Tir khi mua dat, gia dinh ong da sir
dung hai thira dat néu trén dé chin nudi lon va nudi ca. Nam 2016 vo chong 6ng
cho dat vo chong anh N va chi H1 1am nha.

- Ong Nguyén Mau Thtrc — Nguyén t6 trudong to dan phd Thuong Pén , thi
tran CL, huyén TN cung cap Thang 6 ndm 1997, ong c6 xac nhan vao mat sau cua
“ Gidy chuyén nhuong dat ca ao” 1a dang véi tinh hinh thuc té tai thoi diém nay.
Theo thong tin tir quan chiing nhan déan va theo dng dugc biét, khoang nhitng nim
1992 -1993, gia dinh cu Pam Vin Vin c6 ban dién tich dat ao (gan tir duwong ho
Pam) va dién tich dat ¢ dbi dién dat ao nay cho ong Pinh Vian X (6ng X 1a con ré
ciia 6ng Pam Vin Gia, 6ng Gia 1a bd dé cua ong Pam Vian S). Sau do, ong X
khong c6 nhu cau sir dung nén da ban lai dién tich dat trén cho gia dinh ong S.
Viéc mua ban dién tich dat néu trén thi cong dan trong x6m ngd déu biét. Gia dinh
6ng S da sir dung dién tich dat nay 6n dinh lau dai gan 30 nim nay khong c6 tranh
chap. Khoang nim 2001, nha nudc c6 chi truong don dién doi thira dat rudng cho
nguoi dan, gia dinh 6ng S mang “Gidy chuyen nhuong dat ca ao” dén xuit trinh
nén Hoi dong don dién d6i thira da chuyén d6i dat rudng cua gia dinh 6ng S vao
phan dat phia sau dién tich dat thd cu ma gia dinh 6ng S mua ctia ong X. Hién tai
phan dat rudong nay nam phia sau nha cta anh N, chi H1. Qua trinh st dung gia
dinh 6ng S d3 hién 1 phan dat ao dé lam duong.

- Tai liéu “ Giéy chuyén nhuong dat ca ao” thé hién noi dung: Cuy Pam Van
Van c6 sé dat ca ao nudi €&, do chuyén di noi khdc nén cu da nhwong lai cho 6ng
X 1& nguwoi cung ddi S xudt véi gid 6 chi vang, bot lai cho 6ng X nika chi, con lai 5
chi rui 0ng X dd trd va cu Van da nhan di. Ong Nguyén Mau Thic 12 Trudng
x6m thoi diém d6 xac nhan vao gidy chuyén nhuong véi nodi dung: Gia dinh dng



Van chuyén nhwong ao tha cd va dat cho éng X, sau dé éng X chuyén nhwong lai
cho gia dinh 6ng S su dung.

- Chinh quyén dia pH cung cap Chinh quyén dia pH khong rd Iy do vi sao
dén nam 2018 6ng Pam Vin P méi dén UBND thj tran CL dé nhan Gidy CNQSD
dat va sau d6 phat sinh tranh chap vé6i gia dinh anh Pam Vian N, chi Nguyén Thi
H1. Trén thuc té, gia dinh 6ng Pam Van S, ba Tran Thi T d3 sr dung dién tich dat
dang tranh chip tir khoang thoi gian 1994 -1995. Nam 2016 anh Pam Van N xay
dung nha 02 tang trén thira dat tho cu. Thira dat ao thi gia dinh 6ng S va anh N van
str dung dé tha ca tir 46 dén nay. Qua trinh gia dinh ong S va anh N st dung dat
khong c6 tranh chap v6i ai. Nam 2018 mdi phat sinh tranh chap voi ho ong D.
Hién nay, dién tich dat ao dang tranh chap co su thay doi vi gia dinh ong S da hién
1 phan dat lam duong.

Nhu véy, tong hop céac tai liéu chting ctr néu trén thi thay cac tai lidu chimg
ctr phtt hop véi nhau va phu hop voi qua trinh st dung dat cua gia dinh 6ng S va
VO chéng anh N, nén cé cin ctr xac dinh: Khoang nim 1993 -1994 cu Van va ong
P (con cy Van) da chuyén nhugng 02 thira dat & va dat ao cho ong X véi gia 5,5
chi vang, 6ng X da tra du vang va nhan dat sir dung. Khoang nam 1994 -1995, do
khong c6 nhu cau sir dung nén éng X da chuyen nhuong lai 02 thu’a dat cho ong
Pam Vian S. Nam 2001, trén co so “Gidy chuyén nhuong dat ca ao”, Hoi dong don
dién d6i thira da chuyen d6i dat rudng cua gia dinh ong S vao giap phia sau dién
tich dat thd cu ma gia dinh 6ng S d4 nhan chuyén nhuong ctia 6ng X. Qua trinh sir
dung dit gia dinh 6ng S d3 hién 1 phan dat ao dé lam duong. Nam 2016, vo chong
6ng S tang cho con 1a vo chong anh N va chi H1, vo chong anh N 1am nha kién ¢
trén dat & va stir dung ao nudi ca. Trong sudt qua trinh gia dinh 6ng S va anh N
quan 1y str dung dat, gia dinh cu Van va vo chong 6ng D sinh sdng & gan khu vuc
d6 biét rd nhung khdng c6 ¥ kién phan d6i hay tranh chép gi; gia dinh 6ng S va anh
N nop day du thué st dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Nam 2017 cu Van
chét, naim 2018 6ng P nhan duoc gidy CNQSD dat méi phét sinh tranh chap voi vo
chong anh N.

Mic du viée chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén khong tuan thu
dang quy dinh cua phap luat vé hinh thuce ctua hop dong nhung cac bén da giao
nhan du tién, giao nhan dat str dung va sau d6 da chuyén nhuong cho ngudi thir 3
(6ng S), 0ng S lai tdng cho con (anh N). Gia dinh 6ng S va anh N da quan Iy su
dung dat lién tuc, cong khai, ngay tinh tir khoang nam 1994 dén nay khong co ai
phan d6i hay tranh chap gi. Vi vy can cong nhan quyén st dung hai thira dat cho
vo chong anh N 1a ¢6 can cr va phi hop voi quy dinh cta phép luat.

[2.3] Do cac bén chuyén nhugng dat cho nhau chi co gidy viét tay va giao
dich bang mi¢ng, chua hoan thién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap
luat nén thura dat & va dat ao vo chong anh N dang quan 1y sir dung van nam trong
gidy CNQSD dat ciia ong Pam Vian D cép ngay 12/7/1994.

Thoi diém cap gidy CNQSD dat nam 1994 1a cap dai tra theo su ké khai cta
cac ho dan ma khong c6 su do dac giao dét trén thuc dia va ky giap ranh gilta cac
ho lién ké nén khong phat hién dugc su chuyén nhuong quyén st dung dat giita
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cac ho dan. Mt khac chinh ba T (vo dng D) xéac dinh vo chdng ba chua timg quan
ly str dung 2 thira dat thoi gian nao, khong dang ky ke khai cép gidy CNQSD dit
d6i voi 2 thira dat dang tranh chap; gidy ding ky ké khai QSD dat cua ho 6ng bam
Vin D trong ho so cip glay ching nhén chi c6 chir ky “D” khong glong voi1 chir ky
cua ong D hién nay; ba T con khai rang thoi diém d6 6ng D khong biét chit. Vi vay
c6 cin clr xac dinh viéc cdp GCNQSD dat dbi véi 2 thira dat nam 1994 1a khéng
chinh xac, khong phu hop véi thyuc té hién trang str dung dét.

[2.3] Tur su phan tich nhan dinh néu trén, xét théy ban 4n so thAm xur khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 c¢6 cin ctr. Tai cap phic thim
nguyén don khong xuat trinh thém tai liéu chiung ctr gi méi nén khong co co s
chap nhan khang cdo cua nguyén don. Do hai thira dat vo chong anh N dang str
dung nam trong gidy CNQSD dit cua 6ng D nén can kién nghi UBND huyén TN
thu h01 tuy nhién ban 4n so thAm khong tuyén van dé nay 1a thiéu sot, can bo sung
tai cap phiic tham.

[3] Yé an phi: Do yéu cau khdi kién va yéu cau khang cao cua nguyén don
duogc chap nhan nén nguyén don phai chiu &n phi dan sy so thim va phic tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015. Khong chap
nhén khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an dan su so tham so 57/2024/DS
— ST ngay 05 thang 12 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén TN.

Can cir Khoan 2 Piéu 3; Khoan 3 Diéu 73 Luat dat dai nam 1993; Khoan 1
Diéu 688; Diéu 500; 501; 502; 503 Bo luat dan su 2015; DBiéu 147, 148 BLTTDS;
Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cia HDTP -TANDTC Huéng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhén gia dinh; An 18 sb
04/2016/AL dugc HDTP -TANDTC thOong qua ngay 06 thang 4 nam 2016; Nghi
quyét sd 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua ty ban tH1 vu Qudc
hoéi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n:

1. Khong chap nhén toan b cac yéu cau khai kién ciia 6ng Pam Van D va
ba Nguyen Thi T vé cac van d¢ sau:

- Khong cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cu
Pam Vin Van va ong Dinh Vin X; hay bé Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng Dinh Van X va 6ng Pam Van S d6i v6i 02 thira dat sé 180 va
thira s6 164 t& ban dd s6 5 dd dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang
tén bam Van b

- Budc anh Pam Vin N va chi Nguyén Thi H1 phai tra lai cho 6ng Dam Vin
P va ba Nguyén Thi T thira dat sd 180, to ban do s6 5, dién tich 195m? dat ¢ va
thira dat s6 164, t& ban do sb 5, dién tich 465m? dat ao da duoc cép Giéy ching
nhan quyén str dung dat mang tén Pam Vin D.
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2. Anh Pam Vin N va chi Nguyén Thi H1 duoc quyen sir dung thira dat
180, to ban dlé sO 5 dién t}'ch 195m? dat & va thtra dat so 164, to ban do so 5 dién
tich 402m? dat ao tai thi tran CL, huyén TN, tinh ND.

Vi tri tr can cua thura dat s6 180 nhu sau: Phia Tay giap Puong, phia D giap
thira 177, phia Bac giap thira 179, phia N giap thira 198

Vi tri t can cua thira dat sb 164 nhu sau: Phia D giap duong, phia N giap
thura 162, phia Tay giap thura 255, phia Bac giap Puong.

( C6 so d6 thira dat kém theo)

3. K1en nghi Uy ban nhéan dan huyén TN thu hoi Glay chuing nhan quyen su
dung dat so D0660556, s6 vao s6 309-QSDD/168- UBND d6i véi thira dat s 180,
to ban dd sb 5, dién tich 195m? dat & va thira dat sb 164, to ban dd sb 5, dién tich
465m? dat ao mang tén ong Pam Vian D.

4. Cac duong sy co quyén lién hé véi cac co quan nha nude c6 thim quyén
dé ké khai, dang ky quyén st dung dat theo quyét dinh cta ban an va quy dinh cua
phap luat.

5. Chi phi thdm dinh, dinh gia tai S: Ong Dam Vin D va ba Nguyén Thi T
phai ndp 6.000.000 dong (sdu triéu dong). Ong b va ba T da ndp du. Hoan tra cho
nguyén don s6 tién 4.000.0004d (bon tri€u dong), nguyén don da nhan du.

6. An phi: Ong Pam Vin P va ba Nguyén Thi T phai nop 300.000d (ba trim
nghin dong) &n phi dan sy so tham va 300.000d (ba traim nghin déng) 4n phi dan sy
phuc tham. Puoc dbi trir s6 tién 3.000.000d (ba triéu dong) 6ng Pam Van D da
ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi sé AA/2019/0002321 ngay 26 thang 02 nim
2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TN va 300.000d (ba trim nghin dong)
ba Nguyén Thi T da ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi sé 0004178 ngay 23
thang 12 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TN. Ong D va ba T da
ndp du an phi va duoc tra lai 2.700.000d (hai triéu bay trim nghin dong)

Trong T2 hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa T thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Nb; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TN;

- Chi cuc THADS huyén TN; L

- C4c duong su; (da ky)

- Luu HS, VP.

Nguyén Tién Diing

SO PO THUA PAT 180 VA 164 TO BAN PO SO 5,
TAI THI TRAN CL, HUYEN TN, TINH NP
(Kém theo Ban dn s6 37/2025/DS-PT NGAY 08-5-2025 ciia TAND tinh NP)
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~ TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Tién Diing
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