TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPAK NONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban én s6: 41/2020/DS-PT
Ngay 27 - 8 — 2020
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Ngoc

Cdc Thiam phdn: Ong D6 Pong Chung va 6ng Lé Qudc Huong

Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Hoa — Thu ky Toa 4n nhén dén tinh
Pik Nong.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Pik Néng tham gia phién toa: Ba
Pao Thi Ong — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 ndm 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan déan tinh Dak Nong, xét xir
phtic thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 36/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 7
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham s6: 12/2020/DS-ST, ngay 27 thang 4 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak Song, tinh Pak Nong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 46/2020/QP-PT ngay
30-7-2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 50/2020/QP - PT gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tt Tan T va ba Tran Thi Ngoc D — ¢6 mat.

Dia chi: Thon D, xa H, huyén S, tinh Pak Nong.

Lugdt suw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng T ba D: Ong V6 Cao T1-
Cong ty Luat T thudc doan Luat su tinh Dak Nong — ¢6 mat.

Pia chi: S6 02, thon P, xd M, huyén D1, tinh Dak Nong.

Bi don: Ong Tir Mong A va ba Phan Thi N — ¢ mat.

Dia chi: Thén D, x4 H, huyén Dik S, tinh Dak Néng.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Q



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Ngoc T — Chire vu: Giam déc kinh
doanh phong giao dich C (vin ban ty quyén ngay 27 — 4- 2020).

Pia chi: S6 389, P, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak — c6 mat.
Nguoi khang cdo: Bi don ong Tu Mong A va ba Phan Thi N.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16-5-2018 va trong qua trina giai quyet vu an,
nguyén don éng Tir Tan T, ba Tran Thi Ngoc D, ngudi bdo vé quyén va loi ich
hop phdp ong Vo Cao TI trinh bay:

Nam 1997, vo chdng ong c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Tur
TAn T va ba Phan Thi N 01 thtra dat ¢ dién tich 950m? thudoc mot ph?m thira
s6 303, to ban d6 sd 10 gidy ching nhan quyén sir dung dat s H015.258 do
Uy ban nhan dan (UBND) huyén Pak Mil cip ngdy 04/2/1996 toa lac tai thon
P, xd M, huyén M1, tinh Dik Lik (ct) nay thudc xi D, huyén S, tinh Pak
Nong. Thira dat co diéu tich 14,5mx 65m c6 vi tri, t&r can nhu sau: phia bac
giap duong 16n dai 14,5m; phia nam gidp muong dai 14,5m; phia dong giap
duong nho dai 65m; phia tay giap dat con lai cia ong ong A, ba N dai 65m,
gia chuyén nhuong 13 7.000.000d. Viéc chuyen nhuong viét gidy to tay, c6 chit
ky cta hai bén, 6ng T, ba D da giao du tién, 6ng A, ba N da giao du dat. Tuy
nhién cac bén chua lam thu tuc tach bia. Sau khi nhan chuyen nhuong dat, éng
T, ba D da lam nha va trong cy lau nam trén phan dat 10m chiéu ngang, con
lai dé phan dét trong rong 04m chiéu ngang sat v4i ong A, ba N dé chira 16i di
va 1am san. Nam 2001 6ng A, ba N 1am nha trén dién tich chiéu ngang 04 mét
ma ong T, ba D chura lai.

Vo chdng 6ng T yéu cau hoan tit thi tuc sang nhuong 6ng A, ba N nhiéu
lan hira hen, ndm 2014 6ng T phét hién glay chirng nhan QSDD 6ng A, ba N
da mang thé chap tai Ngan hang Q dé vay tién. Do vay ong T, ba D khot kién
yéu céu Toa an nhan dan huyén Pik Song giai quyet budc 6ng Tor Mong A va
ba Phan Thi N tlep tuc thuc hién hop ddng chuyén ‘nhuong, lam tha tuc tach
bia va sang tén ddi chu cho 6ng T, ba D; tra lai phan dién tich dit l1an chiém
chiéu ngang 04m x 65m.

Bi don ong Tir Mong A va Phan Thi N trinh bay: Thira nhan nam 1997
¢ chuyén nhuong cho ong T, ba D 01 thira dat, dién tich khong thé hién con s6
cu thé nhung thda thuén 04 hang ca phé chay doc xuéng cudi vuon, cac bén chi
udc lugng 1a 950m?, thuc té khong do dac, gia chuyén nhuong 1a 7.000.0004,
cac bén thoa thuan 6ng A dong ¥ ban dat cho 6ng T nhung 6ng T khong dugc
quyén tich quyén st dung dat, néu ong T khong st dung nira thi chuyén
nhuong lai cho 6ng A. CAc bén di giao dat, giao tién ong T, ba D sir dung dat
tir 46 dén nay. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ong Tir Mong A, tuy nhién dat dugc thé chap
tai Ngan hang, viéc nay khi chuyén nhuong ong A khong noi cho 6ng T biét.



Nay 6ng T, ba D khai kién 6ng khong dong v vi tir khi chuyén nhuong dat dén
nay 6ng cho rang khong vi pham thoa thuén va diéu kién ban tach bia cho 6ng
A cac bén thoa thuan tir dau. Tai thoi diém o6, éng T, ba D ciing dong ¥ véi
diéu kién nay.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngdn hang Q éng Tran Ngoc T
trinh bay: Tir nam 2014 6ng Tir Mong A va ba Phan Thi N ¢6 ky nhiéu hop
d6ng tin dung véi Ngan hang Q dé vay tién, ngay 12/01/2019 6ng A, ba N ky
lai hop dong tin dung dé vay s6 tién 1a 200.000.000d, thoi han vay 1a 02 nam.
Khi vay c6 thé chdp quyén str dung dat thira sb 303, to ban do sé 10, dién tich
4.300m?, dat da duogc cip gidy CNQSDP sd H015258 do UBND huyén Pik
Mil cap ngay 04/2/1996 mang tén 6ng Tir Mong A. Viéc tranh chép gitta cac
bén Ngan hang khong biét, cling khong c6 ¥ kién gi. Khi ky hop dong tin dung
Ngan hang tién hanh tham dinh va cho vay theo quy dinh cta phap luat. Hién
nay cac khoan vay chua dén han nén Ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap vai
ong A, ba N.

Ban an dan sy 50 21/2020/DS-ST ngay 27-4-2020 cua Toa an nhan dan
huyén Dak Song, tinh BDak Nong da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Piéu 39; khoan 4 Diéu 91; Diéu 143 B luat td tung dan su; biéu 129; 131,
398, 501, 502 Bo luat dan sy; diém a khoan 3 Diéu 166, 167, Dicu 188
Luat dat dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Tu Tan T va
ba Tran Thi Ngoc D vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
da}t gitra 6ng Tu Tan T vOi 6ng T Mong A, ba Phan Thi N v6 hiéu. Huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Ttr Tan T, ba Tran Thi Ngoc
D vé61 6ng Tir Mong A, ba Phan Thi N. , ‘

Budc 6ng T, ba D phai tra cho 6ng A, ba N 01 thira dat thuoc mét phan
thira s6 303, to ban d6 sb 10, dién tich do thuc té 701m?, co t can: phia bic
giap duong lon c¢6 01 canh dai 8,58m va 2,73m; phia nam giap muong canh dai
10,67m, phia dong giap dudng nho canh dai 63,4m, phia tay giap dat ong A, ba
N dai 66,66m toa lac tai thon S, x& H, huyén S, tinh Dak Nong va toan bo tai
san trén dat: 01 cin nha gd (thung g0, nén xi mang, mai lop ngo6i lam nam
1997, chiéu ngang 1a 7,5m, chiéu dai 11m); 01 giéng nudc (sau 10m, duong
kinh 01m); 01 chudng bo tam 15m?, 01 chugng gd tam 5m? 01 nha vé sinh
(twong gach, mai lgp ton dién tich 3m2), 01 ham rat v¢ sinh (du’(‘)’ng kinh 01m,
sau Sm); 44 cay ca phé (trong d6 42 cay trong nam 2010 va 02 cay trong nam
1997), 15 cay ti€u (trong do6 10 cay trong nam 2015, 05 cay trong nam 2019);



06 cay dira trong nam 2017, 04 cdy si trong nam 2005; 01 cay chanh trong nam
2019; 01 cAy méang cau trong nim 2010, 02 cdy cau trong nam 2010.

Ong Tir Mong A va ba Phan Thi N phai tra cho 6ng T Tan T va va Tran
Thi Ngoc D 295.263.000d (Hai tram chin muoi lam triéu hai tram sau muoi ba
nghin dong).

Bac yéu cu khoi kién cua ong Tu Tan T, ba Tran Thi Ngoc D ddi vai
dién tich dat thudc mot phﬁn thira s6 303, to ban d6 s6 10 dién tich do thuc té
la 266,4m?2, c6 tr can phia bac giap dudng 16n co 01 canh dai 4m; phia nam
giap muong canh dai 4m, phia dong giap dat ong T, ba D dang st dung canh
dai 66,66m, phia tay giap dat ong A, ba N canh dai 66,55m toa lac tai thon S,
xd H, huyén S, tinh Pak Nong.

Ngoai ra Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 22-5-2020 bi don dng Tir Mong A, ba Phan
Thi N khang c4o dé nghi cap phac tham giai quyét ndi dung sau:

Khéng chip nhin viéc budc 6ng A, ba N phai tra cho ong T, ba D sb tién
295.263.000d; Khong dong y véi viée Toa an cp so tham xac dinh ty 1& 70%
16i thudc vé ong A, ba N.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
ngudi khang cdo van giir nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Dé nghi
HDXX khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong A, ba N, gitt nguyén Ban an
dan sy so tham so: 21/2020/DS-ST ngay 27 — 4- 2020 cua Toa an nhan dan
huyén Dak Song, tinh BDak Nong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Ngudi tham gia td tung va nguoi tién hanh td tung da thuc
hién dtng quy dinh cua Bo luat Té tung Dan sy tai Toa an cap phuac tham.

Vé néi dung: Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su. Dé
nghi HDXX : Chip nhén yéu cau khang cdo cua ong Tir Mong A va ba Phan
Thi N, stra ban an dan su so tham sb: 12/2020/DS-ST, ngay 27 thang 4 nim
2020 ctia Toa an nhan dan huyén Dik Song, tinh Pak Nong. Ap dung Bo luat
dan sy nam 1995; Luat dat dai nam 1993 dé giai quyét. Xac dinh muc boi
thuong 1a 50/50 va budc 6ng T, ba D thao d& chudng bo, chudng ga.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang céo ciia 6ng Tir Mong A va ba Phan Thi N. Cin ctr vao
cac ching c, tai li¢u co trong ho so, két qua tranh tung tai phién toa, ddi chiéu
v6i cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng Tir Mong A va ba Phan
Thi N trong han luit dinh va di ndp tién tam tng 4n phi phtic thim 1a phu hop
theo quy dinh tai cac Diéu 273 va Diéu 276 Bo luat td tung dan su.

[2]. Xét ndi dung khang céo cua bi don néu trén HDXX nhéan dinh nhu sau:

Péi voi ndi dung 6ng Tir Mong A va ba Phan Thi N khong dong y boi
thuong s tién 293.263.000d, 6ng ba cho rang khéng mua ban nha va cac tai
san khac ma ong T, ba D tao lap. Nhu vay, cap so tham cin ctr vao yéu ciu
khoi kién cta nguyén don va cac tai liéu ching cr thu thap ¢ trong hd so vu
an tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit gitra 6ng Tir Tan T, ba
Tran Thi Ngoc D vé6i 6ng Tir Mong A va ba Phan Thi N, nhung khéng ap dung
diém ¢ muc 2.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ- HDTP cuia Hoi dong tham phan
Toda an nhan déan toi cao huéng din ap dung phap luat trong viée giai quyét cac
vu viéc dan su, hon nhan gia dinh, cu thé: “Khi tuyén bo hop dong chuyén
nhuwong quyén s dung dat vé hiéu thi Toa an can xdc dinh thiét hai g(;m.'
“...Khodn tién ma cdc bén nhdn chuyén nhwong da dau tw dé cdi tao lam ting
gia tri quyén sir dung dat, gia tri cong trinh, tai san, cdy lau nam... trén dat”
dé giai quyét.

Péi voi ndi dung 6ng A, ba N khong chap nhan viéc xéac dinh 16i theo ty 18
70/30. Xét thiy ong T, ba D, 6ng A, ba N khong tuan thu hinh thtic ctia hop dong,
khong tim hiéu k¥ cac quy dinh ctia phap lut khi tham gia vao cac giao dich dan
su dan dén v6 hiéu. Ngoai ra, ong A, ba N khong théng bao cho nguyén don biét
vé viéc dat dang duoc thé chip tai Ngan hang ma van tién hanh chuyén nhuong
dat cho 6ng T, ba D da dan dén vo hiéu toan bd hop dong. Xét ong A, ba N ¢o 16i
nhiéu hon ong T, ba D theo ty 18 7/3 14 ¢6 can ctt, pht hop véi quy dinh phép luat,

[3]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat xac dinh mc boi thuong 13
50/50 va budc thdo d& chudng bo, chudng ga 1a khong c6 can ctr nén khong
chap nhan.

[4]. Tai phan quyét dinh cta ban an, cAp so thim vién dan diéu luat theo
Bo luat dan su nam 2015; Luat dat dai nam 2013 dé giai quyét quan hé phap luat
c6 tranh chip xéac 1ap tir nim 1997 13 chua dting theo quy dinh ctia phép luat. Do
vay Hoi dong xét xir xét thay can sira mot phan ban 4n vé diéu luat ap dung. Ap
dung B0 luat dan sy ndm 1995; Luat d4at dai nam 1993 dé giai quyét.

[5]. Tr nhitng van dé nhén dinh, phan tich dinh néu trén, Hoi dong xét xir
xét thay khong cé can cir chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Tu Mong A va
ba Phan Thi N.



[6]. Vé an phi dan sy phuc tham: Do stra ban an so tham vé diéu luat ap
dung nén 6ng T Mdng A va ba Phan Thi N khong phai chiu &n phi dan su
phuc tham.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 caa Bo luat TH tung dén sy

Khong chap nhan yéu cau khang cao caa éng Tir Méng A va ba Phan
Thi N, stra ban an dan su so tham sb: 12/2020/DS-ST, ngay 27 thang 4 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén Dak Song, tinh Bak Néng vé phan diéu luat
ap dung.

Can ctr Diéu 131, 136, 401, 690, 691 Bo luat dan sy nim 1995; khoan 2,
3 biéu 73 Luat dat dai nam 1993; khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghj
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tur Tan T
va ba Tran Thi Ngoc D vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ong Tu Tan T voi ong Tir Mong A, ba Phan Thi N v6 hi¢u. Huy
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Tir Tan T, ba Tran Thi
Ngoc D vo1 6ng Tu Mdng A, ba Phan Thi N.

1.1. Budc 6ng T, ba D phai tra cho 6ng A, ba N 01 thtra dat thudc mot
phﬁn thtra s6 303, to ban do sb 10, dién tich do thuc té 701m?, c6 tir can: phia
bac giap dudng 16n c6 01 canh dai 8,58m va 2,73m; phia nam gidp muong
canh dai 10,67m, phia dong giap dudng nho canh dai 63,4m, phia tay giap dat
ong Ai, ba Nhan dai 66,66m toa lac tai thon S, xa H, huyén S, tinh Pik Nong
va toan b tai san trén dat: 01 can nha gd (thung gd, nén xi ming, mai lop ngoi
1am niam 1997, chiéu ngang 1a 7,5m, chiéu dai 11m); 01 giéng nudc (sdu 10m,
duong kinh 01m); chudng bo tam 15m?; 01 chudng ga tam 5m?; 01 nha vé sinh
(twong gach, méi lop ton dién tich 3m?), 01 ham rat vé sinh (dudng kinh 01m,
sdu 5m); 44 ciy ca phé (trong d6 42 cay trong nam 2010 va 02 cdy trong nim
1997), 15 cay tiéu (trong d6 10 cdy trong nam 2015, 05 cdy trong nam 2019);
06 cay dira trong nam 2017, 04 cdy si trong nam 2005; 01 cay chanh trong nam
2019; 01 cay méang cau trong nam 2010, 02 cdy cau trong nam 2010,

1.2. Ong Tir Mong A va ba Phan Thi N phai tra cho 6ng Tir Tan T va va
Tran Thi Ngoc D 295.263.000d (Hai trdm chin muoi lam triéu hai tram sdu
muoi ba nghin dong).

1.3. Ap dung khoan 1 Diéu 357 B6 luat dan su dé tinh 1ai suat cham tra
d6i voi khoan tién cham thi hanh an.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 1 12.978.000d (Muwoi hai triéu chin
trdam bay muoi tam nghin dong). Ong Tt Tan T, ba Tran Thi Ngoc D phai chiu
3.893.400d (Ba triéu tam tram chin muwoi ba nghin bén tram dong). Ong Tir



Mong A, ba Phan Thi N phai chiu 9.084.600 (Chin triéu khong tram tam muoi
tw nghin sau tram dong). Ong Tu Tan T, ba Tran Thi Ngoc D di ndp
20.000.000d (Hai muoi triéu dong) tién tam tGng chi phi to tung nén budc ong
Tur Mong A, ba Phan Thi N phai tra cho 6ng T, ba D 9.084.000d.

3. Vé an phi dan su so tham: Budc ong T Mdng A, ba Phan Thi N phai
ndp 14.763.000d (Muwoi bon triéu bay tram sau mwoi ba nghin dong) én phi
dan sy so tham. Ong T Tan T phai chiu an phi tuyén hop ddng vo hiéu 1a
300.000d (Ba tram nghin dong) va phan yéu cau bi bac 13 6.528.000d (Sau
triéu ndam tram hai mwoi tam nghin dong), khau trir vao sd tién tam tng an phi
300.000d (Ba tram nghin dong) ma ong T di nop theo bién lai sé 0002048
ngay 31 thang 5 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pik Song,
ong T, ba D phai nop 6.528.000d (Sdu triéu nam tram hai muoi taim nghin
dong).

4. V& an phi dan su phuc tham: Do stra ban an vé diéu luat 4p dung nén
6ng A, ba N khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Tra lai cho 6ng Tu
Mong A, ba Phan Thi N s6 tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) tam tmg an phi
phuc thim da nop theo bién lai s6 0001744 ngay 19- 6- 2020 tai Chi cyc Thi hanh
an Dan sy huyén Pak Song, tinh Dak Nong.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

6. Ban an phuc tham c¢o6 hi€u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp. HCM;
- VKSND tinh Bik Néng;
- Tda 4n nhan dan huyén Dak Song;
- Cuc THADS huyén ik Song;
- Cac duong su;

Bui Thi Ngoc



