TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 1230/2025/DS-PT
Ngay: 19/9/2025 ,
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cdc Tham phan:

1. Ong Truong Vin Hién

2. Ba Pham Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025 tai try sd Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr cong khai vu an dan sy phuc tham thy Iy s6 25/DSPT ngay
12/02/2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 49/2024/DS-ST ngay 21 thing 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s0 4341/2025/QDPT-DS ngay 05
thang 8 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 15400/2025/QD-PT ngay 02 29
thang 8 nam 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trang Thi X, sinh nam 1946;

Pia chi: E dp A, xi A, huyén L (xi T, huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau.
(Nay 1a 5/2C1 4p A, xa L, Thanh phd HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong Hoang Tién A, sinh
nam 1995; (c6 mat)

Pia chi: 3 hém E, duong N, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing
Tau. (Nay 1a 3/1 hém E, duong N, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

2. Bidon:
+ Ba Nguyén Thi Thu S, sinh ndm 1981; (c6 mit)



+ Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1969;

Pai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Vin D: Ba Nguyén Thi Kim N
(co6 mat).

+ Ong Nguyén Van M, sinh nam 1935 (44 mét nam 2021);

Cung dia chi: E, 4p A, xd A, huyén L (xa T, huyén L), tinh Ba Ria - Viing
Tau. (Nay 1a 5/7C ap A, xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

Pai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Thu S: ba D6 Huynh Thay V,
sinh ndm 1999. (c6 mat)

Pia chi: A Ap A, x4 T, huyén L, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: 1946 Q, 4p A, xi L, Thanh ph H6 Chi Minh.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciaa ong M gom:

+ Ba Nguyén Thi X1, sinh nim 1938; (ving mit)

Dia chi: E, 4p A, xa A, huyén L (xd T, huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau.
(Nay 1a 5/7C ap A, xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1963; (vang mat)

Dia chi: B, to A, khu phd T, thj trin D, huyén D (huyén L), tinh Ba Rja -
Viing Tau. (Nay 1a 2597, t6 A, khu pho T, xa B, Thanh pho H6 Chi Minh).

+ Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1965; (vang mat)

~ Dia chi: Ap A, xd A, huyén L (huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau. (Nay la
Ap P, xa L, Thanh ph6 Ho Chi Minh.)

+ Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1969; (ving mit)

Dia chi: E, 4p A, x3 A, huyén L (xa T, huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau,
(Nay 1a 5/7C ap A, xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

+ Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1972; (ving mit)

~ Diachi: Ap A, xd A, huyén L (huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau. Nay la
Ap P, xa L, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

+ Ba Nguyén Thi Thu V1, sinh ndm 1975; (vang mat)

Dia chi: Ap A, xa A, huyén L (huyén L), tinh Ba Ria - Ving Tau. Nay la Ap
P, xa L, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

+ Ba Nguyén Thi Thu M1, sinh nam 1977; (ving mat)
+ Ba Nguyén Thi Thu S, sinh ndm 1981; (c6 mit)

Cung dia chi: E, 4p A, xd A, huyén L (xa T, huyén L), tinh Ba Ria - Viing
Tau. (Nay 1a 5/7C ap A, xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

3. Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ba Nguyén Thi X1, sinh nim 1938; (ving mit)



Dia chi: E, 4p A, x3 A, huyén L (xa T, huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau,
(Nay 1a 5/7C ap A, xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

+ Uy ban nhan dan huyén L (Nay la xa L, Thanh phd Ho Chi Minh). Nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xi L, Thanh ph H6 Chi Minh.
(ving mat)

Dia chi: 1939, Q, xa L, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Nguoi lam chirng:
- Ong Nguyén Vian Ba S1 nam 1963; ba Nguyén Thij N1, sinh nam 1962

Cung dia chi: 5/6 E, 4p A, xd A, huyén L (xa T, huyén L), tinh Ba Ria -
Viing Tau. (Nay 1a 5/6 ap A, xa L, Thanh pho H6 Chi Minh). (vang mat)

- Ong Tran Vian T1, sinh nam 1969 (vang mit)

Pia chi: TO E, 4p A, xd A, huyén L, tinh Ba Rja - Viing Tau. (Nay 1a TS E,
ap A, xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1968 (ving mat)

ia chi: E 4p A, xd A, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Nay 1a 5/3C ap
A, xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

5. Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Thu S
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung, qud trinh tham gia t6 tung va
tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 18/11/1996 ong Tran Vin B dugc Uy ban nhan dan huyén L (nay 1a
huyén L) cép gidy CNQSD dat sO H 317940 dbi voi cac thira 5O
04,05,06,07,08,09,68 to ban dd s6 02 tai 4p A, xd A, huyén L véi tong dién tich
1a 7.890m> trong d6 thira s6 04 c¢6 dién tich 1.754m>. Ngudn gbc dat trén 1a cua
cha me dé lai cho ong Tran Vin B. Nam 2019 ba Trang Thi X dugc nhan thtra ké
toan bo dién tich dat trén tir ong Tran Vin B.

Ranh gidi giira thira s6 04 va 03 ctia 6ng M chua dugc hai bén xac 1ap, thoa
thuan, khong c6 hang rao, ranh mdc cu thé. Riéng phan dit giap véi cdy dai va
cay me, trudc day ong B cho ong Nguyen Van D (con 6ng M) muon dé lam
chudng nudi bo va ong D ciing dong ¥ tra dat néu ba X yéu cau.

Cudi nam 2019 ba Nguyén Thi Thu S (con 6ng M) xay nha 1am tiém toc c6
lan sang phﬁn dét cua gia dinh ba va trén co s& do dac lai dét thi xac dinh duoc ba
S dang st dung dién tich 104,8m? thudc thira s 36 (cii 4,5,6), to ban do s6 20 (cit
02) tai xa A theo Manh trich do dia chinh ngay 06/4/2020 cia Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén L.

Can ct So dd vi tri phuc vu tranh chép ngay 08/4/2021, chinh stra ngay
24/5/2024 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi1 truong tinh B thi bi don
dang st dung cac phan dién tich 6,1m% 6,2m?; 1,9m? 2,5m?% 10,8m?; 47,5m?;
8,1m? va 11,1m? thudc thira s6 04.



Nay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc bi don ba S,
ong D, nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung cua 6ng Nguyén Vin M
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi X1 phai phai thao do
tai san dé tra lai dién tich 6,1m?; 6,2m?; 1,9m?; 2,5m?; 10,8m?; 47,5m?; 8,1m? va
11,1m? cho nguyén don.

Ba X xac dinh ranh gidi thira s6 04 duoc xac dinh theo ranh dia chinh da
dugc co quan nha nude cap gidy CNQSD dat. Viéc ba chi ranh khong chinh xac
khi do dac 1a do ba chua xac dinh ranh giéi dat trén thyc dia.

Ba khong dong ¥ véi phan trinh bay ciia bi don vi cac 1y do sau:

- Lién quan dén cay dai, cAy me va ciy song mi c6 dugc xac dinh 1a ranh
mdc giira thira s6 03 va 04 hay khong, thi chinh 101 khai cac bén déu khong thdng
nhat. Theo ba S khai ban déu lac 6ng B con song da théng nhét ranh dit cach cac
cay khoang 01m hudng vé phia dat ong B. Tuy nhién khong co tai liéu nao thé
hién ¢6 viéc thoa thuan trén. Tai cac budi lam trude day, cac bén khai rang cay
dui, cdy song mi va ciy bach dan (di bj chat géc) moc trén phan dit ciia 6ng M
va la can cir dé xac dinh ranh gioi. Sau do, 6ng D, ba S va nhitng nguoi lam ching
xac dinh ranh méc 1a cy di, ciy song ma dugc phia nha ong M trong gitr dt.
Tai budi lam viéc ngay 15/7/2024 ba S va éng D lai xac dinh cay dui, cay me va
cdy song mi déu 1a cdy moc tu nhién, khong do ai trong, ¢o tir trude nam 1975 va
xéac dinh cdy me moc phia ngoai dit ong B duogc xac dinh 13 ranh gioi dat. Nhu
vy ngay ca 10i khai cta bi don ciing khong xac dinh dugc ranh méc cu thé.

- Ba S cho rang ba X khong thuong xuyén ¢ trén dat nén khong biét ranh
gio1 dat 1a khong chinh xac vi thira s6 4 da dugc Co quan nha nudc co thAm quyén
cap glay CNQSD dat cho 6ng B va sau nay dé thira ké cho ba X. Glay chirng nhan
quyén str dung dét 1a chimg thu phap 1y dé Nha nudc xac 1ap quyén st dung dat
hop phép cho ngudi sir dung dat, Nha nudc di xac nhan ranh gidi, dién tich dat
ding voi phr:in dién tich dat duoc cong nhan.

- Ba S cho réng nam 2013 Nha nudce ¢6 chi thi do dac hién trang str dung
dat trén dia ban tinh thi gitra ong B va 6ng M di cung chi ranh va théng nhat ranh
gi61, tuy nhién day cling chi la 161 trinh bay tr phia ba S ma khong c6 tai liéu
ching minh. Qua trinh sir dung dat thira s6 03 cua ong M trai qua nhiéu bién déng
nhu thu hoi dat dé nang cap duong Q, tach thira, chuyén nhuong cho nguoi khac..
va déu duge do dac lap so d6 vi tri va bién ban xac dinh ranh gi6i, moc gidi cua
cac chu st dung dat lién ké voi dat ong M. Ong M déu x4c nhan dién tich thuc té
1a 597m? va khong c6 ¥ kién gi vé viéc cap gidy ching nhin quyén st dung dat
nam 2007.

- Ba S cho rang du c6 nhiéu bién dong vé ranh dat & cac canh nhung riéng
canh lién ké véi dat ong B khong hé bi tac dong nao, khong co tranh chip tir nam
1975 dén nay 1a khong dtng. Nhu da trinh bay & trén thira s 03 trai qua nhiéu
bién dong, nhiéu 1an do dac va duge xac dinh ranh méc cua co quan chtrc nang co
su chirng kién va x4c nhan ctua ong M dé 1am co s& cho viéc s6 hoa ban dd tir nim
1996 dén nay. Nguoc lai thira s6 04 cua ba X van sir dung 6n dinh, khong c6 bién
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dong vé dat dai, dén ndm 2019 khi ba X nhén thira ké thi méi tién hanh do dac lai
theo ban do6 s6 hoa dé cap nhat giay CNQSD dat.

Qud trinh tham gia to tung va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Thu S
trinh bay:

Ngay 18/11/1996 ong Nguyén Vin M dugce Uy ban nhan dan huyén L (nay
la huyén L) cap glay CNQSD dat soO H 317924 (101 v6i cac thira s6 247, 235, 236,
233, to ban d6 s6 01 va thira s6 03, to ban d6 sb 02, dién tich 1.753m? tai xd A,
huyén L. Ngudn gbc dat do ong M mua tir ndm 1956.

Khi dugc cap gidy CNQSD dit, co quan nha nude c¢6 xudng do dac va chi
ranh dat. Lac d6 ranh dat dugc 6ng B 1am bang hang dira (hién hang dira khong
con). Gia dinh ba c6 lam ranh gioi dat dé phan biét v4i dat ong B béng 01 cay dui
(ndm trén phan dat cta 6ng D), 01 cdy bach dan (nam trén phan dat ctia ba M1
ngay goc dt sat hang dira cua 6ng B), 01 cdy song ma (nam ngay tiém toc cua
ba). Khoang dat giira cay dai va L hang dira dugc 1am ranh dat gitra thira s6 03 va
04. Hién cay dui, cdy song ma van con, cdy bach dan chi con phan géc.

Niam 2000, Nha nuéce thu hdi dién tich 687,2m? thudc thira s6 03 dé lam
duong Qudc 16 55. Nam 2004, 6ng M tach thira va chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi B1 dién tich 224m? thudc thira s6 03 va chuyén nhugng cho ba Tran Thi N2
dién tich 229m? thudc thira s6 03.

Nim 2008 Uy ban nhan dan huyén L cap d6i sang glay CNQSD dat s6 AK
930441 cho 6 ong Nguyén Vin M va vo ba Nguyén Thi X1 d6i véi thira s6 03, dién
tich con 597m?.

Nam 2009 thira sb 03 duoc tach thanh thira sé 778/165,4m? va di tang cho
ba Nguyén Thi Thu M1; dién tich dat con lai cua thira s6 03 Ia 372,6,m2 (da trur
dién tich 59m? 6ng M cam két khong str dung nén dugc trir ra khéi giay CNQSD
dat).

Nam 2013 Nha nuée do dac hién trang s dung dat trén dia ban tinh. Thua
s6 03 d x4c dinh thira m&i 86 25, to ban d6 s6 02 (méi 20) dién tich 510 m2. Thira
50 36 to ban d6 s6 20 (cii 12 4,5,6, to ban d6 s6 02) ctia ong B dién tich 12 2.268,7m?.
Thira s6 03 theo so d6 vi tri do dac nam 2013 c6 dién tich 510m? trong khi dién
tich ghi trén gidy CNQSD dat dugc cip doi cho ong M va ba X1 nam 2008 va
chinh 1y ndm 2009 chi con 372,6m? 1a thiéu so véi so dd do dac ndm 2013. Nguyén
nhan 13 do sai 1éch qua céc thoi ky do dac ban d6 dja chinh trudc day da cip cho
gia dinh ba khong dang thuc té, sai ranh gi6i giita dat gita gia dinh ba va éng B,
cong thém hudng dan b dién tich 59m? tai giai doan tach thura. Thuc té phﬁn dién
tich 59m? gia dinh ba van dang sir dung tir naim 2009 dén nay.

Theo ba dat cua gia dinh ba cao hon, dé dang phan biét véi dat rudng cua
ong B va nhan biét dugc qua cac cy dui, cdy song ma va gbc bach dan moc trén
phan dit cua gia dinh ba va do la ranh gioi dé phan dinh voi dat 6ng B. Nhing
ngudi 1am ching gom: Ong Nguyen Van B2, 6ng Tran Van T1 va ong Nguyén
Vin H1 1 nhimg nguoi 16n tudi co dat lién ké véi dat cia gia dinh ba va ong B
cling d3 x4c nhan sy viéc trén. Trude ddy ba X ciing xac dinh c6 biét cac cay nay
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va da cung ba xéac dinh ranh gidi 1a cac cay nay tai Toa an. Tuy nhién ba X khoi
kién cho rang tiém toc ctia ba méi xay tir cdy song mi hudng ra Quéc 10 E va
duong dét 1a ctia ba 1a khong ding vi ba X khong thuong xuyén sinh song trén dat
nay, khi ong B qua doi thi ba moi vé va 1am thu tyc nhan thira ké. Theo két qua
do dac cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai ngay 06/4/2020 dién tich gia
dinh ba 1an chiém 1a 104m? nhung thuc té ba X ciing khong xac dinh dugc dién
tich dat trén thuc té va ranh gidi di duoc 6ng B va 6ng M théng nhét tir trude, da
dugc cac bén sir dung 6n dinh tir nam 1975 dén nay.

Nam 2004 vi tri dat ky hiéu Lo A trén So d6 vi tri 1ap ngay 08/4/2021 cua
Trung tam K¥ thuat tai nguyén va Moi truong tinh B thi da dugc ong D str dung,
dén nam 2006 6ng D dugc nha nude ting nha tinh thuwong thi khong sir dung nira.
T ndam 2006 dén trude nim 2020 phan dat bo trong va duge ba X1 trong chudi.
Ngay tai vi tri dat nay cO mot 16i di chinh gitra tiém toc 1a 16i di cho gia dinh ong
B thong qua Quéc 16 E nam trong phan dat cta gia dinh ba ty chira ra vi con duong
dat xau khong di dugc nén ba X hiéu nham d6 1a 16i di cia gia dinh 6ng B. Pén
nam 2020 ba coi ndi, md rong nha dé lam tiém toc dién tich khong rd. Ba xay
tiém toc dua trén so d6 dat da cap va gdc cdy song ma 1am ranh dat.

Theo So dd vi tri phuc vu tranh chap ngay 08/4/2021 cho thay ranh gidi ban
d6 dia chinh da xé dich thira s6 03 ra hon 1/2 hanh lang dudng Qudc 16 55. Dan
dén phan dién tich 6,1m?, 8,Im? va 11,1m? méi ndm trong phan dit cua 6ng B.
Hon nita nim 2000 Nha nudc mé rong con dudng dat di qua thira s 04,05 cua
ong B (ba khong xac dinh dugc dién tich 1a bao nhi€u), con duong bétong di qua
thira 04,06 dién tich 1a 102m? va mot phan dién tich khong rd 1a bao nhiéu do ong
B tu nguyén cho ho lién ké x4y hang rao. Theo So d6 do vé trén thi tong dién tich
thira s6 4,5,6 cla ong B 1a 2.304,9m? 1a du so véi dién tich 2.294m? theo giéy
CNQSD dit cip nim 1996, cong thém phan dién tich 26,1m? ghi thudc thira s6 7
ma thuc té thudc thira sb 06 mai ding. Néu cong cac phr:in dién tich 6,1m? (tiém
toc moi); 6,2m?; 1,9m?; 2,5m? (tiém toc cil); 10,8m?; 47,5m? 8,1m?; 11,1m?;
95,6m?; 44,3m> va 48,8m? thi phan dién tich dat cap cho 6ng B du rat nhiéu.

Mac du, ranh gioi cac canh cua thua s0 03 c6 nhiéu bién dong, riéng cac
canh ranh gidi giita dat 6 ong M va dat ong B khong c6 bat ky tac dong lam thay
d6i ranh 101, cac cay trén dat van con hién hitu. Hai bén sir dung on dinh, khong
tranh chap tir ndm 1975 dén nam 2019.

Viéc sai 1éch ranh gioi dat trén 1a do sai léch trong qua trinh do dac va c6
su nham l4n trong viéc cp gidy ching nhan, khong cé sy 1an chiém nhu don khoi
kién cua nguyén don. Do vay ba khong dong v y voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc phai thao do tai san dé tra lai dat. Bé nghi Toa an giai quyét ding
ranh gidi vi tri dat da duoc hai bén thong nhét tir trude.

Ba xac dinh cay dui, cay song ma va cdy me deu la cay tu moc trudc nam
1975, khong do ai trong, khi mua dat da c6 cdy roi va nam trong phan dét cua gia
dinh ba. Cdy me moc phia ngoai gan dat ong B dugc x4c dinh 1a ranh gidi véi dat
ctia 6ng B. Con cdy dai thi moc phia trong phan dat cua dng M so véi cdy me.



Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, bi don éng Neguyén Vin D trinh
bay:

Pau nam 2005, nha nude xay dung cho éng cin nha tinh thuong trén phan
dat cia ong M. Cudi nam 2005 6ng M cho ong phan dat giap ranh véi dat ctia ong
B, trén phan dat nay ong lam 01 chudng bo, sau nay 6ng lam 01 trai 1am banh
trang vao nam 2018 (hién nay 1a mai che ton) va 01 hang rao luéi B40 dai khoang
6m phia trudc vao nam 2023 va suir dung cho dén nay, duoc 6ng B théng nhat va
khong tranh chap. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, néu dat nha
nuée cip cho gia dinh 6ng dén dau thi 6ng sir dung dén d6 va néu ong 1an chiém
thi 6ng tra lai cho ba X. Phan dit ong muon ong B 1am chudng bo 6ng d tra lai
cho 6ng B rdi.

Ranh giéi dat giira hai bén dugc xéac 1ap theo cac gbe cay dui, cdy me, riéng
gbc cdy bach dan nam cach tuong nha ba M1 'khoang 20cm do 6ng trong trén dat
ctia gia dinh 6ng dé 1am ranh giGi dat. Phan dét ciia gia dinh 6ng 1a dat go cao hon
dat ruong ctia 6ng B nén dé dang nhan biét dugc ranh gioi.

Ong ciing x4c dinh cay dui, cay song ma va cady me déu 1a cay ty moc trudc
nam 1975, khong do ai tréng, khi mua dat da co cay rdi va ndm trong phan dat
cta gia dinh 6ng. Cdy me moc phia ngoai gan dit 6ng B duoc xac dinh 13 ranh
gidi véi dat ciia ong B. Con cay dui thi moc phia trong phan dit ctia ong M so véi
cay me.

Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Tur lic sinh ra dén khi 1ap gia dinh, ranh gidi dat gitta gia dinh ba va dét
ong B da duogc xac 1ap theo cac cay con hién hitu trén dat va dugce sir dung 6n dinh
tir trude ndm 1975 dén nay nhu ba S trinh bay. Do vy, ba khong dong ¥ véi yéu
cau khéi kién cua ba X.

Ba xéc dinh cay dui, ciy song mi va cay me déu 1a cdy tu moc ty nhién tir
truée nam 1975, khong do ai trong, khi mua dat da c6 cay rodi va nam trong phan
dat cta gia dinh ba. Cay me moc phia ngoai gan dat 6ng B duoc xac dinh 1a ranh
gidi véi dat ciia ong B. Con cay dui thi moc phia trong phan dit cia ong M so véi
cay me.

Theo ban tu khai bj don ong Nguyén Vin M va nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi X1 cung trinh bay:

Ngudn gbc thira s6 03 dugc mua ciia ba Nguyén Thi N3 vao nim 1956, dat
c¢6 3 canh giap voi dat ong Tran Van B. Tr khi mua ciing nhu trong qué trinh sir
dung, hai bén ludn gitr gin ranh dat von co tir trudc. Sat ranh dat nha 6ng, ong B
trong cdy dira va diéu, phan dat cia gia dinh | Ong tréng 01 cay song ma, 01 cay
bach dan va 1 céy dui, riéng cay bach dan van con gbc. Hai bén thong nhét 1ay
diém phia sau 03 goc cay, tirc phia trudc nhing cay dua va diéu cua ong B la ranh
dat. Khi 6ng B mat, ba X quan 1y phan dat nay thi xay ra tranh chap. Ong ba khang
dinh viéc xdy tiém toc cua ba S hoan toan thudc pham vi dat cua gia dinh, khong
hé ¢o viéc 1an chiém. Mic du, c6 bién dong vé dién tich dat nhung ranh dat gitra
hai bén khong hé c6 bat ky tac dong nao, bang chimg 13 ba gdc cy van con ton
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tai cho dén ngay nay. P& nghi Toa 4n xem xét giai quyét, tim ra nguyén nhan dan
dén vy viéc lam anh huong dén tinh ling nghia xom va cudc séng cia gia dinh
ong.

Theo ban tw khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén
huyén L trinh bay:

, 1. Tinh hinh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira s6 03, to ban d6
s0 02 tai xa A:

Ngay 20/10/1995 6ng Nguyén Vian M c6 don xin cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat ddi voi céac thira 247,235,236,233, to ban dd s6 01 va thia s6
03, dién tich 1.753m?, loai dat “TC+M” (dat & va dat trong cdy hang nim), to ban
d6 s6 02 xd A. Ngudn gbc dat thira s 03 do Uy ban nhan dan x3 A xac nhan

(13 29

mua .

Ngay 01/10/1996, Uy ban nhan dan xa A co To trinh s6 17/TT.UBX vé
viéc d& nghi cip gidy ching nhan quyen sir dung dat cho 504 ho du diéu kién
trong d6 c6 truong hop ciia 6ng Nguyén Vin M.

Ngay 14/11/1996, Phong Dia chinh huyén L c6 To trinh s6 22/TT.PC Vé
viec dé nghi Uy ban nhéan dan huyén L ky quyét dinh cap gidy chirng nhan quyen
sir dung dat cho 504 ho du diéu kién trong d6 c6 trudng hop ctia ong Nguyén Vin
M.

Ngay 18/11/1996, Uy ban nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh sb
1020/Qb.UBH vé viéc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, theo d6 ong
Nguyén Vian M duoc cap gidy chu:ng nhan quyen str dung dat sé H 317924, trong
d6 thira s6 03 dién tich 1.753m? (c6 400m? tho cu va 1.353m? dat hang nam).

Qua trinh sir dung thtra s6 03 c6 bién dong nhu sau:

- Tach thira s6 03 thanh thira dat sb 620, dién tich 224m?, t& ban d6 02
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B1 nam 2004.

- Tach thira s6 03 thanh thira dat sb 621, dién tich 229m?, t& ban d6 02
chuyén nhuong cho ba Tran Thi N2 nam 2004.

- Pugc Uy ban nhan dan huyén L cap d6i sang glay chirng nhan quyen sur
dung dat so AK 930441 ngay 25/3/2008 d6i v6i thia 50 03, dién tich 597m?, to
ban d6 s6 02. Ranh gidi theo So dd vi tri do dac thuc té do Vin phong dang ky
dat dai huyén xac nhan nim 2007. Pinh kém hd so cap ddi co6 Quyét dinh sb
2850/QD-UBND ngay 25/3/2001 cta Uy ban nhan dan tinh B vé viéc phé duyét
kinh phi dén bu dé thu hoi dit xay dung cong trinh: Cai tao nang cap, mé rong
Quéc 160 E, doan qua xa A, huyén L véi dién tich 687,2m? dat nong nghi¢p; Bién
ban kiém ké ndm 2000 va Bién ban chi tién ndm 2001.

- Téch thira s6 03 thanh thira 778, dién tich 165,4m? chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Thu M1 nam 2009. Dién tich con lai trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AK 930441 ngay 25/3/2008 1a 372,6m>.



Viéc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat va giai quyét bién dong lién
quan thtra 03 dugc thyc hién theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh.

, 2. Tinh hinh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6 04, to ban dd
s0 02 tai xa A:

Ngay 19/10/1995, ong Tran Vin B ¢6 don xin cap gidy ching nhan quyén
str dung dat dbi véi cac thira sé 04,5,6,7,8,9,68, to ban do sb 02, x3 A. Trong do,
thira sb 04, dién tich 1.754m?, loai dat “TC+M” (dat ¢ va dat trong cay hang nim
khac). Ngudn gdc thira s6 04 do Uy ban nhan dan xa A xac nhan do “6ng ba dé
lai”.

Ngay 01/10/1996, Uy ban nhan dan xa A c¢6 T¢ trinh s6 17/TT.UBX vé
viéc d€ nghi cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 504 ho du diéu kién,
trong do6 co trudong hop cia 6ng Tran Van B.

Ngay 14/11/1996, Phong Dia chinh huyén L c6 To trinh s6 22/TT.DC Vé
viec dé nghi Uy ban nhan dan huyén L ky quyét dinh cap gidy chirng nhan quyén
str dung dét cho 504 ho du diéu kién trong d6 c6 truong hop cia 6ng Tran Vian B.

Ngay 18/11/1996, Uy ban nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh s
1020/Qb.UBH vé viéc cap gidy ching nhan quyén su dung dat theo do ong Tran
Vian B du:oc cap glay CNQSD dat s& H 317940, trong d6 co thira s6 04 dién tich
1.754 m? (c6 400m? tho cu va 1.354m? dat hang nam).

Ngay 30/12/2019, ba Trang Thi X duoc nhan thira ké thira sé 04 dién tich
1.754m? va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L chinh Iy sang tén
trén trang 4 cla gidy chirg nhan quyén str dung dat sé H 317940.

Viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira s6 04 cho 6ng Tran
Vian B dugc thyuc hién ding theo quy dinh phép luat.

Mot s6 nguwoi thira ké quyén va nghia vu 16 tung ciia bi don éng Nguyén
Van M va nguoi lam chitng da dwoc Toa dn tri¢u tdp tham gia t6 tung nhung vang
mat va khong co van ban y kién gui cho Toa an.

Tai Ban an dan su so tham s 49/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc “Tranh
chap quyén stir dung dat” doi voi bi don.

1.1. Budc dng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi X1,
ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Thu
V1 va ba Nguyén Thi Thu M1 phai tra lai dién tich 1,9m?; 6,2m?; 10,8m?; 47,5m>;
8,Im? va 11,1m? thuoc mot phan thira dat s6 04, to ban do sd 2 tai xa A, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba Trang Thi X. Vi tri, dién tich dat duoc xac dinh
theo So dd vi tri ngay 08/4/2021 va chinh stra ngay 24/5/2024 ciia Trung tam K§
thudt Tai nguyén va Moi truong tinh B.

1.2. Bugc 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thj X1,
ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Thu
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V1 va ba Nguyén Thi Thu M1 phai thao d&, di doi tai san dé tra lai dién tich
8,1m?%10,8m? va 47,5m? thuoc mot phan thira dat sb 04, to ban d6 s6 02 tai xi A,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba Trang Thi X. V1 tri, dién tich dat duogc
xéc dinh theo So d6 vi tri ngay 08/4/2021 va chinh sira ngdy 24/5/2024 ctia Trung
tam Ky thuat Tai nguyén va Méi truong tinh B.

1.3. Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi X1, ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Thu V1
va ba Nguyén Thi Thu M1 duoc quén 1y, sir dung dién tich 2,5m? va 6,1m? thudc
mot phan thira dat sb 04, to ban d6 s6 02 tai xd A, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Vi tri, dién tich dat dugc x4c dinh theo So dd vi tri ngay 08/4/2021 va chinh
stra ngay 24/5/2024 cua Trung tam KV thuat Tai nguyén va M6i truong tinh B.

1.4. Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thu S, ba Nguyén Thi X1, ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Thu V1
va ba Nguyén Thi Thu M1 phai thanh toan cho ba Trang Thi X gia tri dién tich
2,5m? va 6,1m? dét véi sb tién 43.000.000d (Bon muoi ba triéu dong).

1.5. Ba Trang Thi X duogc s hitu 01 cdy me va 01 cay ddi trén cac phan dién
tich 1,9m?; 6,2m% 10,8m?%; 47,5m?; 8,1m? va 11,1m? thudc mot phan thira dit sb
04, to ban d6 s6 2 tai xi A, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, thé hién theo So dd
vi tri ngay 08/4/2021 va chinh stra ngay 24/5/2024 cua Trung tam Ky thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh B.

Céc duong su dugc qu,yén lién hé co quan nha nudce co tham quyén dé lam
thu tuc chinh ly, ddng ky bién dong vé dat dai theo quy dinh cua phap luét. (So do
vi tri duwoc dinh kem Ban dn)

2. V& chi phi té tung: Hé‘g 9.228.778a (Chin triéu, hai tram hai muwoi tam
ngan, bay tram bay muoi tam dong). Ong Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Thu S,
ba Nguyen Thi X1, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Ngoc T,
ba Nguyen Thi Thu V1 va ba Nguyén Thi Thu M1 co trach nhiém lién d6i hoan
tra soO tién trén cho ba Trang Thi X.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang cédo cua cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 28 thang 8 nam 2024, bi don ba Nguyén Thj Thu S c6 don khang cdo
toan b Ban an dan sy so tham so6 49/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) vé mat ndi dung.

Tai phién toa:

~ Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an nhan dan Thanh
ph6o Ho Chi Minh khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua bi don ba
Nguyén Thi Thu S, gilt nguyén ban an dan sy so tham s6 49/2024/DS-ST ngay
21/8/2024.

Phia bi don gilr nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Toa an sira toan b Ban
an an dan sy so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 theo huong khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
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'Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyen Vin D dé nghi Hoi ddng xét
xt chap nhan yéu cau khing cao cua bi don vé viéc stra ban an so tham theo hudng
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nhitng ngudi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan da duoc Toa 4n nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh triéu tap hop 1€ nhung vang mat va khong c6 van ban y
kién gui cho Toa an.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bd
vu an.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Pién, tinh Ba Ria - Viing Tau
phat biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi thadm
nhan dan va Thu ky phién toa tir khi thu ly dén tai phién toa, da thuc hién dung
quy dinh tai cac Piéu 225, 237, 239 Bo luat t tung dan su. Nguyén don, bi don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién day du quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 73 B luat tb tung dan sy.

- Vé ndi dung: pé nghi Hoi déng x€t xtr ap dung khodn 1 Diéu 308 Bo luat
T4 tung dan sy 2015, stra d6i b sung 2025 gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6
49/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba
Ria - Viing Tau (cii) (nay la Toa an nhan dan khu vyc 13).

- V& an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra va can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] V& thu tyc td tung:

[1.1]Vé thoi han khang cao: Ngay 21 thang 8 nam 2024, Toa an nhan dan
huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) tuyén an, ba Nguyén Thi Thu S c6
mat khi huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau tuyén an. Ngay 28 thang 8 ndm 2024,
bi don ba Nguyén Thi Thu S ¢6 don khang céo. Cén cir khoan 1 Diéu 273 ciia Bo
luat T4 tung dan su thi don khang céo ctia dwong sy con trong thoi han khang co
theo quy dinh nén duogc chép nhan xem xét.

[1.2] V& sy ving mat ctia duong su: Mot sd ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia bi don 6ng Nguyén Vin M; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
va ngudi 1am ching da duoc triéu tap 1an thi hai nhung vang mit, khong co 1y
do. Can ctr khoan 3 Diéu 296 cta B luat TS tung dan sy Toa an van tién hanh
x€ét XU vu an.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& viéc do v& lai: Tai phién toa cac duwong sy thdng nhat qué trinh do
v€, nguyén don va bi don 1a nguoi chi ranh, viéc 1a8p ban ve€ thuc hién theo ding
quy dinh cua phép luét. Do do, veé viéc bi don yéu cau do vé lai la khong c6 can
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ctr vi ban d6 thé hién ranh theo huéng dan cia cac duong sy, duoc co quan nha
nudc c6 tham quyén ban hanh ban vé diing quy dinh cua phap luat.

[2.2] Xét khang céo cta bj don ba Nguyén Thi Thu S vé viéc sira Ban an
dan su so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2024 cta Tda an nhan
dan huyén Long Pién, tinh Ba Rija - Viing Tau (cil) theo hudng khong chdp nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.2.2] Xet yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don ba Nguyen Thi
Thu S, ong Nguyen Vin D, va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cia ong Nguyén Vin M va nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi X1 théo d& tai san va tra lai cac phan dat c6 dién tich 14n luot 13 6,1m?2, 6,2m?,
1,9m? 2,5m?, 10,8m?, 47,5m?, 8,1m? va 11,1m? cing thudc thira dat s 4.

[2.2.2.1] Xét trinh tu, thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s H
317940 cho 6ng Tran Vian B ngay 18/11/1996, cap nhat bién dong chii s& hitu cho
ba Trang Thi X ngay 30/12/2019 ddi véi cac thira dat s6 sb 04, 05, 06, 07, 08, 09,
68 (cung thudc to ban d6 sd 02) va Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H
317924 cho ong Nguyén Vian M ngay 18/11/1996 ddi véi cac thira 247, 235, 236,
233 (thudc to ban dd sb 01) va thira dat s6 03 (thude to ban dd s 02):

Tai thoi diém cdp Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy ching nhan quyén
st dung dét s H 317940 cho ong Tran Vin B ngay 18/11/1996 va Gidy chung
nhan quyen sir dung dat so H 317924 cho 6ng Nguyen Vian M ngay 18/11/1996
thi dat da duoc st dung 6n dinh, khong co tranh chép, duoc co quan c6 thim
quyén xac dinh khong ¢ vi pham phap luat vé dat dai.

Trong khoang thoi gian tir ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2014, va
trong qua trinh ong Tran Vin B va ong Nguyén Vin M quan Iy va st dung dat
khéng c6 tranh chip voi nhau vé quyén sir dung dit.

Viéc cap d6i Gidy ching nhan quyén str dung d6i véi thira dat s6 03, to ban
d6 s6 02 do co su thay d6i vé dién tich va viéc thuc hién ké khai di san thura ké,
dang ky bién dong thay doi tén chu sé hitu ddi voi thira dat s6 04, to ban do s6 02
tai co quan cé tham quyen dugc thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo luat dinh va
khong c6 phat sinh tranh chép.

Do do6, Toa an nhan dan huyén Long Pién, tinh Ba Ria - Viing Tau (cl) xac
dinh viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat s6 03, to ban
d6 s6 02 va thira dat sd 04, to ban do s6 02 ding theo quy dinh phép luat 1a phu

hop.

[2.2.2.2] Xét viéc nguyén don cho rang bi don dang sir dung cac phan dat
c6 dién 6,1m?; 6,2m?; 1,9m?; 2,5m?; 10,8m?; 47,5m?; 8,1m? va 11,1m? thudc thira
sO 04, to ban d6 s6 02, thudc quyén sir dung, quyén sé hitu ciia nguyén don, Hoi
d6ng xét x{r nhan thay:

Nhu nhén dinh tai muc [2.1.2.1], xét thiy viéc cap gidy chimg nhéan cho cac
duong sy 1a dung theo quy dinh phap luat nén Toa an can clt n¢i dung ghi nhan
trén cac gidy ching nhan dé giai quyét vy an.
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Cian cir So dd vi tri 1ap ngay 08/4/2021, chinh stra ngay 24/5/2024 cua
Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B va 601 chiéu véi cac gidy
chtng nhan quyén sir (dung do bi don va nguyén don cung cap thi xac dinh bi don
dang sir dung cac phan dét co dién tich lan luot 1a 6, 1m?; 6, 2m2 1,9m?; 2 5m
10,8m?; 47, 5m 8,1m? va 11,1m? thudc thira s 04, to ban d6 s6 02, thuoc quyen
sur dung, quyén s& hiru cia nguyén don. Do d6, Toa an nhan dan huyén Long Dién,
tinh Ba Ria - Viing Tau (cli) nhan dinh nhu vay 1a phu hop.

[2.2.2.3] Xét viéc xac dinh ranh gi6i giita thira dat s6 03, to ban d6 s6 02 va
thira dat so 04, to ban do s6 02, Hoi dong xét xu nhan thay:

Tda an nhan dan huyén Long Pién, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) nhan dinh
do viéc xéac dinh ranh giita hai thira dat theo trinh bay ciia nguyén don va bi don
c6 sy mau thudn v6i nhau. Do d6 x4c dinh ranh theo theo quyét dinh cua co quan
nha nudc cd tham quyén.

Xét thay trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa xet xu so tham,
nguyén don va bi don co 101 khai khong thdng nhat vé viéc co xac lap, thoa thuan
vé ranh mdc cu thé giira hai thira dat, ciing nhu khong xac dinh dugc ranh moc
trén thuc dia nén Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau (ct)
can ctr theo quy dinh tai Diéu 175 cua Bo luat dan su: “Ranh gidi gitta cac bt
déng san lién ké dwoc xdc dinh theo thoa thudn hodc theo quyét dinh ciia co quan
nha nwée cé tham quyen Ranh gidi ciing cé thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc
theo ranh gidi da ton tai tir 30 ndm tré- 1én ma khéng c6 tranh chdp” 13 phi hop.

Cin ctr két qua thim dinh ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Pién, tinh Ba
Ria - Viing Tau (cti) ngay 20/6/2024 thé hién: “Trén phan dit tranh chap c6 01
cay dii nam sat vach chudng bo; 01 cdy me nam phia ngoai so voi cay dui huong
vé phia dat nguyén don; 01 hang rao ludi B40 try bé tong chiéu dai 6m nam trong
phén dién tich ky hi¢u thira sb 4/47,5m?; 01 phén mai che ton nén xi mang; 01
phan chudng nudi bo; 01 phan nha 1 tang loai 4 (tiém toc)”.

Cin cu ranh gidi dat xac dinh theo So d6 vi tri do dac thuc té Vian phong dang ky
dat dai huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (cli) xac nhan ndm 2007 va Bién ban xac
dinh mdc gidi co x4c nhan ciia ong Tran Vin B khi Uy ban nhan dan huyén L cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AK 930441 ngay 25/3/2008

Can cir theo cong van cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L
ngay 21/3/2024 vé viéc cung cap thong tin lién quan dén dat tranh chap thé hién:
“Thtra s6 03 to ban dd dia chinh s6 02 ndm 1996 tuong tGng thira s6 25 td ban dd
dia chinh s6 20 ndm 2016 va thira s6 04 to ban dd dia chinh s6 02 nam 1996 tuong
g thira s6 36 to ban d6 dia chinh s6 20 nam 2016. Hién nay, gidy CNQSD dat
s6 H 317924 cia ong Nguyén Vin M di dugc cip ddi theo ban d6 sé hoa nam
2006, chua dugc cap d6i theo ban d6 do dac mai duoc thanh 1ap nam 2016; Glay
CNQSD dit s6 H 317940 cta 6ng Tran Vian B chua duoc cip d6i theo ban d6 s6
héa nam 2006 va theo ban dd do dac méi duoc thanh lap nam 2016”

Nhu vdy, Toa 4n nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau (cfi)
nhan dinh b1 don stir dung dat khong dung ranh gidi, vi tri dat duge co quan nha
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nuéc cip gidy ching nhan 1a khong ding, vi pham quyén va nghia vy ctia nguoi
st dung dat nén yéu cau khai kién cia nguyén don c6 can cu 1a phu hop véi tai
ligu chirng ctr c6 trong vu an va phu hgp véi quy dinh phép luat.

[2.3] Xét viéc giai quyét d6i voi cac tai san trén dat, Hoi dong xét xir nhan
thay:
Phén dién tich 2 ,5m? va 6,1m? ma ba Nguyén Thi Thu S da st dung dé xdy nha
mot (01) tang loai boén (04) dé lam tiém toc gan voi két cau chung cua can nha
nén Toa an nhan huyén L, tinh Ba Ria - Ving Tau (cti) nhan dinh néu phai thao

d6 thi anh huong dén két cAu chung cua can nha nén yéu cau nhitng duong su néu
trén hoan tra tién cho nguyén dé tiép tuc sir dung 1 phu hop.

Phan dién tich 8,1m> (chuong bo), dién tich 10,8m? (01 phan mai che ton)
va 01 hang rao luéi B40 dai 6m cua 6ng Nguyén Vian D khong gian voi két cau
chung ctia cin nha nén c6 thé thao dd, di doi duoc nén Toa an nhan dan huyén
Long Pién, tinh Ba Ria - Ving Tau (cti) budc bi don ong Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi Thu S, ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia ong Nguyen Vin
M va nguoi lién quan ba Nguyén Thi X1 phai thio d&, di doi tai san dé tra dat cho
nguyén don la ding quy dinh.

Déi voi 01 cdy me va 01 cay dai nam trén phan dét tranh chap thudc thira
s0 04, cac duong su déu xac nhan 1a cdy moc tu nhién nén thudc quyén sé hiru
cua nguyén don theo Biéu 221, 224 B( luat Dan sy.

[3] Xeét thdy, phan c’[at bi don sir dung nam trong phan dat nguyén don duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi hai bén dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat khong ai c6 khiéu nai gi nén Toa an nhan dan huyén Long Dién,
tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a c6
can cu.

[4] Xét thay, bi don yéu cau do v& nhung yéu cau cta bi don khong co cin
ctr nhu di nhan dinh tai myc [2.1] nén khong c6 cin ¢t dé chdp nhan yéu cau
khang cdo cta bi don. Bi don khang cdo nhung khong cung cép tai liéu chimg ctr
mo&i dé chimg minh cho khang cdo ctia minh 13 ¢ cin ctr nén khong c6 can ctr dé
Hoi dong xét xir phiic thAm xem xét.

Tu nhitng nhan dinh trén, Ho1 dong xét xir xét thay khong c6 can ctr dé chap
nhan yéu cau khang cao cua bi don.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
1a phu hop v61 nhan dinh ciia Hoi dong xét xur nén chap nhan.

[5] V& chi phi thu thap tai liéu, ching cir; do v&; tham dinh va dinh gia tai
san 12 9.228.778 déng Do yéu ciu khdi kién cua nguyén don duoc chﬁp nhan nén
bi don ong Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi Thu S va ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia bj don 6 ong Nguyén Vin M phai chiu, nguyén don di tam Gng s6
tién trén nén bi don Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Thu S va nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cta bi don 6ng Nguyén Vin M phai ¢6 trach nhiém hoan tra
s tién 9.228.778 ddng cho nguyén don.
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[6] V& an phi dan su so tham: Do yéu cdu cua nguyén don dugc chép nhan
nén bi don 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Thu S, nguoi ké thira quyén va
nghia vy t6 tung cia 6ng Nguyén Van M phai chiu an phi dan sy so tham.

17] V& an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cdo cta bi don ba
Nguyén Thi Thu S khong duge chap nhén nén bi don phai chiu an phi dan sy phuc.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Can ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
147,227, 228, 273, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy; Diéu 166, 175,
176, 221, 224 Bo luat Dan su; Didu 166, 168, 170 Luat Dat dai; Piéu 12, 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cua Uy ban thudng vu quéc hoi
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khoéng chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua bi don.

2. Gilt nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 49/2024/DS-ST ngay 21/8/2024
cua Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 13).

3. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyen Thi Thu S phai chiu an phi dan
su phtic tham 300.000 déng nhung dugc can trir vao sd tién tam Gng 4n phi da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa 4n sd 0002250 ngay 29/8//2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 13). Ba Nguyén Thi Thu S di nop du an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: N TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa PTTANDTC tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- THADS TPHCM;

- TAND khu vuc 13;
- Phong THADS KV 13;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an. Tran Thi Kim Quy
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